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Skupstina grada Novog Pazara na
osnovu Clana 35. stava 7. Zakona o
planiranju 1 izgradnji (,Sluzbeni glasnik
RS”, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 —
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — odluka
US, 50/13 - odluka US i 98/13 — odluka
US, 132/2014 1 145/2014 ), ¢lana 41. stava
1. tacka 6. Statuta Grada Novog Pazara
(“Shuizbeni list grada Novog Pazara”, broj
4/13, 8/14 i 1/15 ) na sednici odrzanoj
11.09.2015. godine, donela je

ODLUKU
O DONOSENJU PLANA
GENERALNE REGULACIJE ZA
DEO CENTRA NASELJENOG
MESTA GRADA NOVOG PAZARA
KOJI OBUHVATA DEO NASELJA
NOVOPAZARSKA BANJA, NASELJA
PASINO GUVNO, PODBIJELJE,
INDUSTRIJSKU ZONU, CEKEZ
MAHALA, SVOJBOR, JAKLJA,
NASELJE OKO GAZILARA,
DELOVE NASELJA PLJEVLJANI,
IZBICE, TRNAVA, OSOJE, NASELJE
CEREMIDZINICA 1 DEO NASELJA
SUTENOVAC

Clan 1.

Ovom odlukom donosi se Plan
generalne  regulacijle za deo centra
naselijenog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja,
naselja: Pasino guvno, Podbijelje,
Industrijsku ~ zonu, Cerkez  Mahala,

Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara,
delove naselja Plevijani, Izbice, Trnava,
Osoje, naselie Ceremidzinica i deo naselja
Sutenovac godine ( u daljem tekstu: plan
generalne regulacije ).

Plan generalne regulacije
uskladen je sa amandmanom  Muamera
Bacevca predsednika Odbornicke grupe
“Evropski Novi Pazar — Rasim Laji¢* broj
350-62/2015 od 14.08.2015. godine koji
je prihvatila SkupStina grada Novog
Pazara na sednici odrzanoj 11. septembra
2015. godire.

Clan 2.

Plan generalne regulacije  Cini
tekstualni deo 1 graficki prikazi.

Plan generalne regulacije je
izraden u Cetiri  primerka u analognom
obliku i pet primeraka u digitalnom
oblku od strane Javnog preduzeca
,2Zavoda za urbanizam grada Novog
Pazara®.

Clan 3.

Cetiri primerka donetog plana u
analognom obliku  overeni su potpisom
direktora 1 pecatom Javnog preduzeca
Zavoda za urbanizam grada Novog Pazara
1 potpisom predsednika SkupStine grada
Novog Pazara 1 pecatom SkupStine grada
Novog Pazara.

Graficki prikazi donetog plana u
analognom obliku owvereni su potpisom
predsednika  SkupsStine grada  Novog
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Pazara 1 pecCatom Skupstine grada Novog
Pazara.

Clan 4.

Jedan primerak donetog,
potpisanog i overenog Plana u analognom
obliku i jedan primerak donetog Plana u
digitalnom obliku, dostavljaju se arhivi
organa nadleznog za njegovo donoSenje.

Tri  primerka donetog, potpisanog
i overenog Plana u analognom obliku i
cetiri primerka donetog Plana u
digitalnom obliku dostavljaju se organu
nadleznom za njegovo sprovodenje.

Clan 5.

Izvestaj o strutnoj kontroli
plana i Izvestaj o izvrSenom javnom uvidu
¢ine sastavni deo obrazloZenja planskog
dokumenta.

Clan 6.

Planski dokumenat mora biti
dostupan na uvid javnosti u toku vaZenja
dokumenta u sedi$tu donosioca, odnosno
u Odelienju za urbanizam i izgradnju
Gradske wuprave za izvorne 1 poverene
poslove lokalne samouprave grada Novog
Pazara.

Clan 7.

Po donoSenju, plan stupa na
snagu osmog dana od dana objavijivanja u
»Sluzbenom listu grada Novog Pazara®.

Tekstualni deo plana objavijuje
se u ,Slwzbenom listu grada Novog
Pazara“

Planski dokumenat se objavijuje i
u elektronskom obliku i dostupan je
javnosti  putem interneta.

Po stupanju na snagu planskog
dokumenta, u roku od deset dana jedan
primerak Plana se dostavlja Republickom
geodetskom zavodu u Beogradu.

Clan 8.

Ova odluka stupa na snagu osmog
dana od dana objavljivanja u ,.Sluzbenom
listu Grada Novog Pazara“.

Broj: 350-62 /2015
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine.

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢
dipl. ing. agronomije
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PLAN GENERALNE REGULACIJE

za deo centra naseljenog mesta grada
novog pazara koji obuhvata delove
naselja Novopazarska banja, naselja
PaSino guvno, Podbijelje, Industrijka
zona, Cerkez mahala, Svojbor, naselje
oko Gazilara, delove naselja Pljevljani,
Izbice, Trnava, Osoje, naselje,
Ceramidzinica i deo naselja Sutenovac

I POLAZNE OSNOVE

1. 1Z2VOD 1Z TEKSTUALNOG DELA
USVOJENOG KONCEPTA PLANA

Osnovni cilj izrade plana 1 uredenja
obuhvadenog prostora je  privodenje
prostora planiranim namenama utvrdenim
generalnim urbanistickim planom “GUP
NOVI PAZAR 2020”. PreteZzne namene
po GUP-u koje je potrebno privesti
nameni su : centralne urbane i poslovne
zone, gradske stambene zone vecéih
gustina, meSovite 1 opSte zone stanovanja
u naseljima srednjih gustina, zone retkih
naselja 1 porodicne gradnje, zone javnih
funkcija, zone centara (gradski, reonski i
lokalni), radne zone, zone meSovitog
poslovanja, sportsko rekreativne povrSine,
zelene povrsine.

Cili plana je i celovito, detaljnije
plansko sagledavanje 1 razrada odredenih
saobracajnih 1 infrastrukturnth ~ sistema,
sistema kompleksa i objekata od javnog
mteresa, kao 1 razrada najznacajnijth
razvojnih potesa 1 Sirth prostornih celina
na prostoru plana, koji su Generalnim
urbanistickim planom grada Novog Pazara
strateSki definisani 1 od velikog su znacaja
za njegov dalji razvoj.

U skladu sa tim, Planom generalne
regulacije planirano je:

- Razrada programskog koncepta
utvrdenog Generalnim urbanistickim

planom 1 uskladivanje regulacie.

- Definisanje  pravila i  uslova
izgradnje, uredenja 1 koriS¢enja zemljiSta
u okviru izgradenih preteznih  zona
stanovanja, na individualnim parcelama,
sa izgradnjom novih, rekonstrukcijom i
usaglaSavanjem postoje¢ih objekata koji
ne  ugrozavaju  planirano  koriS¢enje
prostora.

- Unapredenje predmetnog prostora
kao posebne celine kroz definisanje novih
vrednosti 1 standarda sa  aspekta
prostornog oblikovanja.

- Promena  urbane 1  fizicke
strukture izgradnjom i rekonstrukcijom
stambenth naselja, sa odgovarajuom
prateCom, saobrac¢ajnom 1 komunalnom
opremom.

- Javni interes u okviru zahvata i
regulacije  kroz formiranje 1 kopletiranje
osnovnog sistema saobracajne 1 tehniCke
nfrastrukture koji obezbeduje
povezivanje u okviru zona zahvata,
okruzenja 1 nasella u celini; poboljSanje
uslova stanovanja, uredenje 1 zaStitu
zivotne sredine 1 poboljSavanje uslova
koris¢enja zemljista u skladu sa namenom
i karakteristikama terena.

- Zahvat plana predstavija
delimi¢no izgraden prostor sa
moguénostima  za  razvijanje  prate¢ih
programa 1 sadrzaja uz formiranje novih
stambenih gradevinskih parcela i1 objekata
sa moguéim programskim itervencijama:

- Rekonstrukcija stambenih
objekata na  parcelama, bez vele
preparcelacije. Rekonstrukcija

podrazumeva pre svega obradu objekata, a
zatim potrebnu 1 ograniCenu dogradnju i
nadgradnju, prema urbanistickim
uslovima i karakteristikama terena.

- Nova izgradnja, prvenstveno
slobodne parcele-neizgradene 1 to nakon
detaljnih istrazivanja 1 programa globalne
geoloSke sanacije terena.

- Unapredenje predmetnog

prostora kao posebne celine na gradskom
pravcu kroz definisanje novih vrednosti i



Strana 4 - Broj 7

SKUPSTINA GRADA NOVOGPAZARA

Novi Pazar, 15.09.2015.

standarda sa aspekta  prostornog
oblikovanja 1 arhitektonskog stvaralaStva.

- Formiranje 1 izgradnja ulicne
mreze u blokovima, celinama 1 Sirem

potezu prema prioritetu, radi povezivanja
u zahvatu, okruzenju 1 gradu kao celini.

- Kompletiranje tehnicke
infrastrukture 1 izgradnja sistema kiSne
kanalizacije, radi stvaranja uslova za
odvodnjavanje terena.

Uredenje zelenih povrsina.

Zacevijenje
formranja saobracajnice

potoka radi

Stambena zona u  granicama
zahvata plana sa postoje¢im tipom
stanovanja 1 postojeCom izgradenoScu,
zatim  planiranim  tipom  stanovanja,
centrima svih nivoa (gradski, reonski,
lokalni),  administracijom i  upravom,
osnovnim obrazovanjem, decijom
zaStitom 1 privredivanjem omogucava
promene u prostoru.

Gradenje novih objekata treba da se
temelji na principima uskladivanja sa
karakterom ambijenta i  vrednostima
nasledenih fizickih, urbanih 1
arhitektonskin struktura, kako u pogledu
oblikovanja, dimenzija, dispozicije 1 tipa
izgradnje objekta tako i u pogledu odnosa
prema prirodnom, i stvorenom okruZzenju.

1.1. PLANSKI | PRAVNI OSNOV ZA
DONOSENJE PLANA

Za potrebe Narucioca grada Novog
Pazara, u JP ‘Zavod za urbanizam Grada
Novog Pazara” pristupilo se izradi Plana
generalne  regulacile za deo centra
naselienog mesta grada Novog Pazara,
koji obuhvata deo naselja Novopazarska
banja, naselja: Pasino guvno, Podbijelje,
Industrijska zona, Cerkez  mahala,
Svojbor, Jaklja, naselie oko Gazilara,
delove naselja Plievljani, Izbice, Trnava,
Osoje, naselje Ceramidzinica i deo naselja
Sutenovac.

Planski_osnov za izradu Plana generalne
regulacije je:

- Prostorni plan Republike Srbije
od 2010. do 2020. godine ("Shizbeni
glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-
odluka us i 24/11)

Prostorni plan grada Novi Pazar
(SLlist grada Novog Pazara 2/2012 od
09.03.2012)

PPPPN prostorne kulturno-
istorijske  celine Stari Ras, Sopocani
("Sluzbeni glasnik RS", br.

47/12),

- Generalni urbanisticki plan Novi Pazar
2020. (Sluzbeni list grada Novog Pazara
2014. god. br. 2/2014).

Pravni osnov za izradu Plana
generalne regulacije  je Zakon o
planiranju i izgradnji (“SL glasnik RS” br.
72/2009 i 81/2009- ispr., 64/2010 - odluka
US i 24/2011).

Plan je uraden na osnovu
Odluke o izradi Plana generalne
regulacije za deo centra naselijenog mesta
grada Novog Pazara, koji obuhvata deo
naselia Novopazarska banja, naselja:
Pasino guvno, Podbijelije, Industrijska
zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja,
naselie oko Gazilara, delove naselja
Plievljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje
Ceramidzinica i deo naselia Sutenovac
("Sluzbeni glasnik grada Novog Pazara "
br. 12/2009) i u skladu sa Pravilnikom o
sadrzini, nacinu 1 postupku izrade planskih
dokumenata (“Sluzbeni glasnikk RS” broj
31/10, 69/10 i 16/2011).

1.2. POLOZAJ PROSTORA U
OBUHVATU PLANA

Prostor definisan granicom Plana
generalne regulacije, nalazi se u isto¢nom
delu gradevinskog podrucja grada Novog
Pazara, i obuhvata pojedina naselja u
celosti  ili  neke delove naselja:
Novopazarsku  banju, Pasino  guvno,
Podbijelie, Industrijska zona, Cerkez
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mahala, Swvojbor, Jaklja, naselie oko
Gazilara, delove naselja Pljevijani, 1zbice,
Trnava, Osoje, naselie CeramidZinica i
deo naselja Sutenovac

Granica plana PGR-a, polazi od
korita reke RaSke na severu i ide na desnu
stranu granicama kat. parcela, pa prelazi
magistralni put 1B-22 Raska-Novi Pazar-
Ribarie, zatim nastavlja i ide isto¢nom pa
jumom stranom, gde se poklapa sa
granicom Generalnog urbanistickog plana
grada Novog Pazara, sve do korita reke
JoSanice na zapadu 1 ide njenom levom
stranom do korita reke RaSke, pa nastavlja
kortom reke Raske njenom levom
stranom sve do pocetka granice plana na
Severu.

1.3. GRANICA PLANA

Plan generalne regulacije obuhvata
prostor od cca 730,22ha u ¢ijem delu
prostora plana je i obuhvat granice
gradevinskog podrucja utvrdenog
Generalnim  urbanistickim  planom Novi
Pazar 2020. godine (“Sluzbeni list grada
Novog Pazara” br. 2/2014).

Granica plana generalne regulacije
definisana  je  brojevima  Katastarkih
parcela koje su odredene Odlukom o
izradi Plana generalne regulacije za deo
centra naseljenog mesta grada Nowvog
Pazara, koji obuhvata deo naselja
Novopazarska  banja, naselja: PaSmno
guvno, Podbijelje, Industrijska  zona,
Cerkez mahala, Svojbor, Jaklia, naselje
oko Gazilara, delove naselja Pljevijani,
Izbice, Trnava, Osoje, naselje
Ceramidzinica i deo naselia Sutenovac
("Sluzbeni glasnik grada Novog Pazara "
br. 12/2009).

Opis granice Plana generalne regulacije

Granica zahvata plana generalne
regulacije za deo centra naseljenog mesta
grada Novog Pazara koji obuhvata deo
nasella  Novopazarska banja, naselja
Pasino guvno, Podbijelje, Industrijska
zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja,

naselle oko Gazilara, delove naselja
Plievijani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje
Cerimidzinica i deo naselja Sutenovac,
po¢inje od mede magistralnog puta M22
Novi Pazar — Ribarice sa kat. parcelom
223/1, i nastavlja dalje prema severoistoku
granicnim parcelama Generalnog plana tj.
kat. parcelama br. 223/2, 229, 230, 233,
217, 215, 216, 209, 208, 207, 201/16,
201/1, 201/9, 201/4, 199/2, granica
preseca put kp. br. 188/1 i put kp. br. 330,
1 nastavlja granicnom linjom kp. br. 326,
355, 349, granica zatim preseca put kp. br.
446, 1 nastavlja granicnom linjjom kp. br.
120, 119, pa preseca Izbicki put kp. br.
448/2 1 nastavla granicnom linjom Kkat.
parcela. br. 100, 99 (Potok), pa ide kat.
parcelama granice Generalnog plana 98/1,
412, 411, 417/3, 419, 420, 422, 450
(Izbicka reka), 388, 390, 391, 392, 397,
394, 393, 400, 404, 405/1, 405/2, 398/2,
363, pa opet sece put 449, 305, 304, 303,
302, 295 (put), 264, 268, 273, granica
dalje ide parcelama KO Novi Pazar 3245,
3246, 3247, 3249, 3250/2, 3889, 3894,
3893, 3892, 3890/1, 3890/2, 3890/3,
3890/4, 3891, 3915, 3916/2, 3939/1,
3923/1, 3928, 3934/2, 3933/1. Granica
plana ide KO Hotkovo tj. kat. parcelama
61, 52, 51, 50, 46, 44, 43, pa sece put kp.
br. 317, pa nastavlja parcelama br. 150,
148, 149, 169, 168, 172, 187, 188, 185,
seCe put kp. br. 176 1 ide kat. parcelom
189. Granica plana nastavlja dalie KO
Novi Pazar tj. kat. parcelom br. 4044, pa
preseca put 4970 i ide dalje kat. parcelom
br. 4821, 4822, 4832/2, 4833/2, 48333/1,
4689, preseca put 4678, pa nastavlja kp.
br. 4837, 4840, 4841/1, 4841/2, 4863.
Granica nastavlja dalje KO Izbice i ide
parcelama 1367, 1370, 1368, 1749,
1748/1, 1765/2, preseca put 1765/32 (put),
i ide dalie kp. br. 1765/1, 1769, 1771,
1780, 1785, 1786/1, 1789, pa preseca
2604 (put), pa dalie kp. br. 1795/3,
1792/1, 1793/13, 1793/2, 1793/4, 1874,
1873, 1875/3, 1875/2, pa preseca 1812
(put), i ide dalje kp. br. 1875/1, 1875/5,
preseca put 1876, i nastavlja dalje kp. br.
1884/2, 1884/1, 1884/3, 1879/1, pa
preseca potok kp. br. 1880, pa ide kp. br.
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1878, 1918, 1919/1, 1933/1. 1930 (deo),
deo 1929/1, deo 1935, 1939, 1937, pa
preseca put 1938, pa nastavlja kat. br.
2589, 2588/5, 2586, 2577/3, 2577/1,
257714, preseca put 2606 (put), i nastavlja
kp. br. 2577/5, 2577/7, 2577/2, 2578,
2579/1, preseca put 2573, i nastavlja dalje
2572, 2568, 2570, 2567. Granica plana
prelazi put kp. br. 1289, ide KO Trnava
kat. parcelama, 13/1, 13/2, preseca put kp.
br. 12, pa nastavlja dalie kp. br. 9, pa
preseca korito reke Trnave, odnosno kp.
br. 332, 357/1, 353, i preseca put 1286,
odakle ide KO Osoje tj. kp. br. 400, 401,
404/1, 402/2, 404/2, 407/1, 412/1, 415,
419, sece put kp. br. 718, 1 puteve kp. br.
395, 375, 365, pa preseca reku Trnavu kp.
br. 719/1, i nastavlja dalje kp. br. 245,
24413, 24412, 244/4, 244/1, 243/1, 242/1,
267, 285, 286, 287, preseca put 716, i
nastavija dalje kp. br. 159, 160, 161, 162,
167, 197, 169, 184, 170, 172, preseca put
714, iide kp. br. 28, 30, 53, 54, 56, 58, 57,
pa preseca put 713, odakle granica plana
ide katastarskom opstnom MUR tj. kp.
br. 538, 543, 542, pa preseca put 534, i put
535, pa nastavlja kat. parcelama. br. 569,
577, 578, 493, 491, 479, 454, preseca put
483 i ide dalje kp. br. 455, 456, 457, 459,
preseca put 471, pa ide dalje kp. br. 468,
467, preseca put 1412, granica dalje ide
kp. br. 637, 635, 638, 639, 646, 657,654,
652, 366, 371, 372, 373, 377, 380, 379,
381, 334, 327, 326, gde se granica lomi i
skre¢e kp. br. 331 1 nastavlja dalje 1
obuhvata  neregulisano  korito  reke
JoSanice, odnosno kp. br. 1416, zatim
4549/1, i deo Kkat. parcele 4546/1, 4546/4,
sve do regulisanog korita reke JoSanice
gde granica plana ide do magistralne
saobracajnice M22 Novi Pazar — Ribarice.
Granica plana ide celom duzmom korita
reke JoSanice, prema severu do uSca reke
Raske 1 JoSanice i1 nastavlja dalje istim
pravcem do mosta na Jalji (Carska
¢uprja), pa istim pravcem dalje prema
severu obuhvataju¢i neregulisano korito
reke Raske, i1 poklapajuéi se sa granicom
plana generalne regulacije 2 i 3, odnosno
granicom plana zastite. Pravac granice
plana ide do Petrovicevog luga, gde se

granica lomi 1 prelazi na istonu stranu,
gde prelazi korito reke RaSke, odnosno ide
kat. parcelama br. 2942/1, 2943/1, 2944/2,
2944/1, 2944/4, i prelazi magistralni put
M22 Novi Pazar — Ribarice kp. br. 243,
sve do pocetne granice plana mede sa kp.
223/1.

1.4. OBAVEZE, USLOVI |
SMERNICE 1Z PLANSKIH
DOKUMENATA VISEG REDA

Prostorni plan Republike Srbije od
2010. do 2020. godine (Sl. glasnik RS, br.
88/2010).

Prostorni plan Republike Srbije
donet kao Zakon o prostornom planu
Republike Srbije od 2010. do 2020.
godine, je dugorona vizija razvoja
Republike Srbije usmerena ka odrzivom
prostornom i socio-ekonomskom razvoju,
mfrastrukturnom opremanju, ocuvanju i
zastiti prirodnog 1 kulturnog nasledja, i
prostornim integracijama Srbije.

Socijalna  koherentnost ~ zahteva
jacanje  demografSske 1  meduzavisne
ekonomske politike i1 razvoja urbanih
centara. Funkcionalno umrezavanje ovih
urbanin centara (Novi Pazar kao urbani
centar drzavnog znacaja) je znacajno radi
ve¢e moguénosti ostvarenja regionahih
projekata.

Razvojni projekti na regionalnom
nivou mogu da doprinesu ekonomskoj
i socijalnoj revitalizaciji ovog prostora.

EkoloSka povezanost, uredenost i
odrzivost zasStite prirode 1 njenth vrednosti
zasnovani su na zastti i prezentacii
prirodnih dobra. Ekonomska povezanost i
interaktivnost zasnovana je na
specificnostima podr¢ja i realnim
kapacitetima u ciju unapredenja razvoja
prostorne celine.

SrediSnja ruralna podrucja - Pomoravije i
Sumadija

Predmetno podrucje obuhvata deo
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urbanog centra Novog Pazara. Razvoj je
najve¢im delom uslovljen jakim vezama
sa gradom i razli¢itim formama ruralno-
urbane komplementarnosti, a najcesce je
to prisustvo razli¢itth poljoprivrednih 1
drugih ekonomskih aktivnosti koje su
generalno  locirane u  blizini  urbanih
centara 1 koje karakteriSu veze sa urbanim
sistemom u proizvodnom i socijalnom
smislu.

U zavisnosti od  dinamike
prevazilazenja razvojnth ograniCenja u
drustvu kao celini, zavisice 1 stvaranje
uslova za razvoj putnog saobracaja i putne
mfrastrukture.  Opredeljenost  nadleznih
mstitucja 1 drzavnh  organa, ka
unapredenju putnog saobracaja 1 putne
mfrastrukture, u duzem periodu, ogledace
se kroz postovanje strateskih prioriteta.

StrateSki  prioriteti  (projekti)  sa
periodom realizacije do 2014. godine:

donoSenje paketa podsticajnth mera za
naselia od posebnog interesa  zbog
specificnosti geografskog polozaja

razvijanje funkcionalnih veza kroz
programe prostornog razvoja u okviru
mreze naselja

-razvijanje saobracajne mreze i druge
tehnicke  infrastrukture na nacin  koji
podrzava umrezen razvoj naselja

utvrdjivanje zaStiCene zone i podrucja koji
se ne mogu pretvarati u izgradjena
podrucja ( zaStitni pojasevi, prostori i
objekti od javnog interesa)

PPPPN  prostorne  kulturno-
istorijske celine Stari Ras, Sopocani
("Sluzbeni glasnik RS", br. 47/12).

Predmet Prostornog plana
podru¢ja posebne namene je Stari Ras sa
Sopo¢anima je podrucje od izuzetnog
istorjskog 1 kulturnog znacaja izloZeno
dinamiénim  demografskim  kretnjama i
koncentraciji privrednih aktivnosti, Sirenju
naselja (gradevinskih  podrucja) 1

bespravnoj  izgradnji, zbog Cega je
neophodno  utvrditi  prostorne  odnose
izmedu aktivnosti i kulturno-istorijskih i
drugh  dobara, wu ciju utvrdivanja
dugoro¢ne osnove za zaStitu, uredenje i
odrzivi razvoj planskog podrucja.

Granica Plana PPPPN  manjim
delom zalazi u Plan genralne regulacijie i
ista se nalazi van zona i reZzima zastite.

Prostorni plan grada Novi Pazar (2011)

Prostorni plan predstavlja osnowni
planski  dokument za usmeravanje |
upravljanje dugoro¢nim odrzivim
razvojem, koriS¢enjem, organizacijom i
uredenjem teritorije grada Novog Pazara,
Sto podrazumeva aktiviranje teritorijalnog
kapitala, dugoronu obnovu 1 razvoj
ljudskih resursa kao i infrasrtrukturnu
opremljenost, razvoj privrede i institucija,
zaStitu  zivotne  sredine, prirodnog i
kulturnog nasleda kao faktora razvoja.

Prostorni razvoj grada Novog
Pazara zasnovan je na ravnomernom
razvoju 1 integrisanju  naselja  sa
okruzenjem.

Osnovni principi
razvoja grada su:

prostornog

unapredenje teritorjalne kohezje,
zastita zivotne sredine

prostorno-funkcionalna
okruzenjem,

integrisanost  sa

unapredenje saobracajne pristupacnosti,

zadtita javnog interesa.

Generalni plan Novi Pazar 2020. (2014.
god)

Generalni plan Novi Pazar 2020
uraden je 1 donet 2014. godine, kao
koncept sveobuhvatnog dugoro¢nog
razvoja I globalne teritorijalne
organizacije Grada Novi Pazar.

Prema GUP-u Novi Pazar 2020 i
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definisanim cilievima, Kriterijumima,
smernicama, praviima 1 reSenjima za
izgradnju, teritorija GUP-a, se pretezno
definiSe kao zona koja ¢e se realizovati na
osnovu pet planova generalne regulacije.

Jedan od  osnovnih  cilieva
planiranja i uredjenja naselja zasniva se
pre svega na kvalitetnoj prostornoj
organizaciji Novog Pazara kao
regionalnog grada u kome se stvaraju i
obezbeduyju dobri uslovi zvota 1 rada i
wvrSi pozitivan uticaj na Sire okruzenje. To
podrazumeva:

1.0c¢uvanje 1 unapredenje ukupnog
graditeljskog  nasleda Novog Pazara,
Graditeljske tradicije i stvorenih vrednosti
naselja koje su stvarane vekovima,

2. dopuna postojecih, podizanje i stvaranje
novih urbanih vrednosti koje se odnose
na:

eliminaciju ~ kvantitativne 1 kvalitativne
stambene nestasice

obezbedenje prostora za novu stambenu
izgradnju

afirmaciju i razvoj malih i srednjih
preduze¢a obezbedenjem novih lokacija i
rekonstrukcijom starih dotrajalih

industrijskih pogona,
izgradnju hotelskih kapaciteta,

formiranje vise centara razliitih
kategorija  (gradski,  reonski, lokalni,
poslovni) koji ¢e zadovoljiti potrebe
stanovniStva 1 smanjiti evidentan pritisak
na glavni gradski centar,

izgradnju novih osnovnih 1 srednjih Skola
u smislu rastere¢enja postojecih Skola, za
novo stanovniStvo koje ¢e se razvijati u
buducnosti,

formiranje novih poslovnih zona u okviru
razli¢itth nivoa centara 1 na  novim
lokacijama

razvoj novih sportskin centara u okviru
centara 1 na pojedina¢nim lokacijama,

uredjenje  parkovskin i drugih zelenih
povrsina,

organizacije sahranjivanja pre svega na
novim lokacijama muslimanskih i
pravoslavnih grobalja.

Obnova i rekonstrukcija bogatog
kulturno-istorijskog nasleda, kroz:

definisanje  granica  zastienth zona i
njhove zasticene okolne — celine i
pojedinacne objekte,

spajanje starih i novih urbanih vrednosti,
remodelacija prostora

oCuvanje 1 unapredjenje  ambijentalnih
celina,

Uskladjenost izgradnje
infrastrukture i drugog javnog
gradevinskog zemljiSta
definisanje saobracajnih tokova
izgradnjom  novih  saobracajnica i
obilaznice,
rekonstrukcija i izgradnja  komunalne
infrastrukture,

uvodenje gasa iz Sireg okruzenja kao
neophodan  energent za  toplifikaciju
naselja,

oCuvanje zemljista od erozje i
zaStita zivotne sredine.

Urbanisticka dokumentacija

Za dato podrucje PGR-e, U
prethodnom periodu postojalo je par
urbanistickih planova koji su donoSenjem
Generalnog urbanistickog plana Novog
Pazara, januara 2014. prestali da vaze, a to
su:

Generalni urbanisti¢ki plan sa
elementima detaljne regulacije
Novopazarske banje (“Opstinski sluzbeni
glasnik” broj 51/3/78).

Detaljni  urbanisticki plan za naselje
“Svojbor-Jaklja (Opstinski shuizbeni
glasnik Novog Pazara, broj 7/89).
Regulacioni plan sa planom parcelacije za
naselie  Podbijelie u Novom Pazaru
(Opstinski sluzbeni glasnik Novog Pazara,
broj 21/98).

Pomenuti planovi su bili
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primenljivi u delovima plana na osnowu:
Odluke o odredivanju delova urbanistickih
planova donetih do dana stupanja na
snagu Zakona o planiranju 1 izgradnji
(“Opstinski sluzbeni glasnik” br.47/2003).

Generalni plan Novi Pazar 2020.
(“Shluzbeni list opstine Novi Pazar” br.
6/2007).

Plan detaljne regulacije potesa Cukovac-
Cerkez mahala (Sluzbeni list opstine Novi
Pazar 6/2007).

Plan detaline regulacije potesa ul. Save
Kovacevica  (Opstinski sluzbeni glasnik
Novog Pazar broj 13/2010).

Elementi navedenih planova
(pravila regulacije i urbanisticki parametri
za pojedine namenske zone) kao i ulice i
nfrastruktura, se redefiniSu kroz izradu
ovog Plana. Navedeni planovi unutar
predmetnog prostora plana su obuhvatali
prostor u povrSine cca 100 ha.

1.5. POSTOJECA NAMENA
PROSTORA | OSNOVNE

URBANISTICKE
KARAKTERISTIKE PROSTORA

Postoje¢a pretezna namena u planu
PGR-a je delimino wusaglaSena sa
smernicama  Generalnog  urbanistickog

plana grada Novog Pazara. Prostor
obuhva¢en  Planom je sa glediSta
komunalne infrastrukture i opremljenosti
ureden, 1 to pretezno u njegovom

centralnom delu, dok se za rubnu zonu
zahteva dodatno investiciono ulaganje u
smislu infrastrukturnog opremanja  kako
saobrac¢ajnog tako i komunalnog.

1.5.1. PovrSine javne namene

Od javnih objekata na ovom prostoru
realizovani su kompleksi: Obrazovanja

Na podrucju plana generalne
regulacije postoje dve podru¢ne Osnovne

Skole 1jedna nova Osnovna Skola:

Podru¢éna Osnovna S$kola — u naselju
Novopazarska banja

Podru¢na Osnovna $kola — u naselju
Trnava

Nova Osnovna $kola,”Camil Sijari¢”,

izgradena je na mestu nekadaSnje fabrike
obuce Ras u naselju CeramidZinica.

Za ocekivani broj ucenika na
podru¢ju  plana  generalne  regulacije,
potrebno  je  rekonstruisati  postojece
podrucne Skolske objekte, a na planiranim
lokacijama podrucja plana, izgraditi jo$
dve osnovne skole.

Objekti za Srednje obrazovanje na
prostoru plana ne postoje.

Objekat za visoko obrazovanje,
privatni Intrnacionalni  fakultet je u delu
prostora plana, u neposrednoj blizini radne
zone |.

Uprava i administracija

Na podru¢ju plana evidentirana je
mesna kancelarija u naselju Trnava, kao
objekat gradske uprave.

Socijalna i zdravstvena zastita

Obzirom na postojanje objekata
zdrastvene 1 socijalne zastite ocenjuje se i
karakter nasella u obuhvatu plana.
Zemljiste na kojem se sada nalaze
zdravstveni objekti i obavljaju konkrektne
zdravstvene funkcije, bi¢e u iste svrhe
namenjeni i u planskom periodu.

Na prostoru plana evidentirana je:

Specijalizovana  bolica  “Novopazarska
banja” (Zavod za leCenje 1 rehabilitaciju
obolelih od miopatije i neuromiopatije),
funkcioniSe u okviru istoimene banje.

U postojeCem stanju, u zahvatu plana
funkcioniSe ,.Zavod za medicinu rada” u
delu prostora radne zone 1.
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Objekti socijalne zastite, domovi
za stare 1 deCije ustanove : obdaniSta i
vrti¢i na prostoru plana ne postoje.

Objekti javno komunalnih preduzeca

Na podrucju plana generalne regulacie
nalaze se slede¢i komunalni objekti:

Groblja

Muslimansko groblje Gazilar,
Pravoslavno groblije u naselju Svojbor i
Staro gréko groblie u naselju Sutenovac
koje nije u funkciji.

Pijace

U sklopu plana su pijace:
kvantaSka u ul Dimitrija Tucovica do
mosta ( Carska c¢uprija) na reci Raskoj,
kabasta pyaca do korita reke RaSke
naspram Elektrorasa i robna pijaca izmedu
korita reke Raske i gradske magistrale ul.
Save Kovacevica naspram trgovinskog
preduzeca JoSanica.

Objekti  mehanizacife ~ Javnih
komunalnih preduzeée ,Vodovoda i
kanalizacije 1 ,Cistoée®, su na pocetku
naselja Svojbor, kod mosta na reci
Josanici.

Zelenilo
Analizom stanja zelenih povrSina na
podrucju plana moZze se zakljuciti:

- postojece  zelene  povrSine
predstavljaju  minimum  zastupljenosti  u
strukturi koriS¢enja prostora,

izrazen je nedostatak uredenih
javnih zelenih povrSina,

izrazen je nedostatak
drvorednog zelenila.

Sport i rekreacija

Manji stadion za fudbal, kao centar sporta
i rekreacije je u sklopu Novopazarske
banje.

Objekti predvideni za eksproprijaciju

Za izgradnju i uredenje povrSina i
objekata javne namene na prostoru
unutar PGR-a neophodna je: korekcija
regulacije postoje¢ih ulica, otvaranje -
probijanje novih ulica u cilju izgradnje
saobracajnh  povrSina 1 infrastrukturnih
objeka, uredenje javnih zelenih povrSina,
izgradnja objekata javne namene, kao i
eksproprijacija za objekte i povrSine javne
namene kao i za koridore ulica u okviru
propisanih Planova detaljne regulacije koji
su PGR-om predvideni za dalju plansku
razradu.
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1.5.2. PovrSine ostale namene

Individualno stanovanje srednjih
gustina

U strukturi koris¢enja
gradevinskog zemljiSta, stanovanje ima
najvece ucesce.

Preoviadavaju zone individualnog
stanovanja srednjih gustina sa prate¢im
sadrzajima poslovnog prostora. Pomenuti
prostor karakteriSe delimi¢no izgradeno 1
neadekvatno uredeno zemljiste.
Istovremeno lokacija se odlikuje
znaCajnim potencijalom za uvodenje
novog gradevinskog fonda u skladu sa
predvidenom namenom i gustinom
stanovanja.

Srednje gustine porodi¢nog
stanovanja B/20-50 stanova/ha/ zauzimaju
najve¢u powvrSinu gradevinskog podrucja,
a to su uglavnom naselja blize gradskom
centru Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja,
Podbijelie, Pagino guvno, CeramidZinica,
Sutenovac i deo naselja Osoje.

Male gustine porodi¢nog
stanovanja Cl/do 20 stanova/ha/
zastupliene  su  u delovima  mesnih
zajednica u okruzenju KO Banja,
Hotkovo, Izbice, Plievljani, Trnava i
Osoje.

Privredivanje

Osnovna  podela u  razvoju
privredjivanja u Novom Pazaru je podela
na druStveni 1 privatni sektor. Osnovne
karakteristike druStvenih preduze¢a su, da
su vremenom, privatizacijom, presle u
privatni  sektor. lzvestan broj ranijih
drustvenih preduzeca nije u funkciji
Pojedina preduzeCa rade sa smanjenim
obimom proizvodnje, dok su neka
preduze¢a svoj poslovni prostor dala u
zakup.

Zona privredivanja se formirala
dugi niz godina u dolnama reka: Raske,

JoSanice 1 Trnavice tako da su se
drustvena, industrijska preduzeca tako i
definisala. Razmestaj ovih zona podeljen
je na dva wvelike celine, prema lokaciji u
odnosu na glavne saobracajne pravce.

U prvoj celini, u dolini reke Raske,
prostor je bio namenjen privredi i
privredivanju 1 formiran je izmedju glavne
gradske magistrale, ul. Save Kovacevica i
reke RaSke. Na ovom ulaznom pravcu,
izmedju reke RaSke i puta formiran je niz
preduze¢a veoma raznorodne strukture
privredjivanja  u  druStvenom  sektoru.
Najveci proizvodni kompleksi  u
druStvenom sektoru u su bili Trikotaza
Raska, Savremena konfekcija Raska, isti
nisu vise u funkciji. U datoj celini su bili 1
objekti metalne industrije: fabrika reznog
alata Cacak, Iskra metal, Prva petoletka
Trstenik, Minel rastavljaci, objekti koji su
sada delimicno ve¢im delom u privatnom
sektoru. U ovoj celini je i nekadasnje
drustveno preduzece Vojin Popovi¢ (nije
u funkciji), koje se bavilo poljoprivredom,
proizvodnjom i preradom mesa,
proizvodnjom i preradom ribe, doma¢om
radinos¢u  (ru€no  Cvorovani  tepisi 1
dZemperi), otkupom poljoprivrednih
proizvoda i trgovinom.

U ovoj celini nalazi se izvestan
broj privatnih, privrednih preduzecéa koji
koriste deo ovog prostora kao $to su Inter-
Sped, Inter-has, Elmedin, Kasaba, Perko,
Denis star, Star RNR, Nesal, Bros, Sayo.

Na potezu duz gradske magistrale,
sa njene desne strane u pravcu grada
RaSke, locirano je  viSe  privatnih
proizvodnih preduzeca kao Sto su TCR-
jeans, Stig, ADI & EKI i Dulovi¢, mnoga
od ovih preduze¢a imaju viSespratne
objekte pretezno za proizvodnju odece
kao npr. ODZA, TCR-jeans, Stig, TRI-B i
dr. U delu ove zone je i1 gradevinsko
preduze¢e AD “Razvitak® Novi Pazar,
koje se Dbavilo izgradnjom objekata
visokogradnje za poznatog investitora i
izgradnjom objekata za trziSte, ni ovo
preduze¢e nije vise u funkciji. ED
“Elektroras® Novi Pazar je preduzece u
ovoj zoni, Cija je osnovna delatnost
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distribucija  elektricne  energije. Pored
toga, deo preduzeca radi na projektovanju,
izgradnji, rekonstrukciji 1 odrzavanju
elektroenergetskih ~ objekata, mreza i
instalacija svih napona.

U drugoj celinii na potesu reke
JoSanice 1 potesu izmedu ulice Rudera
Boskovica 1 reke Trnavice nalazilo se
nekoliko velikih pogona za proizvodnju
mermernih ploca, preradu drveta, izradu
namestaja 1 obuce u drustvenoj svojini i
to:

»Ukras® je preduzece koje je bilo u
drustvenoj svojini i bavilo se
eksploatacijom  mermernih i  granitnih
blokova 1 preradom isth u finalne
proizvode (mermerne i granitne ploCe svih
vrsta i dimenzija), kao i ugradnjom
mermera i granita na objektima, ni ovo
preduzece nije u funkcii.

Uz deonicu puta Novi Pazar-
Rogozna, od fabrike mermera Ukras uz
ulicu Rudjera  Boskovica, u dolini
Trnavske reke, bio je locirano vise
proizvodnih  preduze¢a, u  drustvenoj
svojini, kao S§to su fabrika obuce Ras i
fabrika namesStaja Dezeva Novi Pazar,
koje vise nisu u funkciji . Na ovom potezu
sada je u funkcyi niz privatnih preduzeca
kao Sto su Jeans confection Denis star,
BROS, NicoNi a sa druge strane ulice
fabrika namestaja Numanovi¢ i dr.

MeSovito poslovanje

Prostor obuhvacen Planom u
svom sastavu ima 1 zone meSovitog
poslovanja, pretezne namene poslovanja,
tipa tercjalne, komercijalne 1 usluzne
delatnosti, sa stanovanjem kao prate¢im
sadrziem, za potrebe tog poslovanja. Te
zone su u delu plana u ulici Save
Kovaceviéa ispred robne pijace 1 u delu
plana kod nekadasnje fabrike mermera
“Ukras*.

Specijalizovana bolnica

Prostor Novopazarske banje je deo
istoimenog naselja i sa svojim termalnim

izvorima, predstavlja centar za leCenje i
rehabilitaciju  obolelih od miopatije i
neuromiopatije. Swvojim  zdravstveno-
le¢iliSnim, ushuznim i rekreativnim
karakteristikama, predstavlja jedan od
vaznih  turistickih ~ potencijala ~ Novog
Pazara i dopunski izvor prihoda i
kapaciteta grada. Pored banjskih objekata
namenjenih  zdravstvenoj  funkciji  banje
Nova banja sa stacionarom ima i paviljone
za smestaj gostiju za oko 500-600 stalnih
pacijenata.

Stari hamam

Stari  hamam se nalazi u
Novopazarskoj  Banji  neophodno je
planski usmeriti uredenje banje, sa
posebnim merama koje bi se odnosile na
zaStitu 1 prezentacju Starog hamama.
Hamam nije u funkciji, ina¢e se koristio u
zdrastvene svrhe, Sto istovremeno
predstavlja prednost, ali i manu kada su u
pitanju njegova zaStita 1 prezentacia.
Hamam je sagraden u XVI veku.

Verski objekti

Na prostoru plana postoje objekati
islamske arhitekture - dzamije. Zajedno sa
prate¢im objektima (prosvetne 1 kulturne
funkcije) ¢ine  jedinstvene urbane
komplekse u urbanoj strukturi ovog dela
grada. Arhitektura dzamija je odrazavala
umetniCke 1 graditeljske prilke sredine, a
njihov  broj je direkino uticao na
priznavanje statusa naselja.

Novi Pazar je od svog nastanka
imao  fizionomiju  orijentalnih  urbanih
naselja, sa carSjom u sredini i mahalama
rasporedenim oko carSije. U svakoj
mahali, po pravilu, postojala je po jedna
dzamija ii mesdzd.

Kurd-Celebijina ~ dZamija  (Pasina
dzamija) je dzamia u naselju Svojbor, na
desnoj obali JoSanice, nedaleko od njenog
usca u RaSku.

Dzamija potice s kraja XVI veka,
ali je poruSena i ponovo (ne zna se koliko
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autenticno) sagradena 1837/38. godine, o
¢emu nam svedo€i i1 natpis u stihovima
pisan na persijskom jeziku, a postavljen
iznad ulaza u dZzamju. Dzamiju je
obnovio novopazarski muselim Ejup-pasa
Ferhatovic. Vec¢ih je dimenzija i imala je
status dzamije u prvom popisu u kome se
pominje.

To je jednostavna gradevina
pokrivena Cetvorovodnim krovom, koja
pre spada medu dZzamije sa kamenim
minaretom, ali ma karakteristicni
drvetom pokriveni Serefet. Minaret je
veoma nizak. Danas je ocuvan samo
glavni deo objekta sa  prislonjenim
minaretom u koji se ulazi sa mahvila. Po
planu dzamije zapaZza se uticaj Altun-alem
dzamije (ulaz pomeren na levu stranu i
spoljni mihrab). Dzamija ima zanimljivo
dekorisan enterijer. U Stuku izvedeni
ukrasi oko mihraba, sastavijeni od vaza,
cvetova, pupoljaka 1 razlistalih vreza,
radeni su u duhu okasnelog levantijskog
baroka.

1.6. POSTOJECE STANJE-BILANS
POVRSINA (iskazan za prostor unutar
obuhvata PGR-a)

A. POVRSINE ZA JAVNE NAMENE

U delu plana, u naseljima
Novopazarska banja,Pasino guvno,
Sutenovac i Ceramidzinica podignute su
dzamije novije izgradnje.

Privatni internacionalni fakultet

U sklopu plana je kompleks
visokog 1 viSeg obrazovanja, privatni
,JInternacionalni  univerzitet” u Novom
Pazaru, u ul. Dimitrija Tucovi¢a, na mestu
nekadasnjeg objekta koji je slizio za
potrebe trikotaze Raska.

Benzinska pumpa

Na posmatranom podrucju
funkcioniSu dve stanica za snabdevanje
gorivom, dve benzinske pumpe u ul. Save
Kovacevica tj. magistramom putu Novi
Pazar — Ribarice i to “NIS” i “Sadovi¢”.
Automoto drustvo - Objekat u kojem se
vrsi obuka za polaganje vozackog ispita.

A) JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE POV(ﬁSINA (%)
SAOBRACAJNE POVRSINE (ulice asvaltirane i
neasvaltirane) 48,00 6,57
POVRSINE I OBJEKTI ZA JAVNE
NAMENE(Skole,zdrstvo,ad mini. 4,48 0,61
ZELENE POVRSINE, 5,60 0,76
REKA | KORITO REKE, 17,60 2,42
KOMUNALNA DELATNOST (pijace, groblja, i objekti
kom.preduz. 12,80 1,75
SPORT | REKREACIJA (stadion u Novopazarskoj banji) 1,00 0,14
UKUPNO: 89,48 12,25%
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B. POVRSINE OSTALE NAMENE

5 POVRSINA
B) OSTALO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE (ha) (%)
a
Zona PORODICNOG STANOVANIJA srednjih gustina 214,7 29.40
Zona PRIVREDE i PRIVREDIVANJA 49,2 6,74
Zona MESOVITOG POSLOVANJA 15 0,20
STARA BANJA 0,3 0,04
VERSKI| OBJEKTI 0,2 0,03
INTERNACIONALNI UNIVERZITET 4.8 0,66
BENZINSKA PUMPA 0,6 0,08
AUTOMOTO DRUSTVO 0,2 0,03
ELEKTRORAS 3.4 0,47
UKUPNO: 274,90 37,65
C) OSTALO ZEMLJISTE
C) OSTALO ZEMLJISTE 00 (%)
POSTOJECE SUME 26,70 3,54
NEIZGRADENO ZEMLIJISTE 339,14 46,56
UKUPNO: 365,84 50,10%

POSTOJECE STANJE-BILANS POVRSINA iskazan za prostor obuhvata PGR

BILANS POVRSINA

00 (%)
A - POVRSINE ZA JAVNE NAMENE 89,48 12,25
B - POVRSINE OSTALE NAMENE 274,90 37,65
C — OSTALO ZEMLJISTE 365,84 50,10

UKUPNO : A+B+C 730,22 100%
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1.7. ANALIZA | KAPACITETI JAVNE
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

1.7.1. Analiza mreZe saobracajnica

Podrucje Plana generalne
regulacije dela centra naseljenog mesta
grada Novog Pazara Kkoji obuhvata deo
nasella  Novopazarska Banja, naselja
Pasino guvno, Podbielie, Industrijska
zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja,
naselle oko Gazilara, delove naselja
Plievijani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje
Cerimidzinica i deo mnaselia Sutenovac,
osnovnu vezu sa gradskim centrom i
ostalim delovima grada ostvaruje preko
ulice Save Kovacevica koja je rangirana
kao glavna gradska magistrala 1B-22
Raska-Novi Pazar i1 preko ulice Rudera
Boskovi¢a, rangirane kao regionalni putni
pravac Novi Pazar - Rogozna i preko puta
za Novopazarsku banju, takode rangiranog
kao regionalni putni pravac.

Sabirne saobracajnice distribuiraju
saobracajne tokove izmedju viSih rangova
saobracajnica i stambenih zona i ostalih
sadrzaja.

Sve intenzivnija saobracajna
opterecenja uslovljavaju gradnju razvijenih
popre¢nih profila, a Sto je obzirom na
nasledjenu ulicnu mrezu u znacajnoj meri
otezano. Vecina poprec¢nih profila svedena
je na dvokolovozne pa c¢ak i na jednu
kolovoznu (saobracajnu) traku i1 najcesce
sa trotoarima neodgovaraju¢e Sirine ili bez
trotoara. Takodje, uzani regulacioni i
gradjevinski  profili ne  omogucavaju
odgovarajute intervencije.

Generalno  gledano  postojeci
sistem ulicne mreze ne moze opslhuziti
macajne ulazno-izlazne pravce i povezati
razlicite gradske sadrzaje uz odgovarajuci
kvalitet i kapacitet koji bi zadovoljili
vladaju¢a saobracajna opterecenja.

Javni gradski prevoz putnika

Javni gradski prevoz putnika u
zahvatu plana nije dovoljno razvijen tako

da funkciju JGPP-a delimicno obavlja
prigradski i medjugradski prevoz. U ovom
podruéju  plana  trenutno  funkcioniSu
autobuske linije, koje delimicno obavljaju
funkciju JGPP-a:

— Autobuska stanica-Trnava

— Medicinski
banja

centar-Novozapazrska

Navedene linije dobro pokrivaju
ovo podrucje grada, ali su karakteristike
rada linile (pre svega intervali nailaska
vozila) neprihvatliivi Znacajan problem
predstavlja i neodgovarajua ulicna mreZza,
¢yje regulacione Sirine nisu dovoljne da
prihvate linje javnog prevoza. Moze se
konstatovati da mereno najve¢im brojem
relevantnih  parametara  kvaliteta,  javni
gradski prevoz putnika u podrucju plana ne
moze se smatrati zadovoljavajué¢im.

1.7.2. Vodovodna infrastruktura

VVodosnabdevanje-postojece stanje

Na osnovu pribavljenih podataka
za potrebe izrade plana  generalne
regulavije, od strane Vodovoda i
kanalizacije, postoje¢e stanje vodovodne
mreze po naseljima je sledece:

— U naselju Novopazarska Banja
delimi¢no postoji Gradska
vodovodna mreza neadekvatnog

profila.

— U naselju Pasino Guvno delimi¢no
postoji izgradena gradska
vodovodna mreza.

— U naselju Podbijelie ne postoji
izgradena  Gradska  vodovodna
mreza

— U naselju Industrijska zona postoji
izgradena  Gradska  vodovodna
mreza

— U naselju Cerkez mahala postoji
delimicno izgradena Gradska
vodovodna mreza
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— U naselju Svojbor postoji izgradena
Gradska vodovodna mreza

— U delove nasella Jaklja postoji
izgradena vodovodna mreza

— U naselu oko Gazilara postoji
izgradena  Gradska  vodovodna
mreza

— U naseliju Pljevljani ne postoji
izgradena  Gradska  vodovodna
mreza

— U naselju Izbice ne postoji
izgradena  Gradska  vodovodna
mreza

— U naselju Trnava postoji izgradena
Gradska vodovodna mreza

— U naselju Osoje postoji delimicno
izgradena vodovodna mreza

— U naseliu Ceramidzinica postoji
izgradena vodovodna mreza

— U naseliu Sutenovac  postoji

izgradena  Gradska  vodovodna
mreza
Kapaciteti (profili) celokupne

izgradene vodovodne mreze su
odgovaraju¢i osim pojedini sekundarni
kraci. JKP Vodovod i kanalizacija na
ovom potesu nije planirala  nikakva
prosirenja  vodovodne mreze, kao ni
rekonstrukciju zbog nedostatka kapaciteta
kako sirove tako 1 preradene vode.

Kanalizacija za otpadne vode

Podaci o postoje¢em stanju fekalne
kanalizacione mreze na osnovu
pribavljenih podataka od strane Vodovoda
I kanalizacije za pojedina naselja su:

— U naselju Novopazarska Banja ne
postoji izgradena Gradska fekalna
kanalizaciona mreza;

— U naselju Pasino Guvno delimicno
postoji izgradena Gradska fekalna

kanalizaciona mreza (Glavni
fekalni kolektor ul. Save
Kovacevica);

— U naselju Podbijelie ne postoji
izgradena  Gradska  vodovodna
mreza;

— U naselju Industrijska zona postoji
izgradena Gradska fekalna
kanalizaciona mreza -U naselju
Cerkez mahala postoji izgradena
Gradska  fekalna  kanalizaciona
mreza -U naselju Svojbor postoji
izgradena Gradska fekalna
kanalizaciona mreza;

— U delove nasella Jaklja postoji
izgradena vodovodna mreza;

— U naselu oko Gazlara postoji
izgradena Gradska fekalna
kanalizaciona mreza -U naselju
Plievljani ne postoji izgradena
Gradska  fekalna  kanalizaciona
mreza -U naselju lzbice ne postoji
izgradena Gradska fekalna
kanalizaciona mreza;

— U nasellu Trnava ne postoji
izgradena Gradska fekalna
kanalizaciona mreza;

— U naselju Osoje postoji delimicno
izgradena Gradska fekalna
Kanalizaciona mreza -U naselju
Ceramidzinica  postoji  izgradena
Gradska  fekalna  kanalizaciona
mreza -U naselju Sutenovac postoji
izgradena Gradska fekalna
kanalizaciona mreza

Kapaciteti postojece fekalne
kanalizacione  mreze  (Glavni  fekalni
kolektori) ne zadovoljavaju za buduce
Sirenje ovog potesa.

JKP Vodovod i kanalizacija na
ovom potesu, nije svojim  planskim
dokumentima planirala izgradnju fekalne
kanalizaciona mreze u ovom potesu.

Za celokupan prostor GP Novog
Pazara u toku je izrada generalnog i
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Idejnog projekta odvodenja otpadnih voda
(fekalne kanalizacione mreze).

Odvodnjavanje, sanitarne otpadne
vode, atmosferske otpadne vode bice
definisane 1 reSene kroz Plan nakon
dobijanja  potrebnin  saglasnosti  od
nadleznih mstitucija.

1.7.3. Elektroenergetska i
telekomunikaciona infrastruktura

Elektroenergetska infrastruktura

Postojecée stanje MreZza 110 kV

Napajanje se odvija preko trafostanice
110/10 kV "Novi Pazar 2" snage 1 x 31,5
MVA.

Objekti i mreza 35 KV

Na ovom podrucju postoje 35 kV
dalekovodi i jedna trafostanica 35/10 kV
"Jug’snage 1 x SMVA.

Objekti i mreza 10 KV

Na konzumnom podruju ovog
dela GPR nalazi se 60 trafostanica 10/0,4
kV i to: TS”Metié Sarac” 630 kVA,
TS”Centar za distrofju” 400 kVA,
TS”Banja 2” 250 kVA, TS”Iskra 2” 630
kVA, TS’ Krivaca” 400 kVA,
TS Predionica 17 2x630 kVA,
TS ’Predionica 27 2x630 kVA,
TS Predionica 3” 2x630 kVA,
TS Predionica 4” 2x630 kVA, TSIskra 17
630 kVA, TSPetoletka” 2x630 kVA,
TS”Hladnjaca 2” 630 kVA, TS”Hladnjaca
1” 630 kVA, TS”Fabrika reznh alata 2”
2x630 kVA, TS’Fabrika reznih alata 17
2x630 kVA, TS’Konfekcija-Marvel” 250
kVA, TS”Konfekcya” 630+1000 kVA,
TS”Minel” 630 kVA, TS”Crvena zastava”
2x630 kVA, TS Elektroras 1” 2x630 kVA,
TS”Elektroras 2” 630 kVA, TS’Pijac 2”
630 kVA, TS”Razvitak uprava” 250 kVA,
TS”Ishrana” 400 kVA, TS”’Svojbor 17 250

kVA, TS”Svojbor 2” 630 kVA, TS”’Ukras
1”7 2x630 kVA, TS’Osoje 3” 250 kVA,
TS”Osoje 1”7 630 kVA, TS”Osoje 2” 630
kVA, TS”Osoje 47 250 kVA
TS Cerimidzinica” 250 kVA, TS”Forma”
250 kVA, TS”Sutenovac 1”7 400 kVA,
TS”Sutenovac 2” 250 kVA, TS”Sutenovac
3” 630 kVA, TS Sutenovac 4” 400 kVA,
TS Plievljani 17 250 kVA, TS Plievljani
2”7 160 kVA, TS’Trnavica” 160 kVA,
TS”Trnava 17 160 kVA, TS Trnava
trikotaza” 60 kVA, TS”DIP Dezeva ” 400
kVA, TS”DIP Dezeva 37 400 kVA,
TS’SIK DeZeva” 630 kVA, TS”FO Ras”
2x1000 kVA, TS”Numanovic” 400 kVA,
TS”Gazilar 1” 1x630 kVA, TS”Gazlar 2”
1000 kVA, TS”Stig” 630 kVA, TS"TK-
Raska 1”7 2x630+400 kVA, TS’TK-Raska
2” 2x1000+630 kVA, TS’TK-Raska 2A”
3x1000 kVA, TS”TK-Raska 3”
2x630kVA, TS”TK -Raska 3A”
2x630kVVA, TS Narodni front” 1x630
kVA, TS’Hotkovo repetitor” 1x250 kVA,
TS”Hotkovo” 1x160 kVA.

Trafostanice su  gradene kao
montazno-betonske,  blindirane,  zidane,
stubne, tipa "kula" ili su gradene u sklopu
zgrada.

Trafostanice su medusobno
povezane vazduSnim dalekovodima 10 kV
(Al-Ce provodnici preseka 35 mm?) i
podzemnim kablovima 10 kV razliitog
tipa 1 preseka. 10 kV mreza je dosta
dotrajala 1 preoptereCena te se zbog toga
planira  njena rekonstrukcija u  smislu
zamene stubova 1 povecanja preseka
provodnika kao i izgradnja novih objekata.

Mreza 0,4 KV

Niskonaponska mreza je izvedena
podzemnim  kablovima za  napajanje
objekata  kolektivnog  stanovanja i
vazduSnim  vodovima  za  napajanje
individualnih stambenih objekata.

Prilagodena je trenutnim potrebama, a
svaka buduca tehnicka reSenja treba da
budu obuhva¢ena planovima razvoja 1
Sirenja  kablovskih podrucja jer do sada
nisu bili uskladeni razvoj
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elektroenergetske mreze 1 objekata sa
razvojem ostalih objekata na pojedinim
podrucjima.

Osvetljenje - Postoji izgradeno
osvetlienje:  puteva, ulica, raskrsnica,
pesackih prelaza, SetaliSta koje je dotrajalo
i koje se mora rekonstruisati.

Telekomunikacije

Postojece stanje

Primarna mreza izvedena
podzemmo u ul Dimitrja Tucovica--
industrijska zona, duz M-22 (ul. Save
Kovacevic, JoSaniCka obala,—TT
kanalizacja gde su provuceni glavni
kablovi TK59G i TKOOV. Izvedeni su
podzemni  kablovi do  odgovarajucih
izvoda.

Sekundarna mreza uradena je
vazdusno kablovima TK 33U u ostalim
ulicama na ovom potesu.

Kroz TT kanalizaciju postavijena je
distributivna TT mreza. Objekti su
prikjuceni izvodnim TT kablovima preko
unutras$njih kuénih izvoda.

Na ovom potesu postoje dve
MSAN na potesu Sestovo i Pasino guvno.

Mobilna telefonija

Prostornim planom Republike Srbije
(Slglasnikk RS br13/96) predvideno je
"uvodenje mobilnih usluga zasnovanih na
radio prenosu”. Pored toga u pogledu

osiguranja prostora za potrebe
telekomunikacionog saobracaja
predvideno je da se obezbedi : 1.

osiguranje  prostora za  poStanske 1
telekomunikacione  objekte u  centrima
naselja, 2.0siguranje koridora za
telekomunikacione kablove duz svih novih
i postoje¢ih puteva i 3.osiguranje koridora
za radio-relejne veze (RR veze). Polazeci
od ovih ¢mjenica i drugh odluka drzavnih
organa Telekom je pristupio realizaciji
razvoja sistema mobilne telefonije na

teritoriji Republike Srbije u GSM sistemu
(GSM Globalni Sistem Mobilnih
telekomunikacija), a u skladu sa ETSI
standardima (ETSI - Evropski
Telekomunikacioni  Institut za Standarde).
GSM sistem je trenutno jedini javni sistem
mobilnih korisnika koji je opSte prihvacen
u Evropi i u znac¢ajnom delu ostalog dela
sveta. Jedino u GSM sistemu je moguce
realizovati  funkcije =~ medumreznog i
medunarodnog roaming-a, kao i neke
druge znacajne funkcije. Zbog toga, u
pogledu izbora tipa sistema u Evropi jo$
uvek nema racionalne alternative.

Mreza GSM sistema Telekoma treba
da prostorno i organizaciono obezbedi
medusobno povezivanje i radio
komuniciranje  mobilnin  korisnika  na
teritoriji Republike Srbije, sa moguénoscéu
potpunog povezivanja i ukljuCenja u javnu
fiksnu mrezu Srbile i druge mreze sa
kojima je ona povezana.

Sa teritorije koju pokriva GSM
mreza mora biti omoguceno:

1. automatsko  uspostavljanje  veza
izmedu mobilnih korisnikai
korisnika u okviru iste mreze, bez
obzira gde se ti mobilni Kkorisnici
nalaze

2. automatsko  uspostavijanje  veza

zmedu  mobinih  korismka 1
korisnika fiksne mreze, sa
mogucim uspostavljanjem

komunikacije u oba smera.

3. automatsko  koriS¢enje  sistema
medumreznog 1 medunarodnog
"roaming™-a  (‘roaming"-sistem za
automatsko  ugovorno  koris¢enje
usluga drugih radi mreza).

Na Teritoriji Republike Srbije u
operativnom radu su dva mobilna
operatora MOBTEL (od 1996.) i
TELEKOM (od 1998.). Oba operatora
implementirali su GSM sisteme  druge
generacije.
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Na teritoriji Novog Pazara prisutna
su oba operatora mobilne telefonije:
MOBTEL i TELEKOM koja poseduju
mreze baznih stanica koje ne pokrivaju u
potpunosti  signalom  podrucje  cele
Opstine. Oba operatera planiraju  dalje
Sirenje svojih mreza.

U ovoj oblasti ocekuye se i
uvodenje treCeg operatora, kako bi se
konkurencijom sa postoje¢im postigli veci
kapaciteti 1 bolji kvalitet wusluga, uz
povoljnije uslove za korisnike. Planira se
potpuna  pokrivenost Grada mrezama
mobilne telefonije.

1.7.4. Termoenergetska infrastruktura

Na prostoru zahvata plana PGR-a
za naselja: Novopazarska banja, Pasino
guvno, Podbijelje, Industrijska  zona,
Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselie
oko Gazilara, delove naselja Pljevijani,
Izbice, Trnava, Osoje, naselje
Ceramidzinica i deo naselja Sutenovac ne
postoji izgraden toplifikacioni sistem, Kkoji
je u funkciji daljinskog grejanja.

Snabdevanje toplotnom energijom
obuhvacenog  prostora  sa  manjom
gustinom stanovanja (zona meSovitog i
porodinog stanovanja) 1 industrija, se
snabdeva toplotnom energijom iz

- individualnih lozsta (lokakno).
1.7.5. Gasifikacija

U zahvata plana PGR-a  naselja:
Novopazarska  banja, PaSno  guvno,
Podbijelie, Industrijska  zona, Cerkez
mahala, Swvojbor, Jaklja, naselje oko
Gazilara, delove naselja Pljevijani, Izbice,
Trnava, Osoje, naselie CeramidZinica i deo
naselja Sutenovac ne postoji gasovodna
mreza.

1.8. ANALIZA POSTOJECEG
JAVNOG | DRUGOG ZELENILA

Na prostoru u granicama Plana ne
postoje uredene javne zelene povrSine u
vidu: skverova, parkova i sl.

[zraziti nedostatak uredenth
zelenh povrSina uslovio je  koncept
organizacije odrzivog koriS¢enja i1 uredenja
malh zelenh povrSina u gradevinskom
podrucju, transformacijom slobodnih i
neuredenth powvrSina u uredeno zelenilo.
Koncepcija odrzivog upravljanja
podrazumeva podizanje, uredenje 1 negu
zelenih povrSina naselja.

Zelene  povrSine  predstavljaju
¢vorne  tacke nasella sa  osnovnim
zadatkom da doprinesu stvaranju povoljnih
higijenskin uslova u prvom redu svoje
neposredne okoline, a zatim i ostalog dela
naselja. UtiCu, pre svega i1 na stvaranju
povoljnije mikroklime 1 “provetravanje*
datog prostora. Dobro povezane zelene
povrSine unutar naselja sa zelenilom iz
zaleda  obezbeduju  prodiranje  Cistih
vazduSnh masa u gradsko tkivo. Zelene
povrSine imaju i estetsko-pejzaznu ulogu.

Pravino rasporedene, adekvatno
zastupljene, struéno odrzavane, zelene
povrSine uticu na stanje Zvotne sredine
nasela 1 uslove  zvlenja  njenog
stanovniStva UceS¢e zelenth povrSma u
naseliskom  tkivu  zastuplieno je po
slede¢im kategorijjama:

Analizom stanja zelenth powvrSina
na podru¢ju plana moZze se zakljuciti:

— postojece zelene povrsine
predstavljaju minimum
zastupljenosti u strukturi

koriS¢enja prostora,

— izmazen je nedostatak uredenih
javnih zelenih povrSina,

— izmazen je nedostatak drvorednog
zelenila.

Trgovi 1 skverovi nastaju
funkcionalnim  reSavanjem saobracajnih
povrSina, kolskin i peSackih wulica u
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sklopu  arhitektonsko-kompozicionih i
oblikovno-estetskin elemenata koji daju
poseban pecat urbanom pejzazu grada i u
podrucju plana nisu zastupljene.
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I PLANSKIDEO

2. PRAVILA UREDENJA
PROSTORA

Namena prostora u zahvatu PGR-e,
zasnovana je na dugoroc¢noj projekciji
demografskog 1  drustveno-ekonomskog
razvoja teritorije plana, moguénostima i
potrebama koje pruzaju prirodni i stvoreni
¢inioci  prostora, a u skladu sa
postavljenim ciljevima.

Pri  planiranju  globalnih  odnosa
potrebnog  zemljiSta za  pojedinacne
osnovne funkcije, primenjeni su do sada
kod nas poznati normativi i Kriterijumi, za
naselja ove veliCine.

Osnovna podela plana (Teritorija
plana) je na :

1. Gradevinsko podrucje:
- povrSine 1 objekti javne namene
- ostale povrSine

2. ZemljiSte van gradevinskog podrucja:
- Sume
- poSumljene povrSine
- specificno zelenilo

Vodno zemljiSte bilansirano je najveéim
delom u okviru gradevinskog podrucja
Zbog potrebe za utvrdivanjem
pravila uredenja 1 pravia gradenja u
Planu generalne regulacije prostor unutar
granice  obuhvata Plana je prema

preovladujucoj nameni prostora,
urbanistickim  pokazateljima 1 drugim
karakteristikama podeljen i na

karakteristi¢ne -zone.

ZEMLJISTE U GRADPEVINSKOM
PODRUCJU

JAVNE POVRSINE

A. ZONE povrSina i objekata
javne namene

[

. Povrsine javne namene - (6,00ha)

2. Objekti osnovnog obrazovanja -
(2,623ha)

3. Objekti osnovne zdrastvene zastite
- medicina rada - (0,365ha)

4. Specijalizovana bolnica - (1,44ha)

5. Administracija i uprava-mesna
kancelarija - (0,34ha)

6. Autobuska stanica — (1,72ha)

B. ZONE komunalnih delatnosti

1. Groblja (muslimansko, pravoslavno
i gréko) - (16,72ha)

2. Pijace (kvantaSka, robna i kabasta) -
2,10ha) C. ZONU javnog zelenila

3. Zelenilo - (19,00ha)
4. Banjski park - (5,90ha)

C. ZONU javnog zelenila
1. Zelenilo - (19,00ha)
2.Banjski park - (5,90ha)

D. ZONU sporta i rekreacije

1.Kompleks  sportsko  rekreativnog
centra - (2,50ha)

OSTALE POVRSINE
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A. ZONU stanovanja
1. Stanovanje visokih gustina . ZONU Centri i usluge
Reonski centar - (7,00ha)
Lokalni centar - (3,10ha)

Banjsko tristicko rekreativni centri
- Bm - MeSovite zone u naseljima - (0,25ha)
srednjih gustina - (34,54ha)

Au - Centralne, urbane i poslovne
zone - (8,50ha)

2. Stanovanje srednjih gustina

w =0

4. Mesovito poslovanje - (26,80ha)

-Bo - OpSte stambene zone u 5. Verski objekti - (0,24ha)
naseljima  srednjin  gustina -
(100,68ha)
Stanovanje retkih gustina OSTALO ZEMLJISTE - Zemljidte van
. . devinsk drugj
3. C - zone retkih naselja i gracdeviiskog podiucja
porodi¢ne gradnje - (194,01ha)
A. ZONA Ostalo zemljiSte
B. ZONU Privredivanja 1. Postojece Sume - (29,21ha)
1. Radna zona 1. - (29,23ha) 2. PoSumljavanje - (79,03ha)
2. Radna zona 2. - (16,57ha) 3. Specificno  zelenilo - (17,28ha)

2.1.1. Bilans povr§ina

Bilans povrSina je iskazan za celokupnu povr$inu unutar PGR-a od 730,22 ha.

NAMENA POVRSINA U OKVIRU GRADSKOG POVRSINA %)
GRADPEVINSKOG PODRUCJA (ha) 2
POVRSINE JAVNE NAMENE 6,00 0,82
A) POVRSINE JAVNE
NAMENE
OSNOVNO OBRAZOVANJE 2,62 0,36
OSNOVNA ZDRASTVENA 0,36 0,05




Novi Pazar, 15.09.2015. SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA Strana 23 - Broj 7

ZASTITA

UPRAVA , ADMINISTRACIJA 0,34 0,05

SPECIJALIZOVANA BOLNICA 1,44 0,20

AUTOBUSKA STANICA 1,72 0,24

ZONE KOMUNALNE

DELATNOSTI 2,10 0,40

KOMUNALNE ZONE

(muslimanska i pravoslavna 16,72 2,29

groblja )

BANJSKI PARKOVI 5,90 0,81

ZELENILO 19,00 2,50

SPOTSKO REKREACIONI

CENTRI 2,50 0,36

KORITA REKA (Raske, Josanice,

Banjske, Trnavice) SA 16,36 2,25

SETALISTEM

SAOBRACAJINICE 98,09 13,43
UKUPNO A 173,15 23,71

CENTRALNE URBANE |

POSLOVNE ZONE 8,50 1,16

URBANE STAMBENE ZONE

VECIH GUSTINA 7,93 1,08

. MESOVITO STAMBENE ZONE
B) OSTALE POVRSINE 34,54 |4,73
STANOVANJE .
PSTE STAMBENE ZONE
OPSTE S NE 70 100,68 |13,78
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ZONA RETKIH NASELJA 10401  |26,56
RADNA ZONA (1i I1) 4580 |6.27
ZONA REONSKOG CENTRA (I
i 1) 7.00 0,95
ZONA LOKALNIH CENTARA
(1,2,3) 3,10 (0,42
BANJSKO TURISTICKO
REKREATIVNI CENTAR 025 0,03

MESOVITO POSLOVANIJE 26,80 3,70

VERSKI| OBJEKTI 0,24 0,04
UKUPNO B

428,85 58,72

UKUPNO (A +B)

602.00 | 82,43
SUME 29,21 4,00
POSUMLJAVANIJE 79,03 10.83
C) OSTALO
ZEMLJISTE VAN
GRAPEVISKOG ZELENILO
ZEMLJISTA
PUTEVI
2,70 0,37
UKUPNO C 128,22 17,57
5 UKUPNO (A, B 1 C)
POVRSINA PGR 730,22 100
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2.1. KONCEPCIJA UREDENJA I
TIPOLOGIJA
KARAKTERISTICNIH
CELINA SA ZONAMA,
ODREDENIH PLANOM
PREMA MORFOLOSKIM,
PLANSKIM ISTORIJSKO -
AMBIJENTALNIM | DRUGIM
KARAKTERISTIKAMA

Koncepcija organizacije i uredenja
prostora utvrdena je u skladu sa ciljem
izrade PGR-a, privodenju predmetnog
prostora namenama utvrdenin GUP Novi
Pazar 2020. i to: stanovanje u centralnim
urbanim i poslovnim zonama, stanovanje u
gradskim  stambenim  zonama  visokih
gustina, stanovanja u meSovitim 1 opStim
zonama srednjin  gustina i stanovanje
porodicne gradnje u retkim naseljima.
Privodenje namena po GUP-u je i u delu
povrSina 1 objekata javne namene,
poslovno-komercijalnih  objekata,  javnih
zelenih povrsina, verskih  objekta,
komunalnih objekata-pijace, groblja, zatim
povrSina privredivanja tj. radnih zona 1
povrSina meSovitog poslovanja.

Gradenje novih objekata unutar
obuhvadenog prostora utvrdeno je na
principima  uskladivanja sa karakterom i
namenom prostora, vrednostima
nasledenih, urbamth 1 arhitektonskih
struktura, kako u pogledu oblikovanja,
dimenzija, dispozicije i tipa izgradnje, tako
i u pogledu odnosa prema stvorenom
okruzenju, uz permanentno poboljSanje
kvaliteta zivotnog prostora kroz primenu
savremene  arhitektonske  prakse u
gradenju.

Na izradu plana uticao je 1 sam
polozaj predmetnog prostora koji se nalaz
u istonom delu gradevinskog podrucja
unutar gradevinskog rejona Novog Pazara.
Planskim reSenjem zasnovanim na nacelu
odrzivog razvoja obezbedeno je
unapredenje javnih prostora, uskladenost
socijalnog razvoja, ekonomska efikasnost,
zaStita kulturnog nasleda 1 zivotne sredine.

U okviru granice obuhvata plana

prema karakteristikama stambenih
objekata, gustini naseljenosti,
urbanistickim  pokazateljima 1  nacinu

stanovanja zastuplieni su slede¢i vidowvi
stanovanja:

- stanovanje visokih gustina

- stanovanje srednjin gustina

- stanovanje retkih gustina

Urbanistickim  planovima ~ koji  su
donosenjem GUP-a prestai da vaze,
planimetrja ulica 1 gradevinskih blokova
se u najve¢em delu prostora zadrzava uz
korekcije regulacionth Sirma ulica koje
ogranicavaju blokove. Planom generalne
regulacije, osim zadrzavanja postojece
regulacije, planrano je 1 proSirenje
regulacije postoje¢ih wulica 1 otvaranje
novih ulica radi obezbedivanja potrebnih
koridora za saobra¢ajnu infrastrukturu
(kolovoz, trotoar, hortikulturna uredenja

slobodnih  povrSina -  javne  zelene
povrsine) u skladu sa  rangom
saobracajnice, 1 obezbedenja 7a
komunalnu infrastrukturu
(elektroenergetska 1 telekomunikaciona
mreza sa  oObjektima, vodovodna i
kanalizaciona mreza), u cilju
poboljsanja uslova stanovanja i
omoguéavanja  izgradnje  novih urbanih
struktura.

Planom se utvrdene fizicke strukture
jednim delom zadrzavaju u potpunosti, a
jednim  delom  se  rekonstrukcijom
usaglaSavaju sa planiranim okruzenjem.

Za ruSenje su planrani svi objekti
koji nisu u skladu sa planiranom
namenom ili objekti koji su unutar
utvrdenih regulacija ulica.

Planirani objekti su javne, stambene,
poslovne i radne namene.

Dispozicija novih objekata utvrdena
je uodnosu na regulacione linije ulica.

Centralna urbana i poslovna zona je
unutar zone Gradskog centra, unutar kojih
su trenutno igradeni objekti porodicnog
stanovanja. Unutar tih prostora omogucice
se izgradnja novih objekata namenjenih



Strana 26 - Broj 7

SKUPSTINA GRADA NOVOGPAZARA

Novi Pazar, 15.09.2015.

porodicnom 1 viSeporodicnom stanovanju
I poslovanju.

Stanovanje unutar meSovite 1 opSte
zone stanovanja srednjih gustina je vecim
delom realizovano objektima porodi¢nog
stanovanja, moguc¢a je izgradnja novih
objekata  namenjenth  porodinom i
viseporodi¢énom stanovanju u kombinaciji
sa poslovanjem unutar objekta.

Zone stanovanja retkih naselja i
porodine  gradnje su naslonjene na
naselja srednjih gustina tj. zadrzane su
periferno na brdovitim terenima plana. Te
zone su delimicno izgradene, ali je
neophodno njihovo  zaokruzivanje zbog
oCuvanja  okolnog Sumskog zemlita.
Pretezni tip u  ovim zonama  je
individualna ~ stambena  gradnja  na
parcelama, sa slobodnostoje¢im objektima
van regulacije sa jednim ili viSe stanova u
objektu.

Kvalitet Zivljenja u naselju meri se
izmedu ostalog dobrom pokrivenos¢éu 1

opremljeno$¢u  infrastrukturom,  javnim
sluizbama, njthovim kapacitetom,

kvalitetom i nivoom usluga za potrebe
zadowvoljenja svakodnevnih potreba
lokalnog, gradskog stanovniStva na nivou
funkcionalnog 1 gravitacionog podrucja.

Koncepcija ozelenjavanja prostora
unutar granice PGR-a usmerena je na
povecanje zelenih povrsina,
rekonstrukciju  postoje¢ih  povrSina 1
povezivanje svih zelenh povrSina u
sistem preko linijskog zelenila.

Posebnu kategoriju zelenih povrSina
¢inice — zelenilo ograniCenog koriséenja
(zelene povrSine unutar Skola, decjih
ustanova, ambulante, kao i unutar blokova
visSeporodicnog  stanovanja...)., kao 1
posebno specificno zelenilo na mestima
gde su klizista.

Ovakva koncepcija ozelenjavanja

naselja stvorice uslove za poboljSanje
kvaliteta ~ zivotne  sredine 1 urbanog
mikroklimata, ostvarivanje funkcije
aktivne 1 pasivne rekreacije 1 poboljSanje
ambijentalno — estetskin  karakteristika
urbanog pejsaza naselja.

Budu¢om prostornom organizacijom
treba da se obezbedi harmoni¢an odnos
izmedu izgradenih 1 prirodnih struktura
koji ¢e doprineti poboljSanju Zivotne
sredine  kako u samom  prostoru
obuhva¢enom planom tako i u njegovom
okruzenju.

Radi ocuvanja karaktera 1
specificnosti prostora u zahvatu plana,
posebno radi poboljsanja opste urbane i
prostorne  strukture u gradevinskom 1
ostalom zemljiStu, kao 1 odrzavanje 1
poboljsanje ukupnog ekoloskog kapaciteta,
izvrSena  je podela PGR-a na
karakteristicne  celine prema polozaju,
prirodniim  karakteristikama,  stvorenim
vrednostima i planskoj postavei  Sto
zahteva posebne uslove 1 rezime zastite,
uredenja i1 koriS¢enja zemljista.

Prostor Plana generalne regulacije za
deo centra naselijenog mesta Grada Novog
Pazara, koji obuhvata deo naselja
Novopazarska banja, naselja Pasino guvno,
Podbijelie,  Industrijska  zona, Cerkez
mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko
Gazilara, delove naselja Pljevlja podeljen
je na sedam celina. Celine su sastavljene
od vise blokova definisanih
saobracajnicama ili granicom parcela. U
okviru celina povrSine su podelijene na
povrSine javne namene 1 povrSine ostalih
namena. Pretezne namene u okviru celina
su definisane kao zone : zone stanovanja,
Z0ne centra, Z0he javne namene
(obrazovanje, decija zaStita, zdrastvena
zastita 1 dr.) administracija-uprava, zone
privredivanje, sportske i zelene povrSine.
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CELINA | - Novopazarska banja
CELINA 11 - Cerkez mahala, Radna zona
CELINA 11l - PaSino guvno i Podbijelje

CELINA IV - Svjbor iJaklja

CELINAV - Gazilar, deo naselja Izbice, Ceramidinica
CELINA VI - Osoje i Sutenovac

CELINA VII - Trnava i deo Pljevljani
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CELINA 1, ,,Novopazarska banja”
(povrsine cca 44,78 ha)

Celina I je u krajnem
severoistocnom delu plana, obuhvata deo
naselia oko petlle 1 deo naselja

Novopazarska banja. Granica Celine | se
sa severnozapadne, severoistone i delom
jume strane poklapa sa granicom plana
generalne regulacije tj, granicom GUP-a,
sa jume strane granica celine ide
postoje¢im putem za Novopazarsku banju i
sa zapadne strane ide koritom reke Raske
tj. granicom plana generalne regulacije.

Prostorna celina 1 sadrzi nekoliko
zona: zonu retkih naselja 1 porodicne
gradnje, zonu  zdastveno  banjskog
kompleksa, zonu namenjenu za 0SnOvNoO
obrazovanje, zonu povrSine javne namene
(de¢je zaStite, admunistracyje 1 dr.), zonu
reonskog centara, zonu turisticko banjsko-
rekreativnog  crntra, zonu  meSovitog
poslovanja, zonu banjskog parka, zonu
sporta i rekreacije.

C - zona retkih naselja i porodine
gradnje u Celini I, je s aspekta reljefa i
orijentacije pogodana za dalji razvoj, a
bazira se na postojeCem nacinu koris¢enja
t]. pretezno retke gustine  stanovanja.
Planom se obraduje postoje¢a 1 nova
lokacija  porodicnog stanovanja  retkih
gustna u kojima je mogute wrsiti
dogradnju, nadgradnju kao i now
izgradnju za stanovanje i poslovni prostor
(usluzne delatnosti). U zoni stanovanja C -
retkih naselja i1 porodicne gradnje u Celini
| , imamo i stanovanje stanovanje za
odmor 1 izdavanje (vikend kuce),
stanovanje  sa  poslovanjem  (uslune
delatnosti), tipa  apartmansko-pansionski
turizam.

Poslovni prostor u  sklopu
stanovanja podrazumeva Vvisi  nivo
poslovanja, oblikovanja i obrade. Namena
poslovanja pored pansionske i
apartmanske ponude podrazumeva i druge
oblike wusluga i poslovanja u skladu sa
potrebama razvoja banje i stanovnika
naselja;

Specijalizovana bolnica
"Novopazarska banja" (Zavod za leCenje i
rehabilitacju ~ obolelih), funkcioniSe u
okviru istoimene banje sa  banjskim
parkom koji se zadrzava sa ograniCenim
mtervencijama ( pejzazno uredjenje isl.).

Na ovom potezu nalazi se manja
osnovna  Skola  ¢iji  kapacitet  ne
zadovoljava planirani razvoj ovog naselja.
Kroz izradu plana generalne regulacije,
planirani  prostor  daje mogudnost
rekonstrukcije postojece Skole ili izgradnju
nove skole.

Zona  poviSine javne  namene,
namenjena je za uredenje 1 izgradnju
objekata za javne namene iz oblasti
obrazovanja,  zdravstvene i  socijalne
zastite, kulture, sporta, radi ostvarivanja
opSteg interesa.

Deo namenjen  za  izgradnju
reonskog centra, definisan je zapadno od
ul. Save Kovacevica t. Magistralne
saobracajnice IB-22 put Raska-Novi Pazar
-Ribarice 1 prostire se na drugu stranu
korita reke Raske u delu plana PGR 2,
prema kompleksu prostorne i kulturno
istorijske celine Petrova crkva - DPurdevi
stupovi. U skladu sa tim planirani su
razli¢iti sadrzaji za potrebe obliznjih naslja
Novopazarska banja, Postenje, Dezeva, ali
1 za potrebe razvoja turizma, izletnickog,
tranzitnog, banjskog. Reonski centar moze
da sadrzi: objekate javnih funkcja za
potrebe osnovnog i srednjeg obrazovanja,
zdravstva, deéje =zaStite, kulture, reonski
park, sportske terene i objekte koji nisu
javnog  karaktera-objekte  poslovanja i
usluga reprezentativnog izgleda i karaktera
kao i objekte stanovanja srednjih gustina.

Deo namenjen za turisticko banjsko-
rekreativni centar u ¢ijem sklopu je prostor
Stare banje-stari hamam, cije uredenje je
neophodno planski usmeriti, sa posebnim
merama Kkoje bi se odnosile na zaStitu i
prezentaciju starog hamama uz dopunu
sadrzja za potrebe turizma i rekreacije.

U zoni meSovitog poslovanja planira
se uvodenje proizvodnh 1 uslznih
programa prema zahtevima trziSta, uz
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tehnologije koje ne remete ekoloske uslove
okruzenja, vezane za potrebe okolnog
stanovniStva, tipa  usluiznih delatnosti. U
zonama meSovitog poslovanja  moguca

transformacija postojecih radnih
kompleksa ka tercijalnim  delatnostima
(mega marketi i sl) kombinaciji sa

stanovanjem. Za owu zonu planirana je
izrada Plana detaljnog regulacije.

Zona banjskog parka je specifican
centar ~ uredenja  prostora.  Koncept
organizacije  zelenila imace zaStitnu 1
estetsku funkciju. Predlaze se uvodenje i

regulisanje pesackih staza sa
funkcionalnim povezivanjem sa
karakteristikom integracije vodenih

powrSina 1 zelenila iz okruZenja i
formiranjem  jedne  celine  osnovnog
parkovskog sadrzaja.

Zona sporta i rekreacije za aktivne i
organizovane rekreacije, teren Kkoji je
neophodno  funkcionalno 1  sadrzajno
opremiti radi zadovoljavanja potreba svih
kategorija stanovniStva.

Na prostoru Celine 1 u naselju
Novopazarska  banja  postoji  objekat
islamske  arhitekture-dzamija, napravljena
u skorije vreme.

U oviru ove celine propisuje se visi
nivo uredenja, izgradnje 1 oblikovanja
objekata 1 powrSina zbog specificnosti
same celine 1.

Planira se:

— zakruzenje specijalizovanog
banjskog centra;

— zaokruzenje postojec¢ih zona
stanovanja;

— formiranje novih zona stanovanja
sa apartmanima i pansionima sa
karakterom vikend kuc¢a, za potrebe
banjskog turizma;

— nadgradnja saobra¢ajne matrice 1
integrisanje naselja;

— nadgradnja  turisticko-banskog i
rekreativnog centra;

— izgradnja  reonskog centra sa

sadrzajima obrazovanja, zdrastava,
deCije  zaStite, kulture, sporta,
zelenila i ostalo;

— razvoj  uslumih  delatnosti  na
potezu uz gradsku saobracajnicu;

— opremanje zona
sadrzajima.

nedostaju¢im

CELINA 11, ,,Cerkez mahala, Radna
zona” (povrsine cca 80,22 ha)

Celina 1l je u severozapadnom delu
plana, obuhvata naselie Cerkez mahali i
postoje¢u privrednu zonu I. Granica Celine
II: po¢inje od mosta na reci Raski sa juga 1
ide prema severu koritom reke Raske tj.
poklapa se sa granicom plana generalne
regulacje, pa onda ide severoistocnom
stranom i poklapa se sa granicom Celine I,
sa istocne strane ide i1 obuhvata levu stranu
magistralnog  puta  I1B-22  Raska-Novi
Pazar-Ribarice tj. ulicu Save Kovacevica
sve do mosta reke Raske tj. pocetka
granice celine 1I.

Osnovni  koncept Celine 1l je
formiranje centralne urbane i poslovne
zone, zadrzavanje postojee radne zone u
kombinaciji sa meSovitin poslovanjem,
komunalne zone i zone za autobusku
stanicu.

Au - centralne urbane i poslovne
zone, moguée je isiti  dogradnju,
nadgradnju kao 1 nowu izgradnju za
stanovanje 1 poslovni prostor. Moguce
prateCe namene su poslovanje-usluzne
delatnosti, poslovanje koje ne wugrozava
zivotnu sredinu sa bilo kog aspekta.

Radna zona I, potes ranije
industriske zone je najznacajnija zona
privredjivanja namenjena industriji,

formirana izmedju dela gradske magistrale
ti. ul. Save Kovacevia sa istone strane i
korita reke Raske sa zapadne strane. Na
ovom prostoru su bili smeSteni najveci
proizvodni kompleksi u Novom Pazaru,
niz preduze¢a veoma raznorodne strukture
privredjivanja i usluga, tekstilna i metalna
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ndustrija  koje su bie u drustvenom
sektoru. U owvoj zoni u zadnjih godina
locirana su privatna proizvodna preduzeca.
Izvestan broj drustvenih preduzeca nije u
funkciji, pojedina preduzeéa rade sa
smanjenim obimom proizvodnje, dok je u
nekim deo prostora dat u zakup.

U zoni meSovitog poslovanja
planira se uvodenje proizvodnih i usliznih
programa prema zahtevima trziSta, uz
tehnologije koje ne remete ekoloske uslove
okruzenja, vezane za potrebe okolnog
stanovniStva. U zoni meSovitog poslovanja
moguca je transformacija postoje¢ih radnih
kompleksa ka tercijalnim delatnostima
(mega marketi i sl) u kombinaciji sa
stanovanjem.

Zona zelenh povrSina  planirana
je u delu saobracajnica, gradske
magistrale-ulice ~ Save Kovacevita, kao
skver u prostoru, propisuyje se VviSi nivo
uredenja, izgradnje 1 oblikovanja povrSina
zbog specificnosti Celine II.

Propisuyje ~ visSi nivo  uredenja,
izgradnje 1 oblikovanja povrSina i objekata
u Celini II. Planira se:

— nadgradnja saobracajne matrice 1
integrisanje naselja;

— remodelacija postojecih zona
individualnog  stanovanja u zone
visokin  gustina u  centralnim
urbanim i poslovnim zonama Au,
uz ukrupnjavanje, tj povezivanje
sitnijin  parcela. Celina 1l je s
aspekta reljefa 1 orijentacije i
pripadanju zoni gradskog centra,
pogodna za dalji urbani razvoj, koji
se bazira na izgradnji
visSeporodicnog stanovanja visokuh
gustina 1 izgradnji  porodino
stambenih i poslovnih objekata;

— zaokruzenje
stanovanja;

— razvoj  uslumh  delatnosti  na
potezu uz gradsku saobracajnicu;

postojecih zona

— opremanje zona
sadrzajima.

nedostaju¢im

CELINA 111, ,,Pasino guvno i Podbijelje
»(poviSine cca 189,66 ha)

Celina IIT je u istocnom delu plana,
obuhvata deo naselja Podbijelje i deo
naselja Pasino guvno, tj. obuhvata prostor
izmedu ulice Save Kovacevica na zapadu i1
granice plana PGR-a na istoku koja se
poklapa sa granicom GUP-a. Sa severa
granica Celine Il se poklapa sa granicom
celine I, a sa juzne starane ide delom kraka
ulice Save Kovacdevica 1 delom ulice
Svojbor.

Celinu 11l definise pretezna namena
povrSina: A - gradske stambene zone vecih
gustina, Bm - zona meSovite stambene

izgradnje srednjinh gustina, Bo zona opste
stambene izgradnje srednjin gustina, C -
zona retkih nasella i1 porodicne gradnje,
zona lokalnog centra, zone povrSine javne
namene.

Na prostoru Ostalog zemljsta koje
je van gradskog gradevinskog podrucja je

zona postojecih Suma, zona
posumaljavanja 1 zona  specificnog
zelenila.

A - Gradska stambena zona vecih
gustina podrazumeva gradenje, po pravilu
viSespratnih objekta namenjenih
viSeporodicnom stanovanju, sa nhajmanje
Cetiri stana na jednoj gradevinskoj parceli
odnosno u sklopu jedinstvene parcele ili
bloka, sa svim stambenim ili pomo¢nim
prostorijama koje objekat ove namene
treba da sadrzi u skladu sa vazeéim
propisima.

U delu stanovanja meSovitih 1
opsSth zona stanovanja srednjih gustina
Bm i1 Bo, moguée je wrsiti dogradnju,
nadgradnju kao i nowu izgradnju za
stanovanje 1 poslovni prostor. Moguce
prateCe namene su usluzne delatnosti,
poslovanje koje ne wugrozava Zivotnu
sredinu sa bilo kog aspekta.

C - Zona retkih naselja i porodicne
gradnje, zadrzane su na  brdovitim
terenima.Te zone su delimicno izgradene,
ali je neophodno njihovo zaokruZivanje
zbog ocuvanja okolnog ambijenta. Pretezni
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tpb u ovim zonama je individualna
stambena gradnja na parcelama, sa
slobodnostoje¢im objektima sa jednim ili
viSe stanova u objektu.

Zona lokalnog centra 1. u Celini 1ll,
sa  programom  proSirenja  osnovnih
gradskih namena u funkcionalnom, a pre
svega U produktivnom smislu uz izgradnju
odredenin  objekata  javnih  funkcija:
zdrastvena stanica i ambulanta, osnovna
Skola, prostori namenjeni kulturi, upravi i
administraciji, i objekti koji nisu javnog
karaktera: objekti stanovanja  srednjih
gustina,  poslovni  objekti  odgovajuce
komercijalne delatnosti.

Zona povrSine javne  namene,
namenjena je za uredenje 1 izgradnju
objekata za javne namene iz oblasti
obrazovanja,  zdravstvene i  socijalne
zastite, kulture, sporta, radi ostvarivanja
opsSteg mteresa u skladu sa propisima o
eksproprijaciji.

Ostalo zemljiSte - ZemljiSte van gradskog
gradevinskog podrucja

Zona postoje¢ih Suma - U OVOj zoni
evidentirane su postoje¢e Sume, dalje
planiranje odnosi se na njthovu zastitu kao
1 odrzavanje.

Zona poSumlpavanja, ova zona
direktno naleZe na zonu postoje¢ih Suma i
ima za cilj plansko Sirenje zona Suma,
autohtonim Sumskim zelenilom.

Zona specificnog zelenila, odnosi se
na poviSine pod kliziStima. Na ovim
povrSinama je planirana bioloska
rekultivacija, koja ima za cilj obnowu
bijnog pokrivata kojim bi se zemliSte
stitilo od atmosverskih padavina. U ovim
zonama potrebno je ispitati pedoloski
sastav zemlji§ta pre pristupanja sanaciji.

Propisuje se uredenje, izgradnje 1
oblikovanja objekata i povrSina u celini III.
Planira se:

— remodelacija postojec¢ih zona
individualnog stanovanja u gradske
stambene zone visokih gustina, uz
ukrupnjavanje, tj povezivanje
sitnijih parcela. Deo Celine 1l je s
aspekta reliefa i1 orijentacije i
neposredne blizine gradskog
centra, pogodan za dalji urbani
razvoj, koji se bazira na koriS¢enju
i izgradnji viSeporodi¢nog
stanovanja  visokuh  gustin i
izgradnji  porodino stambenih 1
poslovnih objekata.

—zaokruzenje postojecih zona
stanovanja,

—opremanje zona  nedostajuim
sadrzajima,
—formiranje lokalnog centra,

—izgradnja  objekta  predsSkolskog
vaspitanja i obrazovanja - vrtica u
okviru kompleksa povrSina javne
namene za gravitaciono podrucje
ove celine;

—nadgradnja saobraCajne matrice 1
integrisanje naselja;

—specificno  zelenilo - kompleksi i
fragmenti koji se prevode u zonu
prioritetne  zaStitne  funkcije, na
klizistima  koje Cine travne ili
poSumljene terene u zavisnosti od
kategorije kliziSta;

—preoblikovanje 1 uredenje dela
postoje¢e Sume sa dozvoljenim i
kontrolisanim kapacitetom pratecih
namena usluga, sporta i rekreacije;

—Tereni nepovoljni za gradnju, u
neposrednom okruzenju stanovanja
ili drugih funkcija predvideni su za

posumljavanje ili pejzazno
uredenje shodno lokacionim
uslovima.
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CELINA 1V ,, Svojbor i Jaklja”
(povrsine cca 70,60h)

Lokacijski celina 1V je u sredisnjem
delu plana generalne regulacije, tj. delu
naselja Svojbor i Jaklja. Celina IV se sa
severne strane poklapa sa granicom Celine
II, sa severoistocne strane se poklapa sa
granicom Celine III, sa istone strane ide
katastarskim  parcelama i granicom
planiranog i postojeCeg groblja, sa zapada
granica celine ide koritom reke JoSanice i
delom korita reke Raske tj. poklapa se sa
granicom plana  generalne  regulacije.
Ostalo zemljiste koje je van granica
gradskog gradevinskog podrucja u Celni
IV karakteriSe zona postoje¢ih Suma, zona
poSumljavanja i zona specificnog zelenila.

Pretezna namena u Celini IV je
stanovanje i to : Au - centralne urbane i
poslovne zone, A - gradske stambene zone
ve¢ih gustina, Bm - meSovite stambene
zone srednjih gustina, Bo - opste stambene
zone srednjin gustina, C - zona retkih
nasella 1 porodicne  gradnje, zona
meSovitog poslovanja, zona povrSine javne
namene, zona groblja, zona verskog
objekta.  ZemljiSte = van  gradevinskog
podruja u Celmi IV karakteriSe zona
specificnog zelenila, zona postojecih Suma
i zona posumljavanja.

Osnovni  koncept Celine 1V je
formiranje centralne urbane 1 poslovne
zone Au. U ovoj zoni moguée je wrsiti
dogradnju, nadgradnju kao i nowu
izgradnju  objekata za  viSeporodicno
stanovanje  visokin gustina i izgradnju
poslovnih  objekata. Moguée  pratece
namene su poslovanje-usluzne delatnosti
t]. poslovanje koje ne ugrozava zvotnu
sredinu sa bilo kog aspekta.

A-gradske stambene zone vec¢ih
gustina, se nalaze uz ulicu JoSani¢ki kej tj.
u krajnjem granicnom, jugozapadnom delu
Celine 1V. Gradska stambena zona vecih
gustina podrazumeva gradenje, po pravilu
viSespratnih objekta namenjenih
viSeporodicnom stanovanju, sa najmanje
Cetiri stana na jednoj gradevinskoj parcel,

odnosno u sklopu jedinstvene parcele ili
bloka, sa svim stambenim ili pomo¢nim
prostorijama koje objekat ove namene
trecba da sadrzzi u skladu sa vaze¢im
propisima.

Bm-meSovite  stambene zone u
naseljima srednjih gustina, zastupljene su u
delu naselja Svojbor i delu naselja Jaklja tj.
uz ul JoSanicki Kej. Ovaj prostor je
uglavnom u celosti izgraden stambeno
poslovnim  objektima, osim na nekim

parcelama. Owvu zonu karakteriSe
neuskladenost ~ gradevinske  linje  sa
regulacijom. Planiranom dogradnjom

postoje¢ih objekata ili izgradnjom novih
objekata uz planiranu gradevinsku linju
do¢i ¢e do uskladenosti susednih objekata
prema frontu ulice.

Bo - opSte stambene zone u
naseljima srednjin gustina su neposredno
oslonjene na meSovite stambene zone u
naseljima srednjin gustina tj. nalaze se
izmedu meSovite stambene zone 1 zone
retkih naselja i1 porodi€ne gradnje. Ova
zona delimi¢no je izgradena porodi¢no
stambenim objektima.

C - zona retkih naselja i porodicne
gradnje zadrzane su na  brdovitim
terenima.Te zone su delimino izgradene,
ali je neophodno njihovo zaokruzivanje.
Pretezni tip u ovim zonama je individualna
stambena gradnja na parcelama, sa
slobodnostoje¢im objektima van regulacije
sa jednim ili viSe stanova u objektu.

Zona meSovitog poslovanja — U 0VOj
zoni planra se  uvodenje  usluznih
programa prema zahtevima trziSta, vezane
za potrebe okolnog stanovniStva. U zoni
mesSovitog poslovanja moguéa je izgradnja
mega marketa u  kombinaciji  sa
stanovanjem.

Zona  poviSine  javne  namene,
namenjena je za uredenje 1 izgradnju
objekata za javne namene iz oblasti
obrazovanja,  zdravstvene i  socijalne
zaStite, kulture, sporta, radi ostvarivanja
opSteg interesa u skladu sa propisima o
eksproprijaciji.
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Zona groblia - U naselju Swvojbor
nalazi se postojeCe pravoslavno groblje.
Planiranim  sadrzajima, uz  odrzivo
koris¢enje 1 uredenje, stepen komunalne
opremljenosti bite podignut na visi nivo.

Verski objekat-Na prostoru celine
IV u naselju Swvojbor postoji objekat
islamske  arhitekture — Kurd - Celebijina
dzamija (Pasina dzamija), nepokretno
kulturno dobro - spomenik kulture.

Dzamijja potice s kraja XVI veka, ali
je porusena i ponovo (ne zna Se koliko
autenticno) sagradena 1837/38. godine, o
¢emu nam svedo€i i natpis u sthovima
pisan na persijskom jeziku, a postavijen
iznad ulaza u dZamiju. Dzamijju je obnovio
novopazarski muselim Ejup-pasa
Ferhatovic. Ve¢ih je dimenzija i imala je
status dzamije u prvom popisu u kome se
pominje. Svoju obnovu dzamija je ponovo
dozivela pocetkom 2000. godine.

Ostalo zemljiSte - ZemljiSte van gradskog
gradevinskog podrucja

Zone postoje¢ih Suma, u ovoj zoni
evidentirane su postojece Sume, dalje
planiranje odnosi se na njihovu zastitu kao
i odrzavanje.

Zone poSumpavanja, Ova zona
direktno naleze na zonu postoje¢ih Suma i
ma za cij plansko Sirenje zona Suma,
autohtonim Sumskim zelenilom.

Zone specificnog zelenila, odnosi se
na povrsSine pod Kklizistima. Na ovim
povrSinama je planirana bioloska
rekultivacija, koja ima za cilj obnow
biljnog pokrivaca kojim bi se zemljiSte
Stitilo od atmosverskih padavina. U ovim
zonama potrebno je ispitati pedoloski
sastav zemljiSta pre pristupanja sanaciji.

Za celinu 1V propisuje se visi nivo
uredenja, izgradnje 1 oblikovanja objekata
1 povrSina. Planira se:

— remodelacija postojecih zona

individualnog stanovanja u
meSovite 1 opSte stambene zone

srednjin gustina, uz ukrupnjavanje,
tj povezivanje sitnijih parcela.

— formiranje nove gradske stambene
zone vecih gustina;

— zaokruzenje
stanovanja;

postojecih zona

— opremanje zona  nedostaju¢im
sadrzajima;
— nadgradnja saobracajne matrice;

— proSirenje 1 uredenje  groblja,
formiranje zaStithog zelenog
pojasa;

— oCuvanje zelenth povrSina koje
imaju prioritetnu  zastitnu funkciju 1
ocuvanje ekoloSkog kapaciteta;

— preoblikovanje 1 uredenje dela
postoje¢e Sume sa dozvoljenim i
kontrolisanim kapacitetom pratecih
namena usluga, sporta i rekreacije;

— Tereni nepovoljni za gradnju, u
neposrednom okruzenju stanovanja
ili drugih funkcija predvideni su za

poSumljavanje il pejzazno
uredenje shodno lokacionim
uslovima.

CELINA V w»Gazilar, deo naselja Izbice,
Ceramidinica” (povrsine cca 152, 88ha)

Lokacijski celina V je u
jugoistocnom  delu  plana  generalne
regulacije, tj. delu naselja severno i juzno
od ulice Rudera Boskovica, obuhvata
naselle oko Gazilara, delove naselja
Plievljani i Izbice inaselie Ceramidzinicu.

Celnu V definiSe pretezna nemena
povrSina: Bm - meSovite stambene zone u
naseljima srednjin gustina, Bo - opste
stambene zone u naseljima srednjih
gustina, C - zona retkih naselja i porodi¢ne
gradnje, zona meSovitog poslovanja, zona
reonskog centra, zona osnovnog
obrazovanja, zona povrSine javne namene,
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radna zona Il, zona sporta i rekreacije,
zona groblia, zona verskog objekta.
Zemljiste van gradevinskog podrucja u
Celini V karakteriSe zona dela postojece
Sume. Osnovni koncept je formiranje i
izgradnja novih stambenih zona srednjih
gustina,  meSovito-poslovnin  objekata,
objekata privredivanja i objekata Srednjeg
obrazovanja i realizacija reonskog centra.

Bm - meSovite stambene zone u
naseljima srednjih gustina, zastupljene su u
delu celine V obostrano uz ulicu Rudera
Boskovi¢a od pocetka granice celine V na
zapadu do kraja celine V na istoku tj. do
granice sa planiranom obilaznicom. Ovaj
prostor je dosta izgraden stambeno
poslovnim  objektima, osim na nekim

parcelama. Owu zonu karakterise
neuskladenost ~ gradevinske  linje  sa
regulacijom. Planiranom dogradnjom

postoje¢ih objekata ili izgradnjom novih
objekata uz planiranu gradevinsku linju
do¢i ¢e do usaglaSenosti susednih objekata
prema frontu ulice.

Bo - Opste stambene zone u
naseljima srednjin gustina, su neposredno
oslonjene na meSovite stambene zone u
naseljima srednjin gustina tj. nalaze se
izmedu meSovite  stambene zone u
naseljima srednjih gustina i zone retkih
nasella 1 porodicne gradnje. Ova zona
delimi¢no je izgradena porodicno
stambenim objektima retkin gustina. U
narednom planskom periodu planirana je
realizacija zone opSte stambene izgradnje
srednjih gustina prema praviima za owu
namenu.

C - Zona retkih naselja i porodicne
gradnje zadrzane su na brdovitim terenima.
Te zone su delimiCno izgradene, ali je
neophodno njthovo zaokruzivanje zbog
oCuvanja okolnog ambijenta. Pretezni tip u
ovim zonama je individualna stambena
gradnja na parcelama, sa slobodnostoje¢im
objektima van regulacije sa jednim ili viSe
stanova U objektu.

U zoni meSovitog poslovanja planira
se uvodenje proizvodnih 1 usluznih
programa prema zahtevima trziSta, uz

tehnologije koje ne remete ekoloske uslove
okruzenja, vezane za potrebe okolnog
stanovniStva, tipa usluznih delatnosti. U
celmama  meSovitog poslovanja moguca
je  transformacija  postoje¢ih  radnih
kompleksa ka tercijalnim  delatnostima
(mega marketi i sl) u kombinaciji sa
stanovanjem.

Zona reonskog centra, definisana u
krajnjem jugoistocnom delu celine V tj. na
prostoru izmedu reke Trnavice i planirane
obilaznice. Moguca je izgradnja objekta za
potrebe srednjeg obrazovanja, zdravstva,
decje zastite, kulture, zatim izgradnja i
uredenje reonskog parka, sportski tereni,
poslovanje i usluge  reprezentativnog
izgleda 1 karaktera. U okviru ove zone
mogu¢a je pojava stanovanja srednjih
gustina.

Zona  namenjena  za  0SNOVNO
obrazovanje. Na ovom potezu na mesto
nekadaSnje fabrike obuce Ras podignuta je
nova osnovna Skola  ¢yi  kapacitet
zadovoljava planirani razvoj ovog naselja.

Zona povrSine javne  namene,
namenjena je za uredenje 1 izgradnju
objekata za javne namene iz oblasti
obrazovanja  (srednjeg), zdravstvene i
socijalne zastite, Kulture ili sporta, radi
ostvarivanja opsteg mteresa (u skladu sa
propisima 0 eksproprijaciji).

Radna zona II, je znacajnija zona
privredivanja  namenjena  industriji, na
prostoru izmedu dela ulice Rudera
Boskovi¢a sa severoistocne strane i korita
reke Trnavice sa jugozapadne strane. Na
ovom prostoru su bili smeSteni najveci
proizvodni kompleksi u Novom Pazaru tj.
proizvodnja obuce i drvna industrija koje
su bile u drustvenom sektoru. U ovoj zoni
zadnjih godina, privatizacjom drustvenih
preduze¢a formirana su i rade privatna
proizvodna preduzeca.

Zona sporta i rekreacije za aktivne i
organizovane rekreacije, teren koji je
neophodno  funkcionalno 1  sadrzajno
opremiti radi zadovoljavanja potreba svih
kategorija  stanovniStva. U okviru ove
celine propisuje se viSi nivo uredenja,
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izgradnje 1 oblikovanja objekata 1 povrSina
zbog specificnosti celine V.

Zona groblja. Na podru¢ju celine V
je postoje¢e muslimansko groblie Gazilar
sa prosirenjem.

Gazilar e prostorno lociran
jugoisto¢no od gradskog centra, u funkciji
je sahranjivanja, planirano je njegovo
prosirenje. Dalje uredenje lokacije wrsice
se u smislu opremanja nedostaju¢im
sadrzajima pejzaznim uredenjem.
Planiranim sadrzajima, uz  odrzivo
koriS¢enje 1 uredenje, stepen komunalne
opremljenosti bie podignut na visi nivo.

Verski objekat Na prostoru celine V
u naselju Ceramidznica u ulici Miodraga
Radulovica  postoji objekat islamske
arhitekture-dzamija, napravljena u skorije
vreme.

Propisuje se ViSi nivo uredenja,
izgradnje 1 oblikovanja objekata 1 povrSina
u Celini V.

Planira se:

- zaokruzenje
stanovanja;

postojec¢ih zona

- opremanje  zona  nedostaju¢im
sadrzajima;
- formiranje reonskog centra;

- izradnja  reonskog centra  sa
sadrzajima srednjeg obrazovanja,
zdrastava, deCije =zastite, kulture, sporta,
zelenila i ostalo;

- formiranje  sportsko  rekreativnog
centra sa zonom usluga pogodnim za
turisticko ugostiteljske sadrzaje;

- proSirenje 1 uredenje  groblja,

formiranje zastitnog zelenog

pojasa;

- nadgradnja saobracajne matrice 1

integrisanje naselja.

CELINA VI ,, Osoje i Sutenovac ,,
(povrSine cca 136,26ha)

Lokacijski celina VI je u jugozapadnom
delu plana generalne regulacije, tj. delu

naselia Osoje, Sutenovac i delu naselja
Mur. Granica celine VI ide koritom reke
JoSanice sa zapadne i severozapadne strane
tj. pokapa se sa granicom plana generalne
regulacije, sa severoistocne 1 istone strane
ide ulicom Nurije Pozderca tj. poklapa se
sa granicom celine V dok sa jume strane
ide i poklapa se sa granicom GUP-a
tj.granicom plana PGR-a.

Pretezna namena Celine VI je: Bm -
zona meSovite Stambene izgradnje srednjih
gustina, Bo - zona opSte stambene
izgradnje  srednjih gustina, C - zona
stanovanja retkih gustina, zona povrSina
javne  namene za objekte (osnovnog
obrazovanja, decije zaStite, zdrastva), zona
lokalnog centra, zona groblja, zona
verskog objekta, zona zelenila i ostalo
zemljiSte ~ van  granica  gradevinskog
podrucja - zona poSumljavanja.

Bm - meSovite stambene zone u
naseljima srednjih gustina, zastupliene su u
delu celne VI izmedu kraka ulice
Miodraga Radulovica na zapadu 1 ulice
Nurije Pozderca na severu, pa sve uz ulicu
Nurije Pozderca na istoku do granice sa
lokalnim  centrom.. Prostor je dosta
izgraden stambenim i1 stambeno poslovnim
objektima, osim na nekim parcelama. Owu

zonu karakteriSe neuskladenost
gradevinske linje sa  regulacijom.
Planiranom dogradnjom postojec¢ih

objekata ili izgradnjom novih objekata uz
planiranu gradevinsku linjju do¢i ¢e do
usglaSenosti  susednih  objekata  prema
frontu ulice.

Bo - opSte stambene zone u
naseljima srednjin gustina, su neposredno
oslonjene na zonu meSovite stambene
izgradnje u naseljima srednjih gustina tj.
nalaze se izmedu zone meSovite stambene
zone u naseljima srednjin gustina i zone
retkih naselja 1 porodicne gradnje u Celini
VI. Ova zona delimi¢no je izgradena
porodicno  stambenim objektima  retkih
gustina. U narednom planskom periodu
planirana  je  realizacja  zone  opSte
stambene izgradnje srednjih gustina prema
pravilima za ovu namenu.
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C - Zone retkih naselja i porodicne
gradnje zadrZane su na brdovitim terenima.
Te zone su delimiéno izgradene, ali je
neophodno njihovo zaokruzivanje zbog
oCuvanja okolnog ambijenta. Pretezni tip u
ovim zonama je individualna stambena
gradnja na parcelama, sa slobodnostoje¢im
objektima van regulacije sa jednim ili viSe
stanova u objektu.

Zona povrSine javne  nhamene,
namenjena je za uredenje 1 izgradnju
objekata za javne namene iz oblasti
obrazovanja,  zdravstvene i  socijalne
zastite, kulture, sporta, radi ostvarivanja
opsteg mteresa u skladu sa propisima o
eksproprijaciji.

U zoni lokalnog centra 2 u okviru
naselja, moguta izgradnja na osnovu
programa proSirenja osnovnih  gradskih
namena u funkcionalnom, a pre svega u
produktivnom smislu. Moguéa izgradnja
odredenth  objekata  javmh  funkcija:
zdrastvene stanice i ambulante, osnovne
Skole, prostori namenjeni kulturi, upravi i
administraciji, verski objekti i stambeni
objekti srednjih gustina sa poslovnim
objektima odgovarajuce komercijalne
delatnosti.

Zona groblja. Na podru¢ju Celine VI
je  postojee  staro  Grcko  groblie
“Sutenovac™ nije u funkciji sahranjivanja,
prostorno, smesteno na uglu ulice
Vojkovace.

Verski objekat. Na prostoru Celine
VI u naselju Sutenovac u ulici
Vojkovackoj, postoji objekat islamske
arhitekture-dzamija, napravljena u skorije
vreme.

Zone  zelenila-specificnog,  odnosi
se na povriSne pod kliziStima u

gradevinskom podru¢ju.Na ovim
povrSinama je planirana bioloska

rekultivacija, koja ima za cilj obnowu
bijnog pokrivac¢a kojim bi se zemljiSte
Stitlo od atmosverskih padavina. U ovim
zonama potrebno je ispitati pedoloski
sastav zemlji§ta pre pristupanja sanaciji.

Ostalo zemljiSte - ZemljiSte van gradskog
gradevinskog podrucja

Zone poSumljavanja, Ova zona
direktno naleZe na zonu postoje¢ih Suma i
ima za cij plansko Sirenje zona Suma,
autohtonim Sumskim zelenilom.

Propisyje se viSi nivo uredenja,
izgradnje i oblikovanja objekata i povrSina
u celine VI. Planira se:

— zaokruzenje
stanovanja;

postojec¢ih zona

— opremanje zona
sadrzajima;

nedostajuéim

— formiranje lokalnog centra;

— izgradnja  objekta  predskolskog
vaspitanja i obrazovanja - wvrtica u
okviru kompleksa powrsina javne
namene za gravitaciono podrucje
ove celine, objekata zdrastva itd;

— nadgradnja saobracajne matrice 1
integrisanje naselja;

— uredenje groblja,
zastitnog zelenog pojasa;

formiranje

— ocuvanje zelenh povrSina koje
imaju prioritetnu funkciju zastite |
ocuvanja ekoloskog kapaciteta.

CELINA VII ,,Trnava i deo Pljevljani” (
povrsine cca 55,82ha)

Lokacijski Celina VII je u krajnjem
istocnom delu plana generalne regulacije,
tj. delu naselja

Trnava severno 1 juzmo od ulice
Rudera Boskovica, 1 poklapa se sa
granicama GUP-a i PGR-a sa
severoistocne, isto¢ne, jugoisto¢ne, juzne i
jugozapadne, dok se sa severozapadne
strane poklapa granicom celine V.

Pretezna namena celine VII : Bm -
zona meSovite stambene izgradnje srednjih
gustina, C - zona stanovanja retkih gustina,
zona osnhovnog obrazovanja, zona lokalnog
centra, zona administracije uprave - mesna
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kancelarija, zona javne namene (decija
zaStita, zdrastvo 1 dr.), zona sporta i
rekreacije, radna zona I, zona postojecih
Suma na prostoru ostalog zemljiSta koje je
van  granica  gradskog  gradevinskog
podrucja.

Bm - meSovite stambene zone u
naseljima srednjih gustina, zastupliene su u
delu celine VII duz wulice Rudera
Boskovica od pocetka granice celine na
severozapadu pa do  kraka ulice
R.Boskovica na jugoistoku. Prostor je
delimicno izgraden stambenim 1 stambeno
poslovnim  objektima, osim na nekim

parcelama. Owu zonu karakteriSe
neuskladenost  gradevinske  linje  sa
regulacijom. Planiranom dogradnjom

postoje¢ih objekata ili izgradnjom novih
objekata uz planiranu gradevinsku liniju
do¢i ¢e do usglasenosti susednih objekata
prema frontu ulice.

C - zona retkih naselja i porodicne
gradnje zadrzane su u dolini reke Trnavice
1 u krajnjem severoistoénom delu Celine
VII. Te zone su sporadi¢no izgradene, ali
je neophodno njihovo zaokruzivanje zbog
oCuvanja okolnog ambijenta. Pretezni tip u
ovim zonama je individualna stambena
gradnja na parcelama, sa slobodnostoje¢im
objektima van regulacije sa jednim ili viSe
stanova u objektu.

Zona  namenjena  za  0SNOVNO
obrazovanje. Na ovom potezu je postojeca
osnovna Skola Trnava, c¢iji kapacitet ne
zadovoljava planirani razvoj ovog naselja,
neophodna  rekonstrukcija  postojeceg
objekta sa dogradnjom ili izgradnja novog
Skolskog objekta .

U zoni lokalnog centra 3 u Celini
VII, sa programom prosirenja 0Snovnih
gradskih namena u funkcionalnom, a pre
svega u produktivnom smisly, moguca
izgradnja  odredenih  objekata  javnih
funkcija: zdrastvene stanice i ambulante,
prostori  namenjeni  Kkulturi, upravi i

administraciji, 1 stanovanje  srednjih
gustina  sa  poslovanjem  komercijalne
delatnosti.

Zona  administracije i uprave,

postoje¢i objekat mesne kancelarje za
potrebe javnog administrativnog
upravljanja naselja.

Zona  poviSine javne  namene,
namenjena je za uredenje 1 izgradnju
objekata za javne namene iz oblasti
obrazovanja, zdravstvene i  socijalne
zaStite, kulture, sporta, radi ostvarivanja
opSteg interesa u skladu sa propisima o
eksproprijaciji.

Zona sporta i rekreacije za aktivne i
organizovane rekreacije, teren koji je
neophodno  funkcionalno 1  sadrzajno
opremiti radi zadovoljavanja potreba svih
kategorja stanovniStva. U oviru ove celine
propisuje se Vvisi nivo uredenja, izgradnje i
oblikovanja objekata 1 powrSina zbog
specificnosti celine VIIL.

Radna zona II, je znacajnija zona
privredivanja namenjena industriji.
Planirana radna zona je na pocetku celine
VIl u njenom severo-zapadnom delu i pri
kraju celine VII u njenom severnom delu.
U blizini mesne kancelarije je radna zona
postoje¢a, u  kojoj je  zastupliena
proizvodnja tekstila. Na prostoru planirane
radne zone je potrebno formirati niz
preduzeca raznorodne strukture
privredjivanja i usluga.

Ostalo zemljiSte - ZemljiSte van gradskog
gradevinskog podrucja

Zone postoje¢ih Suma, u ovoj zoni
evidentirane su postoje¢e Sume, dalje
planiranje odnosi se na njihovu zastitu kao
1 odrzavanje.

Propisuje se viSi nivo uredenja,
izgradnje 1ioblikovanja objekata i povrSina
u celini VII. Planira se:

— zaokruzenje
stanovanja;

postojec¢ih zona

— opremanje zona
sadrzajima;

nedostaju¢im

— formiranje lokalnog centra;

— uredenje i1 opremanje  kompleksa
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postojece osnovne Skole;

— formiranje  kompleksa decije
zastite;
— formiranje lokalnog sportsko

rekreativnog centra sa  zonom
usluga pogodnim za turisticko
ugostiteljske sadrzaje;

— nadgradnja saobra¢ajne matrice 1
integrisanje naselja;

— oCuvanje zelenh powvrSina koje
imaju prioritetnu  funkciju zaStite 1
oc¢uvanja ekoloskog kapaciteta.

2.1.2. Pravila, uslovi i ogranicenja
uredenja prostora

U regulaciji ulica nije dozvoljena
izgradnja objekata, izuzev onih, koji
spadaju u saobracajne, komunalne
objekte i urbanu opremu (nadstreSnice
javnog prevoza, spomenici, reklamni
panoi i sl) i objekata i mreze javne
saobracajne 1 komunalne nfrastrukture,
dozvoljena je rekonstrukcija adaptacija
1 sanacija objekata radi poboljSanja
uslova stanovanja.

Uslov realizacije korekcije
regulacije postoje¢ih ulica 1 planiranih
ulica je rusenje ograda i eventualno
nekih pomo¢nih istambenih objekata.

Izgradnja  planiranin  objekta
dozvoljena je unutar regulacionih linija
bloka - odnosno utvrdenih gradevinskih
linja  objekata  prema  pravilima
uredenja 1 gradenja utvrdenim Planom.

2.1.3. Podela gradskog gradevinskog
podrudja obuhvacenog planom na javne
povrsine i ostale povrSine

Planom je obuhvaéeno ukupno
730,22 ha. Povrsina gradskog

gradevinskog podrucja je 602.00 ha,
povrSina  ostalog zemljista je  cca
128,22ha. Pravilima i uslovima gradenja,
pokrivena je powvrSina od cca 441,00 ha,
prostali deo prostora u povrSini od cca
161,00 ha, neophodno je dalje detaljnije
razradivati planovima detaljne regulacije.

Na osnovu utvrdenog rezima
koris¢enja  prostora,  proisteklog iz
definisanth pravila uredenja prostora u
granicama Plana odnosno unutar
gradevinskog podrucja prostora plana,
izvrSena je podela zemljiSta na:

— JAVNE POVRSINE koje
obuhvataju prostor veli¢ine 173,15
ha,

— OSTALE POVRSINE  koje
obuhvataju prostor veli¢ine
428,85ha.

Regulacione linije obeleZene su,
ali nisu definisane prelomnim tackama,
odnosno  analiticko-geodetskim podacima
(iste ¢e biti dostavlene na zahtev
Odeljenja za urbanizam), tako da se na
osnovu Plana i dostavljenih tataka moze
sprovesti parcelacija i preparcelacija, od
slucaja do slu¢aja, u cilju razgraniCenja
povrSina javne i ostale namene odnosno
sprovodenja plana.

2.1.4. Zemljiste u gradskom
gradevinskom podrudju

JAVNE POVRSINE

Javne povrSine su prostori javne
namene, odredene planom za uredenje ili
izgradnju javnih objekata ii povrSma za
koje je predvideno utvrdivanje javnog
interesa.  Javne  povrSine  obuhvataju
prostor od cca 173,15 ha i namenjene su
za:

1. PovrSine namenjene izgradnji
javnih objekata od javnog interesa
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2. Postojece 1 planirane ulice

3. Javne zelene povrSine 1 zelene
povrsne parkovskog karaktera

4. Javne povrSine
rekreativnog karaktera

sportsko-

5. Komunalni objekti i kompleksi

OSTALE POVRSINE

PovrSine za ostale namene unutar
obuhvata Plana predstavljaju izgradeno
zemljiSte, kao 1 zemljiSte namenjeno za
izgradnju objekata u skladu sa Zakonom i
namenom utvrdenom Generalnim
urbanistickim planom, a koje nije planom
odredeno kao povrS§ina javne namene.

PovrSine za ostale namene
obuhvataju prostor od 428,85 ha i
namenjene Su:

STANOVANJU

— stanovanje visokih gustina -
viSeporodi¢no stanovanje, u Au -
centralnim urbanim i poslovnim
zonama i A - gradskim stambenim
zonama vec¢ih gustina

— stanovanje  srednjih  gustina
mesSovite 1 opSte zone stanovanja
srednjih gustina Bm i Bo

— stanovanje retkin gustina — zone
retkih naselja i porodine gradnje

C
PRIVREDIVANJU
Radne zone 1'i Il (proizvodne funkcije)

CENTRI I USLUGE
— Deo Gradskog centara
— Reonski centar
— Lokalni centar
— Banjs_ko turisticko rekreativni
centri

— MeSovito poslovanje

— Verski objekti

2.1.4 Ostalo zemljiste - Zemljiste van
granica gradskog gradevinskog
podrudja

Povr§ine ostalog zemljiSta su van
granica gradskog gradevinskog podrucja,
u skladu Zakonom i namenom utvrdenom
Generalnim  urbanistickim  planom Nowvi
Pazar 2020. PovrSine ostalog zemljiSta
definisane su kao produktivno zemljiste, u
ukupnoj povrsini od 128,22 ha.

U okviru ostalog zemljista: 29,21
ha su postojeCe Sume sa prioritetnom
zastitnom funkcijom koje se zadrzavaju:
79,03 ha je planrano za poSumljavanje
(nagibi ve¢i od 20%, zastitna funkcija:
erozija, vetrovi, zagadenja i sl), povrSine
od 17,28 ha su zone specificnog zelenila
na kliziStima.

PovrSine ostalog zemljista su:

— Postojece Sume

— PoSumljavanje

— Specificno zelenilo
Postojece Sume

Zelenilo na ostalom zemljistu Cine

Sumski  ekosistemi. To su prirodni
autohtoni  ekosistemi  koji se  moraju
tretirati  u  funkci  viSestruke  zaStite
zivotne sredine. Oni imaju znafaja u
o¢uvanju  povolijnog  vodnog  rezima
podrucja, zastiti od erozije 1 ocuvanju
biodiverziteta.
Za ocCuvanje ovih Suma potrebno je
sprovoditi mere zaStite 1 nege: kroz
maksimalnu ~ zaStitu  postojeceg  fonda,
ograni¢enim koriS¢enjem Sumskih resursa 1
unapredenjem postojeceg stanja (posebno
devastiranih i degradiranin zona).

PoSumljene povrSine

Ostalo zemljiSte van gradevinskog
podru¢ja neophodno je poSumiti prirodnim
autohtonim ekosistemima Sto ce
predstavljati  viSestruku  zaStitu  Zivotne
sredine, zaStitu od erozije i poboljSanje
biodiverziteta.
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Specificno zelenilo

Strukturu ovog zelenila ¢ine manji
kompleksi i fragmenti koji se prevode u
zonu prioritetne zastitne funkcije.

Takode, to su i zelene povrSine na
klizistima koje ¢ine travne ili poSumljene
terene u zavisnosti od kategorije kliziSta.
Tereni  nepowvolini  za  gradnju, U
neposrednom  okruzenju stanovanja il
drugh  funkcija  predvideni su za
posumljavanje i  pejzazno  uredenje
shodno lokacionim uslovima.

Specifitcno  zelenlo  moze  biti
uredeno posumljavanjem autohtonim
vrstama  ili  rekonstrukcijom  autohtone
sastojine. Ovo zelenilo ima osnovnu
zaStitnu  finkciju u formiranju  stabilne
podloge i specavanja procesa erozije.

Ostalo zemljiSte van gradevinskog
podru¢ja neophodno je poSumiti prirodnim
autohtonim ekosistemima Sto ¢e
predstavljati  viSestruku  zaStitu  Zivotne
sredine, zastitu od erozije 1 poboljSanje
biodiverziteta.

Vodno zemljiSte

Vodnim zemljiStem obuhvaceni su
vodotokovi ( korita reke Raske, JoSanice,
Banjske, Trnavice) uglavnom u okviru
gradevinskog podrucja, povrSine oko 16,36
ha.

2.1.6. Uslovi za uredenje i pravila za
izgradnju objekata i povr§ina javne
namene i mreZe saobracajne i druge
infrastrukture

Za izgradnju javnih objekata od
opSteg  imteresa  Planom  generalne
regulacije, u skladu sa urbanistickim
normativima 1 standardima za odredene
delatnosti, prema Dbroju stanovnika i
radijusu opshlwzivanja na podrucju plana,
kojim se  obezbeduje  ravnomerna
pokrivenost svih delova grada, predvideni
su postoje¢i i planirani objekti-kompleksi
javne namene.

PowvrSine javne namene definisane
su regulacionim elementima na grafickom
prilogu br.5, Plan saobracajnog reSenja sa
regulacijom i nivelacijom.

Za wuredenje 1 izgradnju, kao i
rekonstrukciju, dogradnju, nadgradnju i
opremanje infrastrukturom, za objekte
javne namene obavezna izrada
Urbanistickog projekta na osnovu pravila
ovog Plana ijasno definisanog programa.

PovrSine 1 objekti javnih funkcija
gradice se prema slede¢im opStim 1
posebnim pravilima.

2.1.6 Opsta pravila za wuredenje i
izgradnju povrSina i objekata javne
namene

Izgradnja objekata javne namene
wiSite se u okviru powviSina prema
planiranoj nameni prostora, ali (prema
potrebi) i na pogodnim lokacijama u
okviru povrSma ostale namene (kao
osnovna ili pratea; kao vid javnog
poslovanja), pod uslovom da ni po jednom
aspektu ne ugrozavaju osnovnu namenu u
okviru koje se razvijaju. PovrSine i objekti
javnih funkcija gradie se prema slede¢im
opStim 1 posebnim pravilima:

Osnovna namena: poviSine i
objekti javne namene (obrazovanje i
vaspitanje,  zdravstvo, socijalna  zastita,
kultura, fizicka kultura, javni servisi,
vatrogasne  stanice, policijske  stanice,
zelenilo)

Moguée prateCe namene: druge
javne  povrSine 1 namene, usluzne
kompatibilne  delatnosti i odgovarajuci
prate¢i objekti saobracajne 1 komunalne
infrastrukture.

Moguca je izgradnja
viSenamenskih objekata javnih, i prate¢ih
komplementarnih namena.

Namene objekata ¢ija gradnja je
zabranjena u 0voj zoni: sve namene Cija
bi delatnost ugrozila Zvotnu sredinu i
osnovnu namenu.
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Veli¢ina objekata i parcele je
uslovljena wvrstom i namenom, odnosno
propisima za izgradnju odgovarajuce vrste
objekata.Tip objekta mora biti prilagoden
Sirini 1 dubini parcele.

Minimalna  Sirina  prolaza  do
gradevinske parcele koja egzstira u dubini
bloka, treba da bude min 3,50 metara.

Mogucénosti  izgradnje  drugog
objekta: moze se graditi viSe objekata
postuju¢i sve uslove gradnje definisane
pravilima, i uz analizu organizacije parcele
I uticaja na susedne parcele i objekte.
Postoji moguénost fazne realizacije.

Indeks zauzetosti ili indeks izgradenosti

Parametri zauzetosti 1 izgradenosti
proistitu iz propisanth normativa za
povrSine objekata, povrSine kompleksa
svake namene - Kkoncepta predmetnog
zahvata. Kod najve¢ih parametara analizira
se odnos fizicke strukture prema stepenu
izgradenosti 1 iskoriS¢enosti zemljiSta pri
¢emu se realizuju reSenja koja odgovaraju
karakteristikama zahvata, nameni,
regulaciji i kriterjumima za formiranje i
definisanje povrSine gradevinske parcele.

Spratnost i tip objekata zavisi od
njegove namene,a mora biti prilagoden
uslovima lokacije i funkciji pri ¢emu je
maksimalna visina objekata 16,00m ( u
okviru sistema reonskog centara
maksimalna spratnost objekata je 19,00m).
Objekti  mogu imati  podrumske ili
suterenske etaze, ukolko ne postoje
smetnje  geotehnicke 1 hidrotehnicke
prirode

Polozaj objekata- horizontalna
regulacija

Polozaj objekta na parceli definiSe se:

— gradevinskom linjjom u odnosu na
regulaciju koja je definisana na
grafickom  priogu ,Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim
lnijama™ list br.06.;

— U odnosu na granicu susedne
parcele.

— Uu odnosu na druge objekte na
parceli.

Objekat se postavlja tako da ne
ometa infrastrukturnu mrezu, objekte na
istoj i susednim parcelama.

Gradevinska linija je linja do koje
je dozvoljena:

— izgradnja novih objekata

— dogradnja delova objekata

Udaljenost gradevinske linije
objekta od regulacione linije:

— Rastojanje gradevinske od
regulacione linije za novu
izgradnju 1 dogradnju postojecih
objekata prema grafickom prilogu
,.Urbanisticka regulacija sa
gradevinskim linijjama” list br.06.

— Ukoliko postoje¢i objekat delom
izlazi ispred planom  definisane
gradevinske lnije zadrzava se uz
mogucu rekonstrukciju, adaptaciju
I sanaciju, ukoliko ne ometa javnu
povrsinu (regulacionu liniju),
saobracajnu preglednost ili suseda
na planiranoj gradevinskoj liniji, a
dogradnja, izgradnja i nadogradnja
su  moguée samo iza planom
definisane gradevinske linije.

— Za objekte u obuhvatu prostora
planiranih za izradu novih planova
detaline  regulacije  gradjevinska
lnija definiSe se tim planovima.

— Minimalna udaljenost
slobodnostojeceg objekata,
odnosno  njegovin  delova od

granice susedne parcele je min.
3,50m.Minimalna medusobna
udaljenost objekata na istoj parceli
je 1/2 visine visSeg objekta,odnosno
moze se smanjiti na 1/4 visine, ali
bez otvora za dnevnu svetlost
prostorija.
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Arhitektonsko - estetsko
oblikovanje - primereno nameni,
uslovima  lokacyje 1 okruZenju, Uz

savremen tretman arhitektonske tradicije.

Prate¢i programi se uklapaju u

osnovnu arhitektonsko - estetsku
strukturu.
Prikljucenje objekata na

infrastrukturu vr$i se na osnovu pravila
plana i uslova ovlas¢enih komunalnih
preduzeca i organizacija. Izgradnja ovih
objekata je uslovliena odgovarajué¢im
nivoom komunalne opremljenosti
(minimalni  nivo  podrazumeva obezbeden
izZlaz na javni put, odgovaraju¢i broj
parking mesta na javnim parkiraliStima ili
u  okviu  kompleksa,  odgovaraju¢i
saobracajni i protivpozarni pristup, uslove
za odlaganje komunalnog otpada i
prikljuCenje na elektroenergetsku mrezu,
sistem vodovoda i kanalizacije).

Osnovni uslovi zaStite Zivotne
sredine ostvaruju se rekonstrukcijom i
izgradnjom objekata u skladu sa tehni¢kim
I sanitarnim propisima, prikljuCenjem na
naseljsku  mfrastrukturu 1 uredenjem
lokacije 1 parcele; odnosno uredenjem
javnih povrSina, a posebno saobracajnih i
zelenih povrSina.

Takode, potrebno je da
odgovarajuée shluzbe kontroliSu izgradnju,
uredenje  javnih  povrSina,  komunalni
otpad, snabdevanje vodom, kanalisanje i
pre¢iS¢avanje otpadnih voda i dr.

Osnovni  bezbednosni  uslovi
vezani su za primenu seizmickih propisa,
protivpozarnth propisa kao 1 za zone
ogranicenja izgradnje u okviru tehnickih
ogranienja u koridorima infrastrukture.
Kod wvec¢ih mvesticionih radova potrebno
je izvrSiti ispitivanja stabilnosti terena.

Izgradnja objekata i uredenje
kompleksa vrSi se na osnovu propisa i
tehnickih  uslova 1 normativa  za
odgovarajucu namenu. Kompleks
(parcela, gradjevinska parcela) mora biti
ureden tako da bude u skladu sa namenom
objekta 1 okruzenjem; Osnovno uredenje

obuhvata  nivelaciju, parter,  zelenu
povrSinu  parcele 1 odvodnjavanje.
Maksimalno  saCuvati  postoje¢i  zeleni

fond, a ukoliko nedostaje na lokaciji isti
planirati.

Obezbediti  odgovaraju¢i  broj
parking mesta na javnim parkirali§tima, il
u okviru  kompleksa  odgovaraju¢i
saobraCajni 1 protivpozarni  pristup.
Ukolikko je parking povrSina ispred
osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno
parkiraliste.

Pri projektovanju i izvodenju svih
javnih povr§ina 1 namena obavezna je
primena vaze¢eg Pravinika o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi
sa nesmetanim Kkretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.

2.1.8. Posebna pravila za uredenje i
izgradnju objekata i povr§ina javne
namene

POVRSINE JAVNE NAMENE

U Planu generalne regulacije u
skladu sa GUP-om, definisane su zone
povr§ina  javne  namene. Zone  su
namenjene za uredenje 1 izgradnju
objekata za javne namene iz oblasti
obrazovanja,  deCije,  zdravstvene 1
socijalne  zaStite, kulture, administracije,
sporta, i td. u zavisnosti od potrebe naselja
1 obezbedenih sredstava od strane Gradske
uprave, a radi ostvarivanja opSteg interesa
(u skladu sa propisima o eksproprijaciji).

OBRAZOVANJE Osnovno obrazovanje

Osnovna namena: objekti
obrazovanja 1  vaspitanja  prilagodeni
uslovima lokacije i funkcije.

Moguée prateCe namene: kultura,
zelenilo, sport i rekreacija, druge javne
namene usluzne komplementarne
delatnosti 1 odgovarajuéi prate¢i objekti
saobracajne 1 komunalne infrastrukture
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(parkinzi, trafo stanice i dr.), stanovanje
za zaposlene. Objekte graditi kao
slobodnostojece.

Na podru¢ju unutar granice Plana
generalne regulacije, izgradena su 3(tri)
kompleksa Osnovnog obrazovanja i to:

Podru¢na Osnovna $kola, u naselju
Novopazarska banja;

Podru¢na Osnovna Skola, u naselju
Trnava;

— Osnovna $kola “Camil Sijarié ” u
naselju CeramidZinica.

Postoje¢e  Skole na  prostoru
naselja Novopazarska banja i Trnava,
zadrzavaju se na postojec¢im lokacijama uz
poboljsanje uslova rada kroz
rekonstrukciju, adaptaciju i opremanje
savremenim sredstvima ili eventualno na
istoj lokaciji nova izgradnja.

U okviru kompleksa dozvoljena
je 1zgradnja 1 pomocénih objekata u cilju
odlaganja sredstava za funkcionisanje i
odrzavanje kompleksa. Osnovna $kola
“Camil Sijari¢ ” u naselju Ceramidzinica
je novo izgradena.

Dozvoliena je izgradnja novih
mini  sportskih  terena za  potrebe
viSenamenskog obrazovnog fizickog
vaspitanja dece, otvorenog ili zatvorenog
tipa. Otvorene sportske terene je moguce
prenameniti u zatvorene u ciju Sto
funkcionalnijeg i efikasnijeg koris¢enja.

PowrSinu  gradevinske parcele
kompleksa, definisati u skladu sa
osnovnom namenom, funkcijom objekata,
okruzenjem.  Rekreativne powvrSine za
najmlade predvidene su u okviru parkova
i u lokalnim sportskim centrima.

Ukoliko se u okviru kompleksa
planira  rekonstrukcija  ili  dogradnja
nedostaju¢th sadrzaja u ciju dopune
Skolskih sadrzaja il eventualnog
povecanja kapaciteta Skole (broja ucenika),
kao 1 nova izgradnja na prostoru povrSina
javne namene ili sektorskin  centara,
utvrduje se obaveza izrade urbanistickog

projekta, uz uslov da stepen zauzetosti
parcele bude 25%, a najveéa dozvoljena
visina objekta 12,00m. kao i da budu
zadovoljeni sledeci parametri:

izgradena  bruto povrSma  7,0-
8,0m2/po uceniku

28-32 ucenika u ucionici
max. visina objekta 12,00m
— stepen zauzetost parcele 50%

udaljenost objekta od saobracajnice

prema planu

~  kompleks  opremljen  otvorenim
sportskim terenima i fiskulturnom
salom

= slobodna  povrsina  25-30m*/po
uceniku

— jedno parking mesto na 70m?
korisnog prostora

Srednje obrazovanje

Na prostoru plana PGR-a, ne
postoje objekti ove wrste, izgradnja
ovakvih  objekata je moguéa na
prostorima rezervisanm za javne namene
I na prostorima reonskih centara, a u
sluaju  potrebe i u drugim delovima
ostale namene u nasljima.

Izgradnja srednjih Skola planira se
prema slede¢im kriterjumima:

— uCioniCki  prostor............... 2 m/
uceniku
izgradena bruto povrsina -8,0mf/po
uceniku

— $kolsko dvoriste............. 20-25 v’/
uceniku

max. visina objekta 12,00m

— stepen zauzetost parcele 50%
otvorenim

kompleks opremljen
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sportskim  terenima i fiskulturnom
salom

jedno parking mesto na 70n?
korisnog prostora

Visoko i viSe obrazovanje

U predmetnom zahvatu postoji
Privatni internacionalni fakultet u  blizini
Radne zone I, a osnovna orijentacija mu je
Skolovanje mladih kadrova na razlicitim
departmanima fakulteta.

Kapaciteti postojeCeg objekta su
zadovoljavajuéi, a  ukolko  postoje
prostorne moguénosti moguée je njegovo
eventualno prosirenje.

Za potrebe razvoja naselja i grada
u celn, moguée je  formiranje
odgovaraju¢e vise Skole ili odredenih
odelienja  visokog  obrazovanja. U
planskom periodu moguéa je i promena

namene postoje¢th il izgradnja
novih objekata u okviru drugih namena i
zona, kao i moguéa preraspodela povrSina
u okviru srednjoskolskog kompleksa.

— ucionicki prostor............... 2 m/
studentu

— izgradena bruto povr§ina 8,0m?/po
studentu

— #kolsko dvoriste............. 20-25 m’/
studentu

max. visina objekta 12,00m

— stepen zauzetost parcele 50%

~ kompleks  opremljen  otvorenim
sportskim terenima i fiskulturnom
salom

jedno parking mesto na 70m?
korisnog prostora

Predstoje¢e reforme Skolstva u
narednom periodu, uslovice 1 vlasniCku

transformaciju. Privatne obrazovne
ustanove mogu da budu u zonama
stanovanja, tercijalnin  delatnosti, 1 u
zonama centara.
ZDRAVSTVO

Prostorni kapaciteti zdravstva
ostvarivaCe se na  nivou  OSnovne

zdravstvene zastite, kroz upotpunjavanje
mreze objekata zdravstva za potrebe
naselja 1 grada. RazmesStaj ovih objekata u
planskom periodu, uslovljen je polozajem
centara odredjenog nivoa u okviru
urbanistickih celina i zona.

Domovi zdravlja i dispanzeri
planirani  su u reonskim i lokalnim
centrima, prema slede¢im Kriterijumima i
normativima u odnosu na broj stanovnika
na teritoriji koju opsluzyju:

— broj stanovnika gravitacionog
podrucja

— povrdina objekata 0,06 - 0,09 m?/
stanovniku

— povrsina zemljsta 0,40 - 0,60 m?/
stanovniku

— max. visina objekta 16,00m
— stepen zauzetost parcele 50%

jedno parking mesto na 70n?
korisnog prostora

Prema  potrebama  gravitacionog
podru¢ja formiraju se objekti zdravstva u
privatnom vlasniStvu: specijalisticke
ordinacije, poliklinike, bolnice, ambulante
s apotekama koje se mogu razvijati na
lokacijama namenjenim zdravstvu, ali i u
okviru centara svih nivoa ili na pravcima
povezivanja centara, kao prateca delatnost,
ili na pogodnim lokacijama u okviru
naselja, u skladu sa brojem stanovnika koji
im gravitira prema normativima:

— povrSine objekta - 0,04-0,05
m?/stanovniku

— povr§ina zemfjifta - 0,2 - 0,3 m?/
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stanovniku
— max. Visina objekta 12,00m
— stepen zauzetost parcele 60%

jedno parking mesto na 70m?
korisnog prostora

Zdravstvene stanice pruzaju opstu
zdravstvenu  zastitu, sadrze  ordinacije
opste  prakse, sobe za intervenciju,
pomoénu apoteku, a mogu sadrzati i
laboratoriju i zubnu stanicu.

Na podrucju unutar granice PGR-a
izgradene su dve zdravstvene ustanove i
to:

Zdravstvena stanica ‘“Zdravstveno
banjski kompleks” specijalizovana bolnica
u Novopzarskoj banji.

Zdravstvena stanica ¢ Medicina
rada” u radnoj zoni | .

Planskim reSenjem obe
zdravstvene stanice se zadrzavaju s tim da
se opremljenost treba podi¢i na viSi nivo.

Rekonstrukcija i dogradnja
objekata unutar postojec¢ih kompleksa
utvrdena je na osnovu pravila iz PGR-a.

Ukoliko se u okviru postojecih
kompleksa planira izgradnja
nedostaju¢th sadrzaja u ciju dopune
postoje¢th  sadrzaja ii se planira
izgradnja novog kompleksa na delu
planiranih  javnih povrSina, sektorskih
centara i ostalh povrSina, utvrduje se
obaveza izrade urbanistickog projekta,
uz uslov da stepen zauzetosti parcele
bude 25%, a najveéa dozvoljena visina
objekta 12,00m, do 19,00m za deo
objekta stacionara u Novopazarskoj
banji.

DECIJA 1 SOCIJALNA ZASTITA

PredSkolske vaspitne ustanove

Na prostoru plana PGR-a, ne
postoje objekti owve wrste, izgradnja
ovakvih  objekata je mogua na

prostorima rezervisanm za javne namene
i na prostorima centara (gradski, reonski,
lokalni).

U oblasti drustvene brige o deci
sve je prisutnija i privatna inicijativa u
ciju zadovoljenja potreba stanovniStva
za ovom wvrstom delatnosti - usluga.
Privatna obdaniSta na podrucju naselja,
od klasicnih do specijalizovanih koja
nadopunjuju potrebe u ovoj oblasti i
oboga¢uyu 1  proSiryju  mogucnosti
nadogradnje u ovoj delatnosti u skladu sa
savremenim uslovima zivljenja.

Ukoliko je u okviru planiranih
javnih  povrSina, sektorskih centara 1
ostalh  povrSina, potrebna  izgradnja
predskolske vaspitne ustanove utvrduje se
obaveza 1zrade urbanistickog projekta, uz
uslov da stepen zauzetosti parcele bude
35%, a najveéa dozvoljena visina objekta
10,00m kao i da budu zadovoljeni sledeci
parametri:

- jasleni uzrast (1-3 godine)

* kapacitet do 80 dece u jednoj
smeni, po grupi 10-15 deteta.
poviéina  kompleksa 25 m?/po
detetu

potrebna izgradena
objekta 8m?/ po detetu

povrSina

slobodna povr§ina 10-15 m?/po
detetu

- max. visina objekta 7,00m
- stepen zauzetost parcele 50%
- uzrast 3-7 godina

kapacitet max.120 dece u smeni, u
grupama po 10-15.

poviina kompleksa 25-30 m?/po
detetu

potrebna  izgradena povrSina 8
m?/po detetu

slobodna povrsina  10-15 m?/po
detetu

- max. visina objekta 12,00m

- stepen zauzetost parcele 50%



Strana 46 - Broj 7

SKUPSTINA GRADA NOVOGPAZARA

Novi Pazar, 15.09.2015.

Objekti u oblasti socijalne zastite

Na prostoru plana PGR-a, ne postoje
objekti ove wrste, u sluiCaju potrebe za
izgradnjom  ovakvih  objekata  nihova
izgradnja je mogua na prostorima
rezervisanin za javne namene i na
povrSinama za reonski i lokalni centar.

Izgradnja kompleksa, uz obavezu
izrade urbanistickog projekta, uz uslov da
stepen zauzetosti parcele bude max.30%, a
najve¢a dozvoljena visina objekta 12,00m.

Domovi za stare

Na podru¢ju unutar granice PGR-a,
ne postoji ni jedan ovakav objekat. U
slucaju  potrebe, ovakav objekat je
moguce graditi na rezervisanim
povrSinama za javne namene, kao i na
povrSinama odredenim za reonske i1
lokalne centre i zonama stanovanja.

Kapaciteti 1 kvalitet = smeStaja
moraju odgovarati propisanim
kriterijumima Pravinika 0 blizim

uslovima u pogledu prostora, opreme i
potrebnih stru¢nih 1 drugih radnika za
ustanove socijalne zaStite. Parametri za
dimenzionisanje kapaciteta domova
socijalne zastite su:

— 20-25 m? povrSine objekta po
korisniku

— 40-50 n? povrSine kompleksa po
korisniku,

Za punktove socijalne zastite:

— 3n? povrSine objekta po korisniku 1
5 m* powvrSine kompleksa po
korisniku.

Stepen zauzetosti parcele 35%, a najveca
dozvoljena visina objekta 16,00m.

Specijalne ustanove za decu i omladinu
ometenu u razvoju

Specijalna  Skola za decu i
omladinu ometenu u razvoju obavija

delatnost obrazovanja i osposobljavanja
ove kategorije korisnika, i na prostoru
plana ne postoji, kao ni Skolski centar za
SlusSno oSte¢ena lica, a namena mu je
obrazovanje i osposobljavanje dece sa
oSte¢enim shuhom.

U slu€aju potrebe, javnog il
privatnog karaktera, ovakav objekat je
moguce graditi na rezervisanim
povrSinama za javne namene, kao i na
povrSinama odredenim za reonske i
lokalne centre i zonama stanovanja.
Stepen zauzetosti parcele 40%, a najveca
dozvoljena visina objekta 12,00m.

KULTURA

Objekti kulture

Objekti kulture lokalnog karaktera
planiraju se ravnomerno, po centrima svih
nivoa (gradski, reonski i lokalni), prema
vaze¢im normativima 1 parametrima za te
centre.

Namene  kulture u  privatnom
vlasniStvu mogu se realizovati u svim
namenama prema utvrdenim normativima
1 pod uslovom da ne ugrozavaju preteznu
namenu u okviru koje se razvijaju: stepen
zauzetosti parcele  60%, a najveca
dozvoljena visina objekta 12,00m.

UPRAVA | ADMINISTRACIJA

U narednom periodu objekti ove
vrste gradie se po potrebi u centrima svih
nivoa - reonski, lokalni.  Potrebni
kapaciteti za ove objekte iznose
0,15m?/stanovniku  za reonske i lokalne
centre. Stepen zauzetosti parcele 60%, a
najve¢a dozvoljena visinat objekta 12,00m

AUTOBUSKA STANICA

Postoje¢a  lokacija  autobuske
stanice u ul. Omladinskoj se izmeSta na
povoljniju lokaciju u ul. Save Kovacevica,
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odnosno uz ulazno-izlazni pravac prema
Raskoj u sklopu celine II. Na postojecoj
lokaciji stanica funkcioniSe u
neodgovarajuéim  uslovima, jer  nisu
zadovoljeni osnovni tehnoloski normativi.
U  planskom  periodu  stanica e
predstavljati osnovni terminal
medugradskog saobracaja.

Planirani  parametri
autobuske stanice iznose:

— 150m2 / vozlu 1 garaza 80-
120m2/vozilu.

— U okviru objekta autobuske stanice,
mogu sSe javiti i ostale delatnosti
kao Sto je trgovina.

za kompleks

— U kompleksu autobuske stanice
predvideti mesta za garaZranje
gradskih autobusa sa radionicama i
depoima.

— Slobodne powvrSine urediti kao
prostor za odmor uz obaveznu
upotrebu niskog i visokog rastinja.

— Parkiranje automobila obezbediti u
okviru parcele.

— Urbanisticko—arhitektonskom
analizom definisati mjesto
prikljucka lokacje na  okolne
saobracajnice i polozaj parkiralista
1 garaze kao 1 zgrade autobuske
stanice, a sve prema normativima
za izgradnju ove vrste objekata.

— Na powvrSini koja je odredena za
objekte od opsteg interesa moguce
je  graditi  objekte  iskljucivo
planirane namene.

KOMUNALNI OBJEKTI

Planiranim sadrzajima, uz odrzivo
koris¢enje 1 uredjenje, stepen komunalne
opremljenosti bi¢e podignut na visi nivo.

PovrSina za komunalne delatnosti
Kvanta§ka pijaca, robna i Kkabasta
pijaca

U okviru zahvata plana u
postoje¢em stanju je kvantaska pijaca kod

Carske c¢uprije u povrSini od 0,72 ha, robna
pijaca u blizini radne zone u ulici Save
Kovacevita 1 kabasta pijaca u blizini AD
“Elektrorasa”. KvantaSka pijaca ¢e ostati 1
dalie u funkciji, dok je na mestu robne
pijace  planirana  Autobuska  stanica.
Kabasta pijaca je prostor Kiji se trnutno
koristi i nalazi se na prostoru slobodne
zelene povrSine sa desne strane korita reke
Raske do Carske Cuprije.

Kroz izradu PGR-a stvaraju se
uslovi za izgradnju pijaca (zelenih pijaca,
Sarenth pijaca) u okviru lokalnih ili
reonskih centara.

Na osnowu Kkapaciteta, potreba
nasella, mogua je izgradmja ovih
komunalnih zona, uz neophodno uredenje
objektima 1 sadrzajima kao 1 odrzavanje
prema ekolosko - sanitarnim standardima i
Zakonskim propisima.

Uslovi za uredenje zelene 1 Sarene
pijace su:

— Uredenje ovih objekata 1 povrSna
koje se nalaze u sastavu pijaca
visiCe se uz postovanje:

— sanitarno-higijenskih uslova i
uslova ekoloSke zaStite kao i drugih
uslova Zakonom predvidenin za
ove namene,

— uredenje i opremanje ovih lokacija
uskladiti sa moguénoscu
transformacije = na  viS§i  nivo
snabdevanja; lokacija u centru
naselja podrazumevajuci nivo
organizacije, uredenja i izgradnje,

— dozvolieno je  formiranje  mini
pijaca u okviru lokalnih centara i
snabdevackih punktova; mini
pijace se  formiraju  prema
prethodnim uslovima za uredenje
zelenih pijaca.

Groblja

Postoje¢a groblla koja su u
funkciji treba dopuniti zelenilom, koje
treba da je uredeno u parkovskom stilu, a
obodom kompleksa formirati zaStitno
zelenilo u $irini od 8-12 m, koje treba da
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sadrzi visoko rastinje kao 1 Zbunaste
vrste.

Kod novoplaniranth povrSina za
sahranjivanje ~ uCeS¢e  zelenh  povrSina
mora biti min. 30%.

Funcionalna podela groblja treba
da se sastoji od slede¢ih odnosa:

— 50% namenjeno grobnim mestima

— 30% zastitni  zeleni pojas i
parkovski oblikovan prostor

— 15% povrSine za saobracajnice
— 5% ostali sadrzaji.

U sklopu novog groblja
(severoistocni deo plana celine V),
dozvoljena je izgradnja prate¢ih objekata u
funkciji groblja, gasalhana i sl.).

U blizini ulaza i prilaza groblju kao
i uz glavne peSacke staze na groblju
postaviti klupe za odmor posetilaca
groblja, posude za otpatke Cesme i sl

Muslimansko groblje

U predmetnom zahvatu postoji
muslimansko groblje Gazilar. Nalazi se
jugo - isto¢no od centra Grada Novog
Pazara, uz postojecu trasu ulice Rudera
Boskovica, sa njene leve strane iz pravca
centra grada. PovrSina postojeCeg groblja
koje je u funkciji sahranjivanja je cca
10,03 ha, prosirenje cca 6,23ha, ukupno
povrSina groblja 16,72ha.

Rezervisanu povrsinu  koja  je
neposredno uz postojece groblje, moguce
je Kkoristiti za, proSirenje osnovne povrSine
groblja 1 uvodjenje prate¢ih sadrzaja koji
su u funkciji osnovne namene. Za buduce
uredjenje ovih lokacija potrebno je uraditi
projekat pejzaznog uredjenja.

Pravoslavno groblje

Postoje¢a  lokacija  pravoslavnog
groblja locirana je u naselju Svojbor.
Planom se zaokruzuje i zadrzava postojeca
lokacija u funkcyji sahranjivanja povrSine
cca 0,30 ha.

“Gréko groblje” u naselju Sutenovac” je
lokacija starog groblja i nije u funkciji

sahranjivanja. Zahvata povrSinu od 0,16 ha
i potrebno ga je konzervirati.

Uslovi za uredenje grobalja:

— obezbediti zaStitnu zonu (pojas)
prema ostalim funkcijama
podizanjem zelenila (Ziva ograda,
pojas dekorativnog drvecéa );

— prosirenje postojeée lokacije kao i
novo  groblie uredivati prema
planskom aktu 1 pratecoj
dokumentaciji,

— organizacju povrSina predvidenih
7za proSirenje postojeceg groblja
uraditi prema savremenim
urbanistickim  zahtevima ~ poStujuci
ekolosko-sanitarne uslove,

— uredenje grobalja, grobnih mesta,
komunikacija, zelenila 1 pratecih
sadrzaja mora biti na zahtevhom
nivou;

— opremiti groblja
prate¢im sadrzajima;

potrebnim

— moguCe prateCe namene: ushizne

delatnosti, prateci objekti
saobracajne 1 komunalne
infrastrukture.

VATROGASNE STANICE

Pored postoje¢e vatrogasne stanice
koja se nalazi u blizini gradskog centra, u
ciju efikkasnog funkcionisanja  sluzbe,
potrebno je predvideti i vatrogasni punkt u
zahvatu plana (u okviru reonskih, lokalnih
ili drugih centara).

Uslovi za uredenje ove lokacije, uz
poStovanje  tehnoloSkih 1 organizacionih
zahteva, su:

— bezbedna evakuacija potencijaino
zaullenh voda sa  tehnoloSkih
platoa, iz radionica za odrzavanje
vozila i drugih potencijalnin izvora
zagadivanja, uz obavezan tretman
pre upusStanja u kolektor.
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ZELENILO

Izgradnjom novih objekata
koriguju se regulacije postoje¢ih ulica 1
defniSu nove ulice unutar obuhvacenog
prostora, kao i slobodne povrSine unutar
gradevinskih blokova, u skladu sa ¢im se
formiraju 1 podizu nove zelene povrSine i
planira  dopunsko  ozelenjavanje, te
povezivanje  zelenh  powrSina  preko
linearnog zelenila ulica u homogenu
celinu.

Zelenilo unutar granica
odredenih planom generalne regulacije
svrstava se u slede¢e kategorije
zelenila:

A. Banjski-park
B. Zelenilo:
— Uli¢cno zelenilo
— Zelenilo oko javnih objekata
— Blokowvsko zelenilo
— Zelenilo skver

— Zastitno zelenilo

Kao procentualno manje
kategorije zelenila mogu se pomenuti i
zelene povrSine trgova 1 skverova unutar
centara, zelenilo oko javnih objekata,
zdravstvenih ustanova, predskolskih
ustanova 1 skola.

A. Banjski park

U konceptu plana predvidena je
parkovska zona zelenila u Celini 1 u
naselju Novopazarska banja. Koncept
organizacije zelenila imace zaStitnu i
estetsku funkciju. Predlaze se uvodenje i
regulisanje peSackih 1 biciklistickih staza
sa  funkcionalnim  povezivanjem i
formiranjem  jedne  celine  osnovnog
parkovskog  sadrzaja, sa  mogu¢om
proSirenom  ogranicenom  sportskom
aktivnos¢u kao S§to su manji otvoreni

sportski tereni-tenis, i sl Cija se izgradnja
i uredenje reguliSe u skladu sa
odgovarajuéim parametrima za tu vrstu
objekata.

Prema sadrzaju park se deli na dve
celine, pejzazni, mirni deo parkovskog
prostora u kojem se preporucuje
intenzivnija izgradnja 1 uredenje
travnjaka, po moguénosti Sirenje parka
zelenim  koridorom  do  postojecih
sportsko-rekreativnih 1 buducih terena uz
uvodenje mobiljara (  klupe, svetle¢i
elementi, informacione-reklamne table i
korpe za otpadke ). Drugi deo parka je
sportsko-rekreacioni deo, sa sportskim
terenima 1 decijim igraliStem.

Uslovi za uredenje banjskog parka
su:

— izvrSiti ekolosku valorizaciju
postojeceg zelenila;

— uraditi valorizaciju prostora sa svih
aspekata: kroz ekolosko-biolosku
osnovu  postojeeg  zelenila 1
utvrditi postojecu namenu;

— utvrditi program parka;
— uraditi potrebnu dokumentaciju;
— uraditi plan pejzaznog uredenja,

— ozelenjavanje prilagoditi  uslovima
staniSta, funkciji i nameni prostora
I zasnovati ga na autohtonom
zelenilu,

— Vvegetacijski sklop prilagoditi
ekspoziciji i nagibu terena;

- nivo opremljenosti objektima,
prate¢im sadrzajima 1 prate¢om
infrastrukturom  mora  obezbediti
odrzivo koris¢enje ovog prostora,

— izgradnja objekata podrazumeva
kontrolisan  kapacitet, namene
komplementarne (sport, rekreacija,
ugostiteljsko turisticke usluge....),

— dozvolieni su elementi pasivne i
aktivne rekreacije, prate¢i sadrzaji
izletnicke ponude i mobilijar;

— izbor materijala, oblikovanje
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prate¢th sadrzaja 1  mobilijara
uskladiti sa prirodnim okruzenjem,

— povezati prostor park-Sume sa
okruzenjem, Setnim 1 rekreativnim
stazama,

— obezbediti uslove za organizovanje
aktivnosti u prirodi (izleti, piknik,
Setnje, ekskurzije 1 sl) adekvatnim
mapiranjem, promovisanjem i
opremanjem lokacija i
mikrolokacija (korpe za otpad,
cesme, pergole, klupe isl.).

— formirati vodene povrSine
— sprave za vezbanje

— uredenje 1 formirranje ogradenog
prostora za pse

— izgradnja koSarkaskog terena

— postavljanje  javnog
¢vora

sanitarnog

— postavljanje Cesme
— izgradnja Saha na otvorenom

— postavljanje Klupa za sedenje sa
nadstresnicom

— dopuna urbane opreme parka
(klupe, korpe za otpatke...)

— Hortikulturno uredenje
slobodnih prostora oko
centralne pesSacke promenade (
uredenje travnjaka 1 formiranje
cvetnih povrSina sa sezonskim
cvecem).

B. Zelenilo

Uli¢no zelenilo

Formiranjem regulacija i
saobraCajnh  povrSina, definiSu se 1
povrSine za formiranje ulicnog zelenila.

Ulicno  zelenilo  unutar  granica
odredenim Planom generalne regulacije,
predstavlja linijjsko zelenilo sa osnovnim
ciiem  povezivanja  zelenila  ostalih

kategorija.

Drvoredi duz vaznijih gradskih
sobracajnica unutar plana ne postoje osim
duz Josanickog keja na granici sa
planom, sa njegove zapadne strane i
predstavljaju kvalitetan dendroloski
materijal koji se planira zadrzati i
saCuvati adekvatnim merama zaStite i
odrzavanja, postavljanje drvoreda duz
ulice Save Kovacevi¢a i ostalim gradskim
ulicama potrebno je wvrSiti istom vrstom
drveca kako bi drvored ¢inio jedinstvenu
estetsku celinu.

Po potrebi treba zameniti bolesne i
stare sadnice novima, koje treba da budu
priagodene uslovima rasta u uliénim
profilima.

Nove drvorede treba podi¢i gde to
dozvoljavaju prostorni uslovi.

U ulicama sa uzanim profilima
saditi nisko rastinje i travu.

Pri  podizanju  drvoreda, kod
ozelenjavanja  ulica voditi raduna o
prostornim moguénostima - S$irina zelenog
pojasa,  udaljenostima od instalacija,
saobraajnih traka 1 objekata, te da
formiranje  zelenila u ulici, ne sme da
ometa  normalno  kretanje = peSaka,
hendikepiranih lica i saobracaja.

Kod podizanja drvoreda koristimo
slede¢i sadni materijal:

Acer sp. — javori

Fraxinus augustifolia - poljski
jasen Tilia argentea - srebrna lipa

LJuercus robur pyramidalis -
piramidalni hrast odnosno posebno
oblikovane sadnice za drvored

Crataegus sp. - glogovi

Koristiti autohtone vrste
prilagodljive gradskom profilu. Na svim
slobodnim povrSinama se podize travnjak.
U sklopu saobracajnica kao Sto su kruzni
tok ili pesacki prelaz mogu se Kkoristiti
parterna uredenja sa cvetnicama.
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Zelenilo oko javnih objekata

U ow grupu spadaju:  zelenilo
zdravstvene ustanove, predskolske
ustanove 1 Skole.

Zelena povrSina oko zdravstvene
ustanove, predskolske ustanove 1 Skole,
treba da sadrzi zeleni zaStitni pojas i
odgovarajuc¢e zelenilo 1 pri tome paZjivo
birati biljne wvrste.

Zelenilo  oko  jawnih  objekata
odrzavati na adekvatnom nivou. Ove
povrsine je potrebno ozeleniti
dekorativnom  neinvazivnom listopadnom
i ¢etinarskom vegetacijom.

Zelenilo zajednickih blokovskih
povrSina

Neizgradene povrSine u blokovima
namenjenim  viSeporodiénom  stanovanju
predstavljaju zajednicku blokovsku
povrsinu izmedu slobodnostojecih
objekata viSeporodinog stanovanja u
bloku. Znacajan udeo u okviru ove
povrSine predstavljaju zelene povrSine sa
parternim i visokim rastinjem. lako
navedene zelene povrSine predstavljaju
znaCajan ambijentalni kvalitet prostora,
primetna  je njihova viSegodiSnja
neizgradenost te je potrebna realizacija
zelenih povrSina u celini kao i dodatno
oplemenjivanje. Obnavljanju i
eventualnom uklanjanju biljnog
materijala treba da prethodi analiza
kvaliteta 1 stanja postojeceg zelenila.

Zajednicka blokovska povrSina, a
samim tim i zelenilo u okviru nje, treba
da su u sluzbi korisnika, odnosno Stanara
u predmetnom bloku, stoga u okviru ovog
zelenila treba predvideti staze, terase,
prostore za odmor, gde je moguée decija
igraliSta i travnjake.

Prilikom obnavljanja i dopunjavanja
zelenila predlaze se sadnja slede¢ih vrsta
dendroloskog materijala:

Acer sp. - javori

Aesculus hippocastanum - divlji
kesten

Betula verrucosa - breza Pinus
nigra - crni bor Tilia sp. - lipe

Ulnus sibirica - sibirski brest

Preporucljiv. odnos listopadnih 1
zimzelenih jedinki je 1:3.

Zelenilo-skver

Mala  zelena  powrSma  koja
predstavlja zelenu infrastrukturu naselja.
Obaveza je da se pri realizaciji naseljskih
blokova, u zoni ukrStanja saobracajnica
sprovede  formiranje  skvera  prema
lokacijskim uslovima.

Pri  realizaciji gradskih  blokova
(nova izgradnja viSeporodicnog
stanovanja) obavezno je  formiranje
skverova svih kategorija prema
lokacijskim uslovima.

— tip skvera i izbor zelenila uskladiti
sa funkcijom konkretne lokacije,

— ozelenjavanje zasnovati na
parternom uredenju, dekorativnim
vrstama ili grupacijama,

— moguée je koris¢enje autohtonih
vrsta I egzota  dekorativnih
vrednosti.

Uslovi za uredenje skverova:

— zelenilo pejzazno wurediti u skladu
sa lokacijskim zahtevima,

— tip skvera i izbor zelenila uskladiti
sa funkcijom konkretne lokacije,

— ozelenjavanje  zasnovati
na parternom uredenju,
solitarnim  dekorativnim
vrstama ili grupacijama,

— dozvoljeno je koriS¢enje autohtonih

vrsta i egzota  dekorativnin
vrednosti,

— prate¢i  mobiljar  uskladiti  sa
osnovnim karakteristikama i

funkcijom skvera.
Zastitno zelenilo

Predstavlja  linijsko  zelenilo i
predvideno je duz svih vodotokova
(obalno zelenilo), duz frekventnih
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saobracajnica 1 kao zaStitni pojasevi u
zonama privredivanja.

Ulini drvoredi predvideni su kao
obostrani ili jednostrani, prema prostornim
mogucénostima. Linearno zelenilo
planirano je duz svih vodotokova, sa
stazama za Setnju 1 voznmju bicklom 1
skverovima za odmor.

Izbor wrsta za linearno zelenilo
prilagoditi uslovima:

— uz reke, duz uredenih Setnih staza
od postojeeg autohtonog rastinja,
uz obezbedeni pristup obalama i
prostore za odmor, rekreaciju,
Setnju 1 voZnju biciklom,

— linearno zelenilo uz reku formirati
kombinacijom visokog i niskog
zelenila, u ciju  formiranja
prijatnog ambijenta i vizure,

— kombinovati liS¢are sa Cetinarima
koje mogu imati raskosne forme,

— U ulicama gde uslovi dozvoljavaju
formirati drvorede, a tamo gde je
neophodno uraditi  rekonstrukciju
drvorednog zelenila faznom
zamenom starih stabala;

— za nove drvorede Koristiti wvrste
koje su otporne na Stetne gasove i
koje imaju bogatu krunu,

— nove drvorede formirati linijski u
okviru zelene trake ili ih saditi u
kanalete precnika i dubine 1,5m.

SPORT | REKREACIJA

Razvoj sporta, vrhunskog sporta,
aktivne i organizovane rekreacije
podrazumeva mrezu sportskih  centara,
terena razli¢itog ranga koji funkcionalno i
sadrzajno  zadovoljavaju  potrebe  svih
kategorija stanovniStva.

Na podruéju obuhvata plana
razmeStena je mreza sportsko rekreativnih
povrSina, prema prostornim moguénostima
lokacija 1 zona sa karakteristikom
integracije vodenih povrSina 1 zelenila iz

okruzenja.

Kategorizacija sportsko
rekreativnih povrSina obuhvata sledece:

— reonski sportsko-rekreativni centar

— lokalni sportsko rekreativni centar

Reonski sportski centar u okviru
urbanisticke Celine ( I i V) je namenjen za
bavljenje sportom i rekreacijom namenski
za stanovniStvo svih uzrasta. Za ovaj
zahvat potrebna je izrada urbanistickih
projekta uredenja datog prostora po kojoj
se prostor dalje ureduje i oprema.

Uslovi =z
sportskog centra su:

uredenje  reonskog

— sadrzaj sportskog centra podi¢i na
visi stepen uredenja,

— uvodenje  novih  sadrzaja  za
sportsko-rekreativne aktivnosti,

— dozvoliena je izgradnja objekata za
sportske 1 prateCe namene -
pomoéne 1 klubske prostorie,
obrazovanje, specijalizovane Skole,
Klubovi ili sportski kampusi, druge
javne namene, kao i ugostiteljske i
druge  komplementarne  usluzne
sadrzaje

— neophodno je poboljsati nivo
opremljenosti  zone  uvodenjem
novih  atraktivnih  sadrzaja i

adekvatnim  zelenilom, kao i
potrebnom infrastrukturnom
opremom,

— integrisati tok reke Banjske i
Ttrnavske reke u uredene sportske
zone i sportski centar “otvoriti"
prema reci;

— funkcionalno 1 sadrzajno povezati
sportski centar sa rekom;

— oOzelenjavanje prostora uraditi na
osnovu plana pejzaznog uredenja
uskladenog sa okolim prostorom;

—  zaStitnim zelenilom Zzastititi
kompleks od okolnih uticaja,
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— peSackim komunikacijama sportski
centar povezati sa okruzenjem.

Lokalni sportsko - rekreativni
centri su zone sporta i rekreacije u okviru
stambenih zona, pri ¢emu se obezbedjuje
ravnomerna  pokrivenost  plana  ovom
namenom, sportsko rekreativni sadrzaji za
stanovniStvo iz neposrednog okruzenja.
Ove zone sporta se nalaze uz zonu zelenila
1 obi¢no su blizu reke, Sto bitno utiCe na
nac¢in njihovog uredenja.

Uslovi za
sportskih centara su:

uredenje  lokalnih

— dozvoljena je izgradnja objekata za
sportske 1 prateCe namene -
pomoc¢ne i klubske prostorije,

— objekte  ugostiteljskog  sadrzaja
prilagoditi  osnovnoj nameni  —
razvoju sporta i prate¢ih sportskih
aktivnosti,

— ozelenjavanje ovih prostora uraditi
na  osnovu plana  pejzaznog
uredenja,

— pesackim komunikacijama povezati
sportsku zonu sa okruzenjem,

—  zaStitnim zelenilom zastititi
komplekse od okolnih uticaja

— uspostaviti  redovno  odrZavanje
objekata, zelenla 1 prate¢ih

sadrzaja, kako bi se ocuvao
prijatan ambijent prostora.

Ostali tereni (blokovska igralista,
de¢ja igralista), kao male povrSine za
rekreaciju (aktivnu i pasivnu) su obavezni
sadrzaji za dnevnu rekreaciju stanovniStva
iz neposrednog okruzenja.

Vodene powrSine integrisati i na
odrzivi na¢in  ukljuéiti za  sportsko-
rekreativne  namene.  Zelene  povrSine
dvonamenski urediti ukljuCuju¢i elemente
aktivne 1 pasivne rekreacije.

U okviru parkovskin kategorija
zelenila, planirati prostore za rekreaciju
(Setnja, biciklizam, trim staze).

Uslovi za izgradnju objekata u zoni
sporta i rekreacije na gradevinskom
zemljiStu javne iostale namene

U okviru postoje¢ih 1 planiranih
povrSina na kojima je planirana izgradnja
sportsko-rekreativnih sadrzaja, bilo da je
u pitanju gradevinsko zemljiSte javne il
ostale namene, izgradnja objekata i
sadrzaja mora biti u skladu i prema
vaze¢im  propisina 1  normativima,
definisana prema broju Kkorisnika, a
prema planiranim sadrzajima u okviru
zatvorenih 1otvorenth povrSina.

U ovoj zoni dozvolienra je

izgradnja:
— sportskih objekata (kuglana,
nadkrivenih hala, teretana i sli¢no),
— otvorenih ili pokrivenih sportskih
terena (koSarka, tenis, odbojka 1
sli¢no),
— otvoreni i zatvoreni bazeni sa

termalnom vodom (kupaliSte, spa
centar i sli¢no)

— prate¢ih objekata u funkciji sporta
(svlacionice, klupske prostorije 1

sli¢no),

— prateci objekti namenjeni
ugostiteljstvu,

— prateci objekti poslovno-

komercijalnih ~ sadrzaja  namenjeni
uslugama (uslhizna delatnost).  Svi
objekti  moraju  biti  potpuno
komunalno opremljeni i ogradeni u
cilju zastite korisnika i gledalaca.

Svi prate¢i objekti koji se mogu
graditi u zoni (turisticko-ugostiteljski
objekti, komercijalni i poslovni objekti)
mogu biti zastupljeni max 20% na nivou
zone (ovo vazi samo u slucaju da se
kompleks gradi na ostalom gradevinskom
zemljiStu).

Organizacija i1 uredenje kompleksa
namenjenog izgradnji objekata i prate¢ih
sadrzaja u funkciji sporta i rekreacije je
uslovlieno  wrstom planirane  sportske
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aktivnosti,  propisanim  normativima  za
veli¢inu sportskih terena na otvorenom i
zatvorenom prostoru kao i max. brojem
korisnika i gledalaca na tribinama.

Organizacija parcele i izgradnja
objekata moze se wvrSiti na osnovu vazec¢ih
normativa i propisa za objekte odredene
namene, odnosno prema wrsti sportske
aktivnosti i broju korisnika, stim da se na
parceli-kompleksu moraju  obezbediti i
uslovi za parkiranje i garaziranje vozila,
kako zaposlenih tako i ostalih korisnika.

Prilikom izgradnje objekata u zoni
sporta i rekreacije moraju biti ispoStovani
sledec¢i urbanisticki uslovi:

— sve slobodne povrSine u sklopu
zona sporta i rekreacije treba da su
parkovski ozelenjene i uredene, a
ucesce zelenh  powvrSina  u
kompleksima namenjenim sportu i
rekreaciji mora da bude minimalno
40%;

— svi kompleksi namenjeni sportu i
rekreaciji moraju biti adekvatno
komunalno opremljeni

— maksimalna  visina  objekata
ostalih namena koji prate sport
i rekreaciju je  10,00m
(prizemlje + sprat +
potkrovlje);

— minimalna svetla visina sportske
hale je 6,0 m, dok ¢e maksimalna
visina natkrivenih sportskih
objekata zavisiti od propisanih

uslova za odredeni nivo
takmicenja (drzavni,
medunarodni);

— prilikom planiranja i1 projektovanja
objekata, moraju se ispoStovati svi
uslovi za nesmetano kretanje dece,
starih, hendikepiranin i invalidnih
lica;.

— kompleksi namenjeni za sport i
rekreaciju  mogu se ogradivati
transparentnom i zidanom
ogradom visine max. 2,2 m,
odnosno prema uslovima koje

odredi  nadlezmi organ  radi
kontrolisanog pristupa Kkorisnika;

— parking prostor za  Korisnike
objekta, po praviu reSavati u
kompleksu;

— Za sportske objekte potrebno je
obezbediti uslov - 1 PM na
koristan prostor za 40 gledalaca,
dok je za poslovne objekte
potrebno obezbediti — 1 parking ili
garazno mesto na70,0 m? korisnog
prostora. Od ukupnog broja
planiranih  parking mesta 10%
obezbediti za parkiranje vozila lica
sa invaliditetom.

Smestaj sluzbenih vozila reSavati
isklju¢ivo na pripadajuoj parceli, a u
skladu sa uslovima organizacije i1 uredenja
prostora parcele;

U okviru postoje¢ih i1 planiranih
zona sporta i rekreacije, izgradnja
objekata 1 sadrzaja mora biti u skladu 1
prema vazeéim propisima i normativima s
obzirom na broj korisnikka, a prema
planiranim sadrzajima u okviru zatvorenih
i otvorenih povrsina;

Za zomu se utvrduyju sledeci
urbanistiCki pokazatelji: indeks izgradnost
0,50;

Organizacija 1 uredenje
kompleksa namenjenog izgradnji objekata
i prate¢ih sadrzaja u funkciji sporta i
rekreacije je uslovljeno vrstom planirane
sportske aktivnosti, propisanim
normativima za veli¢inu sportskih terena
na otvorenom i zatvorenom prostoru kao i
max. brojem Kkorisnika 1 gledalaca na
tribinama.

Prilkom uredena postoje¢ih 1
izgradnje  novih  sportsko-rekreacionih
kompleksa primenjivati slede¢e normative
i parametre:

a) igraliSta za decu od 1-3 god. i 3-6god

— kapacitet dece 15-20 za decu do 3
god. i 30-50 za decu do 6 god.
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— potrebna povrSina 2 n? po detetu ili
0,15 m? po stanovniku, za decu do
3 god.

— potrebna povrSina 5 n? po detetu il
0,5 m? po stanovniku, za decu do 6
god.

b) tereni i objekti za rekreaciju

— obuhvata terene za male sportove
za rekreaciju stanovniStva u bloku

— potrebna povrSina 5 n? po
stanovniku

— sale =z rekreacju 0,8 m* po
stanovniku ii 10 m? po korisniku.

c) sportski stadioni - igraliSta
— povrSina terena 2 m? po stanovniku
1,5 n? po sedistu
— izgradenost 25%

d) specijalni sportski tereni: plivali§ta,
kupaliSta, i dr.

— izgradenost 25% kompleksa
0,8 n? po stanovniku
— 10 n? po sediStu za tribine

e) izletista

— predstavijaju organizovane
punktove za celodnevni odmor i
rekreaciju  stanowvnika te  se
opremaju  sadrzajima  koji e
zadowvoljiti potrebe svih starosnih
dobi tj. objektima za pasivnu i
aktivnu rekreaciju i odmor.

— Minimalna powvrSma je 50 n? po
izletniku.

2.1.9. MreZe i objekti saobracajne i
komunalne infrastrukture

2.1.9.1. Urbanisticki i drugi uslovi za
mreze javne komunalne
infrastrukture

U okviru povrSine 98,09 ha
planirana  je  izgradnja  saobradajne

infrastrukture (kolovoz, trotoar,
biciklisticka staza, hortikulturna uredenja
slobodnih ~ povrS§ina -  javne  zelene
povrsine) u skladu sa rangom
saobracajnice, kao 1 komunala
infrastruktura (elektroenergetska [

telekomunikaciona mreza sa objektima,
vodovodna 1 kanalizaciona  mreza)
dimenzionisana u  odnosu na utvrdene
urbanisticke parametre 1 u skladu sa
steCenim obavezama u pogledu
predvidenih proSirenja mreza saobracajne i
komunalne infrastrukure u skladu sa
studijama i1 planovima razvoja definisanih
od strane nadleznih institucija i preduzeca.

SAOBRACAJ I SAOBRACAJNA
INFRASTRUKTURA

Saobracajne veze sa okruZenjem

Predmetni Plan generalne
reguilacije obuhvata: deo centra naseljenog
mesta grada Novog Pazara, deo naselja
Novopazarska banja, naselja PaSino guvno,
Podbijelie, Industrijska  zona, Cerkez
mahala, Svojbor, naselie oko Gazilara,
delove naselja Pljevijani, Izbice, Trnava,
Osoje naselie Cerimidzinica i deo naselja
Sutenovac.

U obuhvatu Plana prema Uredbi o
kategorizaciji drzavnih puteva (“SLglLRS”
br. 105/2013 i 119/2013) se nalazi: drzavni
put prvog reda IB br.22 (po prethodnoj
kategorizaciji M-22, Kraljevo-Novi Pazar-
granica sa Crnom Gorom), drzavni put
prvog reda IB br.29 (po prethodnoj
kategorizaciji M-8, Granica sa Crnom
Gorom, granicni prelaz Jabuka-Prijepolje-



Strana 56 - Broj 7

SKUPSTINA GRADA NOVOGPAZARA

Novi Pazar, 15.09.2015.

Nova Varos-Sjenica-Novi Pazar) kao i
drzavni putevi drugog reda IIA br. 206 (
po prethodnoj kategorizaciji R-234, Novi
Pazar-Brdani- Banjska-Balaban), drzavni
put drugog reda IIB br. 413 (po prethodnoj
kategorizaciji R-235, veza sa drzavnim
putem 1B br.22-Novopazarska banja-
Izbice-administrativna  linija AP Kosovo i
Metohija).

Drzavni put prvog reda IB br.22
se prostire od stacionaze km 470+305 Sto
je 1 ujedno pocetak obuhvata Plana do
stacionaze km 473+188. Trasa ovog puta
ujedno predstavja u obuhvatu Plana
gradsku magistralu (ulica Save
Kovacevica).

Sirine kolovoznih traka su po 3,5
m. 1 obostrano se nalaze bankine, Sirine po
Im. tako da ukupna Sirina profila drzavnog
puta IB br. 22 iznosi 9 metara. Ovaj
drzavni put je izuzetno vazan, s obzrom
da povezuje Srbiju sa Crnom Gorom a
samim tim je izuzetno optereCen svim
vrstama saobracaja, od putnickih do teskih
teretnih  vozila. Kolovozni zastor je
podlozan redovnom odrZavanju i1 nalazi se
u solidnom stanju. ProSirenje puta je
predvidjeno u narednom periodu i to od
stacionaze km 470+810 u smeru rasta
stacionaze do stacionaze km 473+188 (sa
leve strane). Ovo proSirenje bi se sastojalo
od zelenog pojasa koji bi bio izdignut u
odnosu na kolovoz i ¢ija Sirina bi bila 1
metar, a do njega trotoar Sirine 2m. Ovo je
predvideno 7zbog  bezbednosti  svih
uCesnika  saobrataja s obzirom na
optereCenost 1 frekvenciju saobracaja. Na
ovom delu drzavni put uvodi ucCesnike
saobracaja u gradsko jezgro, a prolaz kroz
poslovno — trgovacko — stambeno tkivo
grada, Sto je 1 bio glavni razlog planiranja
dodatnog proSirenja u smeru izlaska iz
grada, dok su u smeru ulaska u grad
planirana proSirenja sa zelenim pojasom |
parking mestima na poslovno-trgovackom
delu prema stacionazama km 471+884, km
472+123 i km 472+396 (videti graficki
priog br. 05a i O05b Saobracaj sa
regulacijom i nivelacijom).

Sto se tie novih prikljutaka na
drzavni put prvog reda IB br.22 predvideni
su: prikljucak na stacionazi km 470+418,
gde bi trebalo da se prikljuci Jugoistocna
obilaznica oko Nowvog Pazara (ta
raskrsnica  defintivno  bi  se  uredila
zavrSetkom projektne dokumentacije za
Jugoisto¢nu  obilaznicu), kao 1 prikljucak
na stacionaZzi km 472+899
(novoprojektovana ulica za  poslovno-
stambeni kompleks). Ovo ukljucenje bi
bilo planirano bez levih skretanja i cilju
onemogucavanja naruSavanja tog pravila
predvideno je ostrvo na prikljucnoj
saobracajnici.  Svi ostali prikljucci na
drzavni put su postoje¢i ali se moraju
urediti i usaglasiti sa vaze¢om zakonskom
regulativom i Pravilnikom o uslovima koji
sa aspekta bezbednosti saobracaja moraju
da ispunjavaju putni objekti i drugi
elementi javnog puta (“SI. Glasnik RS”,
br.50/2011).

Drzavni put prvog reda IB br.29
se u obuhvatu predmetnog Plana nalazi u
rasponu od granice Plana na stacionazi km
396+452 do uliva u drzavni put prvog reda
IB br. 22 na stacionazi km 397+547. Ova
deonica u okviru plana predstavlja gradsku
magistralu  (ulica Dimitrja  Tucovia),
Sirina kolovoznih traka je 3.50 metara, a
Sirina  trotoara je varijabina. Pomenuta
saobracajnica prolazi kroz industrijsku
zonu, jednim delom pored
Internacionalnog univerziteta kao i pored
kvantaske pijace, ona je takode veza dva
drzavna puta prvog reda tako da je
saobracaj vrlo intenezivan u  svim
oblicima. U narednom periodu paznja ¢e
se obratiti na bezbednost pre svega peSaka
1 to proSrenjem trotoara, ali najveca su
ocekivanja od  izgradivanja  delova
obilaznica oko Novog Pazara ¢ime bi se
trajno reSili problemi saobracaja u gradu 1
oko njega.Na ovom delu drzavnog puta ne
postoje novi prikljuci na predmetni put,
tako da je u perspektivi od predvidenih
radova predvideno proSirenje i uredivanje
postoje¢ih  prikjuaka prema vazecim
propisima.

Od posebnog je znacaja ukrstanje
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u istom nivou dva pomenuta drzavna puta
prvog reda (IB br.22 i IB br.29) na
stacionazi km 471+018. Zbog bezbednosti
svih ucesnika saobracaja kao i nesmetanog
odvijanja tokova saobrac¢aja na drzavnom
putu IB br. 22 predvidena je u pravcu
Raske posebna traka za leva skretanja na
drzavni put IB br. 29, a iz suprotnog
pravca razdelno ostrvo sa trakom za
skretanje desno na isti put, dok je na
drzavnom putu IB br. 29 predvideno
ostrvo za prikljucenje na drzavni put IB
br.22. Kao alternativno reSenje pomenute
raskrsnice moze se razmatrati i reSenje
raskrsnice sa kruznim podeonikom nakon
izvedene posebne prostorne i saobracajne
analize.

Drzavni put drugog reda IIA br.
206 (R-234), (Novi Pazar-Brdani-Banjska-
Balaban) se u obuhvatu ovog Plana nalazi
od stacionaze km 40+148 do stacionaze
km  54+810  (granice  Plana).Sirina
kolovoznih traka je zadovoljavajuéa s
obzirom na rang 1 znacaj puta, kao 1
kolovozni zastor. Zbog otvaranja nove
osnovne Skole u krugu nekadasnje fabrike
obuce Ras posebna pazmja ¢e se U
narednom periodu posvetiti bezbednosti
djaka 1 ostalh ufesnika pre svega
pesatkog saobracaja. Na ovom delu
drzavnog puta koji prolazi kroz gusto
naseliene  delove grada nema novih
prikjucaka na drzavni put, a postojeéi se
moraju urediti u granicama moguénosti
prema vaze¢im propisima. U granicama
Plana ova deonica predstavlja i gradsku
saobracajnicu.

Drzavni put drugog reda IIB br.
418 (R-235), (veza sa drZavnim putem IB
br. 22-Novopazarska banja-Izbice-
Lopudnja-administrativna limija AP
Kosovo i Metohija) se u obuhvatu ovog
Plana nalazi od stacionaze km 0+000 do
stacionaze km 1+647 (granice Plana). Ovaj
deo puta je prilicno zapuSten i ruiniran sve
do stacionaze km  0+940(kolovozna
konstrukcija je gotovo uniStena, na
pojedinim  mestima  doSlo je do
obrusavanja Skarpi s jedne strane, a sa
druge strane ka Banjskoj reci doslo je do

obruSavanja dela puta ka reci). S obzirom
na vaznost i karakter puta postojeca Sirina
kolovoznih traka su nezadovoljavajuce, a
poSto je to istovremeno 1 gradska
saobracajnica  nedostatak  trotoara ili
njegova izizetno mala Sirina znacajno uti€u
na bezbednost peSaka. U blizini se nalazi
veliki Rehabilitacioni centar sa bolnicom
Novopazarska banja (Zdravstveni i buduci
turisticki centar) to ¢e ubudue biti
prioritet izvrSiti  kompletnu rekonstrukciju
dela ovog puta i izgradnju trotoara sa obe
strane kolovoza do pomenute stacionaZze.
Ni na ovom delu nema novih prikljucaka
na drzavni put, a postojeéi Ce se
rekonstruisati  u  skladu sa  vaze¢im
propisima.

Prema Prostornom planu grada
Novog Pazara Obilaznicu urbanog centra
Novog Pazara na drzavnim putevima
prvog reda IB br. 22 (M-22) | IB br. 29

(M-8) formira¢e sledec¢e deonice:

— Severozapadna deonica duzine oko
10.8 km -Jugostocna  deonica
duzine oko 9.5 km

— Jugozapadna deonica duzine oko
5.5 km.

Za predmetni Plan, predmet
analize je Jugoistocna obilaznica, koja
svojom trasom prolazi kroz obuhvat datog
plana.

Jugoisto¢na obilaznica Novog Pazara

Posmatrano iz pravca Raske
predviden  koridor istocne  obilaznice
nalazice se sa leve strane postojeceg
drzavnog puta IB reda br. 22.

Trasa obilaznice odvaja se od puta
IB-22 na km 470+490 i pruza se prema
jugu sa tri kontra krivine R = 125 m i
prelazi korito Izbicke reke i put R 235 za
Banju. U daljem pruzanju trasa levom
krivinom sa R = 250 m skreée prema
jugoistoku, da bi levom krivinom temena
sa R = 250 m skrenila prema jugu
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prolaze¢i istocno od Rugovskog Sanca
krivinom temena oko treeg kilometra.
Naizmeni¢nim krivinama temena sa R =
225 m, trasa obilaznice pruza se prema
jugozapadu do km 5+490 gde se
obilaznica ukr$ta sa drzavnim putem II
reda putem R-234 Novi Pazar — Trnava i
koritom Trnavske reke na km 5+600. U
dallem  pruzanju trasa se  serijom
naizmeniCnih krivina pruza prema zapadu
obilazeéi naselja Sutanovac i Ravan sa
juzme strane. Desnom krivinom radijusa R
= 250 m obilaznica se ukrSta sa dolinom
reke JoSanice i ulicom na levoj obali reke.
U dallem pruzanju obilaznica se povezuje
sa postoje¢im drzavnim putem I reda M-22
Novi Pazar — Ribari¢i na km 9+500, gde je
i kraj obilaznice. Osovina obilaznice
definisana je u drzavnom koordinatnom
sistemu. Ukupna duzina obilaznice iznosi
9,50 km.

Uliénu mrezu ovog dela grada

— gradska magistrala
— gradske saobracajnice
— sabirne saobracajnice

— ostale saobracajnice

Drzavni put prvog reda IB br.22 u
obuhvata  plana  predstavija  gradsku
magistralu (ulica Save Kovacevica) kao i
drzavni put prvog reda IB br.29 (ulica
Dimitrija  Tucovi¢a), dok su gradske
saobracajmice trasa drzavnog puta drugog
reda 1A Dbr. 206 (N.Pazar-Brdani —
Banjska-Balaban), koja se poklapa sa
ulicom Rudera Boskovica,
novoprojektovana kejska ulica koja prati
tok reke Raske nizvodno od mosta u centru
grada do Carske cuprie, ulica Mihajla
Pupina, kao 1 trasa drzavnog puta drugog
reda IIB br. 413 ( veza sa drzavnim putem
IB  br.22-Novopazarska  banja-lzbice-
Lopuznja-administrativna  linjja AP KiM).
Mreza sabirnih ulica je data na grafickom
prilogu zajedno sa gradskom magistralom i
gradskim saobracajnicama (graficki prilog
br. 05/1 Kategorizacija uline mreze).

Planiranom urbanistickom
regulacjom sa  gradevinskim  linjjama
definisane su udaljenosti pored predmetnih
drzavnih puteva prvog 1 drugog reda
(graficki prilog br. 06/a1 06/b).

Postoje¢a  ulicna  mreza  ne
zadovoljava svojim tehnickim
karakteristikama (pre svega ne adekvatnim
popre¢nim profilima) zahteve normalnog
odvijanja saobracaja. Zauzimanje javnih
povrSina i neplanska i1 nelegalna izgradnja
dovele su do toga da su suzenim
popre¢nim profiima ugrozeni svi ucesnici
saobracaja, a posebno pesSaci Takodje
ozbijan problem u odvijanju saobracaja
predstavlja nedostatak parking mesta na
ulicama 1ijavnih parking garaza.

Da bi se bar na neki nacin ublazio
problem nedostatka parking mesta, ovim
Planom je  predvidjeno  postavijanje
parking mesta u poslovno-trgovackoj zoni
u ulici Save Kovacevic (drzavni put IB
br.22) i u ulici Svojbor do reke Josanice.
Takodje je na javnoj povrSini na pocetku
ulice Svojbor moguca izgradnja viSeetazne
javne parking garaze. Ova lokacija 1 njena
namena (za javnu garazu) je opravdana
zbog blizine gradskog centra, indirektnog
prikjucka na drzavni put IB br.22 kao i
blizine zelene i robne pijace.

Novoprojektovane ulice su
Planom projektovane prema standardima
predvidenim prema rangu ulica, dok su
postojeée u  granicama  moguénosti
(nedostatak  prostora)  korigovane, pre
svega njihovi geometrijski elementi.

Odvodnjavanje powvrSinskih voda
sa kolovoza drzavnog puta IB br. 22 od
pocetka granice plana na stacionazi km
470+305 do stacionaze km 473+188 wvrsi
se slivnicima za teSki teretni saobracaj
precnka 400 mm, armirano-betonskim
bubnjevima pre¢nika 500 mm i odvodnim
cevastim kanalima precnika 600
mm.Odvodnjavanje ulicne mreze vrSi se
dvojako. Delovi grada koji imaju
izgradjenu atmosfersku kanalizaciju
odvodnjavanje kolovoza obavijaju preko
nje, dok se atmosferska voda sa ulica koje
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nemaju izgradjenu atmosfersku
kamalizaciju sliva na ulice sa
kanalizacijom, a u delovima grada blize
vodotokovima  odvodnjavanje  obavlja
otvorenim kanalima do recepijenta.

Trase novih instalacija moraju se

projektno usaglasiti  sa  postoje¢im
instalacijama pored i ispod predmetnih
puteva.

Uslovi za ukrStanje instalacija sa
predmetnim putem:

— da se ukrStanje sa putem predvidi
isklju¢ivo mehaniCkim
podbusivanjem ispod trupa,
upravno na put, U propisanoj
zaStitnoj cevi

— zaStitna cev mora biti projektovana
na celoj duzni izmedju krajnjih
tacaka poprecnog profila (izuzetno
spoljna ivica rekonstruisanog
kolovoza) uvecana za po 3m sa
svake strane

— minimalna dubina predmetnih
nstalacja 1 zaStitinh cevi od
najnize kote kolovoza do gornje
kote zastitne cevi iznosi 1.5m

—  minimalna dubina predmetnih
mstalacja 1 zaStitnth cevi ispod
putnog kanala za odvodnjavanje
(postojeceg ili planiranog) od kote
dna kanal do gornje kote zastitne
cevi iznosi 1.2m.

Prilikom postavijanja  nadzemnih
mstalacija voditi racuna o tome da se
stubovi postave na rastojanju koje ne moze
biti manje od visine stuba mereno od
spoline 1ivise zemljiSnog pojasa puta, kao 1
da se obezbedi visina od 7m od najviSe
kote  kolovoza do  lanCanice, pri
najnepovoljnijim temperturnim uslovima.

Uslovi za paralelno vodjenje instalacija
sapredmetnim putem

— predmetne instalacije moraju biti
postavllene  minimalno  3m  od

krajnje tacke poprecnog profila
puta (noZice nasipa puta ili spoljne
ivice putnog kanala za
odvodnjavanje) izuzetno ivice
rekonstruisanog  kolovoza ukoliko
se time ne remeti rezim odvijanja
saobracaja

— na mestima gde nije moguce
zadowoljiti  uslove iz prethodnog
stava mora se isprojektovati i
izvesti adekvatna  zaStita trupa
predmetnog puta  (ukoliko su
planirane unutar naseljenog mesta,
instalacije postaviti uz Kkrajnju ivicu
trotoara)

- ne dozvoljava se vodenje
predmetnih instalacija po bankini,
po kosinama useka ili nasipa, kroz
jarkove i kroz lokacije koje mogu
biti micjalna za klizista.

Za sve predvidene intervencije i
mstalacje koje se vode kroz zemljiSni
pojas (parcelu puta) predmetnog puta
potrebno je obratiti se JP ,,Putevi Srbije*
za pribavljanje uslova i saglasnosti za
izradu projektne dokumentacije , izgradnju
1 postavljanje istih, u skladu sa ¢lanom 14
Zakona o javnim putevima i Clanom 133
stav 14 Zakona o planiranju i izgradnji.

Rekonstrukciju i sanaciju
postoje¢ih 1 izgradnju novih saobracajnica
obavljati striktno u skladu sa vaze¢im
normativima Zakona o putevima.

Planskim reSenjem se zadrZavaju
neke postoje¢e regulacije ulica u obuhvatu
PGR-a, za neke delove postojece
regulacije se wrsi korekcija ulica, dok u
nekim delovima plana  imamo
novoplanirane  regulacije. Planom su
odredene celine, koje ¢e se dalje detaljnije
razradivati i ¢ije ¢e Se novoplanirane
regulacije  definisati kroz izradu Plana
detaljne regulacije.

Prateéi saobracajni sadrzaji
Ovi sadrziji su one funkcije koje se
javljaju kao neposredna posledica pojave
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vozila 1 podrazumevaju sledece sadrzaje:

— autobuska stanica
— autobuska stajaliSta
— taxi stanice

— stanice za snabdevanje gorivom

Autobuska stanica - postojeca lokacija
autobuske stanice u ul. Omladinskoj se
izmesta na povoljniju lokaciju u ul. Save
Kovacevica, odnosno uz ulazno-izlazni
pravac prema Raskoj u sklopu celine II. Na
postoje¢oj lokaciji stanica funkcioniSe u
neodgovarajuéim  uslovima,  jer  nisu
zadovoljeni osnovni tehnoloSki normativi.
U  planskom  periodu  stanica ce
predstavijati osnovni terminal
medugradskog saobracaja.

Autobuska stajali§ta treba da su na svim
mestima izvan kolovoza (autobuske nise).
Mikro lokaciju Bus niSa odrediti tako da
njihova upotreba ni u kom pogledu ne
umanjuje  bezbednost saobracaja. Taxi
stanice treba da upotpune rezim javnog
prevoza i zato treba da su razmeStene po
centru grada i kod ostalh mesta viseg
stepena atrakcije na teritoriji grada prema
posebnom planu.

Izgradnja stanica za snabdevanje vozila
gorivom moze se wisiti tako da je
prilkom njihovog lociranja  potrebno
pored ostalog voditi ratuna o Stetnim
uticajima koji se mogu pojaviti i nephodo
je locirati th na odredenoj udaljenosti od
objekata koji zasluzuju posebnu paznju.
Pod objektima koji zasluzuju posebnu
paznju mish se pre svega na objekte javne
namene - obdaniSta, Skole, verske
objekate, zdravstvene ustanove i
rekreacione centare (u dallem tekstu
spomenuti  objekti  javne  namene).
Najmanje rastojanje stanica za
snabdevanje  vozila od  spomenutih
objekata javne namene mora da bude 250
metara. Na prostoru plana u ulici Save
Kovacevica tj. Magistramom putu IB-22
Novi Pazar - Raska-RibariCe postoje dve

stanice za snadbevanje vozila gorivom -
dve benzinske pumpe 1 obe su u
privatnom vlasniStvu.

IzmeStanje stanica za snabdevanje
goriva sa javne povrSine — ulica je jawni
mteres grada koji treba da omoguci
bezbednije odvijanje saobracaja 1 veci
kapacitet saobracajnica kao i bezbednije i
ekonomi¢nije funkcionisanje samih
stanica za snabdevanje vozila gorivom
gde se upotrebom novih tehnologija
obezbeduje ekoloski prihvatlivo 1 odrzivo
stanje. U ovim slu¢ajevima udaljenost od
spomenutih objekata javne namene do
novoizgradenih ~ objekata  stanica  za
snabdevanje vozila gorivom dozvoljava se
i manja udaljenost uz  primenu
najsavremenijih  metoda  zaStite  unutar
kompleksa  same  stanice  kao |
najsavremenijih  mera  zaStite  okolnih
objekata i neposredne okoline.

Stanice za snabdevanje vozila
teCnim naftnim gasom mogu se graditi
kao zasebni objekti u skladu sa
normativima 1 vaze¢im pravinicima koji
reguliSu ovu oblast. PoZeljno je ovakve
stanice za snabdevanje TNG objediniti sa
stanicama za snabdevanje gorivom svih
vrsta.

Za sve stanice za snabdevanje
vozila gorivom obavezna je dalja razrada
urbanistickim projektom.

VODOSNABDEVANJE,
ODVODJENJE I PRECISCAVANJE
OTPADNIH VODA | REGULACIJA
VODOTOKOVA

Na osnowu planiranog  broja
stanovnika 1 procenjene norme potrosnje
vode sa sistema vodosnabdevanja Novog
Pazara, snabdevace se i podrucje zahvata
plana gravitiraju¢ih naselja, uz stvaranje
uslova (proSirenja kapaciteta postrojenja,
rekonstrukcije 1 dogradnja  mreze,
smanjenje gubitaka i sl.).

Planom se mora predvideti trajno
reSenje  vodosnabdevanja podrucja uz
koris¢enje podzemnih voda. Da bi se
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obezbedilo kvalitetno snabdevanje vodom
celokupneog podrucja plana predvidene su

sledece aktivnosti na sistemu
vodosnabdevanja:

— PoveCanje  kapaciteta ~ dovodnih
cevovoda i postrojenja za preradu
vode;

— RazgraniCenje zona
vodosnabdevanja;

— lzgradnja novih i rekonstrukcija

postoje¢ih magistralnih cevovoda 1
ostale vodovodne i kanalizacione
mreze na prostoru plana,

— Smanjenje gubitaka u vodovodnoj
mrezi.

Vodoprivredna infrastruktura

Pod vodoprivrednom infrastrukturom koja
je obradena u ovom delu podrazumeva se:

a) Regulacija  reka,
vodotokova

potoka i

b) Odvodenje povisinskih voda
(kiSna kanalizaciona mreZza)

c) Odvodenje otpadnih voda
(fekalna kanalizaciona mreZa)

d) Vodosnabdevanje sagradskog
vodovodnog sistema (vodovodna
mreza)

Teritorija-povrsina
Povrsina koju obahvata plan je:

— Sa severa je naselie Novopazarska
Banja u dosta Sirokom pojasu gde
je obuhvaéeno 1 naselje-vikendice
uz Izbicku reku i kompletno naselje
se prostire levom i desnom stranom
reke sve do pojasa Sume. Drugi deo
ovog nasella obuhvata Petrovica
lug koji se grani¢i rekom Raskom i
magistralnim putem.

— Sa istone zapadne granica je reka
Raska 1 JoSanica gde je uglavnom

regulisano (ili projektovana
regulacija) korito obe reke.

— Sa jume strane se nalaze naselja
gornji 1 donji Sutenovac,
Ceramidinica i Osoje.

— Sa istoCne strane je granino
naselie Gazilar sa granicom KO
Izbice 1 Hotkovo. Takode pripada
naselie Trnava obuhvatajuéi ceo
naseljeni deo centra. Ovom delu
takode pripadaju naselja Jaklja 1
Svojbor sa granicom KO Hotkovo.

Baza podataka

Za izradu koriS¢eni su:

— Planovi regulacija dostavljeni od
Zavoda za urbanizam

— Projektna dokumentacija regulacija
reka

— Baze podataka JKP ,Vodovod 1
kanalizacija®“ Novi Pazar

— Generalni projekat ,,Snabdevanja
vodom grada Novog Pazara“

— Ostale analize i studije
vodosnabdevanja 1 odvodenja
povrSinskih 1 otpadnih voda.

Obrada podataka:

a) Regulacija  reka, potoka i
vodotokova

Kroz obradu planova obradeni su
vodotokovi u okviru datim projektnim
zadatkom. Deo vodotokova ima uradenu
regulaciju a deo nema. Takode za deo
vodotokova postoji i tehniCka
dokumentacija na nivou Glavnog projekta.
Obradeni su slede¢i vodotokovi:

— Reka Raska od uséa sa rekom
JoSanicom do Carske Cuprije ima
komplet regulisano korito (minor i
major). U nastavku do uSéa sa
Izbickom  rekom ima  samo
regulisano minor Kkorito. U ovom
delu ucrtana  je  kompletna
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regulaciia. = (ka0 u  Glavnom
projektu). Dalji deo nema
regulisano korito ali je takode
ucrtana regulacija prema projektu.

— Reka  JoSanica ima  komplet
regulisano korito od us¢a Raske do
Karahodzica  Cuprije. Dalje je
delimiéno  regulisano  korito i
oznaCena je linja regulacije reke
JoSanice.

— Reka Trnavica nema regulisano
korito ali je regulacija komplet
ucrtana u skladu sa projektnom
dokumentacijom koja postoji
(Glavni projekat).

— Ostali manji vodotoci su oznaceni u
planovima i za njih ne postoji
nikakva dokumentacija tj. Ni idejni
ni glavni projekat. Poterbno je kroz
visi nivo dokumentacije 1 njh
pojedina¢no obraditi.

— U vciju =zastite od poplava i
ambijentalnog  uredenja  prostora
predvidena je regulaca sledecih
vodotokova:

— Raska 8,5km

— JoSanica 4,0 km

— Trnavska reka 3,0 km

— Banjska (Izbicka) reka 1,5 km

— odnosno ukupno oko 21,0 km
vodotokova.

— Kod vodotokova na kojima su ve¢
izvodeni regulacioni radovi, na
novim  deonicama  usvojiti  isti
stepen zaStite, a kod regulacije
ostalih  vodotokova  merodavna
voda za dimenzionisanje Kkorita je
stogodiSnja velika voda a kontrolha
hiljadugodisnja velika voda.

b) Odvodenje  poviSinskih voda
(kiSna kanalizaciona mreZza)

Deo grada u kome je izgradena
kiSna kanalizacja je povrSine oko 420ha.
Ukupna povrSina grada je oko 1539 ha.

Sistem je u celosti gravitacioni. Ukupna
duzina postoje¢e kanalizacione mreze je
oko 50 ,00Km.Konfiguracija terena je
veoma povolina sa stanoviSta odvodenja
kiSnih voda.

Neophodno je izgraditi i
rekonstruisati oko 33 km ki$nih kolektora.

Na podruju plana delimicno je
uradena atmosferska kanalizacija 1 ispusta
se u reke JoSanicu, Trnavsku, Banjsku
reku a sve one u reku Rasku.

Prilkom  izrade reSenja 7a
buduénost u vecoj meri zadrzana je
koncepcija koja je data u ranije navedenom
Generalnom  planu, odnosno novu
kanalizacionu mrezu  najkra¢im  putem
sprovesti do postojec¢ih otvorenih tokova, a
na postoje¢u mrezu se prikljuciti samo na
mestima gde je to tehnicki 1 ekonomski
opravdano.

Pre¢nik  atmosferske kanalizacije
iznosi ¥300mm do 1000mm (izuzetak su
kraci gde je profil cevi &250mm). Pad
cevi odrediti prema vaze¢im tehniCkim
propisima. Na svim ukrsnim mestima,
promenama pravaca i loma osovine u
horizontalnom i vertikalnom  smislu
predvideti  revizione silaze.  Minimalna
dubina ukopavanja 1m do gornjeg temena
Cevi.

Ukopani cevni kanali

Za celo podrucje obuhvaceno
projektom, zbog velikog nagiba terena i
bujicnog  karaktera  otvorenth  tokova
predvideno je odvodenje kiSnih voda
klasi¢nom ukopanom cevnom
kanalizacijom.

Maksimalna dubina punjenja kanala

Posto se radi o separacionom
sistemu kanala mreza za kiSnu kanalizaciju
bira se da bude ispunjena do vrha. Na
deonicama koje se nalaze u blizini reka
dozvoljeno je teCenje pod pritiskom.

Maksimalni dozvoljeni koeficijent
odnosa Q/Qpp iznosi 1.2.
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Izbor cevnog materijala

Atmosferska kanalizacja precnika
@ 300 do < 1000 mm,uglavnom se
trenutno u Srbiji izvodi od plasticnih cevi
(polivinil hlorida - PVC i polietilena - PE)
ili betonskih cevi.

Na trasama kanalizacije ispod
saobracajnica  obavezna  je = zamena
materijala  (zatrpavanje  Shjunkom), a
minimalna visina nad sloja iznad temena
cevi je 1.20 m. Izvan saobracajnih

povrSina, visina nadsloja je mmn 1.00 m.

U novije vreme, u svetu se sve vise
radi sa cevima od polietilena visoke
gustine (TPE ili PEHD.

U idejnim i glavnim projektima za
pojedine, obzirom na dominantne uslove
(padovi terena, nosivost terena, nivo
podzemne vode, potrebna temena nosivost
cevi, dubina rova i dr.) mogu Se usvojiti
kanalizacione cevi po izboru projektanta.

Sirina rova
Sirina rova zavisi od pre¢nika cevi,

dubine ukopavanja, vrste cevi i
krece se od 0,8-1,6m.

Trase i nivelete atmosferske kanalizacije

Zacevljena kanalizacija se trasira
duz postoje¢ih i planiranih saobracajnica i
izliva se u postojeCe gradske vodotoke
najkra¢éim  putem. Priikom  izrade
urabanistickih  uslova, odnosno idejnh i
glavnin  projekta,  obilaskom  terena
usvoji¢e se optimalna trasa.

c) Odvodenje otpadnih voda
(fekalna kanalizaciona mreza)

Kanalizacioni sistem Novog Pazara
razvijan je kao separacioni i baziran je na
slede¢im principima:

— Sistem za odvodenje otpadnih voda

treba da pokrije celu teritoriju
grada

— Industrijske otpadne vode tretirati
unutar industrijskih kompleksa

— Otpadne vode  precistiti  pre
upustanja u recipijent.

Za ostvarenje ovih ciljeva potrebno
je preduzeti sledece aktivnosti:

— lzgraditi centralno gradsko
postrojenje 7a prec¢iS¢avanje
otpadnih voda. Lokacija buduceg
gradskog postrojenja za

prec¢is¢avanje otpadnih voda, nalazi
se van podrucja obuhvacenog
Generalnim planom. Predvida se
izgradnja  postrojenja  kapaciteta
210.000 ES. PowvrSina lokacije
predvidene za postrojenje je oko
4,5 ha. Stepen preCis¢avanja
otpadnih voda zavisi od planiranog
kvaliteta vode recipijenta, reke
Raske, koji je IIb kategorije.

— Izgraditi nove 1 izviSiti sanaciju
postojecih industrijskih
predtretmana.

— lzgraditi i rekonstruisati oko 35 km
fekalnih kolektora.

Deo grada u kome je izgradena
fekalna kanalizacija je powvrSine oko 800
ha. Ukupna administrativna povrSina grada
je 1539 ha, a novim Generalnim
urbanistickim planom grada obuhvacena je
povrsina od oko 3330 ha.

Sistem sakupljanja 1 odvodenja
upotrebljenih voda (fekalne kanalizacije)
koncipiran je kao gravitacioni, bez crpnih
stanica.

U gradskom podru¢ju na fekalni
sistem kanalizacije prikljuceno je oko 85%
stanovniStva 1najve¢i broj ustanova.

Glavni kolektori izvedeni su duz
tokova reka Raske 1 JoSanice.

Na podru¢ju predmetnog plana
nijje svuda uradena fekalna kanalizacija,
zato je potrebno istu predvideti i1 prikljuciti
na gradsku fekalnu kanalizaciju.lzgradena
fekalna  kanlizacija je radena prema
Glavnom  projektu  fekalne 1 kiSne
kanalizacije za naselja
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“Sutenovac”,”Ceramidinica”.Zbog
nepostojanja  postojenja  za  preradu
otpadnih voda cela fekalna kanalizacija se
ukljucuje u reku Rasku.Profili cevovoda se
krecu od @ 200mm do ©@300mm.
Kolektori glavni su profila od 300mm do
1000mm.

Kroz naselje predmetnog plana
projektovan je glavni fekalni kolektor u
koji treba ukljuciti postoje¢cu 1 buducu
kanalizacionu mrezu.

Budu¢a fekalna kanalizacja je
projektovana u  svim  novoformiranim
ulicama kao 1 postoje¢im gde nema fekalne
kanalizacije. Cela fekalna kanalizacija
gravitita prema re¢nim tokovima gde su i
glavni  kolektori, gravitacionog je tipa i
nema prepumpavanja kanalizacije.

Minimalni precnik kolektora

Usvaja se minimalni precnik ulicne
kanalizacione mreze od & 250 mm.

Za kolektor profila @ 250 mm,
pada dna 0,3%, protok pri punom profilu
kolektora iznosi 40.4 Vs, za usvojen
koeficijent ~ hrapavosti po  Maningu,
n=0.010. Posto se radi o separacionom
sistemu  kanala mreza za  fekalnu
kanalizaciju bira se da bude ispunjena do
dubine 70%.

Minimalni i maksimalni padovi
kolektora

Padovi dna cevi su predredeni tako
da, u principu, prate prirodni pad terena ili
saobracajnice duz koje se vode.

Od pada dna kanala zavisi brzina
strujanja, a oOnma Se ogranicava na
minimalno 0.8 m/s za teCenje punim
profilom (odnosno na min 0.4 ms za
punjenje kanala od 2 do 3 cm) i
maksimalno 3-5 m/s (usvojeno 5 m/s).
Otpori izraCunati po Maningovoj formuli
sa n=0.010 prblizno se poklapaju sa
otporima izraCunatim po Prantl-
Kolbrukovoj  formuli  sa  k=0.4mm.
Usvajajuci koeficijent rapavosti kb = 0.4

mm (kanalizacione cevi od savremenih
glatkih materijala) usvojene su i sledece
vrednosti  za minimalne i maksimalne
padove kanala. Za kanale precnika 400 i
viSe mm zadrZzava se minimalni pad od
0.15% kao minimalni izvodljiv pad u
terenu sa visokom podzemnom vodom.

Maksimalna dubina punjenja kanala

Usvojeno je da za merodavni
maksimalni Casovni protok otpadnih voda,
dubina punjenja ne treba da bude veéa od
D =0.70.

Minimalna dubina ukopavanja kanala

Usvaja se minimalna  dubina
ukopavanja od 1.0 m do gornjeg temena
cevi. Gde su ve¢i padovi a za ravniCarski
deo 1.40 m S§to omogucava duzinu
prikjucka od 40 m.

Maksimalne dubine ukopavanja

Usvojene su maksimalne dubine
ukopavanja do 5.50 m.

Izbor cevnog materijala

Fekalna kanalizacija pre¢nika &
250 do 500 mm, uglavnom se trenutno
izvodi od plasticnih cevi (polivinil hlorida
- PVC i polietilena — PE i korugovanih
cevi) i betonskih cevi.

Obzirom da PVC cevi mogu da
zadovolje za sve terenske uslove (visok
nivo podzemne vode i minimalni padovi), i
da im je cena prihvatljiva, u ovom projektu
je usvojeno da se fekalna kanalizaciona
mreze pre¢nka & 250 do 500 mm
izvodi od kanalizacionih PVC cevi.

Kanalizacija precnika ve¢im od
@500 mm projektovana je od orebrenih PE
cevi ili poliestera.

U idejnim i glavnim projektima za
pojedine delove zona ili celu zonu,
obzirom na dominantne uslove (padovi
terena, nosivost terena, nivo podzemne
vode, potrebna temena nosivost cevi,
dubina rova i dr.) mogu se usvojiti i druge
kanalizacione cevi.

Sirina rova
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Sirina  rova zavisi od preénika
cevi, dubine ukopavanja, vrste cevi i krece
se od 0,8-1,6m.

Trase i nivelete fekalne kanalizacije

U principu kanalizacija se trasira
duz postojec¢ih i planiranih saobracajnica,
osim u slucajevima kada se ovako ne moze
reSiti odvodenje otpadnih voda sa neke
teritorije ili kada je zbog ovakvog vodenja
trase potrebno predvideti pumpne stanice
ii bitno produziti kanalizacionu mrezu.
Glavni kanalizacioni vodovi su predvideni
duz glavnih re¢nih tokova sa obe strane.

Tacni hidraulicki proracuni bice
uradeni kod idejnih i glavnih projekata. d)
Vodosnabdevanje sa gradskog
vodovodnog sistema (vodovodna mreza)

Koncept obrade gradske
vodovodne mreze zasniva se Generalnom
projektu  ,Snabdevanja vodom grada
Novog Pazara“ bazama podataka JKP
»vodovod 1 kanalizacja® Novi Pazar 1
ostalim analizama i studijama
vodosnabdevanja grada Novog Pazara.

Prema generalnom projektu
snabdevanje vodom naselja grada Novog
Pazara (2012) godine, predmetna lokacija
po svom visinskom polozaju pripada prvoj
I drugoj visinskoj zoni vodosnabdevanja
grada Novog Pazara vodom.

U vodovodnoj mrezi Novog Pazara
formirane su zone vodosnabdevanja i to
prva zona koja obuhvata potroSace do
525 mnm, druga zona koja obuhvata
potrosace od 525 do 575 mnm i treca zona
koja obuhvata potrosace iznad 575 mnm.

Obradena  su  sledea  nasela  sa
karakteristicnim elementima:

1. Petrovica lug ogranicava se sa
reckom  Raskom, Izbickom i
magistralnim putem. Naselje
pripada prvoj visinskoj zoni a
karakteristini  projektovani  profili
su TPE @ 110 mm. Ovo je profil
koji zadovoljava uslove normalnog

vodosnabdevanja 1 protivpozarne
uslove.

Naselie Novopazarska Banja se
pruza  dolnom  Izbicke  reke.
Trenutni  kvalitet vodosnabdevanja
je lo§ zbog postoje¢e vodovodne
mreze koja je stara preko 40 godna
I ne zadovoljava. Kompletno
naselle pripada prvoj visinskoj
zoni. Karakteristicni profili su su
TPE @ 160 i @ 110 mm. koji
zadovoljavaju  uslove  normalnog
vodosnabdevanja 1 protivpozarne
uslove.

Pasino guvno je naselle koje
pripada prvoj, drugoj 1 trecoj
visinskoj zoni i preklapa se sa
naseljem Svojbor.

e Prvoj visinskoj zoni dodati
su  magistralni  cevovodi
TPE © 280 i @ 110 mm

koji ¢e poboljsati
vodosnabdevanje 0vog
naselja.

e Drugoj visinskoj zoni
dodati su magistralni
cevovod TPE © 180 i
Rezervoar ,.Borje” V=500
m® koji se snabdeva sa

rekonstruisane CS
»Svojbor*,
e Trecta visinska zona

projektovana je CS ,Borje*
iz Rezervoara ,Borje“ sa
rezervoarom R, Hotkovo*
V=100 m® i cevovodom
TPE @ 110 mm sve do
projektovane granice
snabdevanja vovom.

Industrijska zona se pojacava sa
cevovodima TPE @ 160 i @ 110
mm  koji  zadovoljavaju  uslove
normalnog  vodosnabdevanja i
protivpozarne uslove.

Jaklla 1mma izgradenu vodovodnu
mrezu 1 tu nisu projektovana
nikakva pojacana cevovoda.
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Donji  Sutenovac karakteriSe se
ukidanjem dveju postojecih crpnih
stanica  (pojatava se  dovodni
cevovod) i izgradnjom  novih
cevovoda. Naselje pripada prvoj
Visinskoj zoni. Karakteristi¢ni
profili su su TPE @ 160 i @ 110
mm. koji zadovoljavaju  uslove
normalnog  vodosnabdevanja i

protivpozarne uslove.

Gomji Sutenovac pripada  prvoj
visinskoj zomi 1 karakteriSe se
zamenom deonice cevovoda (duz
reke JoSanice) sa TPE @ 160 1
izgradnjom novih cevovoda TPE O

100 koji zadovoljavaju  uslove
normalnog  vodosnabdevanja i
protivpozarne uslove.

Ceramidinica, Osoje, Gazlar i
Trnava su komplet reSeni kroz
Generalni projekat
vodosnabdevanja Novog Pazara |
definisani su svi elementi sistema
(cevovodi, crpne  stanice i

rezervoari) kao i faznost izgradnje
objekata. Karakteristicno je da je
osnov novoizgradena crpna stanica
»Irnava“ i na osnovu nje se razvija
dalji sistem vodosnabdevanja ovih

naselja.  Unutar  sistema  ovih
naselja doradeni su  ulicni
cevovodi.

Hidraulicki prorauni bi¢e radeni

kod idejnih i glavnih projekata.

ZASTITA VODA

Zastita voda podrazumeva:

zatitu izvoriSta vodosnabdevanja,
zaStitu povrSinskih voda,

zastitu podzemnih voda.

Zastitu izvoriSta vodosnabdevanja
"IzvoriSte reke Raske” uspostaviti:

utvrdivanje zona sanitarne zastite

(neposrednu, uz 1 Siru zonu
zastite) 1 sprovodenjem  mera
zastite,

uspostavljanjem  kontrole  reZzima

rada izvoriSta,

izradom i verifikacijom procene
mogucih  uticaja  na  izvoriSte
vodosnabdevanja.

Zastita povrSinskih voda obuhvata:

zaStitu  reka  Raske, JoSanice,
Banjske 1 Izbicke reke, Trnavske
reke,

zaStitu  ostalh  vodotokova na
podrucju plana, potoka
Podbeljskog, potoka Sutenovackog,

i ostalih manjih potoka,

uredivanje  obala i1  priobalnih
pojaseva uz maksimalno
postovanje  forlanda  reka i1

integraciju u naseljske funkcije,

uspostavljanje  monitoringa  reka
(kvalitet vode, katastar
zagadivaca) sa planom mera za
zastitu,

zabranom deponovanja otpada li
drugog materijala, upustanje
otpadnih voda ili bilo kakvih
aktivnosti koje bi bile potencijalni
izvori  zagadivanja  prioballa i
reCnih tokova,

uredivanje korita ostalih

vodotokova sa merama zabrane
ugrozavanja i zagadivanja.

Zastita podzemnih voda je obaveza

u zonama visokih nivoa podzemnih voda i

podrucja moguéih ugrozavanja:

obaveznom gradnjom nepropusnih
septickih jama kao prelazne faze do
realizacije  kanalizacionog  sistema
kao i polutankvana i tankvana za
zahtevane tehnologije,

zabranom nekontrolisanog
deponovanja otpadnin materijala.
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ZASTITA OD POPLAVA

Kroz podrucje obuhvadeno planom
proticu slede¢i vodotoci: RaSka, Banjska
(Izbitka) reka, Podbijeliski i Sutenovacki
potok i drugi manji vodotoci. U cilju
zastite od plavljenja prioballa i u ciju
zaStite od poplava 1 ambijentalnog
uredenja prostora predvidena je regulacija
ovih vodotokova.

Kod vodotokova na kojima su veé
izvodeni regulacioni radovi, na novim
deonicama usvojiti isti Stepen zaStite, a
kod regulacije  ostalih  vodotokova
merodavna voda za dimenzionisanje Korita
je stogodisnja velka voda, a kontrolna
hiljadugodisnja velika voda.

ELEKTROENERGETSKA,
TELEKOMUNIKACIONA

TERMOENERGETSKA |
GASOVODNA MREZA

Tabela br. 1 Postojece trafostanice 110/x KV

ELEKTROENERGETIKA
Buduée stanje

Celokupnu elektroenergetsku
mrezu 1 trafostanice graditi u skladu sa
vaze¢im zakonskim propisima.

Usled porasta opterecenja do kraja
perspektivnog perioda je u TS "Novi

Pazar 2" neophodna ugradnja drugog
transformatora snage 31.5 MVA.

Ova trafostanica ne obezbeduje
sasvim kvalitetno i sigurno snabdevanje
elektricnom energijom pa je potrebno
pristupiti  njinom  proSirenju  kao i
izgradnjom novih.

Planra se da se proSirenje

postojecih kapaciteta izvede prema tabeli
br.1.

Postojeca Planirana snaga
Red.br Naziv TS shaga transformatora
' transformatora (MVA)
(MVA)
315 2x31.5MVA
1 TS 110/20/10 kV "Novi Pazar 2" )
8 gasi se

Postoje¢i broj trafostanica 10/0.4
kV na ovom podruéju je nedovoljan da
podmiri potrebe naselja i neophodna je
izgradnja novih, i to trafostanica 20/0.4
kV sa odgovaraju¢im pripadnim
prikjuénim naponom 20(10) kV. Na
ovom potesu bi se planiralo izgradnja oko
8 trafostanica 1x630 kV.Neophodno je

izviSiti  rekonstrukciju 15 postojecih
trafostanica, t. izvrsiti povecanje
kapaciteta ~ th  trafostanica.  Potreban

gabarit za ove TS je 6m x 6m.

Imajuéi u vidu rezultate analize
sigurnosti  rada (pri ispadu bilo koje
jedinice 110/X kV ne postoji moguénost
rezervnog napajanja, ve¢ su neizbezne
redukcije) 1 nivo opterec¢enosti 35 1 10 kV
mreze koji se ima na gradskom podrucju
Novog Pazara, ocekivani porast
optere¢enja do kraja 2020. godine, kao 1
¢injenicu da je najve¢i deo ukupnog
konzuma smeSten upravo na podrucju
grada (preko 80%), iz razloga sigurnog
napajanja, planira se izgradnja nove TS
110/3520 kV "Sutenovac" snage 31.5
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MVA .

U skladu sa zahtevanim
potrebama, u podru¢jima sa visokim 1
srednjim gustinama stanovanja
trafostanice graditi kao slobodnostojece
objekte od montazno-betonskih elemenata
i u specijalnim sli¢ajevima kao zdane
objekte u  skladu sa  zahtevima
arhitektonskog reSenja odredene
urbanistiCke celine ii u sklopu stambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih objekata,
a na ostaim podru¢jima (u zonama sa

malom gustinom stanovanja - periferni
delovi grada i vanstambene zone) mogu se
graditi i kao stubne transformatorske
stanice.

Lokacije svih TS date su u
grafickom prilogu koje su locirane pored
postoje¢ih i planiranih ulica, uglavnom na
ostalom  gradevinskom zem}jiStu. Za
izgradnju novih TS moraju se reSiti
imovinski odnosi sa vlasnicima, odnosno
korisnicima postojecih katastarskih
parcela, pa zato lokacije TS u grafickom
prilogu nisu definisane ve¢ se TS mogu
graditi na lokacjama 1 po uslovima
nadlezne shizbe Elektrodistribucije.

Priklju¢enje  novoizgradenth TS
predvideti polozenim slobodno u zemlju,
osim ispod regulisanth povrSina i1 mesta
ukrStanja sa saobradajnicama gde kablove
poloziti kroz PVC cevi.

Posebni uslovi za TS 10/0.4kV:

— Sve TS moraju mmati pristupni put
za teSka vozla tokom izgradnje i
tokom celog veka eksploatacije;

— Tokom izgradnje TS neophodno je
da oko cele TS, a zbog postavljanja
uzemljivaa, bude slobodan pojas
Sirine 2.5my;

— Pozelino je da se, po zavrSetku
izgradnje TS 1 uzemljivaca,
asfaltira, oko cele TS pojas Sirine

1.5m;
Redosled izgradnje ovih TS bice
uslovljen dinamikom zahteva 7a

elektricnom snagom 1 energjom na ovom

podrucju.

Objekti planirani za izgradnju u
zoni postoje¢th DV 10kV moraju imati
posebno obradene wuslove izgradnje i
prikljucenja na elektroenergetsku
mrezu.Pod tim se podrazumeva da ¢e pre
izgradnje objekta biti neophodno da se
postoje¢i DV 10kV ili izmeste ili kabliraju,
a priklju¢ak ovakvih objekata bi¢e izveden
podzemnim kablovima.

Magistralni vodovi 10 kV i vi§e:

U ovoj zoni planirana  je
rekonstrukcija  postoje¢ih  dalekovoda u
smishi  zamene postojeeg provodnika,
novim veceg preseka i zamene postojecih
drvenih stubova  novim  betonskim
stubovima 1 sl.

Pojedinac¢ni kuéni prikljucei:

ReSava¢e se po pojedinacnim
zahtevima stranaka ~u  maksimalnoj
mogucoj mrezi uvazavaée se postojece
stanje na  terenu. Domimnantan  vid
prikju¢aka biCe nadzemni, uz koriS¢enje
samonosivog kablovskog spona. Za one
potrosae koji C¢e zahtevati vecu snaguy,
Elektrodistribucija  ¢e izdavati posebne
uslove, koji ¢e biti u skladu sa
moguénostima elektroenergetske mreze.

Zbog specificnosti u potrebi za
snagom pojedinih potroSaca u servisnim,
magacinskim, proizvodnim i poslovnim
celnama, tehnicki 1 energetski uslovi za
prikfjuCenje ovakvih potroSaca ¢e se
reSavati pojedinacno, od slu¢aja do slucaja,
pre izgradnje objekta.

Mreza 0.4 kKV

Planira se dalja izgradnja vazdusne
ili podzemne (kablovske) niskonaponske
mreze. U zonama kolektivnog stanovanja
niskonaponsku mrezu graditi podzemno.

Planirane  objekte individualnog
stanovanja napajati vazduSno sa postojece
i planirane niskonaponske mreze koja se
postavlja u profiima saobracajnica prema
regulacionim elementima datim u
urbanistickim planovima, a vece stambene,
stambeno-poslovne, poslovne  objekte
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napajati  odgovarajuéim  kablovima -
podzemno u svemu prema tehniCkim
uslovima dobjenim  od nadleznog
elektrodistributivnog preduzeca.

U cillu primene mera za
racionalizaciju 1 uStedu elektricne energije
planira se eliminacija elektricne energie
kao energenta za zagrejavanje prostora,
uvodenjem drugih goriva u distribuciju.

Takode se preporucuje izrada
Studije ustede elektricne energije u javnom
osvetlienju na podrucju Novog Pazara kao
1 Studije smanjenja gubitaka (tehnickih 1
komercijalnih  (neovlas¢ena  potroSmja i
netatno 1 neregistrovano merenje)) na
niskom naponu.

Osvetljenje - Posebnu paznju, kod izrade

planova  realizacije, treba  posvetiti
osvetlienju:  puteva, ulica, raskrsnica,
pesackih  prelaza, SetalSta, parkova,

skulptura, objekata od posebnog znacaja, a
naroCito nepokretnih kulturnih dobara.

Javno osvetlienje planirati prema
nameni prostora. Preporucuje se koris¢enje
razlicith vrsta stubova, svetilki i sjalica
za razlicite povrSine (ulice, pasaz,
parkinzi, zelene povrSine, fasade zgrada,
Skolska dvoriSta, decje ustanove i sl.).

Posebni uslovi za javno osvetlienje:

— Kod ulica koje ¢e imati "zeleno
ostrvo" u sredini stubove javnog
osvetlenja  postaviti u  "zeleni
pojas"; ove stubove projektovati
metalne, sa dvostrukim lirama, 1 sa
po dve svetilke, sa natrijumovim
sjalicama; u zeleni pojas kabl za
napajanje javnog osvetljenja
poloziti slobodno u zemlju;

— U onom delovima ulica gde se za
postavljanje svetiljki koriste
postoje¢i stubovi postojeée mreze
niskog napona, neophodno je pre
izrade projekta, pribaviti saglasnost
nadlezne elektrodistribucije.

Nadzemni vodovi

Zadrzavaju se trase svih
dalekovoda 110, 35 i 10 KV. Planirani su

zastitni  koridori za dalekovode 110kV
Sirme 30m ( po 15 m levo 1 desno od ose
dalekovoda). Za dalekovode 35 kV
zastitni koridori su Sirine 20 m (po 10 m
levo i desno od ose dalekovoda).

Potrebna je izgradnja novih 20 kV
dalekovoda za pojedine trafpostanice a u

svemu prema uslovima nadlezne
elektrodistribucije.
Izgradnju  novih  objekata i

usaglaSavanje  postoje¢th  obzirom na
sigurnosnu visinu i sigurnosnu udaljenost
od dalekovoda izvesti u svemu prema
Pravinku o tehnickim normativima za
izgradnju  nadzemnih  elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV ("Sllist SFRJ", br. 65/1988. i "Sllist
SRJ", br. 18/1992). Prema navedenom
Pravilniku:

— Sigurnosna  visina  je  najmanje
dozvoliena  vertikalna  udaljenost
provodnika, odnosno delova pod
naponom od zemlje ili nekog objekta
pri temperaturi +40°C, odnosno pri
temperaturi  -5°C  sa  normalnim
dodatnim optereenjem bez vetra.

— Sigurnosna udaljenost je najmanja
dozvoljena  udaljenost  provodnika,
odnosno delova pod naponom od
zemlje ili nekog objekta u bilo kom
pravcu pri temperaturi +40°C i
optere¢enju  vetrom od nule do
punog iznosa.

Sigurnosne  visine i sigurnosne
udaljenosti za vodove od 1 KV do 110 KV
navedene su u tabeli 1. Ako nije posebno
naglaseno, te vrednosti se povecavaju za
vodove veceg nazivnog napona i to:

1.za 0,75m - za vodove nazivnog
napona 220 KV,

2.za 2,00m - za vodove nazivnog
napona 400 KV

Prelazak 1 priblizavanje  raznim
objektima vodova od 1 KV do 110 KV.
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Objekat Sigurnosna visina (m) Sigurnosna udaljenost Poj.
(m) izol.
Nepristupacna mesta 4.0 3,0
Mesta nepristupacna vozilima 5,0 4.0
Mesta pristupacna vozilima 6,0 5,0
Zgrade (nepristupacni deo: krov, 3,0 3,0 E:(M)
dimnjak i sl.
Zgrade(pristupani  deo: terasa, 5,0 4,0 E;(M)
balkon, gradevinske skele 1 sl.)
Zgrade pogonskih prostorija >3,0 uz zas.mere >3,0 uz zast.mere E;(M)
Zgrade sa zapaljivim krovom 12,0 * 0,0%* E:M
Visina stuba
Ne sme
Objekti sa lako zapaljivim
materijal. +3,0 min 15,0
Naseljena mesta 7,0
Sportska igraliSta Ne sme preko strelista (12,0 E;M
Javna kupalista 1 kampinzi Ne sme
Sume 1 drvece 3,0
Regionalni putevi, lokalni putevi i 7,0 Stub: 10,0 (izuzetno: 5,0) E.M
putevi za industrijske objekte
Magistralni putevi 7,0 Stub: 20,0 (izuzetno: 10,0) EM
Gusto naseljena mesta 7,0 E; M
Pijace 1 vaSarista 12,0 E: M
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ParkiraliSta 1autobuska stajaliSta 7,0 E: M
Splavne reke 7,0
Plovne reke i kanali 15,0 Stub: 10,0 od obale; 6,0 od nasipa |E; M
Mostovne konstrukcije 5,0 od prlst‘upacnvlh. delova: 3,0 od
nepristupacnih delova

Antene televizijskih i radio 2,0 5,0 E; M
Antene predajnin i prijemnih Ne sme
Visokonaponski vod 2,5 1,0
Niskonaponski vod 2,5 2,0 E; M
Telekomunikacioni kablovi Stub: 10,0 za 1-110 KV
Telekomunikacioni nadzemni vod | 9,5 22 400 KV; 4,0 za | Prov.: 5,0 od stuba TK voda Stub: |g: ¢

220 KV; 3,0 za 35-110 2,0 od prov. TK voda
Metalne i Zi¢ane ograde 3,0 Stl'Jb: 0,7 Un (cm)

min. 20 (cm)

Zidane mreze 3,75 3,75 E
Gasovodi, naftovodi,paravodi i sl. 8,0
Stogovi 1 suSare 12,0 = 5,0 *
Groblja 6,0 Stub: ne sme 5,0 E; M
Protivgradne stanice Ne sme 200
Stanini peroni, istovarne rampe i 12,0
dr.
Staklenioci 1 staklne baste 3,0 3,0

LEGENDA:
Un - nazivni napon (KV);

vrednost.

- bez obzira na napon;

E - elektriéno pojacana izolacija; M - mehani¢ki pojacana izolacija.
NAPOMENA: Pri prelasku vodova preko objekata, odnosno pri priblizavanju vodova objektima,
sigurnosna visina je jednaka sigurnosnoj udaljenosti ako za sigurnosnu visinu nije navedena posebna
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dodatni

Za neke objekte definisani su
kriterijumi  prema  kojima  se

smatra da wvod prelazi preko objekta,
odnosno pored objekta, a samim tim da li

je

merodavna  sigurnosna  visina  li
udaljenost, i to:
Nadzemni vod prelazi  preko

normativima za
nadzemnih vodova ("SI

zgrade, staklenika ili staklene baSte
kad je rastojanje horizontalne
projekcije najblizeg provodnika u
neotklonjenom poloZaju od objekta

manje od 3m za vodove nazivnog
napona do 20 KV i manje od 5m
za vodove nazivnog napona veceg
od 20KV.

Nadzemni vod prelazi  preko
parkiraliSta 1 autobuskih stajaliSta
kad je rastojanje  horizontalne

projekcije najblizeg provodnika u
neotklonjenom poloZzaju manje od
sm.

Prema Pravinku o tehnickim
izgradnju niskonaponskih
list SFRJ", br.

6/1992):

Sigurnosna  visina  je
dozvoljena  vertikalna  udaljenost
izmedu lancanice u rasponu ili
delova pod naponom voda i tla, ili
objekta koji se nalazi u polju
raspona pri temperaturi uzeta ili
samonose¢eg  kablovskog snopa
(SKS) od +40°C ili -5°C zajedno sa
ledom, a koja daje ve¢i ugb.

najmanja

Sigurnosna udaljenost je najmanja
dozvoljena udaljenost u bilo kom

pravcu izmedu uzeta ili
samonoseceg kablovskog
snopa(SKS) ili  delova pod

naponom voda i objekta koji se
nalazi u polju raspona ngi
temperaturi uzeta i SKS od +40°C
zajedno sa dodatnim optereéenjem
od pritiska vetra.

TELEKOMUNIKACIJE
Planski ciljevi

U oblasti telekomunikacionog
sistema osnovni ciljevi su:

najmanje  udvostruciti  postojeci
broj telefona

obezbediti  telefone za  swe
privredne subjekte, ustanove,
domaémnstva 1druge korisnike
zameniti  dotrajalu  opremu i
modernizovati mrezu, da bi se
obezbedilo pouzadanije i
kvalitetnije funkcionisanje
telekomunikacionog sistema i
uslovi za uvodenje novih
(savremenih) usluga

uvodenje novih
telekomunikacionih usluga,
primenom novih tehnologija, a
posebno uvodenjem optickih

kablova u mesnu mrezu i stvaranje
uslova za formiranje Siroko pojasne
ISDN (digtalne mreZe mtegrisanih
usluga)

uvodenje mobilnih usluga
zasnovanih na radio-prenosu
izgradnja moderne pristupne

(kablovske) mreze za obezbedenje
Sirokopojasnih servisa

U oblasti telekomunkacionog
sistema radio-difuzije osnovni ciljevi su:
razvoj i afirmacija javnih,
komercijalnin i lokalnih radio 1 TV
programa telekomunikacionog
sistema  radio-difuziie = Republike,
uz  permanentno  pracenje i
uku¢ivanje novih tehnologija u

skladu sa svetskim trendovima

dogradnja mreze =za  dopunsko
pokrivanje (TV i radio repetitori) i
dogradnja  postojeCeg i razvoj
novog sistema radio-relejnih veza

izgradnja
distribucionog sistema

kablovskog
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Fiksna telefonija

U skladu sa napred navedenim
ciievima i razvojem grada planira se
dostizanje novih telefonskih prikljucaka.
Da bi se to ostvarilo potrebno je izvrsiti
prosSirenje  postoje¢ih telefonskih centrala
(GATC "Novi Pazar” i IS "Ukras”) kao i
izgradnju novih u skladu sa naraslim
potrebama 1 planovima grada 1 nadleznog
telekomunikacionog preduzeca.

Planira se dalji razvoj TT mreze
koji ¢e pratiti razvoj grada. U planu je
decentralizacija primarne TT mreze GATC
"Novi Pazar”.

TT mrezu graditi uz maksimalnu
primenu optickih kablova i sistema
prenosa. Medijume prenosa, u svim
saobra¢ajnim ravnima, predstavljace
opticki kablovi i RR sistemi.

Duz svih postoje¢ih 1 planiranih
saobracajnica  potrebno  je  obezbediti
koridore za polaganje telekomunikacionih
kablova. Na delu trase optickih kablova
koja je zajednicka sa kablovima mesne
mreze, polagati polietilenske cevi u isti rov
kako bi se kroz nju mogao naknadno
provuci opticki kabl. U delovima grada sa
veCom  gustinom  stanovanja  planirati
opticke kablove vec¢ih kapaciteta uzimajuci
u obzir potrebe velikih  korisnika
telekomunikacionih usluga.

Konfiguracija 1 kvalitet mreze mora biti
takav da obezbeduje:

— da se u najkracem roku udovolji
molbi pretplatnka za uvodenjem
telefona,

— da kvalitet prenosa odgovara
propisanim uslovima, da troSkovi
gradenja 1 odrzavanja budu S$to nizi.

Planira se dalje instaliranje
telefonskih  govornica  koje  ¢e  se
realizovati prema Programu davalja u
zakup na odredeno vreme neizgradenog
javnog gradevinskog zemljista.

Kablovski distributivni sistem

KDS sistem razvijati u skladu sa
zahtevanim  potrebama i  zakonskom
regulativom koja definiSe owvu oblast.
Izgradnja KDS treba da omogucava
koris¢enje niza usluiga kao Sto su: brz
internet,  kablovska TV, telemetrija,
telemedicina, video na zahtev... Planirana
arhitektura kablovskog sistema treba da
predstavlja hibridnu dvosmernu mrezu sa
viSe hijerarhijskih nivoa. Trase vodova
kablovske ~ TV~ utvrdivati  detajnom
razradom kroz planove nizeg reda

PoStanski saobracaj

Planira se pokrivanje poStanskom
mrezom celokupne teritorije plana, tako
Sto ¢e po  unapred  definisanim
standardima, vezano za broj stanovnika
koji bi gravitirali ka buducoj JPM, wriiti a
lokacija istih i time doprineti boljoj
dostupnosti  postanske usluge bilo koje
vrste.

Postanski objekti ¢e se locirati
svuda tamo gde se proceni postojanje
realne potrebe i obostranog interesa
korisnika postanskih usluga 1 ovlas¢enih
preduzea za pruzanje poStanskih usluga.
Za nove jedinice postanske  mreze
uglavnom ¢e  se  Kkoristiti  postojeci
gradevinski objekti koji ¢e se za te poste
uzimati u najam ii ¢e se otvarati putem
"ugovornih posta".

Strategijskim na¢inom razmiSljanja
1 kreranja promena u okruzenju novu
organizacionu strukturu postanskog
saobracaja prilagoditi savremenim
tendencijama razvoja i takvim ciljevima
koji bi uticali na povecanje efikasnosti i
efektivnosti sistema Sto bi u krajnjoj liniji

TERMOENERGETSKA
INFRASTRUKTURA

JKP "Toplana" ne poseduje Studije
daljinskog grejanja, niti plansku
dokumentaciju razvoja daljinskog grejanja
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na ovom potesu.

Treba re¢i da po pravily, sistemi
daljinskin grejanja u tranzicionim
sredinama  trpe  velke  teSko¢e u
finansijskom  funkcionisanju. Razlog tome
je u netrzisSnim cenama 1 prevelkim
troSkovima celih postrojenja. Odavno se
doslo do zakljucka da se ovaj sistem ne
isplati, ukoliko nema kogeneracije, ftj.
kombinovane  proizvodnje  elektricne i
toplotne energije.

Toplotna energija ¢mni dobar deo
ukupne energetske potrosnje obuhvaéenog
prostora u granicama obuhvata Plana.
Snabdevanje toplotnom energijom
obuhvadenog  prostora sa  manjom
gustinom stanovanja (zona meSovitog 1
porodicnog stanovanja) 1 industrija, se
snabdeva toplotnom energijom iz

— individualnih lozsta (lokalo)

Za  centralizovano  snabdevanje
toplotnom energijom u Novom Pazaru
predvidena je nova gradska toplana na
lokaciji TK “RaSka" u industrijskoj zoni
grada koja je utwrdena  Generalnim
urbanistickim  planom  Novog  Pazara.
Prioritet je revitalizacija 1 modernizacija
postoje¢e  toplovodne mreze, a po
realizaciji nove toplane i izgradnja nove
magistralne 1 distributivne mreZze.

Prilikom razmatranja  koncepcije
budue toplane razradiCe se i varijanta sa
sagorevanjem u fluidizacionom sloju  sitnih
frakcija uglja iz rudnika “Stavalj".

Pravila uredenja: - Sto je moguce jeftinja
energija, ostvarivanje visokog energetskog
standarda za maksimiziran broj stanovnika
i privrede, uz odrziv razvoj su glavni
zadaci  pri planiranju 1 realizaciji
energetskih projekata.

Planiranje se zasniva na osnovama:

— eliminacija elektricne energije kao
energenta za zagrevanje prostora,
uvodem drugih goriva u
distrbucju, 1 svodenjem cena
pojedinacnih energenata na realne,

— izrazito poguscavanje

prikjuivanja na postojeci sistem,
toplifikacije, pre svega za zone sa
visokom gustinom stanovanja,

— primena mera za racionalizaciju i
ustedu  energije, gde  pored
tehniCko-tehnoloSkih  mera  treba
uvesti nove tarife naplate /ka
potrosenoj energiji, a ako ima
teSko¢a, onda po instalisanoj snaz
obaveznol/.

Razvoj sistema
izvoditi:

toplifikacije,

— uvodenjem projekta o gazdovanju
energijom, kojim treba obuhvatiti
kompletne podatke o sistemu i
korisnicima  sistema, kao i
definisati  kriterijume za  tehniCki
prilem objekata u pogledu toplotne
zastite  zgrada, sve u cilu
racionalizacije 1 ustede energije.

— eventualnom gradnjom nove
kotlarnice u privrednoj zoni,

— graSenjem toplovodnih ogranaka i
prikju¢aka po potrebi za novo
prikljuc¢ivane objekte na
magistralni gradski toplovod.

Treba Sto je moguce visSe i1 na
nize temperature vode kao primarnog
grejnog  medija, Sto  se  pokazalo
ekonomicnim u razvijenim sredinama.

Izgradnja toplovoda /rekonstrukcija
i izgradnja novih ogranaka/, priklju¢aka za
pojedine  objekte, kao i toplotnih
podstanica u objektima, sve unutar zone
toplifikacije, ¢e se graditi na osnovu ovog
plana i posebnih dokaza.

Posebni dokazi obuhataju:

— energetsku  saglasnost,  tehnicke
uslove, uslove gradenja, i predlog
trase od nadleznog komunalnog

preduzeca,
— saglasnosti ostalih preduzeca
komunalne infrastrukture na

polozaj odredenog objekta, uz
njihove eventualne tehnicke i druge
uslove.
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Gasovodna mrezZa

Prostornim  planom  Republike
Srbije predviden je razvodni gasovod od
magistralnog gasovoda Krusevac-Kraljevo
sa pravcem pruzanja preko  opStina
Aleksandrovac i Brus, planine Kopaonik,
opstine Raska do grada Novi Pazar i dalje
za opStine Tutin 1 Sjenica. Izgradena je i u
eksploataciji deonica razvodnog gasovoda
GRC “Zupa-Aleksandrovac" na podru¢ju
opstine Aleksandrovac.

Trasa planiranog razvodnog
gasovoda na teritoriji grada i lokacija za
izgradnju  GMRS  “Novi Pazar" bice
utvrdeni  Prostornin  planom  podrucja
posebne namene mreZze gasovoda Srbije.

Realizacija sistema snabdevanja
gasom grada, pored energetskih efekata,
omogucice ekonomiCnije privredivanje u
odredenim sektorima i tehnoloskim
procesima, zastitu zivotne sredine i sl.

2.1.10. Stepen komunalne
opremljenosti gradevinskog
Semljista iz planskog’
dokumenta koji je potreban za
izdavanje lokacijske i
gradevinske dozvole

Za parcele namenjene za izgradnju
porodi¢nih 1 viSeporodinih objekata u
centralnoj urbanoj i poslovnoj zoni, zoni
stanovanja, zoni meSovitog poslovanja,
zoni javnih objekata potrebno je da su
ispunjeni uslovi za prikljuanje na javnu
komunalhu infrastrukturnu mrezu  (struja,
voda, kanalizacija).

2.1.10.1. Opsti regulacioni i nivelacioni
uslovi za uredenje ulica i javnih
povrSina

Regulaciona lnja ulica utvrduje
lmiju  razgraniCenja  povrSina  javne
namene od povrSina za ostale namene i
predstavlja granicu gradevinskih parcela

namenjenih za javnu povrSinu - ulice koja
je obeleZzena 1 definisana na grafickom
prilogu

Planom  horizontalne  regulacije
ulica definisani su uslovi za dispoziciju
saobracajnih povrSina kolovoza u profilu
ulice u odnosu na regulacionu liniju, za
pomenute lokacije do tada ¢e unutar
predmetnih  prostora  vaziti  zabrana
gradnje.

2.1.11. Opsti i posebni uslovi i
mere zasStite kulturnog nasleda

2.1.11.1. Zastita nepokretnih kulturnih
dobara

Nepokretna kulturna dobra na teritoriji
GUP-a Novi Pazar 2020. godine Stite se:

1. Odlukom 0 utvrdivanju
nepokretnin  kulturnin  dobara  od
imzetnog 1 od  velkog znacaja
("Sluzbeni glasnk SRS", br. 14/79 i
30/89) i upisana su na Listu svetske
kulturne i prirodne bastine UNESKO-a
1979. godine.

2. Zakonom o kulturnim dobrima
(SI. glasnik RS br.71/94)

3. Urbanistickim merama zaStite

PREGLED NEPOKRETNIH
KULTURNIH DOBARA

NKD ZASTICENA PO ZAKONU

Kulturna dobra u zavisnosti od
znacaja razvrstavaju se u kategorije:

1.Utvrdena kulturna dobra:
1.1. Kulturna dobra od izuzetnog
znacaja,
1.2. Kulturna dobra od velikog
7nacaja,
1.3. Kulturna dobra.

2. Kulturna dobra koja uzZivaju
prethodnu zaStitu.

Na prostoru Plana  generalne
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regulacije za deo centra naseljenog mesta
grada Novog Pazara, koji obuhvata deo
naselia  Novopazarska banja, naselja
Pasino guvno, Podbijelie, Industrijska
zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja,
naselle oko Gazilara, delove naselja
Plievijani, lIzbice, Trnava, Osoje, naselje
Ceramidzinica i deo naselja Sutenovac
nisu evidentirana  kulurna dobra od
izuzetnog i kulturna dobra od wvelikog
znacaja. U planu su evidentirana:

1. Utvrdena Kkulturna dobra
1.3. Kulturna dobra
a) Spomenici kulture
- Groblje Gazilar sa turbetom
- Kurt-Celebijina dzamija.
- Stari hamam u Novopazarskoj
banji
2. Kulturna dobra koja uZivaju
prethodnu zaStitu

Na prostoru plana PGR-a, kulturno

dobro koje wziva prethodnu zastitu je
arheoloski lokalitet.

1. Novopazarska banja

U zahvatu plana takode je
evidentirano jo§ par arheloskih
lokaliteta

1. Napralje
2.Borova glava
3.Svojbor
4.Hotkovo

5.0s0je

Utvrdena kulturna dobra, Kulturna
dobra koja wuzivaju prethodnu zastitu i
evidentirana arheoloska nalaziSta,
prikazana su u planu PGR-a, na grafickom
prikazu  "ZaStita nepokretnih  kulturnih
dobara" graficki prilog br. 09.

2.1.11.2. Mere zaStite i uslovi ¢uvanja
utvrdenih nepokretnih kulturnih
dobara

Opste mere zastite objekata NKD,
podrazumevaju:

1. Sto verodostojnije
autenticnih formi i detalja.

ocuvanje

2. Zadrzavanje autenticnih materjjala
1 konstruktivnih reSenja.

3. Zadrzavanje autentinith namena il
uvodenje  odgovaraju¢th  novih
namena  koje ne  ugrozavaju
vrednosti NKD.

4. lzdavanje specificnih mera zaStite
1 uslova Cuvanja 1 saglasnosti na
konzervatorske projekte od strane
nadleznog  Zavoda za  zastitu
spomenika kulture.

1.3. Kulturna dobra
a) Spomenici kulture

1. GROBLJE GAZILAR (»Groblie
ratnikay) pripada najstarijim
muslimanskim grobljima u SandZaku sa
niSanima koji se mogu datovati u prwu
polovinu 18. wveka. Posebnu istorijsku
vrednost ovog groblja predstavlja ocuvano
turbe  dervisa  Ahmed — Gurbija i
Abdulkadira koji su tu sahranjeni sredinom
druge polovine 18. veka. Groblje je i danas
aktivno. Ogradeno je 1 sa njega se pruza
jedan od najimpresivnijih  pogleda na
prirodno okruzenje Purdevih Stupova i
Petrove crkve.

Groblja Gazilar i Parice
predstavljaju  najve¢e uredene gradske
povrSine od istorjskog, duhovnog i
kulturnog znaCaja, koja kao 1 sva ostala
groblja na teritoriji obuhvata GUP-a Novi
Pazar, zahtevaju adekvatnu zaStitu parcela
na kojima se nalaze i njihove neposredne
okoline, u duhu karaktera mesta, uz
posStovanje osnovnih vizura ka grobljima, a
u slicaju Gazlara 1 od groblla ka
Durdevim Stupovima i Petrovoj crkvi.

2. KURT-CELEBUINA DZAMIA
(Pasina dzamija) potice s kraja XVI veka,
ali je poruSena 1 ponovo (ne zna se koliko
autenticno) sagradena 1837/38. godine, o
¢emu nam svedoCi i natpis u sthovima
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pisan na persijskom jeziku, a postavijen
iznad ulaza u dZamiju. DZamiju je obnovio
novopazarski muselim Ejup-pasa
Ferhatovi¢c. Ve¢ih je dimenzja i imala je
status dzamije u prvom popisu u kome se
pominje. Nalazi se u Svojboru, na desnoj
obali JoSanice, nedaleko od njenog us¢a u
Rasku.

To je jednostavna  gradevina
pokrivena Cetvorovodnim krovom, Kkoja
pre spada medu dzamije sa kamenim
minaretom, ali ima KkarakteristiCni drvetom
pokriveni Serefet. Minaret je veoma nizak.
Danas je ocCuvan samo glavni deo objekta
sa prislonjenim minaretom u koji se ulazi
sa mahvila. Po planu dzamije zapaza se
uticaj Altun-alem dzamije (ulaz pomeren
na levu stranu 1 spoljni mihrab). Dzamija
ima  zanimljivo  dekorisan enterijer. U
Stuku izvedeni ukrasi oko mihraba,
sastavljeni od vaza, cvetova, pupoljaka,
radeni su u duhu okasnelog levantijskog
baroka. Oko dzamije se nalazi grobljc sa
starim nadgrobnim obelezjima.

3. STARI HAMAM U
NOVOPAZARSKOJ BANJI se nalazi u
Novopazarskoj Banji, a s obzirom na
stepen izgradenosti, kao 1 na moguénost
njenog dalieg razvoja trebalo bi planski
usmeriti uredenje  banje, sa posebnim
merama koje bi se odnosile na zaStitu i
prezentaciju starog hamama. Hamam je
na neki nacin 1 dalie u svojoj prvobitnoj
funkciji, koristi se u zdrastvene svrhe, $to
istovremeno  predstavlja prednost, ali i
manu kada su u pitanju njegova zastita i
prezentacija. Hamam je najverovatnije
sagraden u XVI veku.

2. Kulturna dobra koja uZivaju
prethodnu zasStitu

1. ARHEOLOSKO NALAZISTE -
NOVOPAZARSKA BANJA - U
Novopazarskoj Banji se takode nalazi
jedan arheoloski lokalitet, po svemu sudeci
iz rimskog perioda. lako je lokalitet
utvrden za nepokretno kulturno dobro,
odnosno  kulturno  dobro koje uzva
prethodnu  zaStitu  (arheolosko nalaziSte
pod nazivom “Terme' nije potvrdeno da

je u pitanju zaista bio objekat te namene.
Arheoloska istrazivanja su utvrdila ostatke
monumentalne  bazilike (iz VI veka),
jednobrodne crkeve (IV-V wek) i jedne
manje kapele ( 111 vek) .

Evidentirani objekti-

U zahvatu plana takode je evidentirano jos$
par arheloskih lokaliteta.

1. Napralje
Borova glava
Svojbor
Hotkovo
. Osoje

Opste mere zastite: "Prema Zakonu
0 kulturnim  dobrima  (sl.Glasnik RS
br.71/94), za evidentirana dobra vaze isti
uslovi kao za proglasena nepokretna
kulturna dobra, tako da opSte mere zastite

SN

za evidentirana kulturna dobra
podrazumevaju:
1. Sto verodostojnije ocuvanje

autenticnih formi 1 detalja;

2. Zadrzavanje autentinih materijala
1 konstruktivnih reSenja;

3. Zadrzavanje autentiénih namena il
uvodenje odgovaraju¢th  novih
namena  koje ne  ugrozavaju
vrednosti NKD;

4. lzdavanje specificnh mera zastite i
uslova Cuvanja 1 saglasnosti na
konzervatorske projekte od strane
nadleznog  Zavoda za  zaStitu
spomenika kulture.

2.1.11.3. Smernice za sprovodenje plana
za utvrdena nepokretna
kulturna dobra

Mere zaStite nepokretnih kulturnih
dobara podrazumevaju, na prvom mestu,
kontinuirani rad na evidenciji, istrazivanju

i valorizaciji pojedinin objekata,
spomenickih 1 ambijentalnth  celina,
znamenitih -~ mesta i drugih  vrednosti

kulturne bastine 1 sprovodenje procedure
utvrdivanja nepokretnih  kulturnih  dobara
koja su evidentirana kroz ovaj plan. U
daljoj zastiti kulturnog nasleda
nezaobilazna je izrada planova nizeg reda,
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kojom bi bio nastavljen rad na detaljnoj
valorizaciji evidentiranih objekata i celina
graditeljskog nasleda, koje se nalaze u
zonama planiranja i koji ¢e se na pogodan
nacin, integrisati u savremen Zivot, uz
utvrdivanje  odredenth mera pravne 1
tehnicke zastite, kao i revitalizacije.

Za utvrdena nepokretna kulturna
dobra 1 kulturna dobra koja uzvaju
prethodnu zastitu, spomenike kulture u
okviru  Plana  generalne regulacije,
utvrduju  se slede¢e mere zastite:

— za utvrdena nepokretna kulturna
dobra;

— Mere tehnicke zaStite okvirno i u
najSirem  smislu  odredene  su
samom Odlukom, odnosno
Resenjem o utvrdivanju,

— Vlasnici odnosno korisnici
nepokretnog kulturnog dobra duzni
su da pre preduzimanja bilo koje
vrste intervencije  na  objektu
(investiciono odrzavanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija
1 revitalizacija) podnesu nadleznom
Zavodu za  zaStitu  spomenika
kulture zahtev za dobijanje ReSenja
o preduzimanju mera tehnicke
zaStite;

— Vlasnici odnosno Korisnici objekta
duzni su da po dobianju reSenja o
preduzimanju mera tehnicke zaStite
nadleznog  Zavoda za  zaStitu
spomenika kulture, izrade
projektnu i prateCu  tehnicku
dokumentaciju u svemu prema
datim uslovima, kao i da na istu
pribave reSenje o saglasnosti istog
Zavoda;

— Mere tehnicke zastite prvenstveno
se izdaju u ciju vracanja objekta u
autenticno stanje 1 podrazumevaju
uklanjanje neodgovarajucih
objekata 1 sadrzaja;

— U cilju stvaranja  neophodnih
uslova za savremeno koriS¢enje

objekata, kao i gde se po proceni
strucnjaka nadleznog  Zavoda za

zastitu spomenika kulture mogu
dozvoliti odstupanja od
autenti‘nog gabarita 1 izvornog
izgleda, mere tehnicke zaStite su
takvog karaktera da se ne narusi
autenticni izgled objekta;

U zasticenoj okolini utvrdenih
NKD izdaju se uslovi za
preduzimanje mera tehniCke
zaStite;

objekti ne smeju gabaritom i

izgledom da konkuriSu utvrdenom
NKD;

ne sme se dozvoliti gradnja novih
objekata  koji bi zaklanjali i
ugrozavali vizuru utvrdenog NKD;

Na objektima u zaStiCenoj okolini
za izdavanje uslova za
preduzimanje mera tehnicke zastite
I drugih  radova nije osnovni
kriterijum zadrzavanje
autentiCnosti, mada je to 1 dalje
bitan  kriterijjum, ali se mere
tehnicke  zaStite  izdaju  kroz
sagledavanje celokupnog prostora i
svih objekata na njemu;

Za 7zaStiCeni prostor obavezno je
urbanisticko 1 komunalno reSenje u
saradnji sa nadleznim Zavodom za
zaStitu spomenika kulture;

Tende i reklame se mogu postaviti
uz dozvolu i po uslovima nadlezne
sluzbe zastite,

U zastilenom  prostoru  ne
dozvoljava se postavljanje
nadzemnih i TT vodova;

Ne dozwoljava se postavijanje
montaznih kioska;

Ne dozvoljava se postavijanje
kontejnera, kao ni deponovanje
bilo kakvog otpadnog materijala;

U prostornim celinama postojanje i
rezim saobracaja se reguliSu uz
dozvolu i po uslovima nadlezne
sluzbe zastite;

Rusenje objekata u  zaStiCenoj
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okolini moze se wrsiti uz dozvolu 1
po uslovima nadlezne  shuzbi
zaStite.

Opste mere:

1. Ocuvanje  tradicionalne  urbane

matrice,
2. Ocuvanje zateCene parcelacije.

3. Ocuvanje tradicionalnog polozaja
objekta na parceli uz ulicnu
regulaciju.

4. Ocuvanje tpiCnih gabarita objekata
u granicama tradicionalne parcele i
uobiCajene visine.

5. Postovanje  tradicionalnh  formu
koje podrazumevaju cEetvorovodni
krov niskog nagiba krovnih ravni,
eventualno  plitak  ispust  prvog
sprata u vidu erkera Kkoji natkriljuje
ulicu i na prvom mestu svedeni
oblikovni izraz celokupnog sklopa
gradjevine.

6. Postovanje tradicionalnih
materijala kao Sto su malterne
fasade, kvalitetna drvena stolarija,
Ceramida 1 sl Sira zona zaStite
(zvan zone neposredne zastite)
predstavlja urbanisticku
ambijentalnu  celinu u kojoj se
nalaze objekti utvrdjeni za NKD.

2.1. 12. Opsti i posebni uslovi i mere
zastite Zivotne sredine

Na prostoru plana planiraju se mere
koje ¢e se preduzeti za smanjenje ik
spreCavanje  Stetnth uticaja na  Zivotnu
sredinu.

U okviru postojeCe 1 planirane
namene potrebno je obezbediti pracenje
pokazatelja od uticaja na stanje sredine i
kontrolu svih aktivnosti u okviru pojedinih
kompleksa.

Mere  zasStite  Zivotne  sredine,
utvrdene kroz primenu zakonske regulative
iz oblasti  zaStite  Zivotne  sredine,

podrazumevaju  ukljuivanje  javnosti u
donoSenje odluka o pitanjima  zaStite
zivotne sredine. Opsti uslovi zaStite Zivotne
sredne  obezbeduyju se pridrzavanjem

odredbi:

— Zakona o zaStiti zivotne sredine
(,Sluzbeni glasnik RS” br. 135/04,
36/09, 36/09 — dr. zakon i 72/09 —
dr. zakon i43/2011 — odluka US),

— Zakona o strateSkoj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL
glasnik RS” br, 135/04 i
88/2010),

— Zakona o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu (,S1 glasnk RS”
br. 135/04, 36/09),

— Pravilnika o dozvoljenom nivou
buke u Zvotnoj sredini (,SL
glasnik RS” br. 54/92) i drugih
vaze¢ih propisa u ovoj oblasti.

Pridrzavanjem utvrdenih uslova iz
Plana u pogledu vrste i namene planiranih
objekata, njihovog utvrdenog polozaja u
odnosu na regulacione linije ulice,
definisanin indeksa zauzetosti prostora -
parcela 1 utvrdenih maksimalnih
spratnosti 1 visina objekata, uz posStovanje
ogranicenja u pogleda vrsta poslovnih
delatnosti  koje su dozvoljene za
obavljanje u granicama prostora Plana i
propisanih mera zaStite zivotne sredine,
obezbeduju  se  uslovi  kvalitetnog
humanog Zvljenja u urbanoj gradskoj
sredini.

Na prostoru Plana obezbedie se
uslovi zaStite Zzvotne sredine u okviru
svake namene radi optimalnog
funkcionisanja celokupnog  prostora,
spreCavanjem svih oblikka ugrozavanja
zivotne sedine 1 obezbedivanjem nivoa
kvaliteta sredine, prema odgovaraju¢im
standardima i Kriterijumima, propisanim
zakonima 1 podzakonskim aktima.

Utvrdene regulacione S$irne ulica
obezbeduju stvaranje Sireg zelenog pojasa
u koridoru ulice, kao vida zastite od buke,
prasine 1 vibracija koje se ocekuju kao
posledica intenzivnog saobracaja koji Ce
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se nakon izgradnje kolovoza odvijati u
zavisnosti od ranga saobracajnica.

Duz postojecih frekventnih
saobracajnica potrebno je uspostaviti
merna mesta za pracenje aerozagadenja i
intenziteta komunalne buke i u skladu sa
rezultatima merenja, ako se prekorace
dozvoljene vrednosti, preduzimati
odgovaraju¢e mere (regulisanjem rezima
saobracaja 1 reSavanjem stacionarnog
saobracaja).

Pracenje aerozagadenja treba
realizovati prema posebnom programu i
definisanim mestima, kao 1 parametrima
kontrole (aerosediment, ¢ad,
sumpordioksid, uglienomonoksid i azotni
oksidi), prema Pravinku o grani¢nim
vrednostima, metodama merenja  imisije,
Kriterjuma  za  uspostavljanje  mernih
mesta 1 evidenciji podataka («Sluzbeni
glasnik Republike Srbije» broj 54/92 i1
30/99). U  obezbedivanju  kvaliteta
vazduha, koncentracija zagadujucih
materija ne sme da bude veca od one koja
je, s obzirom na namenu prostora,
dozvoljena.  Potrebno  je  pracenje
zagadenosti  vazduha (imisija) od
saobracaja (linjskih izvora zagadivanja
vazduha).

Radi  obezbedivanja  akusticnog
komfora na prostorima stanovanja treba
obezbediti uslove da najvisi nivo buke ne
prelazi vrednost od 55db(A) nocu i
65db(A) danju, odnosno u  zgradi
maksimum 30db(A) nocu 1 35db(A)
danju. U pogledu zastite od buke treba
obezbediti uslove za smanjenja Stetnog
delovanja primenom izolacionih
materijala  koji ¢e onemoguéiti prodor
buke u Zivotni iradni prostor.

Poseban  problem  predstavijaju
prostori za  smeStaj kontejnera za
komunalni otpad u blokovima meSovitog
stanovanja odnosno kontejneri stanara
viSeporodicnih objekata. Radi pobolj$anja
higijenskih ~ uslova 1 zaStite Zivotne
sredine, za postavljanje kontejnera treba
odrediti pogodna i higijenski bezbedna
mesta tako da budu van glavnih tokova

kretanja i zaklonjena od ogleda, kao i
dostupna vozilima koja odnose
priviemeno deponovani otpad.

U pogledu poboljsanja higjjenskih
uslova i zaStite zivotne sredine, za objekte
viseporodicnog stanovanja i1 druge namene
nestambenog sadrzaja, razradom planskog
dokumenta na osnovu gustine stanovnika,
broja praznjenja posuda 1 zapremine
sabirnih posuda, potrebno je obezbediti
prostore za kontejnere za komunalni otpad.

Prilazni putevi do mesta gde se
planira drZanje posuda za Cuvanje i
sakupljanje otpada treba da budu i za
saobracaj specfjalnth vozila za odvoz
otpada, maksimalnog opterecenja do 10t,
Sirne do 3,5m i1 duzine do 12m. Za svaki
kontejner potrebno je obezbediti 3m
glatke nosive podloge u nivou prilaznog
puta, sa odvodenjem atmosferskih 1
ocednih voda, na rastojanju ne veéem od
2m od prilaznog puta specijalnog vozila za
odvoz smefa. Owvi prostori moraju
ispunjavati  sve  higijenske  uslove u
pogledu redovnog CiS¢enja, odrzavanja,
dezinfekciie i neometanog  pristupa
vozilima i radnicima komunalnog
preduze¢a zaduzenog za odnoSenje smeca.

Za smestaj kontejnera za odlaganje
smeéa mogu se koristiti prostorije u
zgradama  koje moraju  ispunjavati
najstroze higijenske uslove - u pogledu

redovnog ¢is¢enja, odrzavanja,
dezinfekcije, dobrog ventilisanja i sl
Takode, do njih se mora ostvarit
neometan pristup vozilima 1 radnicima

komunalnog preduze¢a zaduzenom za
odnosSenje smeca.

Posebnu paznju treba  posvetiti
uredenju slobodnth povrSina 1 stvaranju

skladnog ambijenta (poploc¢avanjem,
vizurama, osvetljenjem I drugim
akcentima).

Prilkom izvodenja radova na
postoje¢im objektima, kao 1 prilikom
gradnje novih treba voditi racuna o
obezbedivanju svih  potrebnih  uslova
zastite u  pogledu  geotehnickih i1
seizmickih karakteristika tla 1 statiCkih 1
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konstruktivnih karakteristika objekata.

Svi radovi 1 zaStitne mere moraju biti u
skladu sa propisima za izgradnju objekata.

Za potrebe planiranih  namena
obezbedice se uslovi za  stacionarni
saobracaj, prema usvojenim kriterijumima
I normativima.

Unutrasnjost blokova dvorista
viSeporodicnih ~ objekata moraju  imati
protivpozarne hidrante.

Sanitarne 1 Ciste  tehnoloske  vode
priklju¢ie se na javnu kanalizacionu
mrezu bez posebnog predtretmana, a

ostale samo  nakon  odgovarajuceg
predtretmana.
Energetska  sanacija  postojecih

objekata podrazumeva sve intervencije
koje se preduzimaju radi poboljSanja
energetskin karakteristika zgrada
(postavljanjem  izolacije, zamena ili
dopuna postojeée toplotne izolacije).

2.1.13. Uslovi za zaStitu od poZera,
elementarnih nepogoda,
tehnicko-tehnoloSkih nesrecéa
I ratnih dejstava

Opsti uslovi zaStite od poZara,
elementarnih nepogoda i uniStavanja od
uticaja na uredenje i izgradnju prostora
Plana podrazumevaju pridrzavanje
odredbi:

— Zakona o zaStiti od poZara
("Shizbeni list RS" br. 111/2009 i
20/2015);

— Zakona o odbrani («Sluzbeni
glasnik RS» br. 116/07, 88/09,
88/09 — dr.zakon i 104/09 — dr.
zakon) i drughh vaze¢ih propisa
i normativa vezanih za ove
oblasti;

— Zakon o vanrednim situacijama
(,SL Glasnik RS” br. 111/2009,
92/2011 i 93/2012);

— Pravilnika o tehnickim

normativima 7a skloniSta
(«Sluzbeni list SFRJ» br. 55/83,
odnosno ,,S1. vojni list br. 13/98%);

— Pravilnika 0 tehni¢kim
normativima  za  spoljnu i
unutra$nju hidrantsku mrezu za
gaSenje pozara («Slizbeni [list
SFRIJ» br. 39/91);

— Pravilnika za elektroinstalacije
niskog napona («Sluzbeni list
SRI» br. 28/95, 21/97 i 63/98);

— Pravilnika o zaStiti objekata od
atmosferskih praznjenja
(«Sluzbeni list SRI» br. 11/96);

— Pravilnika 0 tehni¢kim
normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u
seizmickom podrudju («SL st
SFRJ» br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90);

— Odnosno u skladu sa vazeéim
zakonskim odnosno
podzakonskim Aktima.

Planski dokument, pored uslova
propisanin posebnim zakonom koji ureduje
oblast gradnje 1 wuredenja prostora, u
pogledu mera zastte od pozara i
eksplozije, sadrz:

1. izvoriSta snadbevanja vodom 1
kapacitet ~ gradske  vodovodne
mreze koji obezbeduje dovoljno
koli¢ine vode za gasenje pozara;

2. udaljenost izmedu zona
predvidenih za stambene i objekte
javne namene 1 zona predvidenih
za industrijske objekte i objekte
specijalne namene;

3. pristupne puteve i prolaze za
vatrogasna vozila do objekata;

4. bezbedonosne pojaseve  izmedu
objekata kojima se spreCava

Sirenje  pozara i eksplozie,
sigurnosne udaljenosti  izmedu
objekata i njihovo  poZzarno

odvajanje;
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5. moguénosti 1 evakuacije spasavanja
ljudi;

Kao mera zastte od pozara
neophodno je planirati pristupe
vatrogasnim vozilima do svakog objekta
Sto se obezbeduje saobracajnicama i
kolskim pasazima. S obzirom da prostor
prema preovladuju¢oj nameni i1 planskim
pokazateljima predstavlja prostor visokih
[ srednjih gustina nastanjenosti,
ugrozenost od pozara je
znacajna.Planirane  saobracajnice  StitiCe
prostor u smislu prenosenja pozara sa
jedne na drugu prostornu celinu.

Ugrozenost od poZzara na prostoru u
granicama plana otkloni¢e se izgradnjom
hidrantske mreze na ulicnoj vodovodnoj
mrezi potrebnog kapaciteta, kao i
pridrzavanjem uslova za obezbedenje
protivpozarne zaStite prilikom
projektovanja i izgradnje objekata u
skladu sa njihovom namenom (izborom
gradevinskog materijala, pravinom
ugradnjom instalacija) gradenjem
saobracajnica optimalno dimenzionisanih
u odnosu na rang saobraajnice i
procenjeni  intenzitet  saobracaja, u
pogledu Sirina kolovoza, radijusa krivina
1 dr.) 1 obezbedenjem adekvatnog kolskog
pristupa svakoj parceli i objektima.

Podru¢je Novog Pazara spada u zonu
ugrozenu  zemljotresima  jacine  VIII
MCS.

Osnovna mera zastite od
zemljotresa predstavlja primenu principa
aseizmickog projektovanja objekta,
odnosno primenu sigurnosnih standarda i
tehniCkih propisa o gradnji na seizmickim
podru¢jima. Urbanisticke mere zaStite,
kojima se neposredno utie na smanjenje
povredljivosti  teritorije ugradene su u
plansko reSenje, pri ¢emu je potrebno
definisati sve bezbedne povrSine na
slobodnom  prostoru  (parkovi, trgovi,
igraliSta) koje bi u sluCaju zemljotresa

predstavijale bezbedne zone za
evakuaciju, sklanjanje i  zbrinjavanje
stanovniStva.

Objekte projektovati i graditi u
skladu sa ¢lanom 4. Pravinka o
tehnickim  normativima  za  izgradnju
objekta  visokogradnje u  seizmickim
podru¢jima (,,Shizbeni list SFRJ” broj
31/81, 49/83, 21/88 i 52/90).

Zastita od udara groma treba da se
obezbedi izgradnjom  gromobranske
instalacije  koja  ¢ée  biti  pravilno
rasporedena 1 pravino  uzemljena.
Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj planom
postoje radioaktivni gromobrani,
neophodno ih je ukloniti - zameniti.

Kao mera zastite stanovniStva od
ratnin dejstava kod izgradnje objekata u
zavisnosti od namene prostora neophodno
je pridrzavati se vaze¢ih propisa.

2.1.14. Uslovi za evakuaciju otpada

Investitori 1 vlasnici objekata duzni
su da obezbede kontejnere za odnoSenje
otpada 1 predaju ih nadleznom preduzecu
na upravijanje. Prilikom izdavanja
lokacijske dozvole za izgradnju
viSeporodicnog stambenog objekta
obavezno definisati polozaj mesta za
postavljanje kontejnera za smece.

Radi poboljSanja higijenskih uslova
1 zaStite Zzivotne sredine, za postavljanje
kontejnera  treba odrediti pogodna i
higijenski bezbedna mesta tako da budu
van glavnih tokova kretanja i zaklonjena
od pogleda, kao i dostupna vozilima koja
odnose privremeno deponovani otpad. Za
smestaj kontejnera za odlaganje smeca
mogu se Koristiti prostorije u objektima
koje  moraju  ispunjavati  najstroZije
higijenske uslove - u pogledu redovnog
¢i8¢enja, odrzavanja, dezinfekcije, dobrog
ventilisanja i sl. Takode, do njih se mora
ostvariti neometan  pristup  vozilima i
radnicima komunalhog preduzeca
zaduzenom za odnoSenje smeca.

Gabariti kamiona za praznjenje
kontejnera su: duzina oko 10m, Sirina oko
2,55m i visina oko 3,9 m, a dimenzije
prostora koji zauzima jedan kontejner
iznose 1x1,5m.

Kontejneri se rasporeduju tako da
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najviSe 15 stanova koristi jedan kontejner.
Minimalno rastojanje izmedu dva
kontejnerska mesta je 50m.

Mesta za kontejnere su od tvrde
podloge (beton, asfalt...). Odvodenje
atmosferskih otpadnih voda resiti tako da
se otpadna voda sa mesta za kontejnere
odliva u javnu kanalizacionu mrezu.

Kontejnerska mesta koja sada
postoje se zadrzavaju na istim lokacijama i
sa istim brojem kontejnera.

U cilju zstte od pogleda
kontejnersko mesto moze se ograditi
zimzelenim drvecem, Sibllem ili
ogradom, visine do 1,8m.

2.1.15. Posebni uslovi kojima se javne
povrSine i objekti javne namene
Cine pristupacni osobama sa
invaliditetom u skladu sa
standardima pristupacnosti

U reSavanju saobracajnih
povrSina, prilaza objektima 1 drugh
elemenata uredenja 1 izgradnje prostora i
objekata primeniti odredbe Zakona o
spreCavanju  diskriminacije  osoba sa
mvaliditetom  (,SL.  glasnk RS”  br.
33/2006) i Pravinika o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi
sa nesmetanim Kkretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica
(,Sluzbeni glasnik RS” broj 18/97).

U skladu sa  standardima
pristupacnosti  obezbediti  uslove  za
nesmetano Kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama na
sledeci nacin:

— na svim peSackim  prelazima
visinsku razlku izmedu trotoara i
kolovoza  neutralisati  obaranjem
vicnjaka,

— nma svim jawvim  objektima
obezbediti  pristup  licima  sa
posebnim  potrebama na kotu
prizembja spolinjim il unutra$njim
rampama, minimalne Sirine 90cm 1
nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%),

poslovnim  objektima  obezbediti
pristup licima  sa  posebnim
potrebama na  kotu  prizemlja

spoljnjim ili unutrasnjim rampama,
minimalne  Sirme  90cm 1 nagiba
1:20 (5%) do 1:12 (8%),

stambeni i stambeno-poslovni
objekti sa deset i viSe stanova

moraju se projektovati i graditi
tako da osobama sa invaliditetom,
deci i starim osobama bude

omogucen nesmetan pristup,
Kretanje, boravak i rad.

u okviru svakog pojedinacnog
parkiralista i garaze obavezno
predvideti rezervaciju [
obelezavanje parking mesta za
upravno parkiranje vozila invalida
u skladu sa standardom JUS U.
A9.204.

2.1.15. Mere energetskog efikasnosti
izgrad nje

Na osnovwu Zakona o planiranju i
izgradnji, a u skladu sa strategijom
Agencile  za  energetsku  efikasnost
neophodno je raditi na podsticanju
graditelja i vlasnika objekata da primene
energetski eflkasna reSenja i tehnologije u
svojim zgradama, radi smanjenja tekucih
troskova, tj. da wunaprede energetsku
efikasnost u zgradarstvu cime bi se
smanjila potroS$nja svih vrsta energije.

Potrebno je primeniti koncepte koji
su Stedljivi  ekoloSko  opravdani 1
ekonomiéni po  pitanju  energenata,
ukolko se Zele ostvariti ciljevi poput
energetske produktivnosti ili energetske
gradnje kao doprinosa zaStiti Zivotne
sredine i klimatskih uslova.

Osnovne mere za Uunapredenje
energetske efikasnosti u zgradarstvu su:
smanjenje energetskih gubitaka, efikasno
koriS¢enje i proizvodnja energie.

Smanjenje energetskih gubitaka se
postize: elimmisanjem ,hladnih
mostova®, toplotnom izolacjjom zdova,
krovova i podova, zamenom stolarije,
odnosno upotrebom modernih prozora i
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vrata Kkoji imaju dobre termoizolacione
karakteristike, a sve u cilju sprecavanja
nepovratnih  gubitaka  dela  toplotne
energije.

Efikasno koris¢enje energije
podrazumeva upotebu novih  sistema
grejanja i hladenja koji su relativno niski
potrosaci energije, a mogu se napajati iz
alternativnih i obnovljivih izvora
energije, kao $to su solarna i geotermalna
energija. Toplotne pumpe kod ovih
sistema mogu raditi u rezimu grejanja
zimi, a u rezimu hladenja u toku leta tako
da se postize ugodna i ravnomerna klima
stanovanja tokom citave godine.

Energetska efikasnost izgradnje u
naselju postize se:

— izgradnjom peSackih 1 biciklistickih
staza za potrebe obezbedenja
komuniciranja  unutar  naselja i
smanjenja  koris¢enja  motornih
vozila;

— podizanjem uli¢énog zelenila
(smanjuje se zagrevanja tla i stvara
se prirodni ambijent za Setnju 1
voznju bicikla);

— projektovanjem i pozicioniranjem
zgrada prema Klimatskim
aspektima, izloZzenosti suncu i
uticaju susednih objekata,
podizanjem zelenih krovova, kao
kompenzacija okupiranom
zemljiStu;

— sopstvenom proizvodnjom energije
I drugim faktorima;

— izgradnjom objekata za
proizvodnju  energije na baz
alternativnih i obnovljivih  izvora
energije  (koriS¢enjem  lokalnih
obnovljivih izvora energije)
izgradnjom daljinskih ili
centralizovanih  sistema grejanja i
hladenja.

Energetska efikasnost izgradnje
objekata obuhvata sledece mere:

— realizacija pasivnin solarnin mera,
kao S$to su: maksimalno koriS¢enje

suneve energije za  zagrevanje
objekta (orijentacija zgrade prema
Jjumoj, odnosno istocnoj  strani
sveta), zaStita od sunca, prirodna
ventilacija i sl;

— omota¢ zgrade (toplotna izolacija
zidova, krovova i podnih povrSina);
zamena ili  sanacijja  prozora
(vazdusna zaptivnost,
nepropustljivost i druge mere);

— sistem grejanja i pripreme sanitarne
tople vode (zamena i modernizacija
kotlova i gorionika, prelazak sa
prljavih goriva na prirodni gas ili
daljinsko  grejanje, zamena i
modernizacija toplotnih podstanica,
regulacija  temperature,  ugradnja
termostatskih  ventila, delitelja i
meraca toplote i druge mere;

— unutraSnja  klima, koja utiCe na
energetske potrebe, tj. sistem za
Klimatizaciju,  (kombinacija  svih
komponenti potrebnin za obradu
vazduha, u kojoj se temperatura
reguliSe i se moze  sniziti,
moguéno u  kombimnaciji  sa
regulacijom  protoka  vazduha,
vlaznosti 1 Cisto¢e vazduha),

— unutraSnje  osvetlienje  (zamena
syalica 1 svetiki radi obezbedenja
potrebnog kvaliteta osvetljenosti).

Neke zgrade, kao Sto su istorijski
spomenici,  verski  objekti,  objekti
proizvodnje, mogu biti izuzete iz primene
ovih mera.

Mere za dalle poboljSavanje
energetskin  karakteristika zgrade ne
smeju da budu u suprotnosti sa drugim
suStinskim  zahtevima, kao S§to su
pristupacnost, racionalnost i nameravano
koris¢enje zgrade.

2.1.18. Povrsine ostale namene:

stanovanje, privredivanje, usluge i verski
objekti
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STANOVANJE Osnovni ciljevi

Na osnovu analize postojeceg
stanja,  prostornth  moguénosti  prema
valorizaciji prostora razmestaja i
izgradjenosti U zonama stanovanja, i
oc¢ekivanog broja stanovnika planira se:

— Zaokruzenje postoje¢ih stambenih
zona

— Formiranje novih stambenih zona
za viSeporodicno stanovanje na
pogodnim lokacijama  kontinuitetu
sa postojecim.

— Kvalitetna rekonstrukcija
postojeceg stambenog  fonda,
(prenamena, sanacija) sa boljim
koriS¢enjem  prostora za  ViSi
standard  stanovanja 1 pratece
poslovne aktivnosti - podizanje
kvaliteta i osnovno opremanje svih
zona stanovanja kompletnom
infrastrukturom.

— Da svako domacéinstvo ima stan,
odgovarajuéi po veli¢ini i
opremljenosti.

- U okviru  zona  stanovanja
omoguciti razlicite vidove
poslovanja  (mala  privreda -
porodi¢ne firme, tercijalne
delatnosti) za pogodne namene,
prema uslovima zone-celine, a koje
ne ugrozavaju preteZnu nament.

— Realizacija zona stanovanja, tj.
izgradnja  objekata je uslovijena
odgovarajuéim nivoom komunale
opremljenosti (minimalni nivo
podrazumeva obezbeden izlaz na
javni put, prikljuenje na
elektroenergetsku ~ mrezu,  sistem
vodovoda i kanalizacije).

Organizacija  namene  stanovanja
zasnovana je na definisanim zonama sa
razli¢itim gustinama stanovanja i
naseljenosti.

Izgradnja socijalnth stanova vrSice

se prema posebnom programu, a moguca
je u zonama visokih gustina A i u zonama
srednjih gustina Bm.

Kapaciteti stanovanja ve¢i su od
potreba 1 omogucavaju dvojno stanovanje,
generacijsko  odvajanje  (prisutno i u

postoje¢em  stanju), razvoj  poslovnih
delatnosti, a  prvenstveno u  cilju
zaposljavanja lokalnog stanovniStva
(komercijalno stanovanje, manji

proizvodni pogoni - mala privreda, usluge
- koje podrazumevaju i komercijalni sport,
obrazovanje, zdravstvo). Razvoj ovih
funkcija odvijaée se prema pravilima
gradenja.

Na prostoru plana panirane su zone
stanovanja sa slede¢im gustinama:

VISOKE GUSTINE

Au - Centralne, urbane i poslovne zone
Gs = 100-150 stanova/ha (400-600
stanovnika/ha)

A - Gradske stambene zone vecih gustina
Gs = 40-70 stanova/ha (160-300
stanovnika/ha)

SREDNJE GUSTINE

Bm - MeSovite stambene zone u
naseljima srednjin gustina Gs = 20-40
stanova/ha (80-180 stanovnika/ha)

Bo - OpSte stambene zone u naseljima
srednjih gustina Gs =20-40 stanova/ha
(80-160 stanovnika/ha)

RETKE GUSTINE

C - Zone retkih naselja i porodicne
gradnje Gs =10-25 stanova/ha

(50-120 stanovnika/ha)
VISOKE GUSTINE

Au - Centralne, urbane i poslovne zone
Gs = 100-150 stanova/ha (400-
600stanovnika/ha)

Gustine Au - Centralne urbane i
poslovne zone, su planirane na mestu
postoje¢th zona stanovanja u naselju
Cerkez mahala, na prostoru izmedu korita
Reke Raske i ulice Save Kovacevica. U
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ovim zonama, postojeCa spratnost je
neuyjednacena od prizemnih do spratnih
stambenih 1 stambeno poslovnih objekata |,

Mogu¢e je  poguSCavanje  postojecih
stambenih celina, uz dogradnju,
nadgradnju 1 izgradnju novih objekata

visine do 25,00m.

A - Gradske stambene zone vecih
gustina Gs = 40-70 stanova/ha (160-300
stanovnika/ha)

Gustine A — Gradske e stambene
zone vecih gustna, su planirane na mestu
postojee  zone stanovanja u naselju
Podbijelie uz ulicu Save Kovaceviéa, na
prostoru izmedu krakova ulice u duzini od
oko 1000m i u delu Plana ul. Josanicki Kej
do nekadasnjeg “Ukrasa”. U ovim zonama,
postoje¢a spratnost je neujednaCena od
prizezmnih  do  spratnih  stambenih i
stambeno poslovnin  objekati spratnosti.

Moguée je  poguSCavanje  postojecih
stambenih celina, uz dogradnju,
nadgradnju 1 izgradnju novih objekata

max. visine do 22,00m.

SREDNJE GUSTINE

Bm - MeSovite stambene zone u
naseljima srednjih gustina Gs = 20-40
stanova/ha (80-180 stanovnika/ha)

Gustine Bm su postojeée zone
stanovanja ~ formirane  periferno,  duz
osnovnog saobracajnog pravca ulice Save
Kovadevica prema Novopazarskoj banji,
na pocetku ulice Svojbor 1 JoSanicki Kej,
duz ulice Rudera Boskovi¢a obostrano kao
i na pocetku ulice Miodraga Radulovica i
uz ulicu Nurije pozderca. U ovim zonama
je neujednacena spratnost, od prizemnih do
spratnh.  Moguée je  poguscavanje
postojec¢ih stambenih celina, uz dogradnju,
nadgradnju i izgradnju novih objekata
max. visine do 19,00m.

Bo - OpSte stambene zone u naseljima
srednjih gustina Gs =20-40 stanova/ha
(80-160 stanovnika/ha)

Planirane opSte zone stanovanja
srednjih ~ gustina  razmeStene su  na

povoljnim terenima oslonjene na meSovite
stambene zone srednjih gustina  kao
njihova dopuna 1 zaokruzenje. Izgradnja u
ovim zonama vrSice se prema uslovima za
zonu Bo i druga su po veli¢ini povrSine
koju zauzimaju u planu. U ovim zonama
zastupljeni su prizemni i spratni objekt.

Moguée je  poguS€avanje  postojecih
stambenih celina, uz dogradnju,
nadgradnju i izgradnju novih objekata

max. visine do 16,00m.

RETKE GUSTINE

C - Zone retkih naselja i porodicne
gradnje Gs =10-25 stanova/ha

(50-120 stanovnika/ha)

Retke  gustine  stanovanja C
zadrzane su na pojedinacnim lokacijama u
obodnim delovima plana. To su sporadi¢no
realizovane zone, ali je neophodno njihovo
zaokruzivanje zbog ocuvanja  okolnog
ambijenta. Ovim gustinama pripada i
stanovanja za odmor i izdavanje (vikend
kuce), banjsko pansionski turizam, u
okviru nasella  Novopazarska  banja.
Pretezzni tip u ovim zonama je porodi¢no
stambena gradnja na parcelama, sa
slobodnostojec¢im objektima van
regulacije, 1 jednim ili viSe stanova u
objektu.  Ove zone obuhvadene su
posebnim pravilima gradjenja.

U pokviru planirane  namene
podru¢ja, povrSina  stanovanje retkih
gustina ima najvece ucesce.

Moguce je poguséavanje postojecih
stambenih celina, uz dogradnju,
nadgradnju i izgradnju novih objekata
max. visine do 12,00m.

PRIVREDIVANJE Osnovni ciljevi

Obezbediti ponudu lokacija
razlicitih  veli¢ina, strukture 1 uslova radi
racionalnijeg  koriS¢emja  zemljiSta 1
prilagodavanja potrebama trziSta, razliCitih
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mvestitora, tj. pruziti planski podsticaj za
razvoj privrede kroz:

— Koris¢enje postoje¢ih industrijskih

i privrednih kapaciteta uz
revitalizaciju, modernizaciju [
uvodenje novih proizvodnih

programa, prilagodavanje veli¢ine i
strukture  privredivanja  potrebama
trziSta tj. sagledavanje moguénosti
dekomponovanja velikih preduzeca

u  proizvodnom i  prostornim
smislu.

— Planiranje  prostora za  razvoj
manjin  proizvodnih i radnih
kompleksa - mala i srednja

preude¢a (na novim povrSmama
kao 1 u okviru postojecih)

— Razvoj male privrede i1 porodi¢nih
firmi  kombinovano sa namenom
stanovanja kao poslovnim
stanovanjem i nekim
komplementarnim funkcijama

— U  okviru pretezne  namene
stanovanja gde uslovi zone, tj.
pretezne  namene  dozvoljavaju
(uslovi  zastite Zivotne  sredine,
saobracajne 1 komunalne
infrastrukture i oblikovanja - fj.
najvisi stepen zatite, kontrolisan
kapacitet 1 nalin  izgradnje)
omoguciti neke oblike
privredivanja .

Na osnovu studije  drustveno-
ekonomskog razvoja, za punu zaposlenost
do 2020.god. racunaju¢i 400 radnika na
1000 zaposlenih, broj radnih mesta treba
da bude oko 44.000 u 2020.godini.

U skladu sa wuslovima trziSnog
privredjivanja, dugorocno treba razvijati
privredne i vanprivredne delatnosti tako da
se ostvari puna zaposlenost .

Zone privredjivanja definisane su
prema razmeStaju industrijskih preduzeca
koja su se formirala dugi niz godina u
dolinama reke Raske.

Razmes$ta; ovih zona definisan je
kao jedna welika celina prema lokaciji u
odnosu na glavne saobradajne pravce.
Nove privredne zona planiraju se kao skup
malih 1 srednjih preduzeca koje su po
praviu  meSovite namene (poslovanje,
usluge, stanovanje). U owvoj zoni, na
ulazno-izlaznim pravcima, formirana su
privatna preduzeca pretezno 7a
proizvodnju konfekcije 1 obuce,
trgovinskih preduze¢a na wvelko 1 malo,
preduze¢a za izadu nameStaja, PVC
stolarije, gradjevinskih  preduze¢a tipa
inzenjeringa i sl, koja su rasuta po celoj
teritorji  plana, preteZzno u stambenim
zonama. Izgradnja ovih objekata vrSiCe se
prema pravilima gradjenja propisanim za
ovu namenu. Minimalmi nivo komunalne
opremljenosti za realizaciju ovih zona dat
je u pravilima gradenja.

RADNA ZONA 1 - potez Novi Pazar-
Raska - dolina reke Raske

Ova, zona privredivanja obuhvata
postoje¢e 1 planrrane industrijske 1 druge
privredne kapacitete, u dolini reke Raske,
gde je, pored postojec¢ih  velikih
proizvodnih  kompleksa, planirana dalja
izgradnja i razvoj preduzeca
najraznovrsnije  strukture  privredivanja i
usluga. U ovim zonama, moguca je i
transformacija preduzeca, vlasnicka,
prostorna i funkcionalna. Procesi
transformacije i dekomponovanja, odnosno
prostorna reorganizacija odvijae se tako
Sto se formra viSe manjih proizvodnih
celina koje ¢e imati moguénost nezavisnog
funkcionisanja. Mogu¢a je prenamena ovih
kompleksa u komercijalne delatnosti.

PowvrSina kompleksa RADNE ZONE 1,
iznosi oko 29,20ha.

RADNA ZONA Il - potez Raska-
Rogozna- Trava (dolina Trnavske
reke)

Na potezu izmedju ul. Rudjera
Boskovica (put za Rogoznu) i Trnavske
reke smeSteno je viSe preduzeéa u
privatnom vlasniStvu viSenamenskog
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karaktera (poslovanje i stanovanje) ukupne
povrSine oko 7,20 ha. Duz ovog pravca
planirane su i nove zone male privrede sa
stanovanjem na povrSini od oko 10,38ha.

Ukupna povrsina RADNE ZONE 1I iznosi
oko 16,60ha.

CENTRI | USLUGE

Usluzne delatnosti  planirane su u
centrima svih nivoa, ali i kao prateca
delatnost ostalih funkcija, narosito funkcije
stanovanja, zatim privredjivanja i javnih
funkcija, u svemu prema  pravilima
uredjenja i pravilima gradjenja propisanim
ovim planom.

Izbor delatnosti wvrSiCe se prema
karakteru lokacije (uslovi oblikovanja i
stvorenih ambijenata, uslovi saobracajne,
komunalne infrastrukture 1 zaStite Zivotne
sredine) i potrebama, a iz svih zona se
iskjuéuju delatnosti koje zagaduju zivotnu
sredinu.

Centri predstavijaju sintezu javnog i
pojedinaénog interesa, koja na svim
nivoima predstavlja razvij naselje.

Svoju ulogu naselie treba da ostvari
formiranjem sistema centralnih  funkcija u
nekoliko nivoa:

- DEO GRADSKOG CENTRA
- REONSKI CENTRI
- LOKALNI CENTRI

- BANJSKO TURISTICKO
REKREATIVNI CENTRI

- MESOVITO POSLOVANJE

Sistem centara predstavlja osnovnu
funkcionalnu mrezu koja povezuje prostor
I namenu, a pre svega stanovanje i rad sa
funkcijama uprave, usluga i poslovanja,
odnosno druStvene opreme 1 pratecih
funkcija, koje imaju gradski, lokalni ili
specificni karakter. Pri tome, prema nivou
i karakteru centara, u njima objedinjeno
finkcionSu sve  ove namene, sa
tendencijom da se stanovanje prevodi u

vise nivoe funkcija, odnosno poslovno i1
dvojno stanovanje, pre svega u Sirem
zahvatu, odnosno reonskih centara koji
maju vaznu ulogu na c¢itavom podrucju
plana. Lokalni centri se razvijaju u okviru
naselia, blokova i lokalnih  jedinica
stanovanja, a linijski i poslovni centri u
okviru Sirh zona stanovanja i rada, sa
programom  proSirenja  ovih  osnovnih
gradskih namena u funkcionalnom, a pre
svega u produktivnom smislu.

DEO GRADSKOG CENTAR

Obuhvata povrSinu od oko 18,45
ha, a prostire se izmedu korita reke Raske 1
ulice Save Kovacdevica prema glavnom
pravcu razvoja grada, duz puta prema

Raski, (CELINA 11 ).

Ovaj prostor treba da bude nosilac
funkcija 1 sadrzaja centra regionalnog
macaja, ali i gradskog, reonskog, pa i
lokalnog centraina.

Planirani kapaciteti gradskog
centra (norma 0,9m?/stanovniku).

Glavno obelezje razvoja  u
narednom periodu bi¢e transformacija 1
obnova, kao 1 izgradnja novih sadrzaja -
javnih i ostalih funkcija.

Realizacija  centara svih novoa
visie se urbanistickim projektima u
zavisnosti od objekta koji se gradi na
osnovu sledec¢ih kriterijuma:

Plan generalne regulacije je osnov
za 1zgradnju 1 uredenje prostora u ovom
zahvatu kao jedan od prvih prioriteta
urbanisticke razrade koji definiSe uslove za
razradu blokova, lokacija i1 programa, za
izgradnju objekata na ovom podrucju.

Predvidena je blokovska gradnja,
pretezno  neprekinuti niz, sa  viSespratnim
objektima  u  okviru individualnih i
objedinjenih parcela, za zone stanovanja
visokih gustina tipa Au. Poslovanje i
usluge, Kkapitalni objekti javne namene,
uprava, specificne gradske 1 regionalne
funkcije, gradski trg i centralni gradski
prostori okupljanja su osnhovne namena
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prostora, dok su prateCe namene verski
objekti, mreza 1 objekti saobracajne i
komunalne infrastrukture.

U okviru centara nje moguce
graditi objekte koji po svom karakteru i
kapacitetu ne odgovaraju 0snovnoj i
mogucoj pratezoj nameni, odnosno objekte
sa posebnim prostornim, tehnoloSkim,
zaStitnim 1 saobracajnim uslovima koji se
ne uklapaju u uz 1 kontaktni zahvat,
odnosno remete regulaciju 1 koriS¢enje
prostora na svim nivoima sistema centara.

REONSKI CENTRI

Na predmetnom podrucju,
planirano je formiranje dva reonska centra
koji opshuzuju stanovnistvo  gravitacionih
nasella u powvr[ini od oko 7,00ha. Ovi
centrii, pored odgovaraju¢th  usliznih
delatnosti, sadrze i objekte javnih funkcia:
objekte i prostore za delatnosti kulture,
uprave, administracije, zatim  srednje
obrazovanje, zdravstvo, decju zaStitu i
delatnosti koje nisu javne - verske objekte
i zone stanovanja.

Reonski centar | (celina 1 ), ,
prostire se od raskrsnice puteva za Rasku,
Novopazarsku banju i Dezevu (Postenje)
ka kompleksu prostorne i kulturno-
istorijske  celine Petrova crkva-burdevi
stupovi S§to je u delu drugog plana
generalne regulacije. Ovaj reonski centar,
svojim sadrzajima, predstavlja ulaz -
"kapiju" kompleksa Petrove crkve, u Cijoj
se okolini neposredno nalazi. U skladu sa
tim, planrani su razliciti sadrzaji  za
potrebe  oblizmjih  naselja:  Postenje,
Dezeva, Novopazarska banja, ali 1 za
potrebe  razvoja  turizma  (izletnickog,
tranzitnog, banjskog).

Reonski centar 1l "TRNAVA"
(celina V), , nalazi se na saobra¢ajnom
pravcu prema Trnavi, uz Trnavsku reku.
Zelenim koridorom reke povezan je sa
istoimenim  lokalnim centrom. Opshizuje
jugoistocni deo naselja, kao i podru¢je van
Generalnog urbanistickog plana.’

LOKALNI CENTRI

Planirano je da predmetno podrucje

sadrz tri lokalna centar u povrsini od oko
3,10ha. Ovi centari sadz uglavnom
usluzne delatnosti 1 odredjene objekte
javnih  funkcija:  zdravstvene stanice i
ambulante, osnovne Skole, odredene
prostore  namenjene  kulturi, upravi i
administraciji, verske objekte i
odgovaraju¢e komercijalne delatnosti sa
stanovanjem  (stanovanje pretezno  van
glavnih saobracajnih tokova i na spratnim
etazama).

Ova kategorija centara ima vaznu
ulogu  na nivou urbanisticke celine,
odnosno naselja ili veceg bloka. Izgradnja
1 uredenje prostora wvrSiCe se na osnovu
plana 1 urbanistickog projekta. Za objekte
javnih namena mogu se raditi urbanisticki
projekti sa ovim programom, a za
definisane parcele i manje objekte u
javnom i pojedinacnom interesu izgradnja
je moguéa na osnovu lokaciske 1
gradevinske dozvole u uzem 1 Sirem
zahvatu centra. Karakter zone uzeg i Sireg
zahvata, u okviru bloka i naselja, vezuje se
za kontaktne 1 Sire susedne zone
stanovanja, rada i specificnih namena.

LOKALNI CENTAR 1
"PODBIJELJE" (Celina 111) nalazi se u
okviru postojee zone stanovanja srednjih i
niskih gustina, planirane za proSirenje, u
naselju Izbice.

LOKALNI CENTAR 2
"CEREMIDZINICA" (Celina V) lociran je
na juzmoj granici Plana  generalne
regulacije. Opslizuje juzni deo naselja.

LOKALNI CENTAR 3
"TRNAVA" (Celina VII) locirana je na
pravcu prema Trnavi, na krajnjem obodu
Plana generalne regulacije. Funkcionalno

je powvezan sa  reonskim  centrom
TRNAVA.
BANJSKO TURISTICKO
REKREATIVNI CENTAR

Banjsko turisticko rekreativni

centar locran je u zoni postojece
Novopazarske banje i1 predstavla usluzmno-
komercijalni deo turisticke ponude.
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Potrebno je izviSiti vrednovanje
prostora predlozenog GUP-om za podrucje
Banje - urbanisticka Celina I
(Novopazarska banja) u skladu sa
zakonskim propisima, radi utvrd|ivanja
podrucja banje koja ¢e imati status banje
po Zakonu o0 banjama, Ssa precizno
definisanim  granicama, mogucénostima i
opStim uslovima uredenja. Zatim uraditi
studije ukupnog dugoro¢nog razvoja banje,
koje ¢e obuhvatiti zdravstveno leciliSnu,
turisticku, ekonomsku, privrednu,
ekolosku 1 komercijalnu osnovu, kao 1
uticaj banje na dalji razvoj naselja. Posle
ovoga mogu se sacmiti konkretni programi
sa sadrzajima za banju. Na nivou Plana,
pravila uredenja i gradenja data su po
nameni-zoni u celini. PredloZzeni kapaciteti
I organizacija banje moraju biti provereni
potrebnom studijskom dokumentacijom.

Komunalna oprema u centrima svih
nivoa treba da zadovolji sve ocekivane
potrebe. Novopazarska banja - nalazi se
ispod severozapadnih ogranaka kod wusca
reke Banjske u reku Rasku, na 4,5 km od
centra Novog Pazara. Prema PPRS
Novopazarska banja je turisticki centar u
okviru turisticke regije.

Novopazarska  banja je deo
istoimenog naselja (Celine 1) i sa svojim
termalnim izvorima, predstavija centar za
leenje 1  rehabilitaciju  obolelh  od
miopatije I neuromiopatije. Svojim
zdravstveno-lecilisnim, ushuznim i
rekreativnim  karakteristikama, predstavija
jedan od vaznih turistickih potencijala
Novog Pazara i dopunski izvor prihoda i
kapaciteta grada. Pored banjskih objekata
namenjenin  zdravstvenoj  funkciji  banje
(turski  hamam, pavijoni za  smesStaj
gostiju,), ovaj centar sadrzi 1 druge
sadrzaje koji karakteriSu banjsko naselje:
centar za rehabilitaciju, banjski park,
osnovnu Skolu, planiranu decju ustanovu,
zatim  specificne  usluzne  delatnosti) 1
stanovanje sa apartmanima i pansionima.
Prema dokumentaciji ~ uradenoj 7a
Novopazarsku banju (GUP Novopazarske
banje do 2000.g.) planirano je oko 500-600
stalnih pacijenata.

OPSTI USLOVI UREPENJA I
GRADENJA ZA SVE NIVOE
CENTARA:

Karakter i nivo komercijalnih i
usluznih delatnosti definiSu se u odnosu na
nivo centra, uslove oblikovanja i stvorenih
ambijenata, saobracajne uslove 1 uslove
zastite Zivotne sredine. U okviru centara
nije moguce graditi objekte koji po svom
karakteru i kapacitetu ne odgovaraju
osnovnoj 1 mogucoj prate¢oj nameni,
odnosno objekte sa posebnim prostornim,
tehnoloskim,  zaStitnim i  saobracajnim
uslovima  koji se u oblikovnom i
funkcionalnom smislu ne uklapaju u vz i1
kontaktni zahvat centra, remete regulaciju
1 koriS¢enje  prostora. Moguca je
funkcionalna organizacija objekata-
usluzne  delatnosti u  prizemlju  javne
namene za pogodne delatnosti (kultura,
uprava isl) na spratnim etazama.

Stanovanje se u delu ka javnim
povrSinama organizuje na viSim etaZzama i
unutar blokova, $to znaci da se objekti u
zonama centra, u delu ka javnoj povrSini,
rekonstruiSu 1 projektyju sa najmanje
prizzmnom etazom za poslovni prostor, uz
moguénost izgradnje poslovnih objekata u
celosti.

Horizontalna ~ regulacija  razvija
zahvat centara u skladu sa sistemom Sire
regulacije, sa otvorenim i zatvorenim
povrsinama. Gradevinske linje definisane
su na grafprilogu  br.06-Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjjama.

Gradevinska struktura 1 obrada
objekata je standardnog 1 viSeg nivoa
prilagodena nameni i nivou centra. Ovo se
odnosi i na izgradnju, i na rekonstrukciju
postoje¢ih objekata. Kod objekata ili zona
sa rezimom zaStite graditeljskog nasleda,
obrada se prilagodava uslovima zaStite, uz
obezbedenje  programa poslovanja u
okviru centra.

Visinska regulacija i indeksi za
planirane  namene u zahvatu centara
definisani pravilima gradenja i uredenja za
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pojedinacne namene. U zahvatu centara,
sem za specificne namene, ne mogu se
planirati i prizemni objekti.

Kod vec¢ih objekata poslovanja i
javnih namena obavezan je servisni, a kod
svih odgovarajuéi protivpozarni pristup. U
gradskom centru organizuju se otvorena i
zatvorena parkiraliSta sa kapacitetom koji
se definiSe posebnim programom. Uslovi
smeStaja vozila definisani su pravilima za
sve namene posebno.

Obezbediti prilaze i1 uslove za
nesmetanim  Kkretanjem  dece,  starih,
hendikepiranin i invalidnin lica prema

vaze¢em Pravilniku. Obavezno parterno
uredenje i1 adekvatna oprema zahvata.

Komunalna oprema u centrima
svih  nivoa treba da zadovolji sve
ocekivane potrebe. Za glavni centar
obavezno je prikljuCenje na kompletni
sistem infrastrukture.

Osnowni bezbednosni uslovi
vezani su za primenu seizmiCkih propisa,
protivpozarnih propisa, uslova iz geoloske
podloge 1 wuslova odbrane za zastitu
stanovniStva.

Osnovni  uslovi  zaStite  Zivotne
sredine obezbeduju se uredenjem prostora
I izgradnjom objekata u skladu sa
Praviima  Plana  generalne  regulacije,
prikljuCenjem na sisteme infrastrukture, sa
iskljuCenjem iz programa realizacije svih
onih koji po uslovima koriS¢enja i zastite,
odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru
sistema centara. Za programe poslovanja,
posebno  kod  specificnth  programa
(benzinske stanice 1 sl) na posebnim
parcelama, obavezno se definiSe karakter
programa 1 mere zaStite na lokaciji,
odnosno po potrebi radi odgovarajuci
elaborat zaStite Zivotne sredine, sa svim
elementima zaStite u okviru objekta,
instalacija, opreme, parcele i zahvata.

MESOVITO POSLOVANJE

Mesoviti poslovni centri formirani
su kao specificne koncentrisane zone
razvijaju viSu izgradenost, koja se definiSe

planom  generalne regulaije ili  kroz
planove  detaline  regulacije  prema
konkretnom programu i Sirem zahvatu. Pri
tome se koriste urbanisticki parametri za
ostale opsSte centre u okviru gradevinskog
podrucja Plana generalne regulacije, za
odgovaraju¢i programski i planski zahvat,
odnosno samostalnu programsku parcelu
centra.

Realizacija u ovim zonama wisi se
prema karakteru programa i lokacie,
odnosno susednih zona: rada, stanovanja,
centara 1 zone zaStite, sa objektima
savremene struktrure i viSeg nivoa obrade,
pretezno srednje 1 viSe spratnosti max.
visine 19,00m), na parceli, u bloku ili
nizu, u skladu sa resenjem plana generalne
regulacije.

VERSKI OBJEKTI

Izgradnja novih objekata moguca
je u okviru svih postoje¢ih 1 planiranih
centara, kao i u okviru drugih namena kao
prate¢a  funkcija, u  zavisnosti od
gravitacionog podruja uz poStovanje
propisanih normativa.

2.2. PRAVILA GRADENJA

Pravila gradenja predstavljaju skup
medusobno zavisnih pravila za izgradnju
objekata na pojedinaénim gradevinskim
parcelama, data po preteznim namenama
za celinu.

Pravila se primenjuju:

— za direktno sprovodenje - izdavanje
Lokacijske dozvole. -za izradu
Urbanistickih projekata

— kao smernica za dalju izradu
Planova detaljne regulacije.

Elementi  urbanisticke  regulacije
koji nisu obuhvaéeni ovim Pravilima
gradenja definiSu se prema Pravinku o
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju
i izgradnju (SLgL.RS br. 50/2011)
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2.2.1. Opsta pravila gradenja
Namena objekata i prostora

Postojece 1 planrano gradevinsko
podrucje naselja se ureduje i gradi:

— sa pretezno  poslovnom namenom
uz drzavni put IB reda,

— sa meSovitom poslovno stambenom
namenom uz drzavni put Il reda,

— sa pretezno porodi€no stambenom
namenom uz stambene, naseljske

ulice,
— sa viseporodicnim stambenim
objektima u naselju.
U okviru zona stanovanja
predvidena  je  pretezno  porodi¢no
stambena gradnja sa moguéim

poslovanjem, koja je definisana na
parcelama sa slobodnostoje¢im objektima
van  regulacije.  Pretezna  porodi¢no
stambena namena na  postojeéem i
planiranom gradevinskom podrucju naselja
moze da se postepeno transformise,
prenamenjuje za viSeporodicno stanovanje,
kompatibilnu ~ meSovitu 1 poslovnu
namenu. Poslovanje u okviru osnovne
namene podrazumeva: usluge,
privredivanje, javne namene, objekte
komunalne i druge infrastrukture. Vrsta i
kapacitet namene defniSe se prema
karakteru zone, ranga puta.

U pojedinim  Celinama odnosno
zonama, registrovani su tereni nepovoljnih
mnzenjersko-geoloskih uslova (kliziSta) koji
su ve¢ izgradeni, a u kojima su razvijeni
procesi nestabilnosti terena. Takvi tereni,

podlezu ogranicenjima 7a
prostornoplansku I drugu analizu
koriS¢enja  prostora  sa  inZenjersko

geoloskog gledista.

Za postojece izgradene objekte na
klizisStima, eventuanu dogradnju ii novu
izgradnju na tim prostorima, neophodno je
izvisiti  posebnu  terensku ekspertizu  sa
separatom geoloSke podloge. Terenska
ekspertiza treba da sadrzi  detaljne
karakteristike terena u zahvatu, koje treba
da pokazu, da L je na tim prostorima

moguca legalizacija postoje¢ih objekata,
dogradnja ili izgradnja. Ova
dokumentacija pretstavja potvrdu opstih
uslova ograniCenja, njihovu korekciju uz
moguénost  umanjenja i povecanja
ogranienja ii potpunog ograniCenja za
slucaj legalizacije, dogradnje ili izgradnje
novih objekata. Owvi uslovi su obavezan
prilog za izradu glavnog projekta za
legalizaciju postoje¢ih objekata, dogradnju
ili izgradnju novih objekata.

Pored opsth uslova uredenja
prostora i sanacije u ovom zahvatu uslovi
moraju  obavezno  definisati  principe
uredenja 1 obezbedenja parcele odnosno
elemente za odvodnjavanje i obezbedenje
parcele.

Javne namene u okviru osnovne namene

U okviru ostalog gradevinskog
zemljiSta, mogu se graditi (u javnom il
privatnom  vlasniStvu) 1 objekti javne
namene: obrazovanje, decja 1 socialna
zaStita, zdravstvo, kultura, informisanje,
sport i rekreacija, ali pod uslovom da
zadovolje sve normative i kriterijume za
odgovarajucu delatnost i uslove
neposrednog okruzenja. Izgradnja objekata
u svemu podleze praviima gradenja za
izgradnju javnih objekata.

Kompatibilne namene

Kao prate¢e (meSovite i osnovne na
parceli) mogu se graditi pod uslovom da
parcela  svojom  veli¢inom,  oblikom,
konfiguracijom terena 1 uslovima za
prikju¢ak na saobra¢ajnu 1 komunalhu
mfrastrukturu  pruza te moguénosti, uz
uslov obezbedenja svih funkcija objekta u
okviru parcele kao i namena u okruzenju.
Objekti kompatibilne namene mogu se
graditi na povrSinama druge pretezne
namene, Koji svojom namenom nemaju
Stetnog uticaja na Zivotnu sredinu.

Zabranjena namena

Nije dozvoljena namena objekata
koji mogu da ugroze osnovnu namenu sa
bilo kog aspekta.

Zabranjene su sve delatnosti koje
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bi  ugrozile Zivotnu sredinu  bukom,

vibracijama, gasovima, mirisima,
otpadnim vodama, i drugim Stetnim
dejstvima, kao i objekti koji po

arhitektonsko  gradevinskom sklopu ne
odgovaraju karakteru zahvata.

Tipologija objekata

Gradevinske linije prema susednim
parcelama definiSu tipologiju
objekata:

— slobodnostojeci-objekat ne dodiruje
ni jednu susednu granicu
gradevinske parcele;

— u neprekinutom nizu-objekat na
parceli dodiruje obe bocne granice
gradevinske parcele);

— u prekinutom nizu ili jednostrano
uzidani (“dvojni")

— objekat na parceli dodiruje samo
jednu  bocnu linju gradevinske
parcele.

Opsta pravila parcelacije

Svaka gradevinska parcela mora
mati izlaz na javnu povrSinu odnosno
ulicu, neposredno ili preko pristupnog
puta, minimalha Sirina pristupnog puta je
3,5m.

Kod preparcelaciie po  dubini
mmimalna Sirina prolaza je takode 2.5
metra.

Postoje¢i prolazi koji imaju Sirinu
ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Gradevinska parcela treba da ima
oblik pravougaonika ili trapeza, odnosno
da ima povrSinu i oblk koji omogucava
izgradnju objekata u skladu sa pravilima o
gradenju 1 tehnickim  propisima. Za
gradnju se mogu Kkoristiti i parcele
nepravinog oblka, u kom sluicaju se
izgradnja objekta (objekata) prilagodava
obliku parcele u skladu sa uslovima
odredene zone.

Ukoliko je parcela nepravilnog
oblika dozvoljava se izgradnja objekta i u

delu parcele  koji nema  propisanu
minimalnu  Sirinu pri ¢emu se moraju
postovati propisane udaljenosti od granica
susednih parcela.

Uslovi za ispravku granica
gradevinske parcele u odnosu na granice
susednih parcela mogu se izdati u skladu
sa uslovima iz Plana generalne regulacije.

Prilikom ispravke granica susednih
parcela, mora se poStovati pravio, da
katastarska parcela u javnoj svojini, koja
se pridodaje susednoj parceli, ne ispunjava
uslove za posebnu gradevinsku parcelu,
kao 1 da je manje povrSine od parcele kojoj
se pripaja.

U postupku reSavanja imovinsko
pravnih odnosa, za postupak utvrdivanja
minimalne povrSine 1 Sirine parcele za
redovnu upotrebu objekata na zemljiStu
grada Novog Pazara, postoje¢e povrSine
kat. parcela se mogu smatrati kao
gradevinske parcele za redovnu upotrebu i
ukoliko su manje od  minimimalno
utvrdenth povrSina 1 Sirna. Pravilo se
primenjuje u svim zonama.

Polozaj objekata na  parceli -
horizontalna regulacija

Gradevinska linja je linja do koje je
dozvoljena:

— izgradnja novih objekata

— dogradnja objekta

Polozaj objekta na parceli definiSe se:

— gradevinskom lnjjom u odnosu na

regulaciju

— U odnosu na granicu susedne
parcele.

— U odnosu na druge objekte na
parceli
Udaljenost gradevinske linije

objekta od regulacione linije definisana je
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na grafickom  prilogu  Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjjama br.06.
Za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem preko privathog prolaza
gradevinska linja se utvrduje kroz
Lokacijsku  dozvolu. Za objekte u
obuhvatu postoje¢ih ili prostora planiranih
za izradu novih planova  detaljne
regulacije, gradevinska linja definiSe se
tim  planovima.  Objekat se  unutar
gradevinske linijje postavlja tako da:

— ne ometa sigurnost saobracajnog
kretanja i preglednost raskrsnica i

objekte na istoj i susednim
parcelama.

— duzom stranom paralelno
izohipsama,

— pravino u odnosu na teren (bez
promene morfologije i prirodnih
uslova tj. uz kontrolisano usecanje i
nasipanje),

— pravilno prema stranama sveta
(insolaciji),

— balkoni, terase i otvorena stepeniSta
ne smeju  preéi  propisanu
regulacionu liniju,

— pri ruSenju celog objekta ili delova
objekta i njihovoj  ponovnoj
izgradnji obavezno je poStovati
planiranu gradevinsku liniju.

— gradevinska linja pomocnog
objekta se postavlja iza
gradevinske linje 0Snovnog

objekta na
parceli.

Polozaj objekta u odnosu na
granice susedne parcele i druge objekte na
parceli defniSe se za svaku namenu
posebno.

Indeksi

Indeks zauzetosti i visina objekta
definiSu, povrSine svih objekata na parceli.
Obzirom na neujednacenu izgradenost u
okviru postoje¢th domacinstava (u slucaju

da postoje¢i procenat izgradenosti parcela
ili drugi urbanisticki parametar je veci od
datih maksimalnih vrednosti ), zadrzava se
postojea  izgradenost bez moguénosti
povecanja. Podrumska etaza se ne
obracunava u BRGP.

Visinska regulacija

Visina 1 tip objekata zavisi od
njegove namene, a mora biti prilagoden
uslovima lokacije i funkciji. Visina objekta
je rastojanje od nulte kote objekta do kote
slemena (za objekte sa kosim krovom)
odnosno do kote venca (za objekte sa
ravnim  krovom).  Objekti mogu imati
podrumske ili suterenske etaze, ukoliko ne
postoje smetnje geotehnicke 1
hidrotehnicke prirode. Kota poda prizemlja
je min 0,2 ma max 1,2 m od nulte kote tj.
kote terena na mestu glavnog ulaza u
objekat. Visina etaza se odreduyje prema
nameni, a prema Pravilniku.

Pravila za postojece objekte

Ukoliko postoje¢i objekat delom
izlazi ispred planom definisane
gradevinske linijje zadrzava se ukoliko ne
ometa javnu povrSinu (regulacionu liniju),
saobracajnu  preglednost ili suseda na
planiranoj gradevinskoj linji, uz mogucu
rekonstrukciju, adaptaciju i sanaciju, a
dogradnja, nadgradnja i izgradnja su
moguée samo iza planom definisane
gradevinske linije. Za izgradene objekte
¢fja su medusobna udaljenja i rastojanja od
granica parcele manja od vrednosti
utvrdenth  ovim  praviima, u shcaju
rekonstrukcije, na stranama ka susedu nije
dozvoljeno predvidate naspramne otvore
stambenih prostorija. Ukolikko je postojeci
objekat manji od moguceg planiranog na
osnowu indeksa datih ovim Planom,
moguca je dogradnja, odnosno nadgradnja,
uz postovanje slede¢ih uslova:

— oObezbediti potreban broj parking
mesta na parceli,

— nije dozvoljeno formiranje
otvorenog stepeniSta za
savladavanje spratnih  visina na
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fasadi objekta ve¢ dogradena
stepeniSta moraju biti zaSticena od
spoljnin  uticaja 1 sastavni deo
objekta.

Drugi objekat na gradevinskoj parceli

Na parceli se moze locirati dva il
viSe objekata osnovne i prate¢e namene u
okviru indeksa izgradenosti i1 iskoriS¢enosti
zemljiSta, poStujuéi sva ostala pravila
gradenja, ukoliko praviima za pojedinacne
namene nije drugacije propisano.

Pomo¢ni objekat

Za sve namene stanovanja izgradnja
pomoc¢nih objekata je moguéa samo do
maksimalo predvidenih urbanistickih
parametara datih u praviima gradenja s
tim da maksimalna spratnost bude P+0
(prizemlje). Pomo¢ni objekti se po pravilu
postavljaju na rastojanju od 1,0 m od mede
(najisturenijja  taCka objekta ka medi
suseda), isti mogu imati ravan ili kos krov
maksimanog nagiba krovnih ravni do 15%
sa obaveznim odvodnjavanjem vode sa
krovnih ravni u svoju parcelu. Visina
venca pomoc¢nog objekta ne moze preci
3,0 m od nulte kote terena (nulta kota
predstavlja presek vertikalne ose objekta i
tla na mestu gradnje pomoc¢nog objekta) a
maksimalna visina 5.0 m (do slemena).
Ove odrednice se primenjuju kao opste
pravilo ukolko nije drugacije dato kroz
pojedina¢na pravila gradenja za pojedine
zone gradnje. Ovaj objekat ne sme ugroziti
kvalitet namene na susednim parcelama.
Na oblikovanje se primenjuju isti uslovi
kao za osnovni objekat. Pomo¢ni objekat
gradi se iza gradevinske linije i iza
osnovnog objekta. lzuzetno, kada je
prirodni  teren od  regulacione  do
gradevinske linije u nagibu veéem od 12%
pomo¢ni objekat sa namenom garaze moze
se graditi  izmedu  regulacione i
gradevinske linije uz uslov da ne ometa
saobracajnu preglednost.

Spratnost  je prizemlje sa
moguénoséu koriS¢enja podzemne etaze za
pomoc¢ni prostor, odnosno nadzemne za
nepokrivenu terasu. Na ovaj objekat,
obzirom na eksponiranost, primenjuju se

uslovi oblikovanja kao za osnovni objekat.
U centrima svih nivoa nije dozvoljena
izgradnja pomo¢nih objekata, pomocni
prostor se realizuje iskljuCivo u okviru
osnovnih objekata na parceli.

Pristup i smeStaj vozila

Parkiranje automobila obezbediti
u okviru parcele ili u objektu. Ukoliko je
parking, povrSina ispred osnovnog objekta,
izvodi se kao otvoreno parkiraliSte.

Broj parking mesta za objekte
stanovanja jedno parking mesto za svaki
stan i jedno parking mesto na 70 m2
korisne povrSine poslovnog prostora. Za
objekte  banjsko-pansionskog  smestaja
1PM na koristan prostor za 10 krevet.

Za objekte: Banka, Zdrastvena,
Poslovna ili administrativna ustanova 1PM
na 70m2 korisnog prostora.

— Posta 1PM na 150m2 korisnog
prostora,

— Trgovina na malo 1PM na 100m2
korisnog  prostora, -Ugostiteljski
objekat 1PM na koristan prostor za
8 stolica, -Hotelijerske ustanove
1PM na Koristan prostor za
10kreveta, -Pozoriste ili bioskop
1PM na Kkoristan prostor za 30
gledalaca,

— Sportska Hala 1PM za Koristan
prostor za 40 dledalaca,
Proizvodni,magacinski i
industrijski objekat 1PM na 200m2
korisnog prostora. Najmanji broj
parking mesta je jedno parking
mesto po stanu.

Pod garazom u stambenoj zgradi
podrazumeva Se zatvoreni prostor za
parkiranje  vozila. Najmanja dimenzija
parking mesta za parkiranje je 230/480 cm,
parking mesta za poduzmo parkiranje je
200/550 cm, a garaznog boksa 270/550 cm.

Svetla visina garaza na
povrsinama koje su predvidene za kretanje
motornih vozila, ne sme biti manja od 220
cm, mereno od kote gotovog poda do
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najnizeg nivoa elemenata  konstrukcije,
instalacija iopreme.

Najve¢i nagb pristupne rampe za
garazu iznosi 12% ako je rampa otvorena,
odnosno15% ako je rampa zaSticena od
zaledivanja ili natkrivena.

Pri projektovanju i izvodenju svih
javnih povr§ina 1 namena obavezna je
primena vazeéeg Pravilnika o uslovima za
planiranje 1 projektovanje objekata u vez
sa nesmetanim Kretanjem dece,
starih,hendikepiranih i invalidnih lica.

Pravila za arhitektonsko oblikovanje
objekata

Gradenje objekata u zoni u pogledu
arhitektonskog oblikovanja wvrSiti u skladu
sa planiranom namenom, uz primenu boja,
arhitektonskih i dekorativnih elemenata u
oblikovanju fasada na nac¢in kojim ce
objekat u prostoru i okruzenju obrazovati
usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Za gradenje objekata koristiti
atestirane gradevinske materjale, s tim
da se preporucyje primena autohtonih
materijala sa ovog podrucja.

Krovne ravni oblikovati u skladu
sa proporcijama objekta. Krovni
pokriva¢  odabrati u zavisnosti od nagiba
krovnih ravni.

Fasade treba da su malterisane i
bojene odgovarajuom bojom, i od
fasadne opeke ili kombinovane obrade,
sa upotrebom stakla, metala, raznih
fasadnih obloga, kao ravne povrSine ili
sa ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl)
dozvoljenih veliCina.

Objekti koji su u rezimu zaStite
nepokretnih kulturnih dobara, uskladuju se
sa uslovima nadleznog Zavoda za zaStitu
spomenika kulture.

Iskljuena je primena neautenti¢nih
stilskin redova i motiva u obradi fasadne
plastike, stubova, ograda i drugih
arhitektonsko gradevinskih elemenata
objekata i partera.

Uredenje parcele (kompleksa)

Uredenje parcele (kompleksa) wrsi
se na osnovu propisa 1 tehniCkih uslova 1
normativa za  odgovarajuu  namenu.
Kompleks (parcela, gradjevinska parcela)
mora biti ureden tako da bude u skladu sa
namenom objekta 1 okruzenjem. Osnovno
uredenje  obuhvata  nivelaciju, parter,
zelenu povrSinu parcele 1 odvodnjavanje.
Maksimalno sacuvati postoje¢i zeleni fond
na lokaciji. Minimalni procenat zelenih
povrSina na parceli propisan je u okviru
posebnih  pravila gradenja za svaku
namenu.

Pri projektovanju i1 izvodenju svih
javnih povrSina 1 namena obavezna je
primena vazec¢eg Pravinika o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi
sa nesmetanim Kkretanjem dece, starih,
hendikepiranih [ invalidnih lica.
PowrSinske vode sa jedne parcele ne mogu
se usmeravati prema drugoj.

Pravila za ogradivanje gradevinske
parcele

Gradevinske  parcele mogu se
ogradivati zidanom ogradom do
maksimalne visine od 0,90 m (raunajuci
od Kkote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1,40m. Ograda
gradevinskih parcela privrednih i
komercijalnin objekata (radni i poslovni
objekti privredno-radnih  zona, skladista,
radionice 1 sl) moze biti zidana ik
transparentna  do maksimalne visine 2,20
m. Parcele ¢ja je kota nivelete visa od
0,90 m od susedne, mogu se ogradivati
transparentnom ogradom do visine od 1,40
m koja se moze postavljati na podzd Ciju
visinu odreduje nadlezna opstinska shuzba.
Susedne gradevinske parcele mogu se
ogradivati "zivom" (zelenom) ogradom
koja se sadi u osovini granice gradevinske
parcele ili transparentnom ogradom do
visine 1,40 m (ili eventualno punom
zidanom ogradom do visine 1,40 m, uz
saglasnost suseda). Ogradivanje
gradevinskih parcela za namene koje se po
zakonu ograduju vrSi se na nacin koji je
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utvrden odredenim pravilnikom.

Opsti uslovi za izgradnju objekata koji
se odnose na sve zone

Stambeni  prostor -  stambenu
jedinicu  sa  pomoénim i  prate¢im
prostorima  u  okviru  viSeporodicnog
objekta organizovati prema funkciji i
vaze¢im normativima.

Svetla visina stambenih prostorija
ne moze biti manja od 2,5m.

Poslowni objekti treba da su
izgradeni prema funkcionalnim,
sanitarnim, tehni¢ko-tehnoloskim i
drugim uslovima prema vazecim
propisima za  odredenu namenu il
delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih,
radnih prostorija treba da je u skladu sa
propisima za obavljanje odredene vrste
delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba
da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro
1 termiCki propisno izolovani i opremljeni
svim savremenim instalacijama u skladu
sa vazeCim normativma 1 propisima za
objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje
objekata  ispoStovati vazeée  tchniCke
propise za gradenje objekata odredene
namene. Objekte projektovati u skladu sa
propisima o izgradnji na seizmickom
podru¢ju, imaju¢i u vidu da se gradi na
podrucju koje prema intenzitetu
zemljotresa spada u VIII stepen Merkali-
Kankali-Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje
objekata imati u vidu nivo podzemne vode.

Kod gradenja objekata na medi
voditi raCuna da se objektom ili nekim
njegovim elementom —  (ispadom i
drugim) ne wugrozi vazdusni, odnosno
podzemni prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u
pogledu nagiba krowvnih ravni treba da su
reSene tako da se odvodenje atmosferskih

voda sa povrSma krova res$i u sopstveno
dvoriSte, odnosno usmeri na uli¢nu
atmosfersku kanalizaciju.

PovrSinske vode sa  jedne
gradevinske parcele ne mogu Se usmeriti
prema drugoj parceli, odnosno objektima
na susednim parcelama.

Izgradene  saobraajne  povrSine,
pristupne peSacke staze objektima na
parceli rampe garaza u prizemju i
pomoénih 1 radnih prostorja kojima se
savladava visinska razlka iznad Kkote
terena, kolske pristupne puteve dvoriSta i
manipulativne ~ dvoriSne  platoe,  treba
izvesti sa padom orijentisano prema ulici,
eventualno delom prema zelenim
povrSinama na parceli (vrt, basta i slicno).

U sluéaju izgradnje garaze u
suterenu objekta, pad rampe za pristup
garazi orijentisan je prema objektu, a
odvodenje powvrSinskih voda reSava se
drenazom ili na drugi pogodan nacin.

Saobracajne povrSine - pristupni
putevi, platoi treba da su izvedeni sa
savremenim kolovoznim zastorom: beton,
asfat ii poplocanje  raznim  tipskim
elementima.

Javni prostor ulice se ne moZe
koristiti za obavljanje delatnosti
(skladiStenje  materijala 1 sl) mniti za
parkiranje teskih vozla i maSina, ve¢ se u
tu svrhu mora organizovati i urediti prostor
u okviru parcele ukoliko za to postoje
prostorni uslovi i ne remete se stvoreni
uslovi Zivljenja u Sirem okruzenju.

Uslovi za adaptaciju, rekonstrukciju i
prenamenu postojeéih objekata na
prostoru Plana

Na postoje¢im objektima u okviru
obuhvata Plana, u skladu sa njihovom

namenom i propisanim  pravilima
gradenja  utvrdenim za gradenje u
odredenoj zoni, dozvoljena Jje

rekonstrukcija, dogradnja, adaptacija i
sanacija. U zonama za koje su utvrdena
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pravila uredenja 1 gradenja regulacionim
planom odredene intervencije se moraju
odvijati prema utvrdenim pravilima iz
planskog dokumenta. Narocitu paznju
posvetiti zastiti susednih objekata.

Rekonstrukcija postojeceg
stambenog objekta u cilju postizanja
sigurnosti 1 stabilnosti  objekta  sa
promenama  konstruktivnih  elemenata,
spoljnjeg izgleda objekta i drugog,
dozvoljava se sa zadrzavanjem osnovne
namene, kao i pretvaranjem dela ili celog
stambenog prostora u poslovni (radni
prostor), tako da objekat moze biti
stambeno - poslovni i poslovni objekat.

Za izgradene objekte ¢ija
medusobna udaljenost iznosi manje od
3,0m, rekonstrukcija se moze vrSiti samo u
postoje¢im  gabaritima ~ objekta,  bez
naspramnin  otvora stambenih  prostorija
prema susednom objektu.

Rekonstrukcija  pomo¢nih  objekata
izgradenth na parceli kao samostalnih
zasebnih objekata u stambeni prostor je
moguca, ii kada je pomoéni objekat
dograden uz postoje¢i stambeni objekat,
ukolko se time moze  obezbediti
kvalitetan i primeren stambeni prostor.

Dogradnja stambenih objekata u cilju
povecanja, prosirenja Stambenog prostora
dozvoljava se u okviru koeficijenata za
odredenu zonu. Uz stambeni objekat se
moze dograditi i1 pomoc¢ni, odnosno
poslovni (radni) prostor, uz, nad, a
izuzetno i ispod objekta u zavisnosti od
namene 1nacina koriS¢enja prostora.

Dogradnja objekta moze se wrsiti do
utvrdenog maksimalnog indeksa
zauzetosti  gradevinske parcele, prema
regulacionoj Iliniji - do gradevinske linije
polozajno utvrdene praviima za zonu,
blok, ulicni potez, prema granici bocne
susedne parcele - do utvrdene minimalne
udaljenosti od granice parcele i objekata
na susednim parcelama i prema pravilima
utvrdenim za zonu.

Dogradnja nad postojeé¢im stambenim,

poslovnim objektom dozvoliena je uz
prethodnu staticku proveru stabilnosti i
sigurnosti  objekta, odnosno preduzete
mere zaStite objekta, za namenu u skladu
sa osnovnom namenom objekta, do
maksimalne dozvoljene spratnosti
objekata ili najve¢e dozvoljene visine
objekta, uz wuslov da se dogradnjom
ispoStuje polozaj otvora, vrata i1 prozora i
ne narusi arhitektonsko-oblikovna forma i
proporcije objekta.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija
se ne mogu odobriti za postoje¢e objekte
koji su bespravno izgradeni, odnosno ne
poseduju odobrenje za gradnju niti
upotrebnu  dozvolu, dok se isti ne
legalizuju, a onda prema pravilima
gradenja za datu zonu.

Na parcelama na Kkojima postoje
objekti skloni padu, a koje ne ispunjavaju
uslove za izgradnju novog objekta u
skladu sa  utvrdenim  praviima za
gradenje, dozvolice se rekonstrukcija
postojeceg objekta, ukoliko se time moze
povratiti sigurnost i stabilnost objekta,
odnosno obnova objekta istog gabarita i
spratnosti.

Rusenje objekta odobrice se u
svrhu izgradnje novog objekta u skladu
sa utvrdenim pravilima gradenje na
parceli a moze se nalozti i od strane
opstinske uprave, ukoliko se utvrdi da je
usled dotrajalosti i veéeg oStecenja
ugrozena stabilnost objekta, do mere
koja se ne moze otkloniti
rekonstrukcijom, ¢ime objekat
predstavlja opasnost za zivot i zdravlje
ljudi, za susedne objekte.

Postoje¢i stambeni i drugi objekti
unutar granice obuhvata plana, koji se
zadrzavaju planskim reSenjem mogu biti
obnovljeni, rekonstruisani, dogradeni i
adaptirani, u skladu sa namenom i
uslovima  utvrdenim  ovim  Planom.
Naro¢itu  paznju  posvetiti  zastiti
susednih objekata.

Adaptacija stambenog i poslovnog

objekta se dozvoljava u cilju promene
organizacije prostora u objektu, promene
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namene objekta ili dela prostora u
objektu, zamene uredaja, postrojenja,
opreme i instalacija istog kapaciteta, bez
promene konstruktivnih ~ elemenata,
spoljnjeg izgleda objekta i drugog.

Postojeci poslovni objekti mogu se
dograditi u cilju dopune neophodnih
sadrzaja 1 u ciju funkcionisanja
kompleksa.

Dozvoliena je adaptacija
tavanskog prostora porodi¢nog
stambenog 1 poslovnog objekta u

stambeni, odnosno poslovni, ukoliko
prostorije  u adaptiranom tavanskom
prostoru ispunjavaju tehnicke propise i
normative za planiranu namenu.

U sklopu adaptacije je dozvoljeno
pretvaranje  stambenog u  poslovni
prostor, velicine, sadrzaja 1 opreme u
skladu sa planiranom delatnos¢u cCije je
obavljanje dozvoljeno u zoni.

Pravila regulacije za objekte planirane
7a ruSenje

Na objektima predvidenim za
rusenje dozvoljene su sledece
intervencije do privodenja planiranoj
nameni

Stambeni i poslovni objekti koji su
predvideni za ruSenje, a nalaze se
unutar planiranin  regulacionih  linija
ulice mogu se rekonstruisati u
postojecem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu.

Prikljucenje objekata na infrastrukturu

Prikljucenje objekata na
nfrastrukturu  vr§i se na osnovu pravila
plana 1 uslova ovlas¢enih komunalnih
preduzeCa 1 organizacija. Izgradnja ovih
objekata je uslovljena odgovarajuc¢im
nivoom komunalne opremljenosti
(minimalni nivo podrazumeva obezbeden
izlaz na javni put, odgovarajuéi broj
parking mesta na javnim parkiraliStima il
u okviru  kompleksa,  odgovaraju¢i
saobracajni i protivpozarni pristup, uslove
za odlaganje  komunalnog otpada i
prikjuCenje na elektroenergetsku mrezu,
sistem vodovoda i kanalizacije).

Zastita Zivotne sredine, tehnicki,
sanitarni i bezbedonosni uslovi

Kod uvodenja programa
poslovanja, obavezno se definiSe karakter
programa i mere zastite na lokaciji, sa
svim elementima zaStite u okviru objekta,
instalacija, opreme, parcele i zahvata, sa
iskjuCenjem iz programa realizacije svih
onih koji po uslovima koriS¢enja i zastite,
odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru
celine, odnosno prema potrebi se radi
dokumentacija sa aspekta zaStite Zzivotne
sredine.  Osnowvni  bezbednosni  uslovi
vezani su za primenu seizmickih propisa,
protivpozarnih propisa, uslova iz geoloske
podloge 1 uslova zastite od ratnh
razaranja. Kod vec¢ih radova potrebno je
izviSiti  ispitivanja  stabilnosti  terena.
Takode, potrebno je da odgovarajuce
shizbe  kontroliSu  izgradnju, uredenje
javnih  povrSina, komunalni  otpad,
snabdevanje  vodom, kanalisanje I
pre¢iS¢avanje otpadnih voda i dr.

— Odlaganje smeca sa prostora plana

visice se prema zadatim
parametrima u odnosu na wrstu
stanovanja:

— Kod individualog stanovanja na
svakoj individualnoj parceli
neophodno je bezbediti po jednu
kantu za odlaganje smeca, a po
jedan kontejner za
10.domacinstava.

— Kod viSeporodicnog stanovanja na
svakih 15.stanova postaviti po
jedan kontejner .

- Kod poslovnih prostorija
(trgovinskih, zanatskih,
ugostiteliskin i sl. Na 50m2,
postavlja se jedan Kkontejner, a
ukoliko je poslovni prostor manji
od 50m2, vlasnici  odnosno
korisnici poslovnih  prostora mogu
imati jedan kontejner.

Kod preduze¢a, wustanova, na
200m’ postaviti jedan kontejner.

Za izgradnju objekata za koja nisu
definisana pravila gradenja primenjivace



Strana 100 - Broj 7

SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA

Novi Pazar, 15.09.2015.

se Pravink o opStim praviima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (sl. Gl
RS br. 50/2011)

2.2.1. Posebna pravila gradenja (po
zonama - prema nameni)

CELINA I,,NOVOPAZARSKA
BANJA “ (44,78ha)

Celine 1, je s aspekta reljefa i
orijentacije pogodna za dalji razvoj.
Planom je definisana postoje¢a 1 nova
lokacja porodicnog stanovanja  retkih
naselja 1 porodicne gradnje, u kojima je
moguce visiti dogradnju, nadgradnju kao i
now izgradnju. Karakteristika ove celine
je i stanovanje za odmor i izdavanje
(vikend  kuce),  poslovanje  (banjski
turizam) koje podrazumeva viSi nivo
poslovanja, oblikovanja i obrade. Namena
poslovanja pored pansionske i
apartmanske ponude podrazumeva i druge
oblike usluga i poslovanja u skladu sa
potrebama razvoja banje i stanovnika
naselja banje.

Prostorna celina I, pored zone
stanovanja sadrZi i zone za javne povrSine:
zonu zdastveno banjskog kompleksa, zonu
namenjenu za 0SnoOvno Obrazovanje, zonu
povrSine javne namene (decje 1 socijalne
zaStite, zdrastvo, administracija-uprava i
dr). Celna I sadrzi i zonu reonskog
centara, zonu turisticko banjsko-
rekreativnog  crntra, zonu  meSovitog
poslovanja, zonu banjskog parka, zonu
sporta i rekreacije.

Namene povrsina u Celini I su
sledece:

JAVNE POVRSINE:

— ZDRASTVENO-BANJSKI
KOMPLEKS (specijalizovana
bolnica)

— OBRAZOVANJE (osnovno)
— POVRSINE JAVNE NAMENE

— BANJSKI PARK
— SPORT | REKREACIJA

Za javne  powvrSine:  zdrastveno
banjski kompleks (specijalizovana
bolnica), obrazovanje (osnovno), povrSine
javne  namene, obavezna je izrada
Urbanistickog  projekta u  skladu sa
praviima koja su data u poglaviju 2.1.7.
Opsta pravia za wuredenje 1 izgradnju
povrSina i objekata javne namene i 2.1.8.
Posebna pravila za uredene 1 izgradnju
povrSina i objekata javne namene.

Uskladenost urbanistickog projekta
cenice se u skladu sa normativima i
tehniCkim standardima za tu vrstu namene
javnog objeka.

Za javne povrSine: banjski park,
sport i rekreacija obavezno je raspisivanje
Javnog urbanistickog konkursa za izradu
urbanistickog projekta uredenja, u skladu
sa pravilima koja su data u poglaviju 2.1.7.
Opsta pravia za wuredenje 1 izgradnju
povrSina 1 objekata javne namene 1 u
poglaviju i 2.1.8. Posebna pravila za
uredene 1 izgradnju povrSina 1 objekata
javne namene za zonu banjskog parka i
zonu sporta i rekreacije.

OSTALE POVRSINE:

— RETKE GUSTINE; C-zone retkih
naselja 1 porodi¢ne gradnje Gs=10-
25stanova /ha

— REONSKI CENTAR

— TURISTICKO-BANJSKO
REKREATIVNI CENTAR

— MESOVITO POSLOVANIJE(
izrada Plana detaljne regulacije)

— VERSKI OBJEKAT

RETKE GUSTINE: C - zone retkih
naselja i porodi¢ne gradnje Gs =od 10-
15 stanova/ha

Zone retkih nasella 1 porodicne
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gradnje C obuhvataju postoje¢e 1 nove-
planirane zone u Celini I. To su pretezno
realizovane zone, ali je neophodno njihovo
zaokruzivanje  zbog oCuvanja  okolnog
ambijenta. Pretezni tip u ovim zonama je
porodi¢no stambena izgradnja  na
parcelama, sa slobodno-stoje¢im objektima
van regulacije, sa jednim ili vi§e stanova u
objektu.

U zoni stanovanja C - retkih
naselja 1 porodine gradnje u Celimi I
mogu¢i vid stanovanja je 1 tip stanovanja
za odmor 1 izdavanje (vikend kuce),
stanovanje sa poslovanjem, pansionsko-
apartmanskog tipa, koji podrazumeva visi
nivo poslovanja, oblikovanja i obrade.
Poslovanje pored pansionsko-apartmanske
ponude ima i druge oblike usluga i
poslovanja u skladu sa potrebama razvoja
banje i stanovnika naselja.

Takode u zoni retkih naselja 1
porodicne gradnje :

— moguéa je dogradnja, nadgradnja
izgradnja viSe stanova u okviru
objekta na parceli za potrebe
turizma kao proSirenje smesStajnih
kapaciteta banje (sobe, apartmani)
u okvirima navedenih Kriterijuma
izgradjenosti  parcele uz  uslov
obezbedenja svih funkcija objekata
u okviru osnovne parcele kao i
namena u okruzenju;

— za potrebe turistickog smestaja kao
oblika  specijalnog  stanovanja,
potrebno je izdvojiti poseban trakt
u okviru objekta za boravak
gostiju, ukoliko nema uslova za
izgradnju drugog objekta;
maksimalan ~ broj  postella za
pansionski  smeStaj u domacoj
radinosti je 10-15 kraveta;

— obavezno je obezbediti
odgovaraju¢i standarde ponudene
usluge i visoke higijenske uslove:
broj postelja po prostoriji, kupatila,
kuhinje i sl

— na parcelama preko 5,00 ari,
moguée je razvijati odgovarajuce
delatnosti u funkciji banje u skladu
sa odgovaraju¢im ekoloskim
analizama, prema vaze¢im
zakonskim  propisima.  Na tim
parcelama mogu¢a je gradnja
motela, hotela-pansionsko-
apartmanske ponude.

— poslovanje-dozvoljene delatnosti
u zoni retkih nasella i porodi¢ne
gradnje : trgovina (prodavnice svih

tipova  prehrambene  potroSnje);
ushuizno zanatstvo (pekarske,
poslastiarske, obucarske ,

krojacke, fotografske frizerske 1
dr.); uslizne delatnosti ( knjizara,
videoteka, hemijska Cistiona i dr.);
ugostititeljstvo  (restoran,  taverna,
kafe bar, picerija, hamburgerija i
dr.)

— pomoéni prostor je u sklopu
osnovnog objekta;

— parkiranje u objektu ili na parceli
korisnika. Broj parking mesta je
korektiv za strukturu i broj stanova,
odnosno jedinica za izdavanje, tj.
strukturu i namenu poslovanja;

— arhitektura objekata i primenjeni
materjali treba da teze ocuvanju
identiteta naselja. Krovovi kosi,
yjednacenog nagiba na nivou

bloka;

Za delatnosti koje prate zone
stanovanja, predvidena je izrada
odgovaraju¢ih  ekolosih  analiza  studija
ukoliko imaju uticaja na Zvotnu sredinu, u
skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

Prema wrsti 1 nameni nacinu
koris¢enja prostora 1 specificnostima za
zonu data su pravila gradenja za odredenu
Z0Nnu.
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RETKE GUSTINE

C - Zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje, Gs = 10-25 stanova/ha

VRSTA | NAMENA
OBJEKTA

Porodicno stambeni objekti, stambeni objekti za odmor 1
izdavanje (vikend kuce), objekti poslovanja: moteli, hotel
apatrtmansko-pansionskog tipa.

Porodi¢no stambeni objekti mogu biti postavljeni kao :
slobodnostoje¢i, dvojni, poluatrijumski, u neprekinutom 1
prekinutom  nizu.

Objekti za odmor 1 izdavanje (vikend kuce) 1 objekti
poslovanja:

moteli-hoteli mogu biti postavijeni kao
slobodnostojeci.

NAMENA PRATECA
(sa uslovima i parametrima
za izgradnju)

Poslovanje (trgovina, ushizno zanatstvo, ugostiteljstvo,
ushuizne delatnosti 1 dr.)*, objekti javne namene 1 prateci
objekti komunalne infrastrukture.

Objekti poslovanja, mogu biti postavljeni kao
slobodnostojeéi u neprekinutom i prekinutom nizu.
-Minimalna povrSina za izgradnju slobodnostoje¢ih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je min.2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je min.1,50 ari.

-Minimalna Sirna parcele za izgradnju poslovnih objekata
slobodnostojeceg tipa je min. 10,00 m, u prekinutom i
neprekinutom nizu min.5,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta 1 linje susedne (bocne) strane
gradevinske parcele: sa juzne, isto¢ne i zapadne strane parcele
je min. 250m, min. 1,00m sa severne strane parcele
min. 2,50m prema zadnjem dvoristu.

-Na rastojanju manjem od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.
-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.

- Indeks zauzetosti: 70% za objekte poslovanja,
- Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova potroSnje)]
usluzno  zanatstvo  (pekarske, poslasticarske, obucarske,
krojacke, fotografske frizerske 1 dr.); wuslizne delatnost
(knjizara, videoteka, hemijska Cistiona i dr.); ugostititeljstvo
(restoran, taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene 1 prate¢e objekte komunalne
infrastrukture prema OpsStim 1 Posebnim pravilima gradenja za
te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti za koje se moZe zahtevati procena uticaja na
zivotnu sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri ne
obezbedi saglasnost na procenu uticaja objekata na Zivotny

sredinu.
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USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE
GRADEVINSKE PARCELE

Mmimalna powvrSina parcele za izgradnju slobodnostojeceg

porodi¢no stambenog objekta je 3,00 ara, dvojnog objektal

400 ara (dve po 2,00), objekata u neprekinutom,

poluatrijumskom i prekinutom nizu min. 2,00 ara.

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostojeceg

objekta za odmor i povremeno stanovanje-vikend kuce jd

1,50 ari.

Na parcelama preko 5,00 ari, moguca je gradnja: motela,

hotela apartmanskog-pansionsko-tipa.

Mimimalna Sirina parcele za izgradnju slobodnostojeceg
porodi¢no stambenog objekta je 12,00 m, dvojnog objekta
16,00m. (dve po 8,00m), a u prekinutom , poluatrijumskom
i neprekinutom nizu 6,00 metara.

Minimalna S$irina parcele za objekte stanovanja za odmor i
izdavanje (vikend kuce) je 10,00m.

Minimalna S$irina parcele za objekte poslovanja
apartmansko-pansionskog smestaja (moteli, hoteli) 15,00m.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

-Minimalno rastojanje  izmedu gradevinske 1 regulacione
lnje je definisano na grafickom prilogu Urbanistickal
regulacija sa grad. linjjama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog  objekta, slobodnostojeéeg  tipal
izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne wulaze u horizontalny
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela naj
delu bo¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je mn. 2,50 m, sa severne strane)
parcele min. 1,50 m

- sa istoCne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m,

- Za dvojne objekte i1 objekte u prekinutom nizu na boc¢noni
delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne parcele min.
2,00m, a prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizy
1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenje tackel
novog objekta stanovanja za odmor i izdavanje (vikend
kuce), i linije susedne gradevinske parcele na delu bocnog
dvoriSta: sa juzne, istone 1 zapadne strane parcele je min.
2.00m; min. 1,00 m sa severne strane parcele i min. 2,50m
prema ganici parcele na zadnjem dvoristu.

-Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostoria.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta poslovanja pansionsko-apartmanskog
smeStaja:  motela, hotela, 1 lnje susednh gradevinskih
parcela je min. 5.00m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m;
-Ispadi na poslovnom objektu pansionsko-apartmanskog
smeStaja  (hotela, motela) ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju u odnosu na regulaciju vise od 1,60 m.
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Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne 1
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrzavaju u
postoje¢em gabaritu 1 spratnosti i kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost viasnika susedne parcele.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

- 60% za porodicno stambene objekte
- 50% za objekte stanovanja za odmor i (vikend kuce);
- 60% poslovanje: moteli, hoteli pansionsko-apartmanski

tip.

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

-za porodi¢no stambene objekte max.visina 12,00m,

-7a objekte za odmor, vikend kuce max. visina 7,00my;
-poslovanje  moteli, hoteli pansionsko-apartmanski tip
max.visina 16,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Drugi objekat osnovne ili pratee namene, gradi se Uuj
okviru propisanih  urbanistickih pokazatelja kao dvojni il
slobodnostoje¢i po dubini parcele.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA
PRISTUPA PARCELI |
PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup  parceli
povrsine.

Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan
pristup javnom putu je 2,50m.

Postojec¢i prilazi koji imaju Sirinu ne manju od 2,00 m se
zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu na parceli, prema zadatim:

Opstim pravilima gradenja 2.2.1. deo Pristup 1 smestaj
vozila.

sa pristupne ulice - puta ili druge javne

OSTALO

U sklopu porodi€no stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
30%.

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50 %
od povrSine, koja se dobie kada se ukupna povrSinal
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postojec¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath povrSma 1 Sirina 1 nemaju uslova za
formranjem prema zadatim parametrima, mogucéa je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.

POSEBNI USLOVI

Za izgradnju poslovnih objekata banjskog turizma: motela,
hotela pansionsko-apartmanskog
tipa obavezna izrada

urbanistickog projekta.
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REONSKI CENTAR

Centri predstavljaju sintezu javnog i
pojedinatnog interesa, koji na svim
nivoima predstaviju razvoj grada.
Realizacija u okviru zona centara vrSi se
na osnovu jasno definisanin planova i
programa, prema planu,  potrebama
funkcija gradjana, rastu materijalnog nivoa
sredine i zahteva vremena, sa elementima
obnove i izgradnje, trajno i kontinualno.

Na predmetnom podru¢ju u Celini I,

odnosno naselja i veceg bloka. Ovaj
centar pored poslovanja odgovarajucih
usluznih  delatnosti, sadrzi i objekte javnih
funkcija: objekte i prostore za kultury,
upravu i administraciju,  obrazovanje,
zdravstvo, decju zastitu i objekte koji nisu
javni - verske objekte i poslovno stambene
objekte srednjin gustina.Za deo prostora
reonskog centra neophodna je izrada plana
detaline  regulacije u  okviru  Sireg
funkcionalnog zahvata urbanisticke celine
ili naselja na osnovu kapaciteta i sadrzaja
centra, a realizacija drugog dela reonskog

reonski centar “Banjska petla”, ima vaznu
celine,

ulogu na nivou urbanisticke

REONSKI CENTAR

centra mogu¢a je na osnovu urbanistickog
projekta 1 sledec¢ih uslova:

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Poslovanje 1 usluge, objekti javne namene, viSeporodicno
stambeni objekti srednjih gustina.

NAMENA PRATECA

Verski objekti, pijace 1 trznmice, porodicno stambeni
objekti, sportski objekti, mreza i objekti saobracajne i
komunalne infrastrukture.

Za objekte pratece namene: verske objekte, porodi¢no
stambene objekte prema praviima gradenja za te namene
u Celini I, za sportske objekte, mrezu i objekte
saobracajne i komunalne infrastrukture na osnovu Opstih
1 Posebnih pravila gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

U okviru reonskog centara nijje moguce graditi objekte
koji po svom karakteru i kapacitetu ne odgovaraju
osnovnoj 1 mogucoj prate¢oj nameni, odnosno objekte sa
posebnim prostornim, tehnoloskim, zaStitnim i
saobracajnim uslovima koji se ne uklapaju u vz 1
kontaktni zahvat, odnosno remete regulaciju i koriS¢enje
prostora na nivou sistema centra. Odnosno, svi oni
objekti namene, za koje se moZe zahtevati procena
uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u propisanoj
proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu uticaja
objekata na zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna  povr§ina parcele za izgradnju objekatal
poslovanja i usluga 3,00 ara, viSeporodicno stambeni
objekti srednjih gustina min. 5,00 ari.
-Minimalna Sirina parcele za objekte poslovanja i usluga
slobodnostoje¢eg tipa je 12,00m. u neprekinutom 1
prekinutom nizu je 8,00 m
Minimalna ~ Sirina  parcele za viSeporodicno stambene
objekte srednjih gustina, slobodnostojec¢eg tipa 16,00m. u
neprekinutom i prekinutom nizu 12,00 m.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

-Gradjevinska linija je definisana na grafickom prilogu
Urbanisticka regulacija sa  grad. lngama br.06. i
obavezujuca je za novu izgradnju objekata.
-Za  izgradnju objekata  viSeporoditnog stanovanja
srednjih gustina, gradevinska linija od regulacione linije
uspostavlja se na 5.0 metara, ukoliko je na grafickom
prilogu data manje.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje  od najisturenije tacke
osnovnog gabarita poslovanja 1 usluga, slobodnostojeceg
tipa izgradnje (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela)
je na min. 2,50 m

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita viSeporodicno stambenog objekta
srednjih  gustina, slobodnostojeeg tipa izgradnje
(nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju
objekta) i linije susednih gradevinskih parcela je min.
4,00 m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku linijju u
odnosu na regulaciju vise od 1,60 m.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

UrbanistiCki parametri se prilagodjavaju parametrima
zona koje opsluzuju.

- indeks zauzetosti zemljiSta max. 80% za poslovanje i
usluge.

- indeks zauzetosti zemljiSta max. 60% za viSeporodi¢no
stambene objekte srednjih gustina

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA
USLOVI ZA 1ZGRADNJU
DRUGIH OBJEKATA NA
ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Najveca dozvoliena visina objekta usaglasava se i
formira prema potrebama konkretne namene u skladu sa
propisima i odgovaraju¢im tehnickim normativima, max.
19,00m.

Na istoj gradevinskoj parceli nje moguca izgradnja
pomoc¢nih objekata, osim garaza.

USLOVI I NACIN
OBEZBEPIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele
ili objektu, u zavisnosti od wvrste objekta, u skladu sa

Opstim pravilima gradenja 2.2.1.Pristup ismeStaj vozila
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OSTALO

Karakter 1 nivo komercijalnh 1 wusliznih delatnosti
definiSu se u odnosu na nivo centra, kao 1 ostali uslovi
oblikovanja, saobracaja i ostalo. Moguca je funkcionalna
organizacija objekata - uslume delatnosti u prizemlju,
javne namene za pogodne delatnosti  (kultura, uprava i
sl.) na spratnim etazama.

Stanovanje se u delu ka javnim povr§inama organizuje na
viSim etazama 1 unutar blokova, S§to znaci da se
objekti u zonama centra  projektuju sa  najmanje
prizemnom etazom za poslovni prostor, uz moguénost
izgradnje poslovnih objekata u celosti.

Gradevinska struktura iobrada objekata je standardnog 1
viSeg nivoa prilagodena nameni i nivou centra. Ovo se
odnosi i na izgradnju, i na rekonstrukciju postojecih
objekata.

OSTALO

Kod objekata poslovanja i javnih namena obavezan je
servisni, a kod svih odgovaraju¢i protivpozarni pristup.

U reonskom centru organizuju se otvorena i zatvorena
parkiraliSta sa kapacitetom koji se defniSe posebnim)
programom.  Uslovi smeStaja  vozila  definisani syl
pravilima za sve namene posebno.

Obezbediti prilaze i uslove za nesmetano kretanje dece,
starth, hendikepiranth i invalidnih lica prema vaZecem
Praviniku. Obavezno parterno uredenje 1 adekvatna
oprema zahvata.

Komunalna oprema u centru treba da zadovolji sve
ocekivane potrebe, obavezno je prikljuenje na kompletni
sistem infrastrukture.

Osnovni  bezbednosni  uslovi vezani su za primenu
seizmiCkih propisa, protivpoZarnih propisa, uslova 17
geolosSke podloge i uslova odbrane za zastitu stanovniStva.

U sklopu viSeporodicnog stanovanja srednjih gustina,
moguca zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje
max. 40%.

Za zelenilo 1 slobodne povrsine predvideti najmanje 30%
od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.
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BANJSKO -TURISTICKO
REKREATIVNI CENTAR-STARA

u skladu sa zakonskim propisima, radi
utvrdjivanja podrucja banje koje ¢e imati

BANJA status banje po Zakonu o banjama, sa
precizno definisanim granicama,
mogucénostima i opstim  uslovima

Stara  banja  -Turski hamam, uredjenja i izgradnje.  Zatim  uraditi
locirana je u zoni naselja Novopazarska studijie  ukupnog  dugoroénog  razvoja

banja Celina | i namenjena je za banje, koje ¢e obuhvatiti zdravstveno
turisticko-banjsko rekreativni centar, Cije le¢ilisnu, turisticku, ekonomsku,
uredenje je neophodno planski usmerit, privrednu,  ekolosku i komercijalnu

sa posebnim merama zaStite, koje bi se
odnosile na zaStitu 1 prezentaciju starog
hamama uz dopunu sadrZja za potrebe
turizma i rekreacije.

osnowu, kao i uticaj banje na dalji razvoj
naselja. Posle ovoga mogu se saciniti
konkretni programi sa sadrzajima za
svaku banju. Predlozeni kapaciteti 1
organizacija banje moraju biti provereni

Potrebno je izvrSiti vrednovanje © !
potrebnom  studijskom  dokumentacijom

prostora za podru¢je Novopazarske banje

BANJSKO TURISTICKO REKREATIVNI CENTAR
STARA BANJA

Stara banja - Turski hamam - kao leciliSte (utvrdeno

VRSTA I NAMENA OBJEKTA | kufturno dobro-spomenik kulture)

Prema uslovima Zavoda za zaStitu spomenika kulture

NAMENA PRATECA
U okviru Turisticko-banjskog rekreativnog centra nije
moguce graditi objekte koji po svom karakteru i
NAMENA ZABRANJENA kapacitetu ne odgovaraju osnovnoj i mogucoj pratecoj

nameni, odnosno objekte sa posebnim prostornim,
tehnoloskim, zaStitnim 1 saobra¢ajnim uslovima koji se
ne uklapaju uuz ikontaktni zahvat, odnosno remete
regulaciju ikoriS¢enje prostora na svim nivoima sistema
centara.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE

Veliina parcele usaglaSava se i formira prema
potrebama konkretne namene u skladu sa propisima i

PARCELE

odgovaraju¢im tehnickim normativima.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska lnija je definisana na grafickom prilogu
Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linjama br.06..
1ista mora biti usaglaSena sa datim uslovima Zavoda za
zaStitu spomenika kulture.
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NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

Prema uslovima Zavoda za zaStitu spomenika kulture

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Visine prate¢ih objekata moraju biti usaglasene sa
visihom objekta Starog hamama, a prema uslovima
Zavoda za zaStitu spomenika kulture

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi drugi
(prate¢i) objekti, ali ne i pomo¢ni objekti do max.
koeficijenta zauzetosti, a prema uslovima Zavoda za
zaStitu spomenika kulture

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice, puta ili druge javne
povrsine.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele

u skladu sa Opstim pravilima gradenja 2.2.1. deo Pristup 1
smestaj vozila.

OSTALO

Karakter i nivo komercijalnih i usluznih delatnosti
definiu se u odnosu na nivo centra, uslove oblikovanja i
ambijenta, 1 uslove zaStite. Moguca je funkcionalna
organizacija objekata- usluzne delatnosti sa osnovnom
namenom.

Kod objekta ili zone sa rezimom zastite graditeljskog
nasleda, obrada se prilagodava uslovima zaStite, uz
obezbedenje programa poslovanja u okviru centra.
Obezbediti prilaze i uslove za nesmetanim Kretanjem
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica prema
vaze¢em Praviniku. Obavezno parterno uredenje i
adekvatna oprema zahvata.

Komunalna oprema u centrima svin nivoa treba da
zadovolji sve ocekivane potrebe. Za centar obavezno je
prikljuCenje na kompletni sistem infrastrukture.
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VERSKI OBJEKAT

Verski objekti mogu da se grade
u okviru svih celina, tj. u okviru zona
stanovanja, zona centara svih nivoa, u
zavisnosti od gravitacionog podru¢ja. Na

VERSKI OBJEKAT

prostoru nasella Novopazarska banja
postoji verski objekat dzamija, novije
izgradnje.
Uredenje prostora i izgradnja vrsi
se prema specifiénim zahtevima za ovu
vrstu objekata.

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Verski objekat, slobodnostoje¢i tip izgradnje

Na parceli je moguca izgradnja objekata pratece
namene:

NAMENA PRATECA Poslovanje (usluzne delatnosti, turizam, komercijalne
usluge, ugostiteljstvo i svi prate¢i sadrzaji u sluzbi
osnovnog objekta) i prate¢i objekti komunalne
infrastrukture.

NAMENA ZABRANJENA Proizvodni objekti, skladiSta isve namene koje mogu

ugroziti zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Veli¢ina parcele usaglasava se i formira prema
potrebama konkretne namene u skladu sa propisima i
odgovaraju¢im tehnickim normativima, min. 3,00 ara.
Minimalna Sirina parcele za izgradnju verskog objekta je
min. 12,00 m.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linja je definisana na grafickom prilogu 1
obavezuju¢a je za novu izgradnju objekta.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
verskog objekta, slobodnostojeéeg tipa izgradnje
(nastresSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju
objekta) 1 linijje susednih gradevinskih parcela je mn.
2,50 m.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju
prema regulaciji viSe od 1,2 m.

Ispadi u odnosu na regulacionu liniju nisu dozvoljeni.
Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne 1
regulacionu liniju.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI LI
IZGRADENOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

50 % za verske objekte
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NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Osnovni gabarit objekta max. visine 12,00m, vertikalni
elementi poput minareta i zvonika mogu imati vecu
visinu.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi drugi
(prate¢i) prizzmni objekti, ali ne i pomo¢ni objekti do
max. koeficijenta zauzetosti parcele.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA

Pristup parceli sa pristupne ulice-puta ili druge javne
povrsine.
Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele

PARKIRANJE u skladu sa potrebama objekta.
Za zelenilo 1slobodne povrSine predvideti najmanje 50
OSTALO % od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina

gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

CELINA 11 ,,CERKEZ MAHALA -

RADNA ZONA* (80,22ha)

decju zastitu 1 objekte koji nisu javni -
verske objekte.

Celina Il je u severozapadnom
delu plana, tj. na prostoru izmedu korita
reke RaSke 1 magistralnog puta IB-26
Raska-Novi Pazar tj. ulce Save
Kovacevica .

Osnovni  koncept Celine 1l je
zadrzavanje postojeCe radne zone u
kombinaciji sa meSovitim poslovanjem,
zone komunalne  delatnosi, zatim
formiranje  Au - centralne urbane i
poslovne zone u delu zone gradskog
centra i zone za autobusku stanicu.

Centralna urbana i poslovna zona
Au, pored viSeporodicnog stanovanja
visokin gustina, socijalnog stanovanja i
ve¢ih objekata poslovanja, ima i mogucu
izgradnju porodi¢no stambenih objekata
kao 1 objekata prateCe namene: poslovnih
objekata odgovarajucih usluznih
delatnosti, kao i objekta javnih funkcija:
objekte i prostore za Kulturu, upravu i
administraciju,  obrazovanje,  zdravstvo,

Poslovni objekti dozvoljene
usluzne delatnosti u zoni Au - centralne
urbane i poslovne zone: trgovina
(prodavnice  svih tipova prehrambene
potroSnje); ushzno zanatstvo (pekarske,
poslasticarske, obucarske , krojacke,
fotografske  frizerske  idr.);  usluzne
delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistona 1 dr.); ugostititeljstvo (restoran,
taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija i
dr.)

JAVNE POVRSINE:

- ZONE KOMUNALNE
DELATNOSTI - komunalni
objekti

- AUTOBUSKA STANICA

Za javne povrsine: zone
komunalne delatnosti: komunalni objekti,
autobuska stanica, obavezna je izrada
Urbanistickog  projekta u skladu sa
pravilima koja su data u poglaviju 2.1.7.
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Opsta pravila za uredenje

i VISOKE GUSTINE Au - Centralne,

izgradnju powvrSina 1 objekata javne urbane i poslovne zone Gs = 100-150

namene i 2.1.8. Posebna pravila za stanova’/h

uredene i izgradnju povrsina i objekata Visoke  gustine  Au-Centralne

Javhe namene. urbane i poslovne zone, su planirane na
Uskladenost urbanistickog mestu  postojeCe  zone stanovanja u

projekta cenice se u skladu sa naseliu Cerkez mahala, na prostoru

normativima 1 tehniCkim standardima za izmedu korita reke Raske i ulice Save

tu vrstu namene javnog objeka.
OSTALE POVRSINE:

Kovacevica. U ovim zonama, postojeca
spratnost je neujednacena od prizemnih
do spratnih tipa stambenih, stambeno-

- VISOKE GUSTINE:  Au - poslovnih i poslovnih objekata. Moguce
centralne urbane i poslovne je  poguScéavanje postoje¢ih stambenih
zone celina, wuz dogradnju, nadgradnju i

- RADNA ZONA

izgradnju novih objekata viSe spratnosti

- MESOVITO POSLOVANIJE

VISOKE GUSTINE

Au - Centralne urbane i poslovne zone, Gs = 100-150 stanova/ha

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Viseporodicno stambeni objekti, objekti socijalnog
stanovanja, poslovni objekti, tipa: slobodnostoje¢i i1 u
neprekinutom nizu;

-Porodi€no stambeni objekti tipa: slobodnostojedi,
dvojni, neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom
nizu.

-Poslovanje:  komercijalne usluge (filijale

banaka,

predstavniStva, agencije, poslovni biroi i dr); zanatske
usluge (pekarske, poslastiCarske, obucarske, krojacke,
frizerske, fotografske i dr.); trgovina (prodavnice svih
tipova potroSnje 1 dr.); usluzne delatnosti ( knjizara,
videoteka, hemijska Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo
(restoran, taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija, dr.);
servisne usluge (benzinske stanice, gasne stanice
praonice vozila).

NAMENA PRATECA

Zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, Kultura, socijalne
ustanove.

Sve ostale pratee namene - izgradnja javnih objekata u
skladu sa Ops$tim 1 Posebnim pravilima uredenja i
gradenja za odredenu vrstu objekta.
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Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati

NAMENA ZABRANJENA procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu

uticaja objekata na zivotnu sredinu.

-Minimalna povrSina parcele za izgradnju: viseporodi¢no
stambenog objekta, objekta za socijalno stanovanje min.
5,00ari za poslovne objekte min. 2,00ara .Minimalna
povrSina parcele za izgradnju slobodno- stojeceg
porodicno stambenog objekta min. 2,00 ara, dvojnog
objekta

min. 3.60 ara (dve po 1,80 ara), za objekte u

nizu (neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom)
USLOVI ZA PARCELACIJU, |min.1,50 ari.

PREPARCELACIJU | -Mmnimalnas$irina  parcele za slobodnostojece
FORMIRANJE GRADEVINSKE | visSeporodiéne  stambene objekte, objekte
PARCELE socijalnog

stanovanja 16,00 m., u neprekinutom nizu 12,00m.

-Za slobodnostoje¢e poslovne objekte mininimalna Sirina
parcele 10,00m, u nepreknutom nizu min.8,00m.
-Mmnimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodicno
stambeni objekat je 10,00 metara, dvojni objekat je
16,00m

(dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu

6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE

-Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione
GRADEVINSKE PARCELE

lnijje je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Za izgradnju objekata viSeporodicnog stanovanja,
socijalnog stanovanja, gradevinska linjja od regulacione
linije uspostavlja se na 5.0 metara, ukoliko je na
grafickom prilogu data manje.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u
horizontalnu projekciju objekta) viSeporodicno stambenog
objekta, objekata socijalnog stanovanja slobodnostojeceg
tipa izgradnje i linije susedne gradevinske parcele je min.
4,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) poslovnog objekta slobodnostojeceg
tipa izgradnje ilinijje susedne gradevinske parcele je min.
2,50 m.
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- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodi¢no stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnyl
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela)
na delu boc¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m,sa severne strane
parcele min. 1,50m,

-sa isto¢ne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.

-za dvojne objekte, na bo¢nom delu dvoriSta sa obe
strane

od granice susedne parcele min. 2,00m. i objekte u
prekinutom nizu na min. 3,50 i prvi ili poslednji objekat
u

neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

-Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostoria.

-Ispadi na viSeporodicno stambenom objektu, objektul
socijalnog stanovanja i poslovnom objektu ne  mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulaciji vise od 1,60
m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulacyi  viSe od
1,20

m.

-Podzemne etaze mogu preé¢i gradevinsku, ali ne |
regulacionu liniju.

-Objekti  izgradeni ispred gradevinske linje se
zadrzavaju u postoje¢em gabaritu i spratnosti i kao takvi
se mogu legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na|
objekte porodinog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADPEVINSKE PARCELE

Indeksi zauzetosti:
-60% za viSeporodine stambene objekte, objekte
socijalnog stanovanja
-70% objekte poslovanja
- 60% za porodi¢no stambene objekte
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NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za  objekte  viSeporodinog  stanovanja,
stanovanja, dozvoljena max. visina je 25,00m.
Za poslovne objekte max. visina je 16,00m.

Za porodi¢no stambene objekte max. visina je 12,00m.

socijalnog]

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalnog Kkoeficijenta zauzetosti.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice-puta ili druge javne
povrsine.

Kod viseporodicnih stambenih objekata, objekata
socijalnog stanovanja i poslovnih objekata, obezbediti
pristupne interne sobracajnice oko objekata uz
zadovoljenje tehnoloskih, protivpozarnih i ostalih uslova,
Sirina  privatnog prolaza za parcele viSeporodicog
stanovanja, objekata socijalnog stanovanja i poslovnih
objekata

Kiji nemaju direktan pristup javnom putu

min.3,50m.

Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢no-stambenih
objekata, koje nemaju direktan pristup javnom putu je
2,50m.

Postojeci prilazi koji imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se
zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢cu namenu - na parceli
korisnika,

U garazi u okviru osnovnog objekta il

posebnom objektu na parceli,

prema OpsStim pravilima gradenja 2.2.1. deo Pristup i
smestaj vozila.

OSTALO

U sklopu viSeporodinih stambenih objekata max.
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje 40%.
U sklopu porodicno  stambenih  objekata
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje 30%.
Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50 %
od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath povrSmna 1 S$irna 1 nemaju uslova za
formiranje prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekatal
maksimalne visine 10,00m.

max.

POSEBNI USLOVI

Za izgradnju viSeporodi¢nih stambenih objekata, objekata
socijalnog stanovanja, poslovnih objekata i1 objekata
javne namene obavezna izrada urbanistickog projekta.
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RADNA ZONA |

Radna zona 1 obuhvata postojece
industrijske zone, prvenstveno namenjene
za razvoj malh 1 srednjih preduzeca.
Postoje¢i kompleksi se zadrzavaju, uz
mogucu vlasnicku transformaciju,
prestruktuiranje i dekomponovanje. U
zavisnosti od zahteva trziSta, buduca
transformacija navedenih zona moze da
uslovi i promenu namene pojedinih
delova kompleksa, bilo za komercijalne
delatnosti, bilo za odredene objekte
javnog interesa.
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RADNA ZONA |

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Privredni, poslovni, proizvodni i industrijski objekti

NAMENA PRATECA

Usluzne delatnosti, komercijalne delatnosti, skladista
objekti saobracajne i komunalne infrastrukture.

-Za uslume delatnosti 1 komercijalno poslovanje 1
skladiSta:

- minimalna povrSina parcele 4,00ari;
- mnimalna Sirma 12m,

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta (nastresnica i strehe ne ulaze u horizontalny
projekciju objekta), slobodnostojeceg tipa izgradnje 1
linije susedne gradevinske parcele je min. 3,50 m.
-Koficijenti zauzetosti:

-70% objekti poslovanja

-max. visina 16,00m

NAMENA ZABRANJENA

Sve namene Cia bi delatnost ugrozila Zivotnu sredinu i
osnovnu namenu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Za privredne, poslovne, proizvodne i industrijske
komplekse:

-minimalna povr§ina parcele 8,00 ari;

-minimalna Sirina parcele 16,00m

Kod preparcelacije po dubini minimalna Sirina prolaza je
3,5m.

Veli¢ina ostalih parcela usaglasava se i formira prema
potrebama konkretne namene u skladu sa propisima i
odgovaraju¢im tehnickim normativima.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linjja je definisana na grafickom prilogy
Urbanisticka regulacja sa gradevinskim lngjama br.06. 1
obavezuju¢a je za novu izgradnju objekta.

Rastojanje gradevinskih linja od boc¢nih granica parcele
zadnje granice parcele min. 5,0m, za objekte osnovne
namene, uz obezbedenje protivpozarnog puta i zastitnog
zelenog pojasa.
Dozwoliena je izgradnja objekata u kombinacijama s
objektima iz prate¢e namene navedenih objekata.
- Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju
prema regulacijii vise od 1.60 m. Podzemne etaze mogy
pre¢i gradevinsku, ali ne i1 regulacionu liniju.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI

Realizacija programa industrijske zone vrSice se fazno na
pojedina¢nim lokacijama, ana osnovu plana generalne
regulacije, prema slede¢im pravilima:

GRADEVINSKE PARCELE

- indeks zauzetost
- max 60%
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- tehnoloske 1 saobracajne povrSine - max 25%

- zelenilo min.15%

- ukoliko ne postoji potreba za tehnoloSkim povr§inama
one mogu prec¢i u kategorijju povrSina namenjenih za
izgradnju objekata

Obzirom na neujednaenu izgradjenost u okviru
postoje¢ih kompleksa u slucaju da je postoje¢i procenat
zauzetost parcela (ili drugi urbanisticki parametar) visi
od maksimalnih vrednosti zadrzava se postojeci, bez
moguénosti uvecanja.

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Masimalna visina objekta 16,00m

Ovo ogranicenje se ne odnosi na tehnoloske 1 posebne
objekte kompleksa (Cija se visina ne uraunava:
dimnjaci, tornjevi isl.).

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Dozvoljena je izgradnja viSe objekata osnovne i pratece
namene na parceli do max. zadatih parametara.
Dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekta i to: garaze,
ostave, nastreSnice, tremovi i sliéno iza osnovnog
objekta.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele
prema Opstim pravilima gradenja 2.2.1. deo Pristup i

PARKIRANJE smestaj vozila,
Mmnimalni procenat ozelenjenth powvrSina u kompleksu je
15%.
U okviru kompleksa predvideti podizanje pojaseva
zastitnog  zelenila minimalne Sirine  pojasa  zaStitnog
OSTALO zelenila:

- 2.0 m od boc¢nih i zadnje granice parcele;

- 3,0m na kontaktu sa izgradenin ili planiranim
stambenim zonama Sva neophodna zastitna odstojanja -
od suseda, pojasevi sanitarne zastite i dr., moraju se

ostvariti unutar same parcele.

U okviru kompleksa nije dozvoljeno planiranje i uredenje]
povrSina za otvorene deponije ve¢ je neophodno
predvideti posebne prostore za sakupljanje, primarnu
selekciju 1 odnoSenje komunalnog 1 industrijskog otpada.
SkladiStenje materijala i robe na otvorenom delu parcele
ne sme biti organizovano u delu parcele prema javnoj
povrSini  (ulici), ve¢ mora biti vizuelno zaklonjeno
objektima ili zelenilom.

Tehnoloske povrSine, pretovarno-manipulativne povrSine |
parking powvrSine za teretna vozla - iza 0SNOVNOQ
objekta

Ogradivanje  parcele prema karakteru kompleksa 1
nameni objekta.
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POSEBNI USLOVI

Za slozenije programe poslovanja sa  specificnim
zahtevima i uslovima, kao 1 objekte male privrede,
obavezna je razrada kroz Urbanisticki projekat.

Kod uvodjenja programa poslovanja i proizvodnje,
posebno kod specificnih programa, obavezno se definiSe
karakter programa i mere zaStite na lokaciji, odnosno, po|
potrebi radi analiza uticaja objekta na zivotnu sredinu, sa
svim elementima zaStite u okviru objekata, instalacia,
opreme, parcele i zahvata.

MESOVITO POSLOVANJE

odnosno  samostalno za

parcelu.

programsku

Realizacija u ovim zonama wvrsi

Mesoviti poslovni centri formirani
su kao specificne koncentrisane zone,
koje razvijaju viSu izgradjenost, a
defniSu se planom generalne regulacije
prema konkretnom programu 1 Sirem
zahvatu. Pri tome se Kkoriste urbanisticki
parametri za zonu u ukviru celine, za
odgovaraju¢i programski 1 planski zahvat,

se prema karakteru programa i lokacije,
odnosno  susednin  zona:  poslovanje,
privreda, proizvodnja, reonski objekti
javne namene, uprava, poslovanje sa
stanovanjem  srednjih  gustina  prema
karakteru zahvata, prostori okupljanja.

MESOVITO POSLOVANJE

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Mesovito poslovanje (sa delom apartmanskog stanovanja
do 30% ); poslovanje (trgovina, komercijalne usluge,
zanatstvo, servisne usluge)*.

Objekti meSovitog poslovanja i poslovanja (trgovina,
komercijalne usluge, zanatstvo, servisne usluge), mogu
biti postavljeni kao slobodnostoje¢i i u neprekinutom
nizu (uz ulicu Save Kovacdevica obavezno u neprekinutomn
nizu, a u ostalim delovima zone u zavisnosti od potreba

mesnih prilika);
*Poslovanje:  trgovina;  komercijalne  usluge  (filijale
banaka, predstavniStva, agencije, poslovni  biroi);

zanatstvo (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke,
frizerske, fotografske i dr.); servisne usluge ( radionice,
benzinske stanice, gasne stanice praonice vozila idr.).
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NAMENA PRATECA

Prostori za izlozbeno - sajamske manifestacije, pijace,
trznice, objekti  javne namene, infrastrukturni objekti,
porodi¢no stambeni objekti.

-Porodino stambeni objekti mogu biti slobodnostoje¢i, U
prekinutom i neprekinutom nizu.

- porodi¢no stambeni objekat (u sklopu objekta min 40%
poslovanja)

-Minimalna powvrSina parcele 2,00 ara, za slobodno
stoje¢i porodicno stambeni objekat, u neprekinutom i
prekinutom nizu minimum 1,50ari.

- Sirina  parcele za izgradnju porodiéno stambenog
objekta slobodnostojeceg tipa je min.10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.6,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno stambenog objekta, slobodnostoje¢eg tipa
izgradnje (nastresnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) 1 linije susedne gradevinske parcele

na delu bo¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strang
parcele min. 1,50m,

- sa isto¢ne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.

- za objekte u prekinutom nizu na min. 3,50 i prvi ili
poslednji objekat u neprekinutom nizu 1,50m.

-min. 3,50m. prema zadnjem dvoristu;

-Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostoria.

Maksimalni koficijent zauzetosti: 60%,

- max. visina 12,00m.

-Ispadi  na porodicno mstambenom objektu ne mogy
prelaziti gradevinsku lniju vise od 1,20 m.

-Sirina  privatnog  prolaza za parcele  porodi¢nog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

-Postoje¢i prilazi kod porodi€no stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Ostali objekti u skladu sa OpStim i Posebnim pravilima
uredenja 1 gradenja za tu vrstu objekata.

NAMENA ZABRANJENA

U okviru osnovne namene, nije moguée graditi objekte
koji po svom karakteru i kapacitetu ne odgovaraju
osnovnoj 1 mogucoj prateCoj nameni, odnosno objekte sa
posebnim  prostornim, tehnoloSkim, zaStitnim 1
saobracajnim uslovima koji se ne uklapaju u uZi 1
kontaktni zahvat, odnosno remete regulaciju i koris¢enje
prostora na svim nivoima, odnosno sve namene ¢ija bi
delatnost ugrozila Zivotnu sredinu i osnovnu namenu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE

Velicina gradevinske parcele ili kompleksa usaglasava se
sa tehnoloskim uslovima i potrebama konkretne namene u
skladu sa  propisima 1  odgovarajuéim  tehniCkim
normativima i uslovima iz Plana.
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PARCELE

-Mmnimalna povrSina parcele za slobodnostoje¢e objekate
meSovitog poslovanja  4,00ara, u neprekinutom nizu
min.2,00arfi;

-Mmnimalna S$irina parcele za slobodnostoje¢e objekate
meSovitog poslovanja 12,00m, a minimalna Sirna parcele
za objekte u neprekinutom nizu 8,00m.

-Mmimalna powvrSina parcele za slobodnostojece objekte
poslovanja  (trgovina, komercijalne usluge, zanatstvo,
servisne usluge) minimum 2,00ara, u neprekinutom nizu
1,50ari;

-minimalna Sirina parcele za izgradnju poslovnih

objekata slobodnostojeceg tipa je min.8,00 m, u i
neprekinutom nizu minimum 6,00 m.

-Minimalna powvrSina parcele za objekate meSovitog
poslovanja i poslovanja (trgovina, komercijalne usluge,
zanatstvo, servisne usluge)* u neprekinutom nizu uz
ulicu Save Kovacevica min. 50m2, a minimalna Sirina

parcele 6,00m.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linja je definisana na grafickom prilogu
Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linijama br.06. 1
obavezuju¢a je za novu izgradnju objekata.

- Najmanje dozvolieno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita (nastreSnice 1 strehe ne ulaze Uy
horizontalnu  projekciju objekta) meSovitog poslovanja i
poslovanja, slobodnostojeceg tipa izgradnje i linje Susedne
gradevinske parcele na delu bo¢nog dvoriSta je na min. 2,50
m, a prema zadnjem dvoriStu je 3,50m.

-Ispadi na objektu  meSovitog poslovanja ne mogyl
prelaziti gradevinsku linjju prema regulaciji visSe od 1,60 m.
-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti gradevinsku
linijju prema regulaciji vise od 1,20 m.
-Ispadi na objektu meSovitog poslovanja i poslovanja, u
neprekinutom nizu uz ulicu Save Kovacevia ne mogu
prelaziti gradevinsku linju prema regulaciji vise od 0,60 m.
Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku ali ne 1
regulacionu liniju.
-Objekti izgradeni ispred gradevinske linjje se zadrzavaju u|
postojeCem  gabaritu 1 spratnosti i kao takvi se mogu
legalizovati.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

- 60% za objekte meSovitog poslovanja, -70%. za objekte
poslovanja (trgovina, komercijalne usluge, zanatstvo,
servisne usluge)*

-80% za objekte meSovitog poslovanja 1 poslovanja
(trgovina,  komercijalne  usluge,  zanatstvo,  servisne
usluge) u neprekinutom nizu, na  prostoru uz ulicu Save
Kovacevica.

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

-max visina 16,00m (gde postoje zahtevi i konfiguracija
terena  dozvoljava, moguée je graditi suterenske il
podrumske etaze.
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USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Dozvoljena je izgradnja viSe objekata osnovne i pratece
namene na parceli do maksimalno zadatih parametara.
Dozvoliena je izgradnja pomocnog objekta 1 to: garaZze,
ostave, nastreSnice, tremovi 1 slino iza osnovnog
objekta.

U okviru parcela u nizu na prostoru uz ulicu Save
Kovacevia nema uslova za izgradnju pomo¢nih objekata

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Sirina  privatnog prolaza za parcele meSovitog poslovanja
Kiji nemaju direktan pristup javnom putu min.3,50m.

Sirina  privatnog prolaza za parcele poslovanja, koje
nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti manji od

PARKIRANJE 2.50m.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele ili uj
objektu  prema  OpsStim pravilima gradenja 2.2.1. deo
Pristup 1 smestaj vozila.
Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50 % od|

OSTALO povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.
Objekti  planirani za  izgradmju duz ulice  Save
Kovacevica, u zoni postoje¢th DV 10kV moraju imati
posebno obradene wuslove izgradnje 1 prikljucenja nal

POSEBNI USLOVI

elektroenergetsku mrezu. Pod tim se podrazumeva da ¢e pre
izgradnje objekta biti neophodno da se postojec¢i DV 10kV]
i izmeste ili kabliraju, a prikljucak ovakvih objekatal
bice izveden podzemnim kablovima.

CELINA III ,,PASINO GUVNO -

PODBIJELJE* ( povrSine cca
189,66ha)

porodine gradnje, zona lokalnog centra.
Javne namene povrSina: zone povrSine
javne namene, zona zelenila.

Na prostoru Ostalog zemljiSta koje

Celna III je u istocnom delu
plana, obuhvata deo naselja Podbijelje i
deo nasella Pasino guvno, tj. obuhvata
prostor izmedu ulice Save Kovacevica na
zapadu i granice plana PGR-a na istoku.
Sa severa granica Celine 11l se poklapa sa
granicom Celine I, a sa juzne starane ide
krakom ulice Save Kovacevica i delom
ulice Svojbor.

Celinu Il definiSu javne i ostale
namene powvrSina 1 ostalo zemliSte.
Ostale namene povrSina : A - gradske
stambene zone vec¢ih gustina, Bm —

meSovite stambene zone 1 Bo-opste
stambene zone u naseljima srednjih
gustina, C - zone retkih naselja i

je van granica gradskog gradevinskog
podru¢ja je zona postojecih Suma, zona
poSumaljavanja 1 zona  specificnog
zelenila.

JAVNE POVRSINE:

- POVRSINE JAVNE
NAMENE

- ZELENILO

Za zone povrSine javne namene (u
kojoj je moguca izgradnja 1 uredenje
objekata javne namene u zavisnosti od
potreba naselja), obavezna je izrada
Urbanistickog ~ projekta u skladu sa
pravilima koja su data u poglaviju 2.1.7.
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Opsta pravila za wuredenje 1 izgradnju
povrSina 1 objekata javne namene i 2.1.8.
Posebna pravia za uredene i izgradnju
povrSina 1 objekata javne namene.

Za zone zelenila, obavezna je izrada
Projekta uredenja, u skladu sa pravilima
koja su data u poglaviju 2.1.7. Opsta
pravila za uredenje i izgradnju povrSina i
objekata javne namene i 2.1.8. Posebna
pravila za uredene 1 izgradnju povrSina i
objekata javne namene za zonu zelenilo.

Uskladenost urbanistickog projekta
cenice se u skladu sa normativima i
tehnickim standardima za tu vrstu namene
javnog objeka.

OSTALE POVRSINE:

— VISOKE GUSTINE: A - gradske
stambene zone vecih gustina

— SREDNJE GUSTINE: Bm -
meSovite  stambene  zone u
naseljima srednjih gustina; Bo -
opSte stambene zone u naseljima
srednjih gustina

VISOKE GUSTINE

— RETKE GUSTINE: C - 2zone
retkih naselja i porodi¢ne gradnje -
LOKALNI CENTAR  (izrada
Plana detaljne regulacije)

VISOKE GUSTINE A - gradske
stambene zone vecih gustina

Urbane stambene zona vecih
gustina A, podrazumevaju gradenje po
pravilu viSespratnih objekta namenjenih
visSeporodicnom stanovanju, sa najmanje
Cetiri stana na jednoj gradevinskoj
parceli, odnosno u sklopu jedinstvene
parcele ili bloka, sa svim stambenim ili
pomoénim prostorjama koje objekat ove
namene treba da sadrzi u skladu sa
vaze¢im propisima. Objekti ove namene
su planirani u delu Celine 1l uz ulicu
Save  Kovacevica od  “Slobodinih
magacina” u pravcu Raske u duzini oko
950m.

A - Gradske stambene zone vecih gustina Gs = 40-70 stanova/ha

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Viseporodicno  stambeni  objekti, objekti  socijalnog
stanovanja, poslovni objekti tipa: slobodnostoje¢i 1 u
neprekinutom nizu;

-porodicno stambeni objekti tipa:

slobodnostoje¢i, dvojni, neprekinutom, poluatrijumskom
i prekinutom nizu.
Poslovanje:komercijalne usluge (filijale banaka,

predstavniStva, agencije, poslovni biroi 1 dr.); zanatske
usluge  (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke,
frizerske,  fotografske, dr.); trgovina (prodavnice svih
tipova  prehrambene  potrosnje); usluzne delatnosti (
knjizara, videoteka, hemijska Cistiona 1 dr.);
ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar, picerija,
hamburgerija i dr.); servisne usluge (benzinske stanice,
gasne stanice praonice vozila i dr.).
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NAMENA PRATECA

-Zdravstvo, Skolstvo, decie ustanove, kultura, socialne
ustanove.
PrateCe namene - izgradnja javnih objekata u skladu sa
Opstim 1 Posebnim praviima uredenja 1 gradenja za
odredenu vrstu objekta.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na Zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna povrSina parcele za izgradnju: viSeporodicno
stambenog objekta, objekta za socijalno stanovanje min.
5,00ari za poslovne objekte min. 2,00ara.

-Mmimalna povr§ina parcele za izgradnju slobodno-
stojeceg porodi¢no stambenog objekta min. 2,00 ara,
dvojnog objekta min. 3.60 ara (dve po 1,80 ara), za
objekte u nizu (neprekinutom, poluatrijumskom i
prekinutom) min.1,50 ari.

-Minimalna Sirina parcele za slobodnostojece
viSeporodicne stambene objekte, objekte socijalnog
stanovanja 16,00 m., u neprekinutom nizu min. 12,00m;
-za slobodnostojece poslovne objekte minimalna Sirinal
10,00m, u nepreknutom nizu min.8,00m.

-Minimalna S$irina parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 10,00 metara, dvojni objekat je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu
6,00 metara.
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POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
I U ODNOSU NA GRANICE
GRAPEVINSKE PARCELE

Mimimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
Inje je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju  objekta) viSeporodicno stambenog objekta,
objekata socfjalnog stanovanja slobodnostoje¢eg tipal
izgradnje 1 linije susedne gradevinske parcele je min. 4,00
m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) poslovnog objekta slobodnostojeceg
tipa izgradnje ilinjje susedne gradevinske parcele je min.
2,50 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodi€no  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje (nastreSnica i1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela
na delu bo¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 mysa severne strane
parcele min. 1,50m,

-Sa istocne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.

-za dvojne objekte, na bocnom delu dvoriSta sa obe strane
od granice susedne parcele min. 2,00m. objekte u
prekinutom nizu na min. 3,50 i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

-Na rastojanqju manjem od 2,00m. moguée je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostoria.
-Ispadi na wviSeporodicno stambenom objektu, objektu
socijalnog stanovanja i poslovnom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linju prema regulaciji visSe od 1,60
m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linju prema regulaciji vise od 1,20
m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linje se zadrzavajl
u postojeCem gabaritu i spratnosti i kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na
objekte porodicnog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

-60% za viSeporodicne stambene objekte 1 objekte
socijalnog stanovanja

-70% za poslovne objekte.

-60% za porodi¢no stambene objekte
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NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

-Za  objekte  viSeporodinog  stanovanja, socijalnog
stanovanja max. visina 22,00m.

-Za poslovne objekte max. visina 16,00m.

-Za porodicno stambene objekte max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalnog koeficijenta zauzetosti.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Kod viSeprodi¢nih stambenih objekata, objekata socijalnog
stanovanja i poslovnih objekata obezbediti pristupne
interne saobracajnice oko objekta uz zadovoljenje
tehnoloskih, protivpozarnih 1 ostalih uslova.

Sirina  privatnog prolaza za parcele  viSeporodinog
stanovanja, objekata socijalnog stanovanja i poslovnih
objekata Kiji nemaju direktan pristup javnom  putu
min.3,50m.

Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog stanovanja,
koje nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti
manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodicno stambene izgradnje koji
imaju Sirmu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu - na parcel
korisnika, u  garazi u  okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu na parceli prema OpStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup ismestaj vozila.

OSTALO

U sklopu viseporodicnih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.|
40%.

U sklopu porodicno stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
30%.

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50%
od powrsine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadatth powvrSina 1 Sirina 1 nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekata
maksimalne visine do 10 ,00m.
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SREDNJE GUSTINE: Bm - MeSovite
stambene zone u naseljima srednjih
gustina

MesSovite  stambene  zone u
naseljima  srednjin  gustina, obuhvataju
postoje¢e zone stanovanja u Celini III, na
prostoru uz ulicu Save Kovacevic,
odnosno na prostoru od zone visokih
gustina na jugu do kraja Celine Il na
severu. U delu stanovanja Bm - meSovitih
zona stanovanja u naseljima srednjih
gustina, moguce je vrSiti dogradnju,
nadgradnju kao 1 nowu izgradnju za
stanovanje i poslovni prostor. Moguce
pratece namene su uslizne delatnosti,
poslovanje koje ne ugrozava Zivotnu
sredinu sa  bilo kog  aspekta.
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SREDNJE GUSTINE

Bm - MeSovite stambene srednjih gustina Gs =20-40 stanova/ha

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-ViSeporodicno stambeni objekti slobodnostoje¢i 1 u
neprekinutom nizu;

-Porodi¢no stambeni objekti, tipa:

slobodnostojeci,

dvojni i u neprekinutom nizu;

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina,  usluzne delatnosti, ugostiteljstvo,  servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne  ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i Ul
prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti  poslovanja, mogu  biti  postavijeni  kao
slobodnostojeci u neprekinutom 1 prekinutom nizu.
-Minimalna  povrSina za  izgradnju slobodnostojecih
poslovnih objekata (pomenutin tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna Sirina parcele za izgradnju poslovnih objekatal
slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u prekinutom i
neprekinutom nizu min.5,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta i linije susedne gradevinske parcele na
delu bocnog dvorista: sa juzne, istocne i zapadne strane
parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa bocne severne Strane
parcele 1 min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 709,

-Max.visina 16,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova
prehrambene potrosnje); usluzno zanatstvo (pekarske,
poslasticarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske i
dr.); usluzne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemiska
¢istiona i dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i pratee objekte komunalne
mfrastrukture prema OpStim 1 Posebnim pravilima)
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moZe zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na Zivotnu sredinu

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE

-Minimalna povrsina parcele 7a izgradnju
slobodnostojeceg: viseporodicno stambenog objekta, je
min.5,00 ari.
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PARCELE

-Minimalna povrsina parcele za izgradnju
slobodnostojeceg porodi¢no stambenog objekta
min.2,40ara, dvojnog 3,60ari (dve po 1,80ari), za objekte

u neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu
1,60ara.
-Minimalasirina parcele za slobodnostojece

viSeporodicne  stambene  objekte 16,00 metara, U
neprekinutom nizu min. 12,00m.

-Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu
6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
linje je definisano na grafickom priogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Za  izgradnju objekata  viSeporodi€nog stanovanja,
gradevinska linija od regulacione linje uspostavlja se na
5.0 metara, ukoliko je na grafickom prilogu data manje.
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog viseporodino stambenog objekta (nastreSnica i
strene ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta),
slobodnotoje¢eg  tipa  izgradnje 1 linje  susednih
gradevinskih parcela je min. 4,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela
na delu bo¢nog dvorista:

-sa juzne strane parcele je mm. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa istoCne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bo¢nom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bo¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

-Prema zadnjem dvoriStu mn. 3,50m

-Narastojanju manjem od 2,00m. moguée je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostorija.

- Ispadi na objektu viSeporodicnog stanovanja, ne mogu
prelaziti gradevinsku linju prema regulacii vise od 1,60
m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulaciji visSe od 1,20
m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i  gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu i spratnosti i kao takvi se mogu
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legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od,
minimalno zadatih rastojanja od granice susedne parcele,
neophodna je saglasnost vlasnika susedne parcele
(odnosi se samo na objekte porodicnog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

-60% za viSeporodicne stambene objekte
-60% za porodi¢no stambene objekte;

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za objekte viSeporodiénog stanovanja

max. Vvisina

19,00m.

Za porodi¢no stambene objekte max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1IZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalnih zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Kod viSeproditnih  stambenih  objekata, obezbediti
pristupne  interne  sobraCajnice  oko  objekta  uz
zadovoljenje, protivpozarnih i ostalih uslova.

Sirina  privatnog prolaza za parcele  viseporodiog
stanovanja, Kiji nemaju direktan pristup javnom putu
min.3,50m.

Sirina  privatnog  prolaza za  parcele  porodi¢nog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodicno stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu - na parceli
korisnka, u garazi u okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu na parceli a prema OpStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup ismestaj vozila.

OSTALO

U sklopu viseporodi¢nih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
40%.

U sklopu porodicno stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
40%.

Za zelenilo 1 slobodne powvrSine predvideti najmanje 50 %

od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
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gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath powvrSina i S$irna i nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekata.

Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim od
minimalno utvrdenth povrSina i1 Sirina 1 na kojima nema
uslova sprovodenja zadatih parametra, maksimalna visine
10 ,00m

SREDNJE GUSTINE: Bo - Opste njihovo zaokruzivanje. U delu stanovanja
stambene zone u naseljima srednjih opSth zona stanovanja srednjih gustina,
gustina moguée je wisiti dogradnju, nadgradnju

Bo -opste stambene zone u
naseljima  srednjin  gustina  obuhvataju
postoje¢e zone stanovanja u Celini 1lI,
oslonjene na meSovite stambne zone u
naseljima srednjin gustina i predstavijaju

SREDNJE GUSTINE

kao i now izgradnju za stanovanje i
poslovni prostor. Moguée pratee namene
su uslizne delatnosti, poslovanje koje ne
ugrozava zivotnu sredinu sa bilo kog
aspekta.

Bo- Opste stambene zone u naseljima srednjih gustina Gs =20-40 stanova/ha

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

- ViSeporodi¢no stambeni objekti tipa: slobodnostoje¢i i u
neprekinutom nizu;

- Porodicno stambeni objekti tipa: slobodnostojeci, dvojni,
neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu.

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, uslizne  delatnosti,  ugostiteljstvo,  servisne
ushige)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne  ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti  poslovanja, mogu  biti  postavljeni  kao
slobodnostoje¢i u neprekinutom i prekinutom nizu.
-Minimalna  povrSina  za  izgradnju  slobodnostojec¢ih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Mmimalna Sirina parcele za izgradnju poslovnih objekata
slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u prekinutom i
neprekinutom nizu min.5,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta 1 linje susedne (boCne) strane
gradevinske parcele: sa juzme, istoCne 1 zapadne strane
parcele je min. 2,50m, mmn. 1,50m sa bo¢ne severne
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strane parcele 1 min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 709%,

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova prehrambene
potroSnje); usluzno zanatstvo  (pekarske, poslastiCarske,
obucarske, krojacke, fotografske frizerske 1 dr.); ushuzng
delatnosti ( knjizara, videoteka, hemiska Cistiona 1 dr.);
ugostititeljstvo  (restoran, taverna, kafe bar, picerija,
hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i1 prateCe objekte komunalne
mfrastrukture prema OpStim 1 Posebnim pravilima
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se U
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na proceny
uticaja objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Minimalna povrSina parcele za izgradnju: viSeporodi¢no
stambenog objekta je min.5,00 ari

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodno-stojeceg
porodi¢no stambenog objekta min. 2,60 ara, dvojnog 4,00ari
(dve po 2,00 ari), za objekte u neprekinutom,
poluatrijumskom i prekinutom nizu 1,80ara.

Minimalna $irina parcele za slobodnostojece viSeporodicne
stambene objekte 16,00 metara, u neprekinutom nizu min.
12,00m.

Minimalna §irina parcele za slobodnostoje¢i porodicno stambeni
objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je 16,00m (dve po
8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
I U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione
linije je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linijama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
slobodnostojeceg viSeporodicno stambenog objekta
(nastresnica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju
objekta) i linjje susednih gradevinskih parcela je min. 5,00
m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog objekta, slobodnostoje¢eg tipal
izgradnje  (nastreSnica i Strehe ne ulaze u horizontalny
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela)
na delu bo¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je mm. 2,50 m, sa severne
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strane parcele min. 1,50m,

- sa bo¢ne isto¢ne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bocnom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa boc¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostorija.

-Ispadi na objektu viSeporodicnog stanovanja, ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju viSe od
1,60 m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od
1,20 m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linje se zadrzavaju
u postojeCem gabaritu i spratnosti 1 kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na
objekte porodicnog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

60% za viseporodicne stambene objekte
60% za porodicno stambene objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za objekte viSeporodicnog stanovanja objekate max.
visina 16,00m.
Za porodi¢no stambene objekte max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalno zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Kod  viSeprodicnih  stambenih  objekata, obezbediti
pristupne  interne  saobracajnice  oko  objekta  uz
zadovoljenje protivpozarnih 1 ostalih uslova.

Sirina  privatnog  prolaza a  parcele  viSeporodicog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu
min. 3,50m.

Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog stanovanja,
koje nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti
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manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje koji
mmaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu prema OpStim pravilima gradenja
2.2.1. deo Pristup 1smestaj vozila..

OSTALO

U sklopu viseporodicnih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
30%.

U sklopu porodi¢no stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
30%.

Za zelenilo 1slobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrsine koja se dobije kada se ukupna povrsina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath povrSina i Sirina i nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodi¢no stambenih ili poslovnih objekata,
maksimalne visine1l0 ,00m.

RETKE GUSTINE: C - Zone retkih i veli¢ini na parceli se mogu locirati i

naselja i porodi¢ne gtadnje

C - zona retkih naselja i
porodicne  gradnje, zadrzane su na
brdovitim terenima.Te zone su delimi¢no
izgradene, ali je neophodno njihovo
zaokruzivanje zbog ocuvanja okolhog
ambijenta. Pretezni tip u ovim zonama je

drugi  objekat, u okviru  stepena
izgradjenosti 1 iskoriS¢enosti  zemljista,
kao dvojni ili slobodnostoje¢i po dubini

parcele; postojeca poljoprivredna
domacmnstava se zadrzavaju uz
moguénost podele postojecih

domaéinstava 1 okucnica.

individualna ~ stambena  gradnja  na Za deo zone retkih gustina,
parcelama, sa slobodnostoje¢im realizacija je moguca direktno na osnovu
objektima van regulacije sa jednim ili plan, a za deo je potrebna izrada plana
viSe stanova u objektu. Prema dispozciji detaljne regulacije.

RETKE GUSTINE

C - Zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje Gs=10-25 stanova/ha

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

- Porodino stambeni objekat, slobodnostoje¢i, dvojni,
poluatrijumski, u neprekinutom i prekinutom nizu.

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, usluzne  delatnosti,  ugostiteljstvo,  servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne  ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
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prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti  poslovanja, mogu  biti  postavlieni  kao
slobodnostojeci u neprekinutom i prekinutom nizu.
-Mmnimalna powrSina za  izgradnju slobodnostojecih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna S$irina parcele za izgradnju poslovnih objekata
slobodnostojec¢eg tipa je min. 10,00 m, u prekinutom 1
neprekinutom nizu min.6,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta i linjje susedne (bocne) strane
gradevinske parcele: sa juzne, istocne i zapadne strane
parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa bo¢ne severne strane
parcele i min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Namanjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku Injju u odnosu na regulacju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 809%,

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova
prehrambene potroSnje); usluzno zanatstvo (pekarske,
poslasticarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske i
dr.); usluzne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr.). Za objekte javne namene i
prate¢e objekte komunalne infrastrukture prema OpStim i
Posebnim pravilima gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati procena
uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u propisanoj
proceduri ne obezbedi saglasnost narocenu uticaja
objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Mmimalna povrSina parcele za izgradnju slobodno-
stojeceg porodiCno stambenog objekta je 3,00 ara, zaj
dvojni objekat 4,00 ari (dve po 2,00 ara), a za objekte U
nizu (neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom) 1,80
ari.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodicno)
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojni objekat je
16,00m (dve po 8,00m) i objekata u neprekinutom
prekinutom nizu 6,00 metara.
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POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
I U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulaciong
lnje je definisano na grafickom prilogu Urbanistickaj
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Najmanje dozwvoljeno rastojanje od najisturenije tackd
porodino  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipal
izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontaly
projekciju objekta) i linjje susednih gradevinskih parcela
na delu bo¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa istoCne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bo¢nom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bo¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m.

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostorija.

-Ispadi na porodi¢no stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linju u odnosu na regulaciju viSe od
1,20 m.

-Podzemne etaze mogu preci gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu i spratnosti i1 kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost viasnika susedne parcele.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

50% za porodicno stambene objekte,

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

- max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi i drugi
objekti do maksimalno zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog stanovanja,
koje nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti
manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodicno stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu — na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu na parceli prema Opstim pravilima
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gradenja 2.2.1. deo Pristup 1 smestaj vozila.

OSTALO

Za zelenilo i slobodne povrSine predvideti najmanje 50%
od powvrSine koja se dobie kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
mm. zadath powrSina 1 Sirna 1 nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih

objekata,

maksimalne visine 10 ,00m.

CELINA 1V ,SVOJBOR - JAKLJA “
(povrsine cca 70,60ha)

Lokacijski, celina IV je u
srediSnjem delu Plana generalne
regulacije, tj. obuhvata naselja Svojbor i
Jaklja. Celina IV se sa severne strane
poklapa sa granicom Celine Il, sa
severoistoCne  strane se poklapa sa
granicom Celine III, sa istoCne strane ide
katastarskim  parcelama i granicom
planiranog postojeCeg groblja, sa zapada
granicom celine 1V, zatim ide koritom reka
Josanice i Raske.

Pretezna namena u Celini IV je
stanovanje i to : Au - centralne urbane i
poslovne zone, A - gradske stambene zone
ve¢ih gustina, Bm - meSovite stambene
zone srednjih gustina, Bo - opste stambene
zone u naseljima srednjih gustina, C - zona
retkih naselja 1 porodicne gradnje, zona
meSovitog poslovanja, zona povrSine javne
namene, zona groblja, zona verskog
objekta.

U Celini IV prepoznatliive su
povrSine ostalog zemljiSta koje je van
granica gradskog gradevinskog podrucja.

JAVNE POVRSINE:
-POVRSINE JAVNE NAMENE

- KOMUNALNI  OBJEKTI -
Pravoslavno groblje

Za zone povrSine javne namene (u
kojoj je moguéa izgradnja 1 uredenje
objekata javne namene u zavisnosti od
potreba naselja), obavezna je izrada
Urbanistickog  projekta u  skladu sa

pravilima koja su data u poglaviju 2.1.7.
Opsta pravia za wuredenje 1 izgradnju
povrSina i objekata javne namene i1 2.1.8.
Posebna pravila za uredene 1 izgradnju
povrSina 1 objekata javne namene.

Uskladenost urbanistickog
projekta ceni¢e se u skladu sa normativima
1 tehnickim standardima za tu rstu
namene javnog objeka ili povrSine.

Zone groblja na osnovu projekata uredenja
i pravila, koja su data u poglavlju 2.1.7.
Opsta pravia za uredenje 1 izgradnju
povrSina i objekata javne namene 1 2.1.8.
Posebna pravila za uredene 1 izgradnju
povrSina 1 objekata javne namene za
groblja.

OSTALE POVRSINE:

- VISOKE GUSTINE:

Au - centralne urbane i poslovne zone

A - gradske stambene zone vecih gustina
- SREDNJE GUSTINE:

Bm - meSovite stambene zone u naseljima
srednjin gustina;

Bo - opste stambene zone u naseljima
srednjin gustina (za jedan deo Zzone
neophodna izrada plana detaljne
regulacije, graficki  prilogn br. 10
Sprovodenje plana)

- RETKE GUSTINE:

C - zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje
(za deo zone neophodna izrada plana
detaline regulacyje, graficki prilogu br.10
Sprovovodenje plana)

- MESOVITO POSLOVANIJE
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- VERSKI| OBJEKAT

OSTALO ZEMLJISTE Zemljiste van
granica gradskog gradevinskog
podrucja:

Zone postoje¢ih Suma - U 0VOj
zoni evidentirane su postojece Sume, dalje
planiranje odnosi se na njthovu zastitu kao
1 odrzavanje.

Zone poSumljavanja - o0Ova zona
direktno naleze na zonu postoje¢ih Suma i
ma za cij plansko Sirenje zona Suma,
autohtonim Sumskim zelenilom.

Zone specificnog zelenila, odnose
se na powrSine pod Kklizistima. Na ovim
povrSinama je planirana bioloska
rekultivacija, koja ima za cilj obnowu
biljnog pokrivaca kojim bi se zemljiSte
Stitilo od atmosverskih padavina. U ovim
zonama potrebno je ispitati pedoloski
sastav zemlji§ta pre pristupanja sanaciji.

VISOKE GUSTINE Au - Centralne,
urbane i poslovne zone Gs = 100-150
stanova/ha

Visoke gustine Au-Centralne
urbane i poslovne zone u Celini 1V, u
krajnjem jugoistocnom delu zone gradskog
centra, uz ulicu Svojbor. U ovom delu
zone, postojeca spratnost je neujednacena
od prizemnih  do spratnih  stambenih
objekata.  Moguée je  poguséavanje
postoje¢ih stambenih celina, uz dogradnju,
nadgradnju 1 izgradnju novih objekata vise
spratnosti.



Novi Pazar, 15.09.2015. SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA Strana 139 - Broj 7

VISOKE GUSTINE

Au - Centralne urbane i poslovne zone, Gs = 10-25 stanova/ha ( Gs =100-150 stanovnika

/)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Viseporodicno  stambeni  objekti, objekti socijalnog
stanovanja, poslovni objekti, tipa: slobodnostoje¢i i u
neprekinutom nizu;

-Porodicno stambeni objekti tipa: slobodnostojeci,
dvojni, neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom
nizu.

-Poslovanje: komercijalne usluge (filijale banaka,
predstavniStva, agencije, poslovni biroi i dr); zanatske
usluge (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke,
frizerske, fotografske i dr.); trgovina (prodavnice svih
tipova potroSnje 1 dr.); uslizne delatnosti ( knjizara,
videoteka, hemijska Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo
(restoran, taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija, dr.);
servisne usluge (benzinske stanice, gasne stanice
praonice vozila).

Zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura, socijalng
ustanove.

NAMENA PRATECA Sve ostale prateCe namene - izgradnja javnih objekata U
skladu sa Ops$tim 1 Posebnim praviima uredenja {
gradenja za odredenu vrstu objekta.

Svi oni objekti namene, za koje se moZe zahtevati
NAMENA ZABRANJENA procena uticaja na zZivotnu sredinu, a za koje se u

propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna povrSina parcele za izgradnju: viSeporodicno
stambenog objekta, objekta za socijalno stanovanje min.
5,00ari za poslovne objekte min. 2,00ara .Minimalng
povrSina parcele za izgradnju slobodno- stojeceg
porodi¢no stambenog objekta min. 2,00 ara, dvojnog
objekta min. 3.60 ara (dve po 1,80 ara), za objekte u nizu
(neprekinutom,  poluatrijumskom i prekinutom) min.1,50
ari.

-Minimalna Sirina parcele 7a slobodnostojecd
viSeporodicne stambene objekte, objekte socijalnog
stanovanja 16,00 m., u neprekinutom nizu 12,00m.

-Za slobodnostoje¢e poslovne objekte mininimalna Siring
parcele 10,00m, u nepreknutom nizu min.8,00m.
-Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodicno
stambeni objekat je 10,00 metara, dvojni objekat j¢
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizy
6,00 metara.
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POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
I U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

-Minimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
linje je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Za  izgradnju  objekata  viSeporodiCnog  stanovanja,
socijalnog stanovanja, gradevinska Ilnja od regulaciong
linje  uspostavlla se na 5.0 metara, ukoliko je nd
grafickom prilogu data manje.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije  tacke
novog objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju  objekta) viSeporodicno stambenog objekta
objekata socijalnog stanovanja  slobodnostojeCeg tipa
izgradnje 1 linje susedne gradevinske parcele je mmn. 4,00
m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) poslovnog objekta slobodnostojeceg
tipa izgradnje 1 linije susedne gradevinske parcele je min.
2,50 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodino  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalny
projekciju objekta) 1 linje susednih gradevinskih parcela nal
delu boc¢nog dvorista :

-sa juzme strane parcele je min. 2,50 mysa severne strane
parcele min. 1,50m,

-sa isto¢ne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.

-za dvojne objekte, na bocnom delu dvorista sa obe strane
od granice susedne parcele min. 2,00m. i objekte U
prekinutom nizu na min. 3,50 i prvi ili poslednji objekat U
neprekinutom nizu 1,50m.

-Prema zadnjem dvoriStu min. 3,50m

-Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostorija.

-Ispadi na viSeporodicno stambenom objektu, objektu
socijalnog stanovanja i poslovnom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulaciji vise od 1,60 m.
-Ispadi na porodino stambenom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju prema regulaciji vise od 1,20 m.
-Podzemne etaze mogu preéi gradevinsku, ali ne
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrzavaju u
postoje¢em gabaritu i spratnosti i kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost viasnika susedne parcele (odnosi se samo na
objekte porodicnog stanovanja).
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NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

Indeksi zauzetosti :

-60% za viSeporodicne stambene objekte, objekte
socijalnog stanovanja

-70% objekte poslovanja

- 60% za porodino stambene objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za  objekte  viSeporodicnog  stanovanja,  socijalnog
stanovanja, dozvolijena max. visina je 25,00m.

Za poslovne objekte max. visina je 16,00m.

Za porodi¢no stambene objekte max. visma je 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalnog koeficijenta zauzetosti.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice-puta ili druge javne
povrsine.

Kod  viSeporodicnih  stambenih  objekata, objekatal
socijalnog stanovanja i poslovnih objekata, obezbediti
pristupne  interne  sobraajnice  oko  objekata uZ
zadovoljenje tehnoloskih, protivpozarnih 1 ostalh uslova,
Sirina  privatnog prolaza za parcele  viSeporoditog]
stanovanja, objekata socijalnog stanovanja i poslovnih
objekata kiji nemaju direktan pristup javnom putu
min.3,50m.

Sirina  privatnog prolaza za parcele porodiéno-stambenih
objekata, koje nemaju direktan pristup javnom putu je
2,50m.

Postoje¢i prilazi koji imaju Sirinu ne manju od 2,0 m S
zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prateéu namenu - na parceli
korisnka, u garazi u okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu na parceli prema OpsStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup ismestaj vozila.

OSTALO

U  sklopu viSeporodicnih stambenih objekata  max.
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje 40%.

U sklopu porodino  stambenih  objekata  max.
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje 30%.

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50%
od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSing]
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath powvrSina 1 Sirina 1 nemaju uslova za
formiranje prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja  porodiéno stambenih ili poslovnih objekata
maksimalne visine 10 ,00m.

POSEBNI USLOVI

Za izgradnju viSepoodi¢nih stambenih objekata, objekata
socijalnog stanovanja, poslovnin objekata i objekata
javne namene obavezna izrada urbanistiCkog projekta.
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VISOKE GUSTINE A - gradske
stambene zone vecih gustina

parceli, odnosno u sklopu jedinstvene
parcele ili bloka, sa svim stambenim ili
pomoc¢nim prostorijama koje objekat ove
namene treba da sadrzi u skladu sa

Urbane stambene zona vecih vaze¢im propisima. Objekti ove namene
gustina A, podrazumevaju gradenje po su planirani u delu Celine IV, do Kejske
praviu  viSespratnih objekta namenjenih sabirne saobracajnice u delu naselja
viSeporodicnom stanovanju, sa najmanje Jaklla, do  nekadaSnjeg preduzeca
Cetiri stana na jednoj gradevinskoj “Ukras”.

VISOKE GUSTINE

A - Gradske stambene zone vecih gustina Gs = 40-70 stanova/ha

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Viseporodi¢no stambeni objekti, objekti socijalnog
stanovanja, poslovni objekti tipa: slobodnostojeci i u
neprekinutom nizu;

-porodicno stambeni objekti tipa: slobodnostojeci, dvojni,
neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu.
Poslovanje: komercijalne usluge (filijale banaka,
predstavniStva, agencije, poslovni biroi i dr.); zanatske
usluge (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke,
frizerske, fotografske, dr.); trgovina (prodavnice svih
tipova prehrambene potrosnje); usluzne delatnosti
(knjizara, videoteka, hemyska cCistiona 1 dr.);
ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar, picerija,
hamburgerija i dr.); servisne usluge (benzinske stanice,
gasne stanice praonice vozila i dr.).

-Zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura, socijalne
ustanove.

NAMENA PRATECA PrateCe namene - izgradnja javnih objekata u skladu sa
Opstim 1 Posebnim pravilima uredenja i gradenja za
odredenu vrstu objekta.

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
NAMENA ZABRANJENA procena uticaja na Zvotnu sredinu, a za koje se u

propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Mmnimalna povrSina parcele za izgradnju: viSeporodicno
stambenog objekta, objekta za socijalno stanovanje min.
5,00ari za poslovne objekte min. 2,00ara.

-Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodno-
stojeceg porodi€no stambenog objekta min. 2,00 ara,
dvojnog objekta min. 3.60 ara (dve po 1,80 ara), za
objekte u nizu (neprekinutom, poluatrijumskom i
prekinutom) min.1,50 ari.
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-Minimalna S$irina parcele za slobodnostojece viseporodiéne
stambene objekte, objekte socijalnog stanovanja 16,00 m.,,
u neprekinutom nizu min. 12,00m;

-za slobodnostojece poslovne objekte minimalna Sirina
10,00m, u nepreknutom nizu min.8,00m.

-Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodicno
stambeni objekat je 10,00 metara, dvojni objekat je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,00
metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Mmimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
Inje je definisano na grafickom priogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim lnjama br.06.

-Za  izgradnju objekata  viSeporodiCnog  stanovanja,
gradevinska linja od regulacione linije uspostavlia se na
5.0 metara, ukoliko je na grafickom prilogu data manje.
-Najmanje dozvolieno rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta (nastreSnica istrehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju  objekta) viSeporodino stambenog objekta,
objekata socijalnog stanovanja  slobodnostojeceg tipa
izgradnje 1 linje susedne gradevinske parcele je mmn. 4,00
m.

-Najmanje  dozvolieno  rastojanje od najisturenije tacke
novog objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) poslovnog objekta slobodnostojeéeg
tipa izgradnje i linijle susedne gradevinske parcele je min.
2,50 m.

- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog objekta, slobodnostoje¢eg tipa
izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linije susednih gradevinskih parcela na
delu boc¢nog dvorista :

-sa juzme strane parcele je min. 2,50 mysa severne strane
parcele min. 1,50m,

-sa istoCne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m.

-7a dvojne objekte, na bocnom delu dvoriSta sa obe strane
od granice susedne parcele min. 2,00m. objekte U
prekinutom nizu na min. 3,50 i prvi ili poslednji objekat U
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

-Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostorija.

-Ispadi na viSeporoditno stambenom objektu, objektu
socijalnog stanovanja i poslovnom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulaciji vise od 1,60 m.
-Ispadi na porodino stambenom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju prema regulaciji viSe od 1,20 m.
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-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linje se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu i spratnosti i kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na
objekte porodi¢nog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

-60% za viSeporoditne stambene objekte 1 objekte
socijalnog stanovanja

-70% za poslovne objekte.

-60% za porodi¢no stambene objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

-Za  objekte  viSeporodinog stanovanja, socijalnog
stanovanja max. visina 22,00m.

-Za poslovne objekte max. visina 16,00m.

-Za porodino stambene objekte max. visina 12,00m.

USLOVI ZA IZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalnog koeficijenta zauzetosti.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne

povrsine.
Kod eprodicnih stambenih objekata, objekata socjjalnog
stanovanja i poslovnih objekata obezbediti pristupne

mterne  saobracajnice oko objekta uz zadovoljenje
tehnoloskih, protivpozarnih 1 ostalih uslova.

Sirina  privatnog  prolaza za parcele  viseporodidog
stanovanja, objekata socijalnog stanovanja i poslovnih
objekata koji nemaju direktan pristup javnom putu
min.3,50m.

Sirina  privatnog  prolaza za  parcele  porodi¢nog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje Kkoji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu - na parceli
korisnka, u  garazi u  okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu na parceli prema OpsStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup i smestaj vozila.

OSTALO

U sklopu viseporodi¢nih stambenih objekata moguca je zastupljenost
poslovanja u odnosu na stanovanje max. 40%. U sklopu porodi¢no
stambenih objekata moguca je zastupljenost poslovanja u odnosu na
stanovanje max. 30%. Za zelenilo i slobodne povrSine predvideti
najmanje 50% od povrsine koja se dobije kada se ukupna povrsina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja. Na postojec¢im
katastarskim parcelama, koje su manje od min. zadatih povrSina i
§irina 1 nemaju uslova za formiranjem prema zadatim parametrima,
mogucéa je izgradnja porodi¢no stambenih ili poslovnih objekata
maksimalne visine do 10 ,00m.
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SREDNJE GUSTINE: Bm - MeSovite
stambene zone u naseljima srednjih
gustina

Bm - MeSovite stambene zone u
naseljima srednjih gustina, zastupliene su u
delu naselja Svojbor i delu naselja Jaklja.
Ovaj prostor je uglavnom u celosti
izgraden stambeno poslovnim objektima,

osim na nekim parcelama. Owu zonu

karakteriSe ~ neuskladenost  gradevinske
linije sa regulacijom. Planiranom
dogradnjom  postoje¢th  objekata il

izgradnjom novih objekata uz planiranu
gradevinsku linju do¢i ¢e do uskladenosti
susednih objekata prema frontu ulice.

SREDNJE GUSTINE

Bm — MeSovite stambene srednjih gustina Gs = 20-40 stanova/ha (80-180 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-ViSeporodino stambeni objekti slobodnostoje¢i iu
neprekinutom nizu;

-Porodi¢no stambeni objekti, tipa: slobodnostojeci,
dvojni i u neprekinutom nizu;

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,

trgovina, usluzne delatnosti, ugostiteljstvo, servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socfjalne  ustanove 1  objekti prate¢e saobracajne i

komunalne infrastrukture.

Objekti  poslovanja, mogu  biti  postavijeni  kao
slobodnostoje¢i u neprekinutom i prekinutom nizu.
-Mmnimalna povr§ina za izgradnju slobodnostojecih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Mmnimalna  Sirma  parcele za izgradnju poslovnih
objekata slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min. 6,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije taCke
poslovnog objekta i linje susedne gradevinske parcele na
delu bo¢nog dvorita: sa juzne, istocne i zapadne strane
parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa bo¢ne severne strane
parcele 1 min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguée je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektune  mogu  prelaziti
gradevinsku Injju u odnosu na regulacyu vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 809%,

-Max.visina 16,00m.

*Poslovanje:  trgovina (prodavnice svih  tipoval
prehrambene  potrosnje); usluzno zanatstvo (pekarske,
poslasticarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske i
dr.); usluzne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemiskal
Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i prateCe objekte komunalne
mfrastrukture prema OpStim i Posebnim  pravilima
gradenja za te namene.
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NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moZe zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna povrSina parcele 7a izgradnju
slobodnostoje¢eg: viSeporodiéno stambenog objekta, je
min.5,00 ari.

-Minimalna povrSina parcele 7a izgradnju
slobodnostojeceg porodicno stambenog objekta
min.2,40ara, dvojnog 3,60ari (dve po 1,80ari), za objekte
u neprekinutom, poluatrijumskom 1 prekinutom nizu
1,60ara.

-Minimalnasirina parcele 7a slobodnostojece

visSeporodicne  stambene objekte 16,00 metara, u
neprekinutom nizu min. 12,00m.

-Mmnimalna S$irna parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je
16,00m

(dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,00
metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
lnije je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linijama br.06.

-Za  izgradnju objekata  viSeporodiCnog  stanovanja,
gradevinska linjja od regulacione linijje uspostavlja se na
5.0 metara, ukoliko je na grafickom prilogu data manje.
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog viSeporodicno stambenog objekta (nastreSnica i
strehne ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta),
slobodnotoje¢eg  tipa  izgradnje 1 linje  susedne
gradevinske parcele je min. 4,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno stambenog objekta,  slobodnostojeCeg  tipa
izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalhu
projekciju objekta) i linjje susednih gradevinskih parcela
na delu boCnog dvoriSta: -sa juzne strane parcele je min.
2,50 m, sa severne strane parcele min. 1,50m,

- sa istoCne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i1 objekte u prekinutom nizu na bo¢nom
delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne parcele
min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u neprekinutom
nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bo¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

-Prema zadnjem dvoriStu mmn. 3,50m

-Na rastojanju manjem od 2,00m. mogucée je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostorija.

- Ispadi na objektu viSeporodinog stanovanja, ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulacyi viSe od

1,60 m.
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-Ispadi na poroditno stambenom objektu ne  mogu
prelaziti gradevinsku linju prema regulaciji viSe od 1,20
m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrzavaju
u postojeCem gabaritu i spratnosti i kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju  objekata na  manjem rastojanju od
minimalno zadatih rastojanja od granice susedne parcele,
neophodna je saglasnost viasnika susedne parcele
(odnosi se samo na objekte porodinog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

-60% za viSeporodicne stambene objekte
-60% za porodi€no stambene objekte;

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za objekte viSeporodi‘nog stanovanja max. visina
19,00m.
Za porodicno stambene objekte max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalnih zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.
Kod viSeprodiénih stambenih objekatao, obezbediti
pristupne interne sobracajnice oko objekta uz
zadovoljenje, protivpozarnih 1 ostalih uslova.

Sirina  privatnog prolaza za parcele viseporodicog
stanovanja, Kiji nemaju direktan pristup javnom putu
min.3,50m.

Sirina  privatnog prolaza za parcele porodiénog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog

objekta ili

posebnom objektu na parceli, a prema OpStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup 1smestaj vozla.
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OSTALO

U sklopu viSeporodi€nih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
40%.

U sklopu porodi¢no stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
40%.

Za zelenilo 1slobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrsine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath povrSina 1 Sirina 1 nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekata
Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim od
minimalno utvrdenih povrS$ina iS$irna 1na kojima nema
uslova sprovodenja zadatih parametra, maksimalna

visine 10 ,00m.

SREDNJE GUSTINE: Bo - OpSte stambene zone u naseljima srednjih gustina

Bo - Opste stambene zone u naseliima srednjih gustina su neposredno oslonjene na
meSovite stambene zone u delu nasella Svojbor 1 Jaklja tj. nalaze se izmedu meSovite
stambene zone i zone retkih naselja i porodicne gradnje.

Ova zona delmi¢no
SREDNJE GUSTINE

je  izgradena  porodicno  stambenim  objektima.

Bo-Opste stambene zone u naseljima srednjih gustina Gs =20-40 stanova/ha

(80-160 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Viseporodi¢no stambeni objekti tipa: slobodnostojeci i u
neprekinutom nizu;

-Porodicno  stambeni  objekti tipa:  slobodnostojeci,
dvojni, neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom
nizu.

NAMENA PRATECA

Poslovni  objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, usluzne delatnosti, ugostiteljstvo,  servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne  ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti poslovanja, mogu biti postavijeni kao
slobodnostojec¢i u neprekinutom 1 prekinutom nizu.
-Minimalna  povrSina za  izgradnju  lobodnostojec¢ih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna ~ $irina ~ parcele za  izgradnju  poslovnih
objekata slobodnostoje¢eg tipa je mmn. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.5,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta 1 lnje susedne (bocne) strane

gradevinske parcele: sa juzne, istocne i1 zapadne strane
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parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa bocne severne strane
parcele i min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi  na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 809%,

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova
prehrambene potroSnje); uslumo zanatstvo (pekarske,
poslasticarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske i
dr.); usluzne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i prateCe objekte komunalne
infrastrukture prema OpStim 1 Posebnim pravilima gradenja
za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Mmnimalna povrSina parcele za izgradnju: viSeporodicno
stambenog objekta je min.5,00 ari.

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodno-
stoje¢eg porodicno stambenog objekta mm. 2,60 ara,
dvojnog 4,00ari (dve po 2,00ari), za objekte u
neprekinutom,  poluatrijumskom i prekinutom  nizu
1,80ara.

Minimalna ~ Sirma  parcele za  slobodnostojece i
viSeporodicne stambene  objekte 16,00  metara, u
neprekinutom nizu min. 12,00m.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodicno
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu
6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Mmnimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
linje je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke

slobodnostojeeg  viSeporodicno  stambenog  objekta
(nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju
objekta) 1 linje susedne gradevinske parcele je min. 5,00
m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodino  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linjje susednih gradevinskih parcela

na delu bo¢nog dvorista:
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- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne
strane parcele min. 1,50m,

- sa bocne isto¢ne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m.
-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bo¢nom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- 7za objekte u prekinutom nizu sa bo¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostorija.

-Ispadi na objektu viSeporodi¢nog stanovanja, ne mogu
prelaziti gradevinsku linju u odnosu na regulaciju vise
od 1,60 m.

-Ispadi na porodi¢no stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linju u odnosu na regulaciju vise
od 1,20 m.

-Podzemne etaze mogu preci gradevinsku, ali ne 1
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linjje se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu 1 spratnosti 1 kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost Vvlasnika susedne parcele (odnosi se samo na
objekte porodi¢nog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADPEVINSKE PARCELE

60% za viSeporodiCne stambene objekte
60% za porodicno stambene objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za objekte viSeporodiCnog stanovanja objekate max.
visina 16,00m.
Za porodi¢no stambene objekte max. visina 12,00m.

USLOVI ZA IZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalno zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Kod viSeprodicnih  stambenih  objekata, obezbediti
pristupne interne sobracajnice oko objekta uz zadovoljenje
protivpoZarnih 1 ostalih uslova.

Sirina  privatnog prolaza za parcele  viSeporodicog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu
min. 3,50m.

Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog stanovanja,
koje nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti
manji od 2,50m.

Postojeci prilazi kod porodicno stambene izgradnje koji




Novi Pazar, 15.09.2015. SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA Strana 151 - Broj 7

maju Sirmu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prateCu namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta ili
posebnom objektu prema OpStim pravilima gradenja
2.2.1. deo Pristup ismestaj vozila..

U sklopu viseporodi¢nih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
30%.

U sklopu porodicno stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
30%.

Za zelenilo 1slobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath povrSina i Sirna i nemaju uslova za
formranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodi¢no stambenih ili poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.

OSTALO

RETKE GUSTINE: C - Zone retkih naselja i porodi¢ne gtadnje

C - zona retkih naselja i porodiéne gradnje, zadrzane su na brdovitim terenima. Te
zone su delimi¢no izgradene, ali je neophodno njihovo zaokruzivanje zbog ocuvanja okolog
Sumskog ambijenta. Pretezni tip u ovim zonama je individualna stambena gradnja na
parcelama, sa slobodnostoje¢im objektima van regulacije sa jednim ili viSe stanova u objektu.
Prema dispoziciji 1 veli¢ini, na parceli moze se locirati i drugi objekat, u okviru zadatih
parametara kao dvojni ili slobodnostojeci po dubini parcele;

Za deo zone retkih gustina, realizacija je moguca direktno na osnovu plan, a za deo je
potrebna izrada plana detaljne regulacije.

RETKE GUSTINE
C - Zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje Gs=10-25 stanova/ha (50-120 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA -Porodi¢no stambeni objekat, slobodnostoje¢i, dvojni,
OBJEKTA poluatrijumski, u neprekinutom i prekinutom nizu.

Poslovni objekti (trgovina, zanatske usluge, usluzne
delatnosti, ugostiteljstvo, servisne usluge)*, objekti male
privrede zdravstvo, Skolstvo, decye ustanove, kultura,
socijalne ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti  poslovanja, mogu biti  postavijeni  kao
slobodnostoje¢i u neprekinutom 1 prekinutom nizu.
NAMENA PRATECA -Minimalna  povrSina za izgradnju slobodnostoje¢ih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna ~ Sirina  parcele za izgradnju poslovnih
objekata slobodnostoje¢eg tipa je mmn. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.6,00 m.

-Minimalna  povrSina za izgradnju slobodnostoje¢ih
objekata male privrede je 5,00 ara.
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Minimalna Sirina parcele za izgradnju objekata male
privrede slobodnostoje¢eg tipa je mn. 16,00 m -
Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta 1 linje susedne (bocne) strane
gradevinske parcele: sa juzne, istoCne 1 zapadne strane
parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa bocne severne
strane parcele 1 min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
objekta male privrede 1 lnije susednih gradevinskih
parcela je min. 4,00m.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti:

- 80%, za poslovne objekte

- 60% za objekte male privrede

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova potrosnje);
usluzno  zanatstvo (pekarske, poslasticarske, obucarske,
krojacke, fotografske frizerske 1 dr.); usluzne delatnosti
(knjizara, videoteka, hemijska cistiona idr.);
ugostititeljstvo  (restoran, taverna, kafe bar, picerija,
hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i pratee objekte komunalne
mfrastrukture prema OpStim 1 Posebnim  pravilima
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na Zzivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE
GRADEVINSKE
PARCELE

-Mmnimalna povrSina parcele za izgradnju slobodno-
stojeeg porodicno stambenog objekta je 3,00 ara, za
dvojni objekat 4,00 ari (dve po 2,00 ara), a za objekte u
nizu (neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom) 1,80
ari.

-Mmimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojni objekat je
16,00m (dve po 8,00m) i objekata u neprekinutom i
prekinutom nizu 6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRAPEVINSKE PARCELE

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i1 linjje susednih gradevinskih parcela
na delu bo¢nog dvorista:

- sa jume strane parcele je min. 2,50 m, sa severne
strane parcele min. 1,50m,

- sa istocne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bo¢nom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
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neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bocne strane od
granice susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji
objekat u neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoriStu min. 3,50m.

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostoria.

-Ispadi na porodiéno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise
od 1,20 m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu linijju.

-Objekti  izgradeni ispred gradevinske linije  se
zadrzavaju u postojeCem gabaritu i spratnosti i kao takvi
se mogu legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost vlasnika susedne parcele.Minimalno
rastojanje izmedu gradevinske i regulacione

lnije je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

50% za porodicno stambene objekte,

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

- max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi i drugi
objekti do maksimalno zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA
PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Sirina  privatnog prolaza za parcele porodiénog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moZe biti manji od 2,50m.

Postojeci prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu - na parceli
korisnika, u garaz

u okviru osnovnog

objekta ili

posebnom objektu na parceli prema OpsStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup i smestaj vozila.

OSTALO

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja. Na
postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
mmn. zadath povrSina 1 Swrina 1  nemaju uslova za
formranjem prema zadatim parametrima,oguéa je
izgradnja porodino  stambenih ili poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.
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MESOVITO POSLOVANJE

Zona meSovitog poslovanja - U
ovoj zoni planira se uvodenje usliznih
programa  prema  zahtevima  trZista,
vezane za potrebe okolhog stanovniStva.
MesSoviti poslovni centri formirani su kao

prema konkretnom programu i Sirem

zahvatu

Realizacija u ovim zonama vr$i se
prema karakteru programa i lokacije
susednih  zona: poslovanje 1 usluge,
privreda, objekti javne namene, poslovno
- stambeni objekti srednjih gustina.U zoni

specificne  koncentrisane  zone  koje mesovitog poslovanja moguca | - Je
razvigju  viu izgradjenost, koja  se |zgradnja_ mega marketa u kombinaciji sa
definSe  planom  generalne  regulacije stanovanjem.

MESOVITO POSLOVANJE

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Mesovito poslovanje (sa delom apartmanskog stanovanja
do 30% ); poslovanje (trgovina, komercijalne usluge,
zanatstvo, servisne usluge)*.

Objekti  meSovitog poslovanja 1 poslovanja (trgovina,
komercijalne usluge, zanatstvo, servisne usluge), mogu
biti postavljeni kao slobodnostoje¢i 1 u neprekinutom
nizu.

*Poslovanje: trgovina;  komercijalne  usluge
banaka, predstavniStva, agencije, poslovni biroi);
zanatstvo (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke,
frizerske, fotografske i dr.); servisne usluge ( radionice,
benzinske stanice, gasne stanice praonice vozila idr.).

(filijale

NAMENA PRATECA

Prostori za izlozbeno - sajamske manifestacije, pijace,
trznice, objekti javne namene, infrastrukturni objekti,
porodicno stambeni objekti.

-Porodi¢no stambeni objekti mogu biti slobodnostojeci, u
prekinutom i neprekinutom nizu.

- porodi¢no stambeni objekat (u sklopu objekta min 40%
poslovanja)

-Mmnimalha povrSina parcele 2,00 ara, za slobodno stojeci
porodi¢no stambeni objekat, u neprekinutom i prekinutom
nizu minimum 1,50ari.

- Sirina  parcele za izgradnju porodiéno  stambenog
objekta slobodnostoje¢eg tipa je min.10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.6,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje  (nastresnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) 1 linjje susedne gradevinske parcele na
delu boc¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa isto¢ne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.

- za objekte u prekinutom nizu na min. 3,50 i prvi ili
poslednji objekat u neprekinutom nizu 1,50m.

-min. 3,50m. prema zadnjem dvoriStu,
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-Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostoria.

Maksimalni koficijent zauzetosti: 60%,

- max. visina 12,00m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linju vise od 1,20 m.

-Sirina  privatnog  prolaza za  parcele  porodi¢nog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

-Postoje¢i prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrZavaju.

Ostali objekti u skladu sa Opstim i Posebnim pravilima
uredenja 1 gradenja za tu vrstu objekata.

NAMENA ZABRANJENA

U okviru osnovne namene, nije moguce graditi objekte
koji po svom karakteru i kapacitetu ne odgovaraju
osnovnoj imogucoj prate¢oj nameni, odnosno objekte sa
posebnim prostornim, tehnoloskim, zaStitnim 1
saobra¢ajnim uslovima koji se ne uklapaju u uz 1
kontaktni zahvat, odnosno remete regulaciju ikoris¢enje
prostora na svim nivoima, odnosno sve namene ¢ija bi
delatnost ugrozila Zivotnu sredinu i osnovnu namenu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Veli¢ina gradevinske parcele ili kompleksa usaglaSava se
sa tehnoloskim uslovima 1 potrebama konkretne namene u
skladu sa propisima i odgovarajuéim tehnickim
normativima i uslovima iz Plana.

-Minimalna powvrSina parcele za slobodnostojece objekate
mesovitog poslovanja 4,00ara, u neprekinutom nizu min
.2,00ara;

-Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢e objekate)
meSovitog poslovanja  12,00m, a  mnimalha Sirina
parcele za objekte u neprekinutom nizu 8,00m.

-Minimalna povrSina parcele za slobodnostojece objekte
poslovanja  (trgovina, komercijalne usluge, zanatstvo,
servisne usluge) minimum 2,00ara, u neprekinutom nizy
1,50ari;

-minimalna  Sirna  parcele za  izgradnju  poslovnih
objekata slobodnostojeeg tipa je mn8,00 m, u 1
neprekinutom nizu minimum 6,00 m.
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POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
I U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linija je definisana  na grafickom prilogu
Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linfjama br.06. i
obavezuju¢a je za novu izgradnju objekata.

- Najmanje dozwvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita (nastreSnice i strehe ne ulaze u
horizontalnu projekciju objekta ) meSovitog poslovanja i
poslovanja, slobodnostoje¢eg tipa izgradnje i linje susedne
gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista je na min.
2,50 m, a prema zadnjem dvoriStu je 3,50m.

-Ispadi na objektu meSovitog poslovanja ne mogyl
prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji viSe od 1,60
m

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju prema regulaciji visSe od 1,20 m.
Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku ali ne 1
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linijje se zadrzavaju u
postoje¢em gabaritu 1 spratnosti i kao takvi se mogu
legalizovati.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE
NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

- 60% za objekte meSovitog poslovanja,
-80%. za objekte poslovanja (trgovina,
usluge, zanatstvo, servisne usluge)*

-max visina 16,00m

komercijalne

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Dozvoljena je izgradnja viSe objekata osnovne i pratece
namene na parceli do maksimalno zadatih parametara.
Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nog objekta i to: garaze,
ostave, nastreSnice, tremovi 1 sliéno iza osnovnog
objekta.

USLOVI | NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.
Sirina privatnog prolaza za parcele meSovitog poslovanja
Kiji nemaju direktan pristup javnom putu min.3,50m.
Sirina  privatnog prolaza za parcele poslovanja, koje
nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti manji od
2.50m.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele ili
u objektu prema OpStim praviima gradenja 2.2.1. deo
Pristup 1 smestaj vozila.

OSTALO

Za zelenilo 1slobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

VERSKI OBJEKAT

Na prostoru celine 1V u naselju
C islamske
Kurd-Celebijina  dzamija

Svojbor  postoji
arhitekture -

objekat

(Pasina  dzamija), Utvrdeno nepokretno

kulturno dobro -Spomenik  kulture.
Dzamija potice s kraja XVI veka,

ali je poruSena 1 ponovo (ne zna se koliko



Novi Pazar, 15.09.2015.

SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA

Strana 157 - Broj 7

autenticno) sagradena 1837/38. godine, o
¢emu nam svedoCi i natpis u stihovima
pisan na persijskom jeziku, a postavljen
iznad ulaza u dzamju. DZzamiju je obnovio
novopazarski muselim Ejup-pasa
Ferhatovic. Ve¢ih je dimenzija i imala je
status dZzamije u prvom popisu u kome se

pominje. Svoju obnovu dZamija je ponovo
doZivela pocetkom 200.god.

Na prostoru owve celine u
zavisnosti od potreba naselja, izgradnja
ovih objekata moguca je na osnovu pravila
gradenja.

VERSKI OBJEKAT

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

\Verski objekat, slobodnostojeci tip izgradnje

Na parceli je moguca izgradnja objekata prate¢e namene:
Poslovanje (usluzne delatnosti, turizam, komercijalne usluge,

NAMENA PRATECA ugostiteljstvo 1svi prate¢i sadrzaji u sluzbi osnovnog objekta) i
prate¢i objekti komunalne infrastrukture.
NAMENA ZABRANJENA Proizvodni objekti, skladiSta isve namene koje mogu

ugroziti Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Veli¢ina parcele usaglasava se 1 formra prema
potrebama konkretne namene u skladu sa propisima i
odgovaraju¢im tehnickim normativima, min. 3,00 ara.
Minimalna Sirna parcele za izgradnju verskog objekta je
min. 12,00 m.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADPEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linija je definisana na grafickom prilogu i
obavezujuta je za novu izgradnju objekta.

Najmanje dozvolieno rastojanje od najisturenije taCke
verskog  objekta,  slobodnostoje¢eg tipa  izgradnje
(nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju
objekta) 1 lnje susednih gradevinskih parcela je mn.
2,50 m. Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku
Imiju prema regulacyji viSe od 1,2 m. Ispadi u odnosu na
regulacionu linju nisu dozvoljeni Podzemne etaze mogu
pre¢i gradevinsku, ali ne i regulacionu liniju.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI LI
IZGRADENOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

50 % za verske objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Osnovni gabarit objekta max. visine 12,00m, vertikalni
elementi poput minareta i zvonikka mogu imati vecu
visinu.

USLOVI ZA 1IZGRADNJU
DRUGIH OBJEKATA NA

Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi drugi
(prate¢i) prizemni objekti, ali ne i pomo¢ni objekti do
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ISTOJ GRADEVINSKOJ max. koeficijenta zauzetosti parcele.
PARCELI

USLOVI I NACIN Pristup parceli sa pristupne ulice-puta ili druge javne
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA | povrsine.
PARCELI | PROSTORA ZA | Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele
PARKIRANJE u skladu sa potrebama objekta.

Za zelenilo 1slobodne povrSine predvideti najmanje 50
OSTALO % od povrsine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.
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CELINA V  ,GAZILAR, DEO
NASELJA IZBICE,
CERAMIDZINICA“  (povi§ine  oko
152,88)

Lokacijski celina V je u
jugoistocnom  delu  plana  generalne
regulacije, tj. delu naselja severno i1 juzno
od ulice Rudera Boskovica, obuhvata
naselle oko Gazilara, delove naselja
Plievljani, Izbice i naselie CeramidZinicu.
Osnowvni koncept je formiranje i izgradnja
novih stambenih zona srednjih gustina,
izgradnja objekata meSovitog poslovanja,
objekata privredivanja, javnih povrSina 1
realizacija reonskog centra.

Celinu V definiSe pretezna nemena
povrSina: Bm - meSovite stambene zone u
naseljima srednjin gustina, Bo - opste
stambene zone u naseljima srednjih
gustina, C - zona retkih naselja i
porodine  gradnje, zona meSovitog
poslovanja, zona reonskog centra, zona
osnovnog obrazovanja, zona povrSine
javne namene, radna zona Il, zona sporta
1 rekreacije, zona groblja. Zeml}jiSte van
gradevinskog podru¢ja u Celni V
karakteriSe zona poSumljavanja.

U celini V su prepoznatljive:
JAVNE POVRSINE:

- POVRSINE JAVNE NAMENE

- OSNOVNOG OBRAZOVANA

- KOMUNALNI  OBJEKTI
Muslimansko  groblje  Gazilar
(postojece sa prosirenjem)

-SPORT | REKREACIA
Sportsko rekreativni centri
- ZELENILO

Za javne povrSine: povrSine javne
namene, (u kojoj je moguca izgradnja i
uredenje  objekata javne namene u
zavisnosti od potreba naselja), zona
osnovnog obrazovanja, obavezna je izrada
Urbanistickog  projekta u  skladu sa
pravilima koja su data u poglaviju 2.1.7.
Urbanisticki 1 drugi uslovi za izgradnju
objekata javne namene.

Uskladenost urbanistickog
projekta cenie se u skladu sa normativima
i tehnickim standardima za tu wrstu
namene javnog objeka ili povrSine.

Zone groblja, zone sporta i
rekreacije 1 zona zelenila, na osnowu
projekata uredenja i1 uslova koji su dati u
poglaviju 2.1.7. Urbanisticki i drugi uslovi
za izgradnju objekata javne namene.

— SREDNJE GUSTINE:

Bm-meSovite stambene zone u naseljima
srednjin gustina;

Bo-opSte stambene zone u naseljima
srednjih gustina (za jedan deo zone
neophodna izrada plana detaljne
regulacije, graficki prilogu br.10
Sprovodenje plana)
— RETKE GUSTINE:

C - zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje
(za jedan deo zone neophodna izrada plana
detaljne regulacije, graficki prilogu br.10
Sprovodenje plana)

— REONSKI CENTAR
— MESOVITO POSLOVANIJE

— PRIVREDIVANIJE : Radna zona II
( postoje¢a zona, na osnovu Plana,
nova kroz izradu plana detaljne
regulacije, graficki prilogu br.10
Sprovodenje plana)
ZEMLJISTE VAN GRAPEVINSKOG
PODRUCJA

OSTALO
PosSumljavanje

ZEMLIJISTE -

Zona poSumljavanja, naleZe na
zonu postoje¢ih Suma u celini IV i ima za
cilj plansko Sirenje  zona  Suma,
autohtonim Sumskim zelenilom.

Za ove zone propisuyje se Visi nivo
uredenja, izgradnje 1 oblikovanja
povrSina .
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SREDNJE GUSTINE: Bm - MeSovite
stambene zone u naseljima srednjih
gustina

Bm - MeSovite stambene zone u
naseljima srednjih gustina, zastupljene su u
delu celine V obostrano uz ulicu Rudera
Boskovica od pocetka granice celine V na
zapadu do karaja celine V na istoku tj. do

granice sa planiranom obilaznicom. Ovaj

prostor je dosta izgraden stambeno
poslovnim i poslovnim objektima. Owu
zonu karakteriSe neuskladenost
gradevinske linije sa regulacijom.
Planiranom dogradnjom postojec¢ih

objekata ili izgradnjom novih objekata uz
planiranu gradevinsku liniju do¢i ¢e do
usaglaSenosti  susednth  objekata  prema
frontu ulice.

SREDNJE GUSTINE

Bm — MeSovite stambene srednjih gustina Gs = 20-40 stanova/ha (80-180 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Viseporodi¢no stambeni objekti slobodnostojeéi i u
neprekinutom nizu;

-Porodicno stambeni objekti, tipa: slobodnostojeci, dvojni
i u neprekinutom nizu.

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, usluzne delatnosti, ugostiteljstvo, servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socjjalne ustanove iobjekti prate¢e saobracajne i
komunalne infrastrukture.

Objekti poslovanja, mogu biti postavljeni kao
slobodnostoje¢i u neprekinutom 1 prekinutom nizu.
-Minimalna powvrSina za izgradnju slobodnostoje¢ih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna §irina parcele za izgradnju poslovnih
objekata slobodnostojeceg tipa je min. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min. 6,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije taCke
poslovnog objekta 1 linije susedne gradevinske parcele na
delu bocnog dvoriSta: sa juzne, isto¢ne i zapadne strane
parcele je mn. 2,50m, mmn. 1,50m sa bo¢ne severne
strane parcele i min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.
-Namanjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 80%, -Max.visina 16,00m.
*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova
prehrambene potros$nje); usluzno zanatstvo (pekarske,
poslastiCarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske 1
dr.); usluzne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistiona i dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
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picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i pratece objekte komunalne
infrastrukture prema Opstim i Posebnim pravilima
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na zvotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na Zivotnu sredinu

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna povrsina parcele 7a izgradnju
slobodnostoje¢eg: viSeporodicno stambenog objekta, je
min.5,00 ari.

-Minimalna povrsina parcele 7a izgradnju
slobodnostoje¢eg porodicno stambenog objekta min.2,40
ara, dvojnog 3,60ari (dve po 1,80ari), za objekte u
neprekinutom,  poluatrijumskom i  prekinutom  nizu
1,60ara.

-Minimalna Sirina parcele 7a slobodnostojece
viSeporodicne  stambene objekte 16,00 metara, u
neprekinutom nizu min. 12,00m.

-Mmnimalna S$irna parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu
6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
Imje je definisano na  grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linijama br.06.

-Za  izgradnju objekata  viSeporodiCnog  stanovanja,
gradevinska linja od regulacione linijje uspostavlja se na
5.0 metara, ukoliko je na grafickom prilogu data manje.
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije taCke
novog viSeporodino stambenog objekta (nastreSnica i
strene  ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta),
slobodnotoje¢eg  tipa  izgradnje 1 linifjle  susedne
gradevinske parcele je min. 4,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodino  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) 1 linjje susednih gradevinskin parcela
na delu bo¢nog dvorista :

-sa juzne strane parcele je mmn. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa istocne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bo¢nom delu dvorista sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bo¢ne strane od granice

susedne parcele 3,50m i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

-Prema zadnjem dvoriStu mm. 3,50m

-Narastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
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samo otvore pomo¢nih prostorija.

- Ispadi na objektu viseporodicnog stanovanja, ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulacyi viSe od
1,60 m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulacyji vise od
1,20 m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrzavaju
u postojeCem gabaritu i spratnosti i1 kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od
minimalno zadatih rastojanja od granice susedne parcele,
neophodna je saglasnost viasnika susedne parcele
(odnosi se samo na objekte porodicnog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

USLOVI ZA IZGRADNJU
DRUGIH OBJEKATA NA Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
ISTOJ GRADEVINSKOJ objekti do maksimalnih zadatih parametara.

PARCELI

-60% za viSeporodi€ne stambene objekte
-60% za porodi¢no stambene objekte;

Za objekte viSeporodi‘nog stanovanja max. visina
19,00m.
Za porodi¢no stambene objekte max. visina 12,00m.

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.
Kod viSeprodiénih stambenih objekatao, obezbediti
pristupne interne sobracajnice oko objekta uz
zadovoljenje, protivpozarnih i ostalih uslova.
Sirina  privatnog prolaza za parcele viSeporodicog
stanovanja, Kiji nemaju direktan pristup javnom putu
USLOVI I NACIN min.3,50m.
OBEZBEPIVANJA PRISTUPA |Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog
PARCELI 1 PROSTORA ZA |stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
PARKIRANJE moze biti manji od 2,50m.
Postojeci prilazi kod porodicno stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrZavaju.
Parkiranje za osnovnu i prateCu namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog
objekta ili
posebnom objektu na parceli, a prema OpStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup i smestaj vozila.

OSTALO U sklopu viSeporodicnih stambenih objekata moguéa je
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zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje ax.
40%.

U sklopu porodicno stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
40%.

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath powrSma 1 Sirina 1 nemaju uslova za
formranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodi¢no stambenih ili poslovnih objekata

Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim od
minimalno utvrdenth povrSina 1 §irina 1 na kojima nema
uslova sprovodenja zadath parametra, maksimala
visine 10 ,00m.

SREDNJE GUSTINE: Bo - Opste
stambene zone u naseljima srednjih
gustina

Bo - Opste stambene zone u
naseljima srednjih gustina, su neposredno
oslonjene na meSovite Stambene zone u
naseljima srednjin gustina tj. nalaze se

naseljima srednjin gustina i zone retkih
nasella 1 porodicne gradnje. Ova zona
delimicno  je  izgradena  porodicno
stambenim objektima . U narednom
planskom periodu planirana je realizacija
zone opSte stambene izgradnje srednjih
gustina prema pravilima za owu namenu.

zmedu meSovite stambene zone u

SREDNJE GUSTINE

Bo- OpSte stambene zone u naseljima srednjih gustina Gs =20-40

stanova/ha (80-160 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

- ViSeporodicno stambeni objekti tipa: slobodnostojeci i
u neprekinutom nizu;

- Porodi€no stambeni objekti tipa: slobodnostojeci,
dvojni, neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom
nizu.

NAMENA PRATECA

Poslovni  objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, usluzne  delatnosti,  ugostiteljstvo,  servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne  ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti poslovanja, mogu biti postavijeni kao
slobodnostoje¢i u neprekinutom 1 prekinutom nizu.
-Minimalna  povrSina za  izgradnju  slobodnostojecih
poslovnih  objekata (pomenutin tipova) je 2,00 ara, u

neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.
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-Minimalna  $irina  parcele za  izgradnju  poslovnih
objekata slobodnostojeeg tipa je mmn. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.5,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta i linije susedne (bocne) strane

gradevinske parcele: sa juzne, istocnei zapadne strane
parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa boc¢ne severne strane
parcele 1 min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom  objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 80%,

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova
prehrambene potros$nje); uslizno zanatstvo (pekarske,
poslasticarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske i
dr.); usluzne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i prateCe objekte komunalne
infrastrukture prema Opstim i Posebnim pravilima gradenja
za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Minimalna powvrSina parcele za izgradnju: viSeporodicno
stambenog objekta je min.5,00 ari.

Mmimalna povrSina parcele za izgradnju slobodno-
stojeCeg porodi€no stambenog objekta min. 2,60 ara,
dvojnog 4,00ari (dve po 2,00ari), za objekte u

neprekinutom,  poluatrijumskom i prekinutom  nizu
1,80ara.
Minimalna Sirina parcele 7a slobodnostojece

visSeporodicne stambene  objekte 16,00 metara, u
neprekinutom nizu min. 12,00m.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu
6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
linije je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka

regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
slobodnostojeeg  viSeporodicno  stambenog  objekta
(nastresnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju
objekta) 1 linjje susedne gradevinske parcele je mn. 5,00
m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke

porodino stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
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izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linije susednih gradevinskih parcela

na delu bo¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne

strane parcele min. 1,50m,

- sa bocne isto¢ne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m.
-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bocnom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bo¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostoria.

-Ispadi na objektu viSeporodicnog stanovanja, ne mogyl
prelaziti gradevinsku liniju u odnosu na regulaciju vise od
1,60 m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linju u odnosu na regulaciju visSe od
1,20 m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne 1
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linijje se zadrzavaju
u postojeCem gabaritu 1 spratnosti 1 kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na
objekte porodi¢nog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

60% za viseporodiCne stambene objekte
60% za porodi¢no stambene objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za objekte viSeporodicnog stanovanja objekate max.
visina 16,00m.
Za porodicno stambene objekte max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu  graditi drug
objekti do maksimalno zadatih parametara.
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USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Kod viseprodi¢nih stambenih objekata, obezbediti
pristupne interne saobracajnice oko objekta uz
zadovoljenje protivpozarnih i ostalih uslova.

Sirina privatnog prolaza za parcele viSeporodicog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu
min. 3,50m.

Sirina  privatnog prolaza za parcele porodi¢nog

stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

Postojeci prilazi kod porodi€no stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prateCu namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu prema OpStim pravilima gradenja
2.2.1. deo Pristup ismestaj vozila..

OSTALO

U sklopu viSeporodi¢nih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
30%.

U sklopu porodi€no stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
30%.

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50 %
od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath powvrSina i Sirna 1 nemaju uslova za
formranjem prema zadatim parametrima, moguéa je
izgradnja porodicno stambenih 1ili poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.

RETKE GUSTINE: C - Zone retkih

naselja i porodi¢ne gtadnje

C - zona retkih naselja i porodi¢ne
brdovitim

gradnje, zadrzane su na

sa jednim ili viSe stanova u objektu. Prema
dispoziciji i veli¢ini, na parceli moze se
locirati i drugi objekat, u okviru stepena
izgradjenosti 1 iskoriS¢enosti zemljiSta, kao
dvojni ili  slobodnostoje¢i po  dubini

terenima.Te zone su delimicno izgradene,
ali je neophodno njihovo zaokruzivanje
zbog ocuvanja okolnog ambijenta. Pretezni
tpb u ovim zonama je individualna
stambena gradnja na parcelama, sa
slobodnostoje¢im objektima van regulacije

parcele.

Za manji deo ove zone retkih
gustina, realizacija je moguca direktno na
osnovu plana, a za preostali deo je
potrebna izrada plana detaljne regulacije.
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RETKE GUSTINE

C - Zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje Gs=10-25 stanova/ha (50-120 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Porodi¢no stambeni objekat, slobodnostoje¢i, dvojni,
poluatrijumski, u neprekinutom i prekinutom nizu.

NAMENA PRATECA

Poslovni  objekti (trgovina, zanatske wusluge, usluzne
delatnosti, ugostiteljstvo, servisne usluge)*, objekti male
privrede zdravstvo, Skolstvo, decije wustanove, kultura,
socijalne  ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti  poslovanja, mogu  biti  postavijeni  kao
slobodnostoje¢i u neprekinutom i prekinutom nizu. -
Minimalna povrSina za izgradnju slobodnostoje¢ih
poslovnih objekata (pomenutin tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Mmnimalna Sirma parcele za izgradnju poslovnih objekata
slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u prekinutom i
neprekinutom nizu min.6,00 m.

-Mmnimalna povrSina za  izgradnju slobodnostoje¢ih
objekata male privrede je 5,00 ara.

Minimalna Sirma parcele za izgradnju objekata male
privrede slobodnostojeeg tipa je min. 16,00 m -Najmanje
dozwoljeno rastojanje od najisturenije tacke poslovnog
objekta 1 linje susedne (boCne) strane gradevinske
parcele: sa juzne, istoCne 1 zapadne strane parcele je min.
2,50m, min. 1,50m sa bocne severne strane parcele 1 min.
2,50m prema zadnjem dvoristu. -Najmanje dozvoljeno
rastojanje od najisturenije tacke objekta male privrede i
linije susednih gradevinskih parcela je min. 4,00m.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi

na poslovnom

objektu ne mogu prelaziti

gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti:

- 80%, za poslovne objekte

- 60% za objekte male privrede

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova potrosnje);
usluzno zanatstvo (pekarske, poslasticarske, obucarske,
krojacke, fotografske frizerske idr.); usluzne delatnosti (
knjizara, videoteka, hemiska Cistiona 1 dr.);
ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar, picerija,
hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i pratece objekte komunalne
mfrastrukture prema OpStim

i Posebnim pravilima

gradenja za te namene.
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NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moZe zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna powrSina parcele za izgradnju slobodno-
stojeeg porodiCno stambenog objekta je 3,00 ara, za
dvojni objekat 4,00 ari (dve po 2,00 ara), a za objekte u nizu
(neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom) 1,80 ari.

-Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojni objekat je
16,00m (dve po 8,00m) i objekata u neprekinutom i
prekinutom nizu 6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U

ODNOSU NA REGULACIJU
I U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione

lnje je definisano na grafickom priogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog objekta, slobodnostoje¢eg tipa
izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela
na delu bo¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa istocne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m .

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom
delu dvorista sa obe strane od granice susedne parcele
min.  2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bocne strane od granice
susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m.

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostorija.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju u odnosu na regulaciju vise od
1,20 m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.
-Objekti izgradeni ispred gradevinske linje se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu 1 spratnosti 1 kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost Vviasnika susedne parcele.

50% za porodicno stambene objekte,

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

- max. visina 12,00m.
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USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi i1 drugi
objekti do maksimalno zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Sirina  privatnog  prolaza za  parcele  porodiénog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moZze biti manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodicno stambene izgradnje koji
imaju Sirmu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prateCu namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta ili
posebnom objektu na parceli prema OpsStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup 1 smestaj vozila.

OSTALO

Za zelenilo 1slobodne povrSine predvideti najmanje 50 %
od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
mmn. zadath powrSma 1 Sirna 1 nemaju  uslova za
formrranjem prema zadatim — parametrima, moguca je
izgradnja porodino stambenih ili poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.

REONSKI CENTAR

obrazovanja, zdravstva, deCje zastite,
kulture, zatim izgradnja 1 uredenje
reonskog parka, sportski  tereni,

Centri predstavijaju sintezu javnog poslovanje i usluge reprezentativnog
1 pojednaCnog interesa, a samim tim izgleda i karaktera. U okviru ove zone
predstavija i razvoj grada i naselja. moguéa je izgradnja poslovno stambenih
Realizacija u okviru zona centara visi se objekata.

na osnovu jasno definisanin planova i

programa prema planu, potrebama u
funkcija  gradjana, rastu  materijalnog
nivoa sredine i zahteva vremena,
elementima obnove i izgradnje, trajno i

kontinualno.

Zona  reonskog  centra

Na predmetnom podrucju u celini
V, Reonski centar ‘“Trnava”, ima vaznu
ulogn na nivou urbanisticke celine,
odnosno naselia ili vec¢eg bloka. Ovaj
centar pored poslovanja odgovarajucih
usluznih  delatnosti, sadrzi 1 objekte
I, javnin funkcija: objekte i prostore za

Sa

definisana je u krajnjem jugoistocnom kulturu, upravu i administraciju, srednje
delu celine V tj. na prostoru izmedu reke obrazovanje, zdravstvo, de&ju zaStitu i
Trnavice 1 planirane obilaznice. Moguca objekte koji nisu javni - verske objekte i

je izgradnja objekta za potrebe srednjeg objekte  stanovanja  srednjih  gustina.
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REONSKI CENTAR

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Poslovanje, proizvodnja i usluge, objekti javne namene,
viSeporodicno stambeni objekti srednjih gustina.

NAMENA PRATECA

\Verski objekti, pijace 1 trznice, porodicno stambeni
objekti, sportski objekti, mreza i objekti saobracajne i
komunalne infrastrukture.

Za objekte pratece namene: verske objekte (prema
praviima datim za te objekte u celini VI), porodi¢no
stambene objekte (prema praviima gradenja za te
mamene u Celini V), za sportske objekte, mrezu i objekte
saobrac¢ajne 1 komunalne infrastrukture na osnovu Opstih i
Posebnih pravila gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

U okviru reonskog centara nije moguce graditi objekte
koji po svom Kkarakteru i kapacitetu ne odgovaraju
osnovnoj i mogucoj prate¢oj nameni, odnosno objekte sa
posebnim  prostornim, tehnoloSkim, zastitnim i
saobra¢ajnim uslovima koji se ne uklapaju u uz 1
kontaktni zahvat, odnosno remete regulaciju i koriS¢enje
prostora na nivou sistema centra.

Odnosno, svi oni objekti namene, za koje se moze
zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se

u propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na
procenu uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Mmimalna povrSina parcele za izgradnju objekata
poslovanja 1 usluga 3,00 ara, viSeporodicno stambeni
objekti srednjih gustina min. 5,00 ara.

-Minimalna S$irina parcele za objekte poslovanja i usluga
slobodnostojeceg tipa je 12,00m. u neprekinutom 1
prekinutom nizu je 8,00 m

Mmimalha Sirina parcele za  viSeporodicno stambene
objekte srednjih gustina, slobodnostojeceg tipa 16,00m. u
neprekinutom i prekinutom nizu 12,00 m.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

-Gradjevinska linjja je definisana na graficlkom prilogu
Urbanisticka  regulacja sa  grad. Ilinjama br.06. i
obavezujuta je za novu izgradnju objekata.

-Za izgradnju objekata viSeporodicnog stanovanja srednjih
gustina, gradevinska linja od regulacione lnje
uspostavlla se na 5.0 metara, ukolko je na grafickom
prilogu manja.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita poslovanja i usluga, slobodnostojeceg
tipa izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju  objekta) i linije susednih gradevinskih parcela
je na min. 2,50 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita viSeporodicno stambenog objekta
srednjih ~ gustina,  slobodnostojeCeg  tipa  izgradnje

(nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju
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objekta) 1 linje susednih gradevinskih parcela je min. 4,00
m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne |
regulacionu liniju.

-Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku linijju u
odnosu na regulaciju visSe od 1,60 m.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

Urbanisticki  parametri se prilagodjavaju  parametrima
zona koje opsluzuju.

- indeks zauzetosti zemljiSta do 80% za poslovanje i
usluge .

- indeks zauzetosti zemljiSta do 60% za viSeporodi¢no
stambene objekte srednjih gustina

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Najve¢a dozvoljena visina objekta usaglasava se i
formira prema potrebama konkretne namene u skladu sa
propisima 1 odgovaraju¢im tehnickim normativima, max.
19,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli nije moguca izgradnja
pomoc¢nih objekata, osim garaza.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele il
objektu, u zavisnosti od wrste objekta, u skladu sa
Opstim pravilima gradenja 2.2.1.Pristup 1 smestaj vozila

OSTALO

Karakter i nivo komercijalnh 1 ushznih delatnosti
definiSu se u odnosu na nivo centra, kao i ostali uslovi
oblikovanja, saobracaja i ostalo. Moguca je funkcionalna
organizacija objekata - uslume delatnosti u prizemlju,
javne namene za pogodne delatnosti (kultura, uprava i sl.)
na spratnim etazama.

Stanovanje se u delu ka javnim povrSinama organizuje na
viSim etazama 1 unutar blokova, S§to zna¢i da se
objekti u zonama centra projektuju sa najmanje
prizemnom etazom za poslovni prostor, uz mogucnost
izgradnje poslovnih objekata u celosti.

Gradevinska struktura i obrada objekata je standardnog i
visSeg nivoa prilagodena nameni i nivou centra. Ovo se
odnosi 1 na izgradnju, 1 na rekonstrukciju postojecih
objekata.

Kod objekata poslovanja i javnih namena obavezan je
servisni, a kod svih odgovarajuéi protivpozarni pristup. U
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reonskom centru organizuju se otvorena i zatvorena
parkiraliSta sa kapacitetom koji se definiSe posebnim
programom.  Uslovi smeStaja  vozila  definisani  su
pravilima za sve namene posebno.

Obezbediti prilaze i uslove za nesmetano kretanje dece,
starih, hendikepiranth 1 mvalidnih lica prema vazeCem
Pravilniku. Obavezno parterno uredenje 1 adekvatna
oprema zahvata.

Komunalna oprema u centru treba da zadovolji sve
ocekivane potrebe, obavezno je prikjucenje na
kompletni sistem infrastrukture.

Osnovni  bezbednosni  uslovi vezani su za primenu
seizmiCkih propisa, protivpoZarnth propisa, uslova iz
geoloske podloge i uslova odbrane za zastitu stanovniStva.
U sklopu viSeporodicnog stanovanja srednjih gustina,
moguca zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje
min. 40%.

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 30%
od powvrSine koja se dobijle kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

MESOVITO POSLOVANJE

Mesoviti poslovni centri formirani

U zoni meSovitog poslovanja
planrta se uvodenje proizvodnth 1
ushiznih ~ programa  prema  zahtevima
trzista, Uz tehnologije koje ne remete
ekoloske uslove okruzenja, vezane za
potrebe  okolhog  stanovniStva,  tipa
usluznih delatnosti. U celinama
meSovitog ~ poslovanja  moguéa  je
transformacija postojec¢ih radnih
kompleksa ka tercijalnim delatnostima
(mega marketi i sl) u kombinaciji sa
stanovanjem.

MESOVITO POSLOVANJE

su kao specificne koncentrisane zone,
koje razvijaju viSu izgradjenost, koja se
definiSe  planom generalne  regulacije
prema konkretnom programu 1 Sirem
zahvatu. Pri tome se koriste urbanisticki
parametri u  ukviru  celine, za
odgovaraju¢i programski i planski zahvat,
odnosno  samostalno za  programsku
parcelu. Realizacja u ovim zonama wvrsi
se prema karakteru programa i lokacije,

odnosno susednih  zona: poslovanje i
usluge, stanovanje srednjih gustina, a
prema karakteru zahvata.

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Mesovito poslovanje (sa delom apartmanskog stanovanja
do 30% ); poslovanje (trgovina, komercijalne usluge,
zanatstvo, servisne usluge)*.

Objekti meSovitog poslovanja 1 poslovanja (trgovina,
komercijalne usluge, zanatstvo, servisne usluge), mogu
biti postavljeni kao slobodnostoje¢i 1 u neprekinutom

nizu.
*Poslovanje: trgovina;  komercijalne  usluge  (filijale
banaka,  predstavniStva, agencije, poslovni  biroi);
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zanatstvo  (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke,
frizerske, fotografske i dr.); servisne usluge ( radionice,
benzinske stanice, gasne stanice praonice vozila idr.).

NAMENA PRATECA

Prostori za izlozbeno - sajamske manifestacije, pijace,
trznice,  objekti  javne namene, infrastrukturni objekti,
porodino stambeni objekti.

-Porodi¢no stambeni objekti mogu biti slobodnostojeci, u
prekinutom i neprekinutom nizu.

- porodi¢no stambeni objekat (u sklopu objekta min 40%
poslovanja)

-Minimalna povrSina parcele 2,00 ara, za slobodno stojeci
porodicno stambeni  objekat, u neprekinutom i
prekinutom nizu minimum 1,50ari.

- Sirina parcele za izgradnju porodiéno stambenog
objekta slobodnostojeeg tipa je min. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.6,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linjje susedne gradevinske parcele na
delu boc¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strang|
parcele min. 1,50m,

- sa isto¢ne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.
- za objekte u prekinutom nizu na min. 3,50 i prvi ili
poslednji objekat u neprekinutom nizu 1,50m.
-min. 3,50m. prema zadnjem dvoristu;

-Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostorija.
Maksimalni koficijent zauzetosti: 60%,
- max. visina 12,00m.

-Ispadi na porodicno  stambenom objektu ne mogy
prelaziti gradevinsku linjju vise od 1,20 m.
-Sirina  privatnog  prolaza za  parcele  porodi¢nog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

-Postoje¢i prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje koj
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrZavaju.

Ostali objekti u skladu sa Opstim i Posebnim pravilima
uredenja 1 gradenja za tu vrstu objekata.

NAMENA ZABRANJENA

U okviru osnovne namene, nije moguce graditi objekte
koji po svom Kkarakteru i kapacitetu ne odgovaraju
osnovnoj i moguéoj prate¢oj nameni, odnosno objekte saj
posebnim  prostornim, tehnoloskim, zaStitnim
saobracajnim uslovima koji se ne uklapaju u uz i
kontaktni zahvat, odnosno remete regulaciju i koriS¢enje
prostora na svim nivoima, odnosno sve namene cija bi
delatnost ugrozila Zivotnu sredinu i osnovnu namenu.
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USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Veli¢ina gradevinske parcele ili kompleksa usaglasava se
sa tehnoloskim uslovima 1 potrebama konkretne namene u
skladu sa propisima i odgovarajuéim tehnickim
normativima i uslovima iz Plana.

-Minimalna powrSina parcele za slobodnostojece objekate
meSovitog poslovanja 4,00ara, u neprekinutom nizu min.
2,00ara;

-Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢e objekte
meSovitog poslovanja 12,00m, a minimalna Sirina parcele
za objekte u neprekinutom nizu 8,00m.

-Minimalna povrSina parcele za slobodnostoje¢e objekte
poslovanja (trgovina, komercijalne usluge, zanatstvo,
servisne usluge) minimum 2,00ara, u neprekinutom nizu
1,50ari;

-minimalna Sirma parcele za izgradnju poslovnih objekata
slobodnostojeceg tipa je min.8,00 m, u i neprekinutom
nizu minimum 6,00 m.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linja je definisana na grafickom prilogu
Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linfjama br.06. i
obavezujuca je za novu izgradnju objekata.

- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke

osnovnog  gabarita (nastresnice i strehe ne ulaze u
horizontalnu projekciju objekta ) meSovitog poslovanja i
poslovanja, slobodnostojeeg tipa izgradnje 1 linje
susedne gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista je

na min. 2,50 m, a prema zadnjem dvoristu je 3,50m.

-Ispadi na objektu meSovitog poslovanja ne mogu

prelaziti gradevinsku linju prema regulaciji vise od 1,60
m.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu
gradevinsku linju prema regulaciji vise od 1,20 m.
Podzemne  etaze mogu preéi  gradevinsku ali ne 1
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linjje se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu 1 spratnosti 1 kao takvi se mogu
legalizovati.

prelaziti

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

- 60% za objekte meSovitog poslovanja ,
-80%. za objekte poslovanja (trgovina, komercijalne
usluge, zanatstvo, servisne usluge)*

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

-max visina 16,00m

USLOVI ZA 1ZGRADNJU
DRUGIH OBJEKATA NA

Dozvoljena je izgradnja viSe objekata osnovne i pratece
namene na parceli do maksimalno zadatih parametara.
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ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Dozvoljena je izgradnja pomocnog objekta 1 to: garaze,
ostave, nastreSnice, tremovi 1 sliéno iza osnovnog

objekta.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Sirina privatnog prolaza za parcele meSovitog poslovanja
Kiji nemaju direktan pristup javnom putu min.3,50m.
Sirina privatnog prolaza za parcele poslovanja, koje
nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti manji
od 2.50m.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele
ili uobjektu prema OpStim praviima gradenja 2.2.1. deo

Pristup 1 smestaj vozila.

OSTALO

Za zelenilo islobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrSine koja se dobje kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povr§inu prizemlja.

RADNA ZONA 11

Radna zoma Il, je

privredjivanja, planirana  na  prostoru
izmedju dela ulice Rudera Boskovica sa

severoistone  strane 1 Kkorita

Trnavice sa jugozapadne strane. Na ovom
prostoru su ranije bili smeSteni najveci
proizvodni kompleksi u Novom Pazaru tj.
proizvodnja obuce i proizvodnja
namestaja koje su bile u druStvenom
sektoru. U ovoj zoni zadnjih godina,
privatizacijom druStvenih ~ preduzeca

RADNA ZONA 11

formirana su i rade privatna proizvodna
preduzeca.

Radna zona II obuhvata postojec¢u
industrijsku zonu i novoplaniranu radnu
zonu sa severo isto¢ne strane ulice
Rudera Boskovica 1 prvenstveno je
namenjena za razvoj malih i srednjih
preduze¢a.  Postoje¢i  kompleksi  se
zadrzavaju, uz  moguéu  vlasnicku
transformaciju, prestruktuiranje I
dekomponovanje.  Realizacija ~ buducih
radnih zone na osnovu novih planova
detaljne regulacije.

Z0oha

reke

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Privredni, poslovni, proizvodni i industrijski objekti

NAMENA PRATECA

-Usluzne  delatnosti, komercijalne delatnosti, skladiSta 1
objekti saobracajne i komunalne infrastrukture.

-Za usluzne  delatnosti 1 komercijalno  poslovanje i
skladiSta: - minimalna powvrSina parcele 4,00ari;
minimalna Sirma 12m ,

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
movog objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu

projekciju objekta), slobodnostojeéeg tipa izgradnje i linije
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susedne gradevinske parcele je min. 3,50 m.
-Koficijenti zauzetosti:

-70% objekti poslovanja

-max. visina 16,00m

NAMENA ZABRANJENA

Sve namene Cija bi delatnost ugrozila zvotnu sredinu 1
osnovnu namenu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Za privredne, poslovne, proizvodne i
industrijskekomplekse:

-minimalna povrSina parcele 8,00 ari;

minimalna Sirma parcele 16,00m

Kod preparcelacije po dubini minimalna Sirina prolaza je
3,5m.

Veli¢na ostalh parcela usaglasava se 1 formira prema
potrebama konkretne namene u skladu sa propisima i
odgovaraju¢im tehnickim normativima.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linja je definisana na grafickom prilogu
Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linfjama br.06. i
obavezujuta je za novu izgradnju objekta.

Rastojanje gradevinskih linija od bo¢nih granica parcele i
zadnje granice parcele min. 5,0m, za objekte osnovne
namene, uz obezbedenje protivpozarnog puta 1 zaStitnog
zelenog pojasa.

Dozvoliena je izgradnja objekata u kombinacijama sa
objektima iz prate¢e namene navedenih objekata.

- Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju
prema regulaciji.

viSe od 1.60 m. Podzemne etaze mogu preci gradevinsku,

ali ne i regulacionu liniju.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI

GRADEVINSKE PARCELE

Realizacija programa industrijske zone vrSice se fazno na
pojedina¢nim lokacijama, a na osnovu plana generalne
regulacije, prema slede¢im pravilima:

- indeks zauzetost

- max 60%

- tehnoloske 1 saobracajne povrSine - max 25%

- zelenilo min.15%

- ukoliko ne postoji potreba za tehnoloskim povrSinama
one mogu preci u kategorju povrSina namenjenih za
izgradnju objekata

Obzirom na neujednacenu izgradjenost u okviru
postoje¢ih kompleksa u sluCaju da je postoje¢i procenat
zauzetost parcela (ii drugi urbanisticki parametar) visi
od maksimalnih vrednosti zadrzava se postojeci, bez
moguénosti uvecanja.
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NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Masimalna visina objekta 16,00m

Ovo ograniCenje se ne odnosi na tehnoloske 1 posebne
objekte kompleksa (Cfja se visma ne uraCunava:
dimnjaci, tornjevi isl.).

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Dozvoljena je izgradnja viSe objekata osnovne i1 pratece
namene na parceli do max. zadatih parametara.

Dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekta 1 to: garaZze,
ostave, nastreSnice, tremovi 1 slicno iza 0Shovnog
objekta.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele
prema OpsStim pravilima gradenja 2.2.1. deo Pristup i

PARKIRANJE smestaj vozila.

Mimimalni procenat ozelenjenih povrSina u kompleksu je
15%.
U okviru kompleksa predvideti podizanje pojaseva
zastitnog  zelenila minimalne Sirine  pojasa  zastitnog]
zelenila:
- 2.0 m od bo¢nih i zadnje granice parcele;
-3,0m  na kontaktu sa izgradenim ili planiranim|
stambenim zonama
Sva neophodna zastitna odstojanja - od suseda, pojasevi
sanitarne zaStite 1 dr., moraju se ostvariti unutar same
parcele.

OSTALO U okviru kompleksa nije dozvoljeno planiranje i uredenje

povrSina za otvorene deponije ve¢ je neophodno
predvideti posebne prostore za sakupljanje, primarnu
selekciju 1 odnoSenje komunalhog i1 industrijskog otpada.
SkladiStenje materijala 1 robe na otvorenom delu parcele
ne sme biti organizovano u delu parcele prema javnoj
povrSini  (ulici, ve¢ mora biti vizuelho zaklonjeno
objektima ili zelenilom.

Tehnoloske povrSine, pretovarno-manipulativne povrsine i
parking povrSine za teretna vozla - iza 0ShOvnog
objekta

Ogradivanje  parcele  prema karakteru kompleksa i
nameni objekta.

POSEBNI USLOVI

Za slozenije programe poslovanja sa  specificnim|
zahtevima i uslovima, kao i objekte male privrede,
obavezna je razrada kroz Urbanistiki projekat.

Kod uvodjenja programa poslovanja i proizvodnje,
posebno kod specificnih programa, obavezno se definiSe
karakter programa i mere zaStite na lokaciji, odnosno, po
potrebi radi analiza uticaja objekta na Zivotnu sredinu, sa
svim elementima zaStite u okviru objekata, instalacija,
opreme, parcele i zahvata.
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CELINA VI ,,0SOJE, SUTENOVAC “
(povrsine oko 136,26h)

Lokacijski celina VI je u jugozapadnom
delu plana generalne regulacije, tj. delu
naselia  Osoje, Sutenovac i delu naselja
Mur. Granica celine VI ide koritom reke
JoSanice sa zapadne i severozapadne strane
tj. pokapa se sa granicom plana generalne
regulacije, sa severoistoCne 1 istocne
strane, ide ulicom Nurije Pozderca t.
poklapa se sa granicom celine V dok sa
juzne strane ide 1 poklapa se sa granicom
GUP-a tj.granicom plana PGR-a.

Pretezna namena celine VI je: Bm -
meSovite stambene zone u naseljima
srednjih  gustina, zona, Bo - opste
stambene zone u naseljima srednjih
gustina, C - zona retkih naselja i porodicne
gradnje, zona lokalnog centra, zona
verskog objekta, zona povrSina javne
namene za objekte (osnovnog obrazovanja,
decije zaStite), zona groblja zona zelenila.

Ostalo zem}jiSte van gradevinskog
podrucja je zona poSumljavanja.

JAVNE POVRSINE:
- POVRSINE JAVNE NAMENE

- KOMUNALNI OBJEKTI -
Pravoslavno groblje (Staro grcko,
groblje nije u funkciji)

- ZELENILO

Za javne povrSine: povrSine javne
namene u kojoj je moguca izgradnja i
uredenje  objekata javne namene, u
zavisnosti od potreba naselja, obavezna je
izrada UrbanistiCkog projekta u skladu sa
pravilima koja su data u poglaviju 2.1.7.
Urbanisticki 1 drugi uslovi za izgradnju
objekata javne namene. Zone groblja i
zona zelenila na osnovu projekata uredenja
I uslova koji su dati u poglaviju 2.1.7.
Urbanisticki 1 drugi uslovi za izgradnju
objekata javne namene.

Uskladenost urbanistickog projekta
cenice se u skladu sa normativima i
tehnickim standardima za tu vrstu namene
javnog objeka ili povrSine.

OSTALE POVRSINE:
— SREDNJE GUSTINE:

Bm - meSovite stambene zone u naseljima
srednjin gustina;

Bo - opste stambene zone u naseljima
srednjih gustina (za jedan deo zone
neophodna izrada plana detaljne
regulacije, graficki prilogu br.10
Sprovovodenje plana)

— RETKE GUSTINE:

C - zone retkih naselja iporodicne gradnje
(za jedan deo zone neophodna izrada plana
detaljne regulacije, graficki prilogu br.10
Sprovovodenje plana)

— LOKALNI CENTAR 2
— VERSKI OBJEKAT

OSTALO ZEMLJISTE — Zemlji§te van
gradevinskog podrucja

-POSUMLJAVANE

Zone poSumljavanja, su van
gradskog gradevinskog zemljista i imju
za cij plansko Sirenje zona Suma,
autohtonim Sumskim zelenilom.

SREDNJE GUSTINE:

Bm - MeSovite stambene zone u
naseljima srednjih gustina

Bm - MeSovite stambene zone u
naseljima srednjih gustina, zastupljene su
u delu celine VI izmedu kraka ulice
Miodraga Radulovica na zapadu 1 ulice
Nurije Pozderca na severu, pa sve Uz
ulicu Nurije Pozderca na istoku do
granice sa lokalnim centrom.. Prostor je
dosta izgraden stambenim 1 stambeno
poslovnim  objektima, osim na nekim
parcelama. Ovu  zonu  karakteriSe
neuskladenost ~ gradevinske  linje  sa
regulacijom. Planiranom  dogradnjom
postoje¢ih objekata ili izgradnjom novih
objekata uz planiranu gradevinsku linju
do¢i ¢e do usglasenosti susednih objekata
prema frontu ulice.
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SREDNJE GUSTINE

Bm — MeSovite stambene srednjih gustina Gs = 20-40 stanova/ha (100-200

stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Viseporodi¢no stambeni objekti slobodnostoje¢i i u
neprekinutom nizu;

-Porodi¢no stambeni objekti, tipa: slobodnostojeci,
dvojni i u neprekinutom nizu;

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, ushuizne delatnosti, ugostiteljstvo, servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decCye ustanove, kultura,
socijalne ustanove 1 objekti prate¢e saobracajne i
komunalne infrastrukture.

Objekti poslovanja, mogu Dbiti postavljeni kao
slobodnostoje¢i u neprekinutom i prekinutom nizu.
-Minimalna povrSina za  izgradnju  slobodnostojec¢ih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna  §irma  parcele za izgradnju poslovnih
objekata

slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u prekinutom i
neprekinutom nizu min. 6,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta i linije susedne gradevinske parcele na
delu bo¢nog dvoriSta: sa juzne, istone 1 zapadne strane
parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa bocne severne strane
parcele i min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguée je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 809%,

-Max.visina 16,00m.

*Poslovanje:  trgovina (prodavnice svih  tipova
prehrambene  potroSnje); usluzno zanatstvo (pekarske,
poslasticarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske i
dr.); uslizne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene 1 prateCe objekte komunalne
mfrastrukture prema OpStim 1 Posebnim pravilima
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na Zivotnu sredinu

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |

-Minimalna povrSina parcele 7a izgradnju

slobodnostoje¢eg:  viSeporodicno stambenog objekta, je
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FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

min.5,00 ari.

-Minimalna povrSina parcele 7a izgradnju
slobodnostojeceg porodic¢no stambenog objekta
min.2,40ara, dvojnog 3,60ari (dve po 1,80ari), za objekte

u neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu
1,60ara.
-Minimalna$irina parcele 7a slobodnostojece

viSeporodicne  stambene  objekte 16,00 metara, u
neprekinutom nizu min. 12,00m.

-Minimalna S$irma parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu
6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Mmimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
linje je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Za  1zgradnju objekata  viSeporoditnog stanovanja,
gradevinska linja od regulacione linje uspostavlja se na
5.0 metara, ukoliko je na grafickom prilogu data manje.
-Najmanje dozwvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog viseporodino stambenog objekta (nastreSnica i
strene ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta),
slobodnostojeceg tipa izgradnje 1 linje susedne
gradevinske parcele je min. 4,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) 1 linge susednih gradevinskih parcela
na delu bo¢nog dvorista :

-sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa istocne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bocnom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bocne strane od granice
susedne parcele 3,50m i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

-Prema zadnjem dvoristu mmn. 3,50m
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-Narastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostorija.

- Ispadi na objektu viSeporodicnog stanovanja, ne mogu
prelaziti gradevinsku linju prema regulaciji vise od
1,60 m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju prema regulaciji vise od
1,20 m.

-Podzemne etaze mogu preci gradevinsku, ali ne 1
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linje se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu 1 spratnosti 1 kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od
minimalno zadatih rastojanja od granice susedne parcele,
neophodna je saglasnost viasnika susedne parcele
(odnosi se samo na objekte porodicnog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

-60% za viSeporodicne stambene objekte
-60% za porodi¢no stambene objekte;

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za objekte viSeporodiCnog stanovanja max. visina
19,00m.
Za porodi¢no stambene objekte max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalnih zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Kod viseprodicnih stambenih objekatao, obezbediti
pristupne interne sobracajnice oko objekta uz
zadovoljenje, protivpozarnih i ostalih uslova.

Sirina  privatnog prolaza za parcele viSeporodiog
stanovanja, Kiji nemaju direktan pristup javnom putu
min.3,50m.

Sirina  privatnog prolaza za parcele porodi¢nog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

PARKIRANJE Postojeci prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.
Parkiranje za osnovnu i pratecu namenu - na parceli
korisnika, u garaz
u okviru osnovnog
objekta ili
posebnom objektu na parceli, a prema OpStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup i smestaj vozila.
U sklopu viseporodi¢nih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.

OSTALO 40%.

U sklopu porodi€no stambenih objekata moguca je

zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
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40%.

Za zelenilo i slobodne povrsine predvideti najmanje 50 %
od powrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath povrSina 1 Sirma 1 nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguéa je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekata

Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim od
minimalno utvrdenth povrSina i Sirina 1 na kojima nema
uslova sprovodenja zadatih parametra, maksimalna visine
10 ,00m.
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SREDNJE GUSTINE: Bo - Opste

stambene zone u naseljima srednjih

gustina

Bo-Opste  stambene  zone
naseljima srednjin gustina, su neposredno
oslonjene na zonu mesovite stambene
izgradnje u naseljima srednjinh gustina tj.

nalaze se izmedu zone meSovite
SREDNJE GUSTINE

stambene zone u naseljima srednjih
gustina 1 zone retkih naselja i porodicne
gradnje u celini VI. Ova zona delimi¢no
je  izgradena  porodino  stambenim
objektima retkih gustina. U narednom
planskom periodu planirana je realizacija
zone opSte stambene izgradnje srednjih
gustina prema pravilima za owu namenu.

u

Bo- OpSte stambene zone u naseljima srednjih gustina Gs =20-40

stanova/ha (80-160 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

- ViSeporodicno stambeni objekti tipa: slobodnostojeci i
u neprekinutom  nizu;

- Porodi¢no stambeni objekti tipa: slobodnostojeci,
dvojni, neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom
nizu.

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, usluzne  delatnosti, ugostiteljstvo,  servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne  ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti poslovanja, mogu Dbiti postavljeni kao
slobodnostojeci u neprekinutom 1 prekinutom nizu.
-Minimalna powrSina za  izgradnju  slobodnostojecih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna ~ Sirina  parcele za izgradnju poslovnih
objekata slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.5,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta i linjje susedne (bocne) strane
gradevinske parcele: sa jume, istoCne 1 zapadne strane
parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa bocne severne
strane parcele 1 min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 80%,

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje:  trgovina (prodavnice svih  tipova
prehrambene  potrosnje); ushizno zanatstvo (pekarske,
poslastiCarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske i
dr.); uslwme delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene 1 prateCe objekte komunalne
infrastrukture prema OpsStim 1 Posebnim pravilima
gradenja za te namene.
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NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moZe zahtevati
procena uticaja na zvotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na proceny
uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Minimalna povrSina parcele za izgradnju : viSeporodino
stambenog objekta je min.5,00 ari.

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodno-
stoje¢eg porodicno stambenog objekta min. 2,60 ara,
dvojnog 4,00ari (dve po 2,00ari), za objekte u
neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu
1,80ara.

Minimalna Sirna parcele za slobodnostojece
viSeporodicne stambene objekte 16,00 metara, u
neprekinutom nizu min. 12,00m.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu
6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione
lmije je definisano na graficlkom prilogu Urbanisticka)
regulacija sa gradevinskim lnjama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke]
slobodnostojeceg  visSeporodino  stambenog  objektal
(nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu projekcijy
objekta) 1 linje susedne gradevinske parcele je mmn. 5,00
m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalny
projekciju objekta) i linije susednih gradevinskih parceld)
na delu bo¢nog dvoriSta: - sa juzne strane parcele je min|
2,50 m, sa severne strane parcele min. 1,50m,

- sa bocne isto¢ne i1 zapadne strane parcele min. 2,00m.
-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bo¢nom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bocne strane od granice
susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoriStu min. 3,50m

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguée je predvidati
samo otvore pomoc¢nih prostorija.

-Ispadi na objektu viSeporodinog stanovanja, ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise

od 1,60 m.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise

od 1,20 m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
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regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linje se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu i spratnosti i1 kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost viasnika susedne parcele (odnosi se samo na
objekte porodicnog

stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

60% za viSeporodicne stambene objekte
60% za porodi¢no stambene objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za objekte viSeporoditnog stanovanja objekate max|
visina 16,00m.
Za porodicno stambene objekte max. visima 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi
objekti do maksimalno zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.
Kod viSeprodi€nih  stambenih  objekata, obezbediti
ristupne interne sobracajnice oko objekta uz zadovoljenje
protivpozarnih i ostalih uslova.

Sirina ~ privatnog prolaza za parcele  viSeporodiog
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu
min. 3,50m.

Sirina  privatnog prolaza za parcele porodi¢nog

stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

Postojeci prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prateCu namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta ili
posebnom objektu prema Opstim pravilima gradenja
2.2.1. deo Pristup 1smestaj vozila.

OSTALO

U sklopu viSeporodicnih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.30%.
U sklopu porodino stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.30%.
Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50%
od powrsine koja se dobie kada se ukupna povrSing
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath povrSina i Sirina 1 nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.
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RETKE GUSTINE: C - Zone retkih
naselja i porodi¢ne gtadnje

C - zone retkih naselja i
porodicne  gradnje, zadrzane su na
brdovitim terenima. Te zone su delimi¢no
izgradene, ali je neophodno njihovo
zaokruzivanje zbog ocuvanja okolnog
ambijenta. Pretezni tip u ovim zonama je

RETKE GUSTINE

individualna ~ stambena  gradnja  na
parcelama, sa slobodnostoje¢im
objektima van regulacije sa jednim ili
visSe stanova u objektu. Za deo zone
retkih nasella 1 porodine gradnje,
realizacja je moguca direktno na osnovu
plana, a za deo zona je potrebna izrada
plana detaljne regulacije.

C - Zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje Gs=10-25 stanova/ha (50-120 stanovnika/ha)

-Porodicno stambeni objekat, slobodnostoje¢i, dvojni,

VRSTA | NAMENA OBJEKTA poluatrijumski, u neprekinutom i prekinutom nizu.
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NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (trgovina, zanatske usluge, uslune
delatnosti, ugostiteljstvo, servisne usluge)*, objekti male
privrede zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne  ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
prekinutom i neprekinutom nizu. Objekti poslovanja,
mogu biti postavljeni kao slobodnostoje¢i u neprekinutomy
i prekinutom nizu.

-Minimalna povrSna za  izgradnju  slobodnostojecih|
poslovnih objekata (pomenutin tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna S$irina parcele za izgradnju poslovnin objekatal
slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u prekinutom 1
neprekinutom nizu min.6,00 m.
-Minimalna povrSina za  izgradnju  slobodnostojecih|
objekata male privrede je 5,00 ara.

Minimalna Sirma parcele za izgradnju objekata male
privrede slobodnostojeceg tipa je min. 16,00 m -Najmanje
dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke poslovnog]
objekta 1 lnije susedne (bocne) strane gradevinske
parcele: sa juzne, isto¢ne i zapadne strane parcele je min.
2,50m, min. 1,50m sa bo¢ne severne strane parcele i min.
2,50m prema zadnjem dvoritu. -Najmanje dozvoljeno
rastojanje od najisturenije tacke objekta male privrede i
Imije susednih gradevinskih parcela je min. 4,00m.-Na
manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.

-Indeks zauzetosti:

- 80%, za poslovne objekte

- 60% za objekte male privrede

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova potrosnje);
usluzno  zanatstvo  (pekarske, poslastiCarske, obucarske,
krojacke, fotografske frizerske 1 dr.); usluzne delatnosti
(knjizara,  videoteka, = hemyska  Cistona 1 dr.);
ugostititeljstvo  (restoran, taverna, kafe bar, picerija,
hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene 1 prateCe objekte komunalne
nfrastrukture  prema  Opstim 1  Posebnim  pravilima
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moZe zahtevati
procena uticaja na zvotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodno-
stojeCeg porodi¢no stambenog objekta je 3,00 ara, za
dvojni objekat 4,00 ari (dve po 2,00 ara), a za objekte u
nizu (neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom) 1,80
ari.

-Mmnimalha S$irma parcele za slobodnostoje¢i porodicno
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojni objekat je
16,00m (dve po 8,00m) i objekata u neprekinutom i
prekinutom nizu 6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
I U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
Imje je definisano na grafickom prilogu Urbanistickal
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela)
na delu bo¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je
parcele min. 1,50m,

- sa istocne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m .

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bo¢nom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat U
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bocne strane od granice
susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m.

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostorija.
-Ispadi na poroditno stambenom objektu ne moguy
prelaziti gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od
1,20 m.

-Podzemne etaze mogu preci
regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrzavaju
u postojeCem gabaritu 1 spratnosti 1 kao takvi se mogu
legalizovati.
-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost viasnika susedne parcele.

min. 2,50 m, sa severne strane

gradevinsku, ali ne 1

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

50% za porodi¢no stambene objekte,

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

- max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU
DRUGIH OBJEKATA NA
ISTOJ GRADEVINSKOJ

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi i drugi
objekti do maksimalno zadatih parametara.
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PARCELI

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

OSTALO

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog stanovanja,
koje nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti
manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodicno stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu - na parceli
korisnka, u garazi u okviru osnhovnog objekta il
posebnom objektu na parceli prema OpStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup 1 smestaj vozila.

Za zelenilo 1 slobodne powvrSine predvideti najmanje 50 %
od powvrSine koja se dobije kada se ukupna povrSing
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.
Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
mm. zadath povrSina 1 S$irina 1 nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.

LOKALNI CENTAR 2

stanovanja, rada i specificnih namena.

Ova kategorja centara ima vaZnu
ulogu na nivou urbanistiSke celine,
odnosno naselja ili vec¢eg bloka. Izgradnja
1 uredjenje prostora viSiée se na osnovu
plana generalnr regulacije. Za zahvate
javnih namena mogu se raditi urbanisticki
projekti a za definisane parcele u
pojednanom  iteresu 1 akt o
urbanistickim  uslovima  za  izgradnju
objekata 1 uredjenje prostora na osnowvu
pravila iz plana. Karakter zone uzeg i
sireg zahvata, u okviru bloka i naselja,
vezuje se za kontaktne i Sire susedne zone

U zoni lokalnog centra u okviru

naselja, sa  programom  proSirenja
osnowvnih gradskinh namena u
funkcionalnom, a pre swega U

produktivnom smislu, moguca izgradnja
odredenih  objekata  javmih  funkcija:
zdrastvene stanice i ambulante, osnovne
Skole, prostori namenjeni kulturi, upravi i
administraciji, verski objekti i stambeni
objekti srednjin gustina sa poslovnim
objektima  odgovaraju¢e  komercijalne
delatnosti.

LOKALNI CENTAR CENTAR 2

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Poslovanje 1 usluge, objekti javne namene, viSeporodicnol
stambeni objekti srednjih gustina, tipa slobodnostojeci i u
neprekinutom nizu.

Porodi¢no stambeni objekti, tipa: slobodnostojeci, dvojni |
u neprekinutom nizu.

NAMENA PRATECA

Verski objekti, pijace 1 trznice, sportski objekti, mreza i
objekti saobracajne i komunalne infrastrukture.
Za objekte prateCe namene: verske objekte (prema




Strana 190 - Broj 7 SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA Novi Pazar, 15.09.2015.

pravilima datim za te objekte u celini VI), za sportske

objekte, mrezu 1 objekte saobracdajne 1 komunalne
mfrastrukture na osnovu Opsth 1 Posebnih  pravila
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

U okviru reonskog centara nije moguce graditi objekte
koji po svom karakteru i kapacitetu ne odgovaraju
osnovnoj i mogucoj prate¢oj nameni, odnosno objekte sa
posebnim prostornim, tehnoloskim, zastitnim 1
saobra¢ajnim uslovima koji se ne uklapaju u uz i
kontaktni zahvat, odnosno remete regulaciju i koriS¢enje
prostora na nivou sistema centra.

Odnosno, svi oni objekti namene, za koje se moze
zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na
procenu uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna  povrSina parcele za izgradnju objekata)
poslovanja i usliga 3,00 ara, za viSeporodino stambene
objekte srednjih gustina min. 5,00 ara.

-Minimalna povrsina parcele 7a izgradnju
slobodnostojeceg porodi¢no stambenog objektal
min.3,00ara, dvojnog 4,00ari (dve po 2,00ari), za objekte
u neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu
2,00ara.

-Mmimalha S$irma parcele za objekte poslovanja i usluga
slobodnostojeceg tipa je 12,00m. u neprekinutom i
prekinutom nizu je 8,00 m

-Mmimalna S§irina parcele za viSeporodicno stambene
objekte srednjih gustina, slobodnostojeceg tipa 16,00m. ul
neprekinutom i prekinutom nizu 12,00 m.

-Mnimalna Sirina parcele za porodicno stambene objekte
slobodnostoje¢eg tipa je 12,00m. u neprekinutom i
prekinutom nizu je 8,00 m.




Novi Pazar, 15.09.2015. SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA Strana 191 - Broj 7

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADPEVINSKE PARCELE

-Gradjevinska lnja je definisana na grafickom priogyl
Urbanisticka  regulacija sa  grad. linjama br.06. i
obavezuju¢a je za novu izgradnju objekata.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita poslovanja i usluga, slobodnostojeceg]
tipa izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze U
horizontalnu  projekciju ~ objekta) i linije  susednih
gradevinskih parcela je na min. 2,50 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita viSeporodicno stambenog objekta
srednjih ~ gustina,  slobodnostoje¢eg  tipa  izgradnje
(nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu projekcijul
objekta) 1 linje susednih gradevinskih parcela je min. 4,00
m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodino stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje  (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) 1 linjje susednih gradevinskih parcela
na delu bo¢nog dvorista :

-sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa istocne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
bocnom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa bo¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

-Prema zadnjem dvoriStu min. 3,50m

-Podzemne etaze mogu prec¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku linijju u
odnosu na regulaciju vise od 1,60 m.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

Urbanisticki  parametri se prilagodjavaju  parametrima
zona koje opsluzuju.
- indeks zauzetosti zemjjista do 80% za poslovanje 1
usluge

- indeks zauzetosti zemljista do 60% za viSeporodicno
stambene objekte srednjih gustina

- indeks zauzetosti zemljiSta do 60% za porodicno
stambene objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Najve¢a dozvoljena visina objekta wusaglasava se 1
formira prema potrebama konkretne namene u skladu sa

propisima 1 odgovarajuéim tehnickim normativima, max.
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16,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli nije moguéa izgradnjal
pomo¢nih objekata, osim garaza.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele ili
objektu, u zavisnosti od wrste objekta, u skladu sa
Opstim pravilima gradenja 2.2.1.Pristup i smestaj vozila

OSTALO

Karakter 1 nivo komercijalnh i wushiznih delatnosti
definiSu se u odnosu na nivo centra, kao i ostali uslovi
oblikovanja, saobracaja i1 ostalo. Mogu¢a je funkcionalna
organizacija objekata - uslune delatnosti u prizemlju,
javne namene za pogodne delatnosti (kultura, uprava i sl.)
na spratnim etazama.

Stanovanje se u delu ka javnim povrSinama organizuje na
viSim etazama 1 unutar blokova, S§to znaCi da se
objekti u zonama centra  projektuju sa  najmanje
prizemnom etazom za poslovni prostor, uz moguénost
izgradnje poslovnih objekata u celosti.

Gradevinska struktura i obrada objekata je standardnog i
viSeg nivoa prilagodena nameni i nivou centra. Ovo se
odnosi 1 na izgradnju, 1 na rekonstrukciju postojecih
objekata.

Kod objekata poslovanja i javnih namena obavezan je
servisni, a kod svih odgovaraju¢i protivpoZarni pristup. U
lokalnom centru organizuju se otvorena 1 zatvoreng
parkiraliSta sa kapacitetom koji se definiSe pravinikom.
Uslovi smeStaja vozila defnisani su praviima za sve
namene posebno.

Izgradnja pomo¢nih objekata prema regulacyji nije
dozvoljena.

Obezbediti prilaze i uslove za nesmetano kretanje dece,
starih, hendikepiranth 1 mvalidnih lica prema vazecem
Pravilniku. Obavezno parterno uredenje 1 adekvatna
oprema zahvata.

Komunalna oprema u centru treba da zadovolji sve
ocekivane potrebe, obavezno je priklju¢enje na kompletni
sistem infrastrukture.

Osnovni  bezbednosni  uslovi vezani su za primenu
seizmiCkih propisa, protivpozarnih propisa, uslova 17
geoloske podloge i uslova odbrane za zastitu stanovniStva.
U sklopu viSeporodiCnog stanovanja srednjih gustina, 1
porodicno  stambenih objekata moguca  zastupljenost
poslovanja u odnosu na stanovanje min. 40%.

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 30%
od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSing
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.
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VERSKI OBJEKAT

oblikovanja objekata i povrSina

Na prostoru celine VI u naselju Na prostoru ove celine u
Sutenovac u ulici Vojkovackoj, postoji zavisnosti od potreba naselja izgradnja
objekat  islamske  arhitekture-dzamija, verskih objekata mogua na osnovu
napravijena u skorije vreme. Propisuje se sledec¢ih pravila gradenja.
visi  nivo  uredemja, izgradnje i

VERSKI OBJEKAT

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Verski objekat, slobodnostojeéi tip izgradnje

Na parceli je mogu¢a izgradnja objekata prate¢e namene:
Poslovanje  (usluzne delatnosti, turizam, komercijalne

NAMENA PRATECA usluge, ugostiteljstvo 1 svi prate¢i sadrzaji u shuzbi
osnovnog objekta) 1 prate¢i objekti komunalne
infrastrukture.

Proizvodni objekti, skladista i1 sve namene koje mogu
NAMENA ZABRANJENA ugroziti zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Velicina  parcele usaglasava se 1 formira prema
potrebama konkretne namene u skladu sa propisima i
odgovaraju¢im tehnickim normativima, min. 3,00 ara.
Minimalna Sirina parcele za izgradnju verskog objekta je
min. 12,00 m.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADPEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linija je definisana na grafickom prilogu i
obavezujuta je za novu izgradnju objekta.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
verskog  objekta, slobodnostojeCeg tipa  izgradnje
(nastresnica i streche ne ulaze u horizontalnu projekcijul
objekta) 1 linje susednih gradevinskih parcela je min.
2,50 m.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku linijul
prema regulaciji viSe od 1,2 m.

Ispadi u odnosu na regulacionu liniju nisu dozvoljeni.
Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS GRADEVINSKE
PARCELE

50 % za verske objekte

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Osnovni gabarit objekta max. visine 12,00m, vertikalni
elementi poput minareta i zvonika mogu imati vecu
visinu.
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USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi drugi
(pratec¢i) prizemni objekti, ali ne i pomo¢ni objekti do
max. koeficijenta zauzetosti parcele.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA

Pristup parceli sa pristupne ulice-puta ili druge javne
povrsine.
Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele u

PARKIRANJE

skladu sa potrebama objekta.

OSTALO

Za zelenilo islobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

CELINA VII ,, TRNAVA I DEO
PLJEVLJANI “ (povrSine oko
55,82ha)

Lokacijski celina  VII, je u
krajnjem istocnom delu plana generalne
regulacije, tj. delu naselja Trnava severno
1 juz/no od ulice Rudera Boskovifa, i
poklapa se sa granicama GUP-a i PGR-a
sa severoistocne, istocne, jugoistocne,
jume 1 jugozapadne, dok se sa
severozapadne strane poklapa granicom
celine V.

Pretezna namena celine VII : Bm -
meSovite stambene zone u naseljima
srednjin gustina, Bo - opSte stambene
zone u naseljima srednjih gustin, C - zona
retkih naselja 1 porodicne gradnje,zona
lokalnog centra, zona javne namene
(decija zastita, zdrastvo,), zona 0Snovnog
obrazovanja, zona administracije uprave -
mesna kancelarija, zona sport i rekreacija,
radna zona II, zona postoje¢ih Suma na
prostoru ostalog zemljista.

JAVNE POVRSINE:
-POVRSINE JAVNE NAMENE
- OSNOVNO OBRAZOVANJE

- ADMINISTRACIJA | UPRAVA
- mesna kancelarija

- SPORT | REKREACIJA
- ZELENILO

Za javne povrSine: povrSine javne
namene, 0SnovNno obrazovanje,
administracija-uprava, u  kojima  je
moguca izgradnja 1 uredenje objekata
javne namene, u zavisnosti od potreba
naselja, obavezna je izrada Urbanistickog
projekta u skladu sa pravilima koja su
data u poglaviju 2.1.7. Urbanisticki i
drugi uslovi za izgradnju objekata javne
namene.

Uskladenost urbanistickog projekta
cenice se u skladu sa normativima 1
tehnickim  standardima za tu vrstu
namene javnog objeka ili povrsine.

Zone sporta i rekreacije izona
zelenila na osnovu projekata uredenja 1
uslova koji su dati u poglaviju 2.1.7.
Urbanisti¢ki 1 drugi uslovi za izgradnju
objekata i povrS§ina javne namene.
OSTALE POVRSINE:

— SREDNJE GUSTINE:

Bm - meSovite stambene zone u naseljima
srednjin gustina;

— RETKE GUSTINE:

C - zone retkih naselja iporodine gradnje
(za jedan deo zone neophodna izrada plana
detaline regulacije, graficki prilogu br.10
Sprovodenje plana).

— LOKALNI CENTAR 3

— RADNA ZONA 1l ( na pojedinim
delovima  zone izrada  plana
detaljne regulacije)
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OSTALO ZEMLJISTE —Zemlji§te van delu celine VII duz wulice Rudera

gradevinskog podrucja

Boskovica od pocetka granice celine na
severozapadu pa do  kraka ulice

- POSUMLIJAVANIJE M o :
R.BoSkovica na jugoistoku. Prostor je

Zone poSumljavanja, su van delimino izgraden stambenim i stambeno
gradskog gradevinskog zemljiSta i imju poslovnim  objektima, osim na nekim
za cilj plansko Sirenje zona Suma, parcelama. Owu zonu karakteriSe
autohtonim Sumskim zelenilom. neuskladenost gradevinske hmJe sa
SREDNJE GUSTINE: Bm - Me3ovite regulacjom. ~ Planiranom  dogradnjom
stambene zone u naseljima srednjin postoje¢ih  objekata ili - izgradnjom novih
gustina obJe.kata uz plamranu. gradevmsku. linjju
) do¢i ¢e do usglasenosti susednih objekata

Bm - meSovite stambene zone u prema frontu ulice.

naseljima srednjih gustina, zastupljene su u

SREDNJE GUSTINE

Bm — MeSovite stambene srednjih gustina Gs = 20-40 stanova/ha (100-200 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Viseporodicno stambeni objekti slobodnostoje¢i 1 u
neprekinutom nizu;

-Porodi¢no stambeni objekti, tipa: slobodnostoje¢i, dvojni
i u neprekinutom  nizu;

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, usluzne delatnosti, ugostiteljstvo, servisne
usluge)*, zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne ustanove 1 objekti pratee saobracajne i
komunalne infrastrukture.

Objekti  poslovanja, mogu  biti  postavlieni  kao
slobodnostojeci u neprekinutom 1 prekinutom nizu.
-Minimalna povrSina za  izgradnju slobodnostojecih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna ~ Sirma  parcele za izgradnju poslovnih
objekata slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min. 6,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta i linjje susedne gradevinske parcele na
delu bocnog dvorita: sa juzne, istoCne i zapadne strane
parcele je mn. 2,50m, min. 1,50m sa bocne severne
strane parcele 1 min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti: 80%,

-Max.visina 16,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih  tipova
prehrambene  potro$nje); uslumo zanatstvo (pekarske,
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poslasticarske, obucarske, krojacke, fotografske frizerske i
dr.); uslizne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistiona 1 dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene 1 prateCe objekte komunalne
infrastrukture  prema  Ops$tim i Posebnim pravilima
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na zvotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna povrsina parcele za izgradnju
slobodnostoje¢eg: viSeporodicno stambenog  objekta, je
min.5,00 ari.

-Minimalna povrsina parcele za izgradnju
slobodnostojeceg porodic¢no stambenog objekta
min.2,40ara, dvojnog 3,60ari (dve po 1,80ari), za objekte

u neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu
1,60ara.
-Minimalasirina parcele 7a slobodnostojece

viSeporodicne stambene  objekte 16,00 metara, u
neprekinutom nizu min. 12,00m.

-Minimalna S$irna parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte je
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu
6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Mmnimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
linje je definisano na grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Za  izgradnju objekata viSeporodiCnog stanovanja,
gradevinska linjja od regulacione linje uspostavlja se na
5.0 metara, ukoliko je na grafickom prilogu data manje.
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
novog viseporodino stambenog objekta (nastreSnica i
strene ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta),
slobodnotoje¢eg  tipa  izgradnje 1 linje  susedne
gradevinske parcele je min. 4,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodi€no stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa
izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) i linje susednih gradevinskih parcela
na delu bo¢nog dvorista :

-sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa istocne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom
delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne parcele
min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u neprekinutom
nizu 1,50m.

-za objekte u prekinutom nizu sa bocne strane od granice
susedne parcele 3,50m i prvi ili poslednji objekat u
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neprekinutom nizu 1,50m.

-Prema zadnjem dvoriStu mmn. 3,50m
-Na rastojanju manjem od 2,00m. mogue je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostorija.
-Ispadi na objektu viSeporodicnog stanovanja, ne mogu
prelaziti gradevinsku linju prema regulaciji viSe od 1,60
m.
-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji vise od 1,20
m.
-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.
-Objekti izgradeni ispred gradevinske linje se zadrzavaju
u postojeCem gabaritu i spratnosti 1 kao takvi se mogu
legalizovati.
-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od
minimalno zadatih rastojanja od granice susedne parcele,
neophodna je saglasnost vilasnika susedne parce (odnosi se

samo na objekte porodi¢nog stanovanja).

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

-60% za viseporodiCne stambene objekte
-60% za porodi€no stambene objekte;

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Za  objekte viSeporodinog  stanovanja max. visina
19,00m.
Za porodi¢no stambene objekte max. visma 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drug
objekti do maksimalnih zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA

PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.
Kod viSeprodinih stambenih objekatao, obezbediti
pristupne interne sobracajnice oko objekta uz
zadovoljenje, protivpozarnih i ostalih uslova.
Sirina  privatnog  prolaza za parcele  viSeporodiog
stanovanja, Kiji nemaju direktan pristup javnom putu
min.3,50m.
Sirina  privatnog  prolaza za  parcele  porodi¢nog]
stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

Postoje¢i prilazi kod porodi€no stambene izgradnje koji
imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.
Parkiranje za osnovnu 1 prate¢u namenu - na parceli
korisnka, u garazi u okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu na parceli a prema OpStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup 1smestaj vozila.
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OSTALO

U sklopu viseporodi¢nih stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
40%.

U sklopu porodino stambenih objekata moguca je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max.
40%.

Za zelenilo islobodne povrSine predvideti najmanje 50
% od povrsine koja se dobije kada se ukupna povrsina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath povrSina i Sirina 1 nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodicno stambenih ili poslovnih objekata
Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim od
minimalno utvrdenih povrSina i Sirina ina kojima nema
uslova sprovodenja zadath parametra, maksimalna
visine 10 ,00m.

RETKE GUSTINE: C - Zone retkih
naselja i porodi¢ne gradnje

C - Zone retkih naselja i
porodicne gradnje zadrzane su u dolini
reke Trnavice i u Krajnjem

severoistocnom delu celne VII. Te zone
su sporadi¢no izgradene, ali je neophodno
njijhovo  zaokruzivanje zbog ocuvanja
okolnog ambijenta. Pretezni tip u ovim
zonama je individualna stambena gradnja
na parcelama, sa  slobodnostoje¢im
objektima van regulacije sa jednim ili
viSe stanova u objektu.

Za deo zone retkih naselja i
porodicne gradnje, realizacja je moguca
direktno na osnowu plana, a za manji deo
zona je potrebna izrada plana detaljne
regulacije.
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RETKE GUSTINE

C - Zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje Gs=10-25 stanova/ha (50-120 stanovnika/ha)

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

-Porodi¢no stambeni objekat, slobodnostoje¢i, dvojni,
poluatrijumski, u neprekinutom i prekinutom nizu.

NAMENA PRATECA

Poslovni objekti (trgovina, zanatske usluge, usluzne
delatnosti, ugostiteljstvo, servisne usluge)*, objekti male
privrede zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura,
socijalne ustanove, tip objekata: slobodnostoje¢i u
prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti  poslovanja, mogu biti  postavljeni kao
slobodnostoje¢i u neprekinutom 1 prekinutom nizu. -
Minimalna ~ povrS§ina za  izgradnju  slobodnostojecih
poslovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,00 ara, u
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Mmnimalna Sirna  parcele za izgradnju poslovnih
objekata slobodnostoje¢eg tipa je min. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.6,00 m.

-Minimalna  povrSina za  izgradnju slobodnostoje¢ih
objekata male privrede je 5,00 ara.

Mimimalna Sirina  parcele za izgradnju objekata male
privrede slobodnostoje¢eg tipa je min. 16,00 m -
Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
poslovnog objekta i linije susedne (bocne) strane
gradevinske parcele: sa juzne, isto¢ne 1 zapadne strane
parcele je min. 2,50m, min. 1,50m sa bocne severne
strane parcele 1 min. 2,50m prema zadnjem dvoriStu.
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
objekta male privrede i Ilinje susednih gradevinskih
parcela je min. 4,00m.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. moguce je predvidati
samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadina  poslovnom objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od 1,20 m.
-Indeks zauzetosti:

- 80%, za poslovne objekte

- 60% za objekte male privrede

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova potroSnje);
usluzno  zanatstvo  (pekarske, poslastiCarske, obucarske,
krojacke, fotografske frizerske i dr.); ushizne delatnosti
(knjizara,  videoteka, hemijska Cistiona 1 dr.);
ugostititeljstvo  (restoran, taverna, kafe bar, picerija,
hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i1 prateCe objekte komunalne
infrastrukture ~ prema  OpStim i Posebnim  pravilima
gradenja za te namene.
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NAMENA ZABRANJENA

Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtevati
procena uticaja na zvotnu sredinu, a za koje se U
propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Mmimalna powrSina parcele za izgradnju slobodno-
stojeeg porodi¢no stambenog objekta je 3,00 ara, za
dvojni objekat 4,00 ari (dve po 2,00 ara), a za objekte u
nizu (neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom) 1,80
ari.

-Minimalna S$irma parcele za slobodnostoje¢i porodi¢no
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojni objekat je
16,00m (dve po 8,00m) i objekata u neprekinutom i
prekinutom nizu 6,00 metara.

POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
I U ODNOSU NA GRANICE

GRADEVINSKE PARCELE

Mimimalno rastojanje izmedu gradevinske 1 regulacione
linje je definisano na grafickom prilogu Urbanistickal
regulacija sa gradevinskim linjama br.06.

-Najmanje  dozvolieno  rastojanje  od  najisturenije
tackeporodicno stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa

izgradnje (nastreSnica 1 strehe ne wulaze u horizontaln)
uprojekciju objekta) i1 linije susednih gradevinskih parcela
na delu boc¢nog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m,
sa severne strane parcele min. 1,50m,
- sa istoCne 1 zapadne strane parcele min. 2,00m .

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu nal
bocnom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa boc¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m. i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m.

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati
samo otvore pomo¢nih prostorija.

-Ispadi na porodicno stambenom objektu ne mogyl
prelaziti gradevinsku linjju u odnosu na regulaciju vise od
1,20 m.

-Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne 1
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regulacionu liniju.

-Objekti izgradeni ispred gradevinske linjje se zadrzavaju u
postoje¢em gabaritu i spratnosti i kao takvi se mogu
legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih
rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je
saglasnost viasnika susedne parcele.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

50% za porodi¢no stambene objekte,

NAJVECA DOZVOLJENA
SPRATNOST OBJEKTA

- max. visina 12,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi i drugi
objekti do maksimalno zadatih parametara.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.
Sirina  privatnog prolaza za parcele porodi¢nog

PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom putu ne
moze biti manji od 2,50m.

Postojeci prilazi kod porodicno stambene izgradnje koji
imaju Sirmu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prateCu namenu - na parceli
korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta il
posebnom objektu na parceli prema OpStim pravilima
gradenja 2.2.1. deo Pristup i smestaj vozila.

OSTALO

Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 50%
od powrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od
min. zadath powvrS§ina i S§irina i nemaju uslova za
formrranjem prema zadatim parametrima, moguca je
izgradnja porodi€no stambenth il poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.

LOKALNI CENTAR 3

Ova kategorija centara ima vaznu
ulogu na nivou urbanistiske celine,
odnosno naselja ili ve¢eg bloka. Izgradnja
1 uredjenje prostora vrSiCe se na osnovu
plana generalne regulacije. Za zahvate
javnih namena mogu se raditi urbanisticki
projekti sa ovim programom, a za

definisane  parcele u  javnom i
pojedinatnom  interesu 1 akt o
Urbanistickim ~ uslovima  za  izgradnju
objekata i uredjenje prostora na osnowvu
pravila iz plana. Karakter zone uzeg i
Sireg zahvata, u okviru bloka i naselja,
vezuje se za kontaktne 1 Sire susedne zone
stanovanja, rada i specificnih namena.
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U zoni lokalnog centra 3 u okviru zdrastvene stanice i ambulante, osnovne
nasella i celine VII, sa programom Skole, prostori namenjeni Kulturi, upravi i
proSirenja osnovnih gradskih namena u administraciji, verski objekti i stambeni
funkcionalnom, a pre swvega U objekti srednjih gustina kao i poslovni
produktivnom smislu, moguéa izgradnja objekti odgovarajuce komercijalne
odredenih  objekata  javnih  funkcija: delatnosti.

LOKALNI CENTAR 3

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Poslovanje 1 usluge, objekti javne namene, viSeporodi¢no
stambeni objekti srednjih gustina, tipa slobodnostojeci i u
neprekinutom nizu.

Porodi¢no stambeni objekti, tipa: slobodnostojec¢i, dvojni i
u neprekinutom nizu.

NAMENA PRATECA

Verski objekti, pijace i trznice, sportski objekti, mreza i
objekti saobracajne i komunalne infrastrukture.

Za objekte prateCe namene: verske objekte (prema
pravilima datim za te objekte u celini VI), za sportske
objekte, mrezu 1 objekte saobracajne 1 komunalne
infrastrukture na osnovu Opsth 1 Posebnih pravila
gradenja za te namene.

NAMENA ZABRANJENA

U okviru reonskog centara nije moguce graditi objekte
koji po svom karakteru i kapacitetu ne odgovaraju
osnovnoj i mogucoj prate¢oj nameni, odnosno objekte sa
posebnim prostornim, tehnoloSkim, zaStitnim i
saobracajnim uslovima koji se ne uklapaju u uz i
kontaktni zahvat, odnosno remete regulaciju i koriS¢enje
prostora na nivou sistema centra.

Odnosno, svi oni objekti namene, za koje se moze
zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu, a za koje se u
propisanoj  proceduri ne obezbedi saglasnost na
procenu uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

-Minimalna povr§ina parcele za izgradnju objekata
poslovanja 1 usluga 3,00 ara, za visSeporodino stambeng)
objekte srednjih gustina min. 5,00 ara.
-Minimalna povrsina parcele 7a izgradnju
slobodnostojeceg porodi€no  stambenog objekta
min.3,00ara, dvojnog 4,00ari (dve po 2,00ari), za objekte U
neprekinutom,  poluatrjumskom i  prekinutom  nizy
2,00ara.
-Minimalna Sirina parcele za objekte poslovanja i1 usluga
slobodnostojeceg tipa je 12,00m. u neprekinutom 1
prekinutom nizu je 8,00 m

-Minimalna S§irna parcele za viSeporodicno stambeng
objekte srednjih gustina, slobodnostojeceg tipa 16,00m. u
neprekinutom i prekinutom nizu 12,00 m.

-Minimalna Sirina parcele za porodi¢no stambene objekte
slobodnostojeceg tipa je 12,00m. u neprekinutom 1
prekinutom nizu je 8,00 m.
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POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

-Gradevinska linja je definisana na grafickom prilogy
Urbanisticka  regulacija sa  grad. [lingama br.06. 1{
obavezujua je za novu izgradnju objekata.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita poslovanja 1 usluga, slobodnostojeceg
tipa izgradnje (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalny
projekciju  objekta) 1 lnge  susednih gradevinskil
parcela je na min. 2,50 m.
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
osnovnog gabarita viSeporodicno stambenog objekta
srednjih  gustina,  slobodnostoje¢eg  tipa  izgradnje
(nastresnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju
objekta) 1 linje susednih gradevinskih parcela je min. 4,00
m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke
porodicno  stambenog objekta, slobodnostojeceg tipal
izgradnje  (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u horizontalnu
projekciju objekta) 1 linge susednih gradevinskih parcela)
na delu bo¢nog dvorista :
-sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa severne strane
parcele min. 1,50m,

- sa isto¢ne 1zapadne strane parcele min. 2,00m.
-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na
boc¢nom delu dvorista sa obe strane od granice susedne

parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sa boc¢ne strane od granice
susedne parcele 3,50m i prvi ili poslednji objekat u
neprekinutom nizu 1,50m.

-Prema zadnjem dvoristu mmn. 3,50m

-Podzemne etaze mogu preé¢i gradevinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

-Ispadi na objektu ne mogu prelazti gradevinsku liniju u
odnosu na regulaciju vise od 1,60 m.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

Urbanisticki parametri se prilagodjavaju parametrima
zona koje opsluzuju.

- indeks zauzetosti zemljiSta do 80% za poslovanje i
usluge .

- indeks zauzetosti zemljiSta do 60% za visSeporodi¢no
stambene objekte srednjih gustina

- indeks zauzetosti zemjjiSta do 60% za porodi¢no
stambene objekte
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NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Najve¢a dozvoljena visina objekta usaglasava se i
formira prema potrebama konkretne namene u skladu sa
propisima i odgovarajuéim tehnickim normativima, max.
16,00m.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli nije moguca izgradnja
pomo¢nih objekata, osim garaza.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele ili
objektu, u zavisnosti od wrste objekta, u skladu sa
Opstim pravilima gradenja 2.2.1.Pristup 1 smeStaj vozila

OSTALO

Karakter 1 nivo komercijalnh 1 usliznih delatnosti
definiSu se u odnosu na nivo centra, kao 1 ostali uslovi
oblikovanja, saobrac¢aja 1 ostalo. Mogu¢a je funkcionalha
organizacija objekata - ushwme delatnosti u prizemliju,
javne namene za pogodne delatnosti (kultura, uprava i sl.)
na spratnim etazama.

Stanovanje se u delu ka javnim povrSinama organizuje na
viSim etazama 1 unutar blokova, S§to znaéi da se
objekti u zonama centra  projektuju sa  najmanje
prizzmnom etaom za poslovni prostor, uz moguénost
izgradnje poslovnih objekata u celosti.

Gradevinska struktura i obrada objekata je standardnog i
viSeg nivoa prilagodena nameni i nivou centra. Ovo se
odnosi i na izgradnju, 1 na rekonstrukciju postojecih
objekata.

Kod objekata poslovanja i javnih namena obavezan je
servisni, a kod svih odgovaraju¢i protivpozarni pristup.

U lokalnom centru organizuju se otvorena i zatvorena
parkiraliSta sa kapacitetom koji se defniSe pravinikom.
Uslovi smestaja vozila definisani su praviima za sve
namene posebno.

Izgradnja pomo¢nih objekata prema regulaciji nije
dozvoljena.

Obezbediti prilaze i uslove za nesmetano kretanje dece,
starth, hendikepiranih i invalidnh lica prema vazeem
Pravilniku. Obavezno parterno uredenje i adekvatna
oprema zahvata.

Komunalna oprema u centru treba da zadovolji sve
ocekivane potrebe, obavezno je prikljuCenje na kompletni
sistem infrastrukture.

Osnovni  bezbednosni  uslovi vezani su za primenu
seizmiCkih propisa, protivpoZzarnih propisa, uslova iz
geoloSke podloge i uslova odbrane za zastitu stanovniStva.
U sklopu viSeporodi€nog stanovanja srednjih gustina, 1
porodicno  stambenih objekata moguc¢a  zastupljenost
poslovanja u odnosu na stanovanje min. 40%.
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Za zelenilo 1 slobodne povrSine predvideti najmanje 30%
od povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSina
gradevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

RADNA ZONA 11 preduzeca.

Radna zona Il, je zona Radna zona II obuhvata postojecu
privredjivanja, planirana na  prostoru industrijsku zonu i novoplaniranu radnu
izmedju dela ulice Rudera Boskovica sa zonu sa severo istoCne strane ulice
severoistocne  strane 1 korita reke Rudera Boskovica 1 prvenstveno je
Trnavice sa jugozapadne strane. Na ovom namenjena za razvoj malih i srednjih
prostoru su ranije bili smeSteni najveci preduze¢a.  Postoje¢i  kompleksi  se
proizvodni kompleksi u Novom Pazaru tj. zadrzavaju, uz  moguéu  vlasni¢ku
proizvodnja ~ obuée i  proizvodnja transformaciju, prestruktuiranje i
namestaja koje su bile u drustvenom dekomponovanje.  Realizacja  buducih
sektoru. U ovoj zoni zadnjih godina, radnih zone na osnovu novih planova
privatizacijom drustvenh ~ preduzeca detaljne regulacije.

formirana su i rade privatna proizvodna

RADNA ZONA 11

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Privredni, poslovni, proizvodni i industrijski objekti

-Usluzne delatnosti, komercijalne delatnosti, skladiSta 1
objekti saobracajne 1 komunalne mfrastrukture.

-Za uslwne delatnosti i komercijalno poslovanje
skladiSta: - minimalna powvrSina  parcele  4,00arij
minimalna Sirna 12m,
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke

NAMENA PRATECA novog objekta (nastreSnica 1 strehe ne ulaze u
horizontalnu  projekciju objekta), slobodnostojeceg tipa
izgradnje i linije susedne gradevinske parcele je  min,
3,50 m..

-Koficijenti zauzetosti:
-70% objekti poslovanja
-max. visina 16,00m
NAMENA ZABRANJENA Sve namene c¢ija bi delatnost ugrozila Zivotnu sredinu i

osnovnu namenu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRADEVINSKE
PARCELE

Za  privredne, poslovne, proizvodne i industrijske
komplekse: - minimalna povr§ina parcele 8,00 ari
minimalna $irma parcele 16,00m

Kod preparcelacije po dubini minimalna Sirina prolaza je
3,5m.

Veli¢na ostalh parcela usaglasava se 1 formira prema
potrebama konkretne namene u skladu sa propisima i
odgovaraju¢im tehnickim normativima.
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POLOZAJ OBJEKTA U
ODNOSU NA REGULACIJU
| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linijja je definisana na grafickom prilogu
Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linjama br.06. 1
obavezuju¢a je za novu izgradnju objekta.

Rastojanje gradevinskih linija od bo¢nih granica parcele i
zadnje granice parcele min. 5,0m, za objekte osnovne
namene, uz obezbedenje protivpozarnog puta 1 zastitnog
zelenog pojasa.

Dozvoliena je izgradnja objekata u kombinacijama sa|
objektima iz prate¢e namene navedenih objekata.

- Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku lnijul
prema regulaciii viSe od 1.60 m. Podzemne etaze mogu
pre¢i gradevinsku, ali ne i regulacionu liniju.

NAJVECI DOZVOLJENI
INDEKS ZAUZETOSTI
GRADEVINSKE PARCELE

Realizacja programa industrijske zone wrSiCe se fazno nal
pojedina¢nim lokacijama, a na osnovu plana generalne
regulacije, prema slede¢im pravilima:

- indeks zauzetost - max 60%

- tehnoloske 1 saobracajne povrSine - max 25%

- zelenilo min.15%

- ukolko ne postoji potreba za tehnoloSkim povrSinama
one mogu pre¢i u kategorju povrSina namenjenih zal
izgradnju objekata

Obzirom na  neujednaCenu  izgradjenost u  okviry
postoje¢ih kompleksa u slu€aju da je postojeci procenat
zauzetost parcela (ii drugi urbanisticki parametar) visi od
maksimalnih ~ vrednosti  zadrzava se  postojeci, bez
mogucénosti uvecanja.

NAJVECA DOZVOLJENA
VISINA OBJEKTA

Masimalna visina objekta 16,00m

Ovo ograniCenje se ne odnosi na tehnoloske 1 posebne
objekte  kompleksa (Cija se visina ne uraunavaj
dimnjaci, tornjevi isl.).
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USLOVI ZA IZGRADNJU

DRUGIH OBJEKATA NA

ISTOJ GRADEVINSKOJ
PARCELI

Dozwoljiena je izgradnja vise objekata osnovne i pratece
namene na parceli do max. zadatih parametara.
Dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekta i to: garaze,
ostave, nastreSnice, tremovi 1 slicno iza osnovnog
objekta.

USLOVI I NACIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili druge javne
povrsine.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele
prema Opstim praviima gradenja 2.2.1. deo Pristup 1

PARKIRANJE smestaj vozla.

Minimalni procenat ozelenjenih povrSina u kompleksu je
15%.
U okviru kompleksa predvideti podizanje pojaseva
zastitnog  zelenila ~ minimalne Sirine pojasa  zasStitnog]
zelenila:
- 2.0 m od bo¢nih 1 zadnje granice parcele;
-3,0m na kontaktu sa izgradenim ili planiranim
stambenim zonama
Sva neophodna zastitna odstojanja - od suseda, pojasevi
sanitarne zaStite 1 dr., moraju se ostvariti unutar same
parcele.

OSTALO U okviru kompleksa nije dozvoljeno planiranje i uredenje

povrSina za otvorene deponijje ve¢ je neophodno
predvideti posebne prostore za sakupljanje, primarnu
selekciju 1 odnoSenje komunalnog i industrijskog otpada.
SkladiStenje materijala 1 robe na otvorenom delu parcele
ne sme biti organizovano u delu parcele prema javnoj
povrSini  (ulici), ve¢ mora biti Vizuelno zaklonjeno
objektima ili zelenilom.

Tehnoloske povrSine, pretovarno-manipulativne povrSine 1
parking povrSine za teretna vozla - iza 0Shovnog
objekta
Ogradivanje parcele prema karakteru kompleksa 1
nameni objekta.

POSEBNI USLOVI

Za  slozenije programe poslovanja sa  specificnim
zahtevima i uslovima, kao i objekte male privrede,
obavezna je razrada kroz Urbanisticki projekat.

Kod uvodjenja programa poslovanja 1 proizvodnje,
posebno kod specificnih programa, obavezno se definiSe
karakter programa i mere zaStite na lokacyi, odnosno, po
potrebi radi analiza uticaja objekta na Zivotnu sredinu, sa
svim elementima zaStite u okviru objekata, instalacija,
opreme, parcele i zahvata.
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2.2.3. Uslovi i mere za sprovodenje Plana
generalne regulacije propisani za dalju
plansku razradu

Sprovodenje Plana generalne regulacije
visice se:
1. lzradom Planova

regulacije:

detaljne

PovrSina obuhvadena obavezom izrade
novin Planova detaljne regulacije je oko
161,00 ha. buhvati Planova detaljne

regulacije  prikazani su na grafiCkom

prilogu br. 10 (KARTA
SPROVODENIJA)
- U okviu navedenih zahvata

moguéa je fazna izrada Planova.
Granice Planova utvrduje

Komisija za planove Grada Novog Pazara

- Do donosenja navedenih Planova
detaljne regulacije nije  dozvoljeno
izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju i
rekonstrukciju u obuhvatu Planova, osim u
delovima gde postoje izvedene
saobradajnice ili su obezbedjeni pristupi
na javhu povrSinu. U tim delovima
primenjivati uslove ovog plana u
zavisnosti od celine i zone u kojoj se
lokacija nalazi.

- Pravila uredenja 1 gradenja
utvrdena ovim Planom su osnov i smernica
za izradu navedenih planova.

- lzrada planova detaljne regulacije
je moguca u svim zonama u kojima se za
to ukaze potreba u smislu
uvodenja/definisanja novih javnih povrSina
I namena.

- Za promenu regulacije postojecih
saobracajnica koje nisu definisane ovim
planom, kao 1 saobracajnica i javnih
povrSina defisanh ovim planom 1 za
uvodenje  novih  javmh  povrSina i
saobracajnica radi se Plan detaljne
regulacije.

2. Izradom Urbanistickih
projekata

Urbanisticki projekti rade se u
skladu sa obavezama datim kroz pravila
uredenja 1 gradenja za odredene zone 1
namene /za javne namene na povrSinama
koje su regulisane ovim planom, namene
privredivanja, sloZene programe
poslovanja 1 usluga,  viSeporodi¢no
stanovanje, kao i za sve namene za koje se
ustanovi obaveza izrade odgovarajucih
elaborata zastite (na osnovu prethodno
pribavljenog miSlienja nadleznog organa).

Urbanistickim ~ projektom  se  moZe
predvideti fazna izgradnja, uz obezbedenje
minimalnog stepena komunalne
opremljenosti,  kapaciteta  parkiranja i

uslova 1 mera zaStte u prvoj faz
Uskladenost  urbanistickog projekta
cenice se u skladu sa normativima i
tehnickim standardima za tu vrstu
objekata.

3. Na osnovu Plana generalne
regulacije

Preostale povrSine u planu moguce
je izgraditi na osnovu pravila uredenja,
pravila i mera zaStite i pravila gradenja
definisanin ovim Planom, kroz izdavanje
Lokacijske dozwole za sve namene i
povrSine koje nisu obuhvacene postojec¢im
planovima odnosno  obavezom  izrade
planova 1 urbanistickih projekata.

Za izgradnju objekata za koja nisu
definisana pravila gradenja primenjivace
se Pravink o opstim praviima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (sl. Gl
RS br. 22/2015)

Sprovodenje plana generalne
regulacje je moguce wvrSiti direktno,
izdavanjem lokacijske dozvole, ukoliko je
odredena lokacija uredena i regulisana tj.

ima obezbeden minimalni stepen
komunalne opremljenosti definisan
Planom.

Dinamika  razvoja nasella u
prostoru  utvrdyje se na  osnovu
srednjorocnth 1 godsnjih  planova 1
programa uredenja prostora 1 zemljiSta.
Ovom dinamikom utvrduju se i prioriteti
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dalje razrade, kao i prioriteti u realizaciji
pojedinacnih urbanistickih celina.

Prilikom izrade Planova detaljne
regulacie 1 urbanistickih  projekata
neophodno je ispunjavanje svih obaveza i
kriterjuma  koji su definisani pozitivnom
zakonskom regulativom iz  oblasti
upravljanja 1 zaStite zivotne sredine.

Kod sprovodenja plana, u zonama
graditeljskog nasleda obavezno je ucesce,
uslovi 1 saglasnosti nadleZznog Zavoda za
zastitu spomenika kulture.

Kod sprovodenja plana, za objekte
I zone u Kkoridoru dalekovoda (35kV),
postovati uslove nadlezne
elektrodistribucije.

Sve postoje¢e opstinske Odluke
treba usaglasiti sa ovim Planom ili uraditi
nove prema uslovima iz ovog Plana.

Sprovodenje Plana obuhvata i :

- trajno pracenje problema zastite,
uredenja 1 razvoja planskog prostora i
redovno izvestavanje lokalne samouprave.

- definisanje razvojnih projekata radi
konkurisanja ~ kod  domacih i
evropskih fondova.

- pokretanje inicijative za izmenu i
dopunu Plana generalne regulacije,
prema potrebi.

- Sve tehnicke greske ili
neusaglasenosti  tekstualnog 1  grafickih
priloga, moguée je  Kkorigovati uz
konsultaciju obradivaca.

Broj:
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢
dipl. ing. agronomije

184.

Na osnovu ¢lana 32. stav 1. tacka
20. Zakona o0 lokalnoj samoupravi
(,,Slglasnik RS* broj 129/2007 i 83/2014),
Clanova 46. i 47. Zakona o lokalnim
izborima (,,Slglasnik RS*“ broj 129/2007,
34/2010 — odluka US i 54/2011), ¢lana 41.
stav 1. tacka 34. Statuta grada Novog
Pazara (,Sluizbeni list grada Novog
Pazara® br. 4/13, 8/14 i 1/15), Skupstina
grada Novog Pazara je na sednici odrZanoj
11.09.2015. godine, na osnovu pismeno
podnete ostavke, donela

ODLUKU
O PRESTANKU MANDATA
ODBORNIKA

Clan 1.

Prestaje mandat Fahrudinu DPekicu,
na mesto odbornika Skupstine grada
Novog Pazara, na osnovu pismeno podnete
ostavke.

Clan 2.

Ova Odluka stupa na snagu danom
donosenja a objavice se u ,Shzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj: 02-31/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije
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185.

Na osnovu Clana 32. stav 1. tacka
20. Zakona 0 lokalnoj samoupravi
(,Slglasnik RS broj 129/2007 i 83/2014),
Clanova 48. i 56. Zakona o lokalnim
izborima ( ,,Slglasnik RS* broj 129/2007,
34/2010 — odluka US i 54/2011), ¢lana 41.
stav 1. tacka 34. Statuta grada Novog
Pazara (,Sluzbeni Lst grada Novog
Pazara“ br. 4/13, 8/14 i 1/15), Skupstina
grada Novog Pazara, na sednici odrzanoj
11.09.2015. godine, donela je

ODLUKU

Clan 1.

Kojom se POTVRDUIJE mandat
odborniku sa izborne liste ,Stranka
demokratske  akcije  Sandzaka — dr
Sulejman  Ugljanin, Saneli Dulovic 1z
Novog Pazara.

Clan 2.

Ova Odluka stupa na snagu danom
donoSenja, a objavice se u ,Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj: 02-32/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije

186.

Na osnovu ¢lana 6. stav 5 do 7. 1
Clana 7a stav 2. Zakona 0 porezima na
imovinu  (,,S1. glasnik Republike Srbije*
br. 26/01, 45/02, 80/03, 135/04, 61/07,
101/10, 24/11, 78/11, 57/12-US, 47/13 i
68/14 - dr.zakon), ¢lana 20. stavl. tacka 4.
1 Clana 23. stav 4. Zakona o lokalnoj
samoupravi ("SI glasnik  RS",  br.
129/2007 i 83/2014 - dr. zakon), ¢lana 15.
stav 1. tacka 5. i Clana 41. stav 1. tacka 3 1
16. Statuta grada Novog Pazara (,,Sllist
grada Novog Pazara“, br. 4/13, 8/14 1
1/15), Skupstina grada Novog Pazara na
sednici odrzanoj dana 11.09.2015. godine,
donrela je

ODLUKU
O UTVRPIVANJU PROSECNIH
CENA KVADRATNOG METRA
NEPOKRETNOSTI ZA
UTVRDIVANJE POREZA NA
IMOVINU ZA 2015. GODINU
NA TERITORIJI GRADA
NOVOG PAZARA

Clan 1.

Ovom odlukom utvrduje se prosecna
cena kvadratnog metra odgovarajucih
nepokretnosti, koja ¢e sluzti kao osnovica
za utvrdivanje poreza na imovinu za 2015.
godinu za nepokretnosti na teritoriji grada
Novog Pazara.

Clan 2.

Konstatyje se da je, za utvrdivanje
poreza na imovinu, na teritoriji grada
Novog Pazara odredeno sedam zona,
prema  komunalnoj  opremljenosti i
opremljenosti javnim objektima,
saobracajnoj povezanosti sa centralnim
delovima grada Novog Pazara, odnosno sa
radnim zonama 1 drugim sadrzajima u
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naselju 1 to: prva, druga, tre€a, Cetvrta,
peta, Sesta i sedma zona.

Prva  zona  odredena je za
najopremljeniju zonu.

Prose¢na cena utvrdena je po jednom

Clan 3.

1. ProseCne cene kvadratnog metra
napokretnosti za utvrdivanje poreza
na imovinu za 2014. godinu na
teritoriji grada Novog Pazara u
prvoj zoni iznose:

1) Gradevinsko

zemljiste. ...... 26.386,00 dinara
2) Poljoprivredno

zemljiste. ....... 2.016,00 dinara,
3) Sumsko

zemljiste.......... 1.764,00 dinara,
4) Stanovi.........87.956,00 dinara,

5) Kuce za
stanovanje......79.160,00 dinara

6) Poslovne zgrade i  drugi
(nadzemni i podzemni)
gradevinski objekti koji sluze
za obavljanje
delatnosti.........coevverereniiiennnnn
..................... 172.200,00 dinara,

7) Garaze i garazna
mesta........... 43.978,00 dinara.

2. Prosecne cene kvadratnog metra
napokretnosti za utvrdivanje poreza
na imovinu za 2015. godinu na
teritoriji grada Novog Pazara u
drugoj zoni iznose:

1) Gradevinsko

zemljiste. .....18.848,00 dinara,
2) Poljoprivredno

zemljiste. ...... 1.152,00 dinara,
3) Sumsko

zemljiste......... 1.008,00 dinara,
4) Stanovi........ 62.826,00 dinara,

5) Kuce 7a
stanovanje.....56.543,00 dinara
6) Poslovne zgrade i drugi
(nadzemni I podzemni)
gradevinski objekti koji sluze
za obavljanje

delatnosti...123.000,00 dinara,

7) Garaze i garazna
mesta.......... 31.413,00 dinara.

. Prosecne cene kvadratnog metra

napokretnosti za utvrdivanje poreza
na imovinu za 2015.godinu na
teritoriji grada Novog Pazara u
trecoj zoni iznose:
1) Gradevinsko

zemljiste. ..... 15.078,00 dinara
2) Poljoprivredno

zemjte......... 643,00 dinara,
3) Sumsko
zemjjiste. ...........562,00 dinara,

4) Stanovi.........50.261,00 dinara,
5) Kuce za
stanovanje.....45.235,00 dinara,

6) Poslovne zgrade i drugi
(nadzemni i podzemni)
gradevinski objekti koji sluze
za obavljanje
delatnosti......98.400,00 dinara,

7) Garaze i garazna
mesta........... 25.130,00 dinara.

. Prosecne cene kvadratnog metra

napokretnosti za utvrdivanje poreza
na imovinu za 2015. godinu na
teritoriji grada Novog Pazara u
¢etvrtoj zoni iznose:
1) Gradevinsko

zemljiste. .....10.052,00 dinara,
2) Poljoprivredno

zemjjiSte.......... 392,00 dinara,
3) Sumsko
zemljiste. ........ 343,00 dinara,
4) Stanovi...... 33.507,00 dinara,
5) Kuce za
stanovanje....30.156,00 dinara,
6) Poslovne zgrade i drugi
(nadzemni [ podzemni)
gradevinski objekti koji sluze
za obavljanje
delatnosti. ....65.600,00 dinara,
7) Garaze 1 garazna
mesta.......... 18.847,00 dinara.

. Prosecne cene kvadratnog metra

napokretnosti za utvrdivanje poreza
na imovinu za 2015. godinu na
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teritoriji grada Novog Pazara u 5) Kuce 7a
petoj zoni iznose: stanovanje......... 10.994,00 dinara,

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)

3)

Gradevinsko

zemljiste. ........... 6.701,00 dinara,
Poljoprivredno

zemljiste............... 226,00 dinara,
Sumsko zemljiste.....197,00 dinara,
Stanowi............. 22.338,00 dinara,
Kuce za
stanovanje......... 20.104,00 dinara,

Poslovne zgrade i drugi (nadzemni

1 podzemni) gradevinski objekti
koji shize 7a obavljanje
delatnosti...........43.733,00 dinara,
Garaze 1 garazna
mesta............... 12.565,00 dinara.

Prosecne cene kvadratnog metra
napokretnosti za utvrdivanje poreza
na imovinu za 2015.godinu na
teritoriji grada Novog Pazara u
Sestoj zoni iznose:

Gradevinsko

zemljiste. ........... 4.397,00 dinara,
Poljoprivredno
zemljiSte................ 42,00 dinara,
Sumsko zemljiste. ..... 37,00 dinara,
Stanovi............. 14.659,00 dinara,
Kuce za
stanovanje......... 13.193,00 dinara,

Poslovne zgrade i drugi (nadzemni

i podzemni) gradevinski objekti
koji sluze 7a obavljanje
delatnosti........... 28.701,00 dinara,
Garaze i garazna
mesta......ccceeunnn.. 9.423,00 dinara.

Prose¢ne cene kvadratnog metra
napokretnosti za utvrdivanje poreza
na imovinu za 2015.godinu na

teritoriji grada Novog Pazara u
sedmoj zoni iznose:

Gradevinsko

zemljiSte............ 3.665,00 dinara,
Poljoprivredno
zemljiSte................ 40,00 dinara,
Sumsko zemljiste. . .... 35,00 dinara,
Stanovi............. 12.216,00 dinara,

6) Poslovne zgrade i drugi (nadzemni
1 podzemni) gradevinski objekti
koji sluze 7a obavljanje
delatnosti.......... 23.916,00 dinara,

7) Garaze i garazna
mesta................. 7.853,00 dinara.

Clan 4.

Danom pocetka primene ove
odluke prestaje da vazn Odluka o
utvrdivanju  proseCne cene kvadratnog
metra nepokretnosti za utvrdivanje poreza
na imovinu za 2014. godinu na teritoriji
grada Novog Pazara (“Sl list grada Novog
Pazara” br. 06/2013).

Owvu odluku objaviti u “Slizbenom
listu grada Novog Pazara” i na zvani¢noj
internet strani grada NovogPazara.

Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog
dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom
listu grada Novog Pazara” a primenjivace
se 0d 01.01.2015. godine.

Broj: 436-1/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije
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187.

Na osnovu c¢lana 4. Zakona o
komunalnim  delatnostima ("SI glasnik
RS", br. 88/2011), ¢lana 1. Zakona o
sahranjivanju i grobljima ("SI glasnik
SRS", br. 20/77, 24/85 i 6/89 i "Sl. glasnik
RS", br. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 -
dr. zakon, 120/2012 - odluka US i 84/2013
- odluka US) clana 23. stav 2. tac¢ka 20.
Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 129/2007 i 83/2014-
dr.zakon ), ¢lana 41. stav 1. tacka 7.
Statuta grada Novog Pazara ("Shizbeni list
grada Novog Pazara", br. 4/2013 -
precis¢en  tekst, 8/2014 1 1/2015),
Skupstina grada Novog Pazara, na sednici
odrzanoj dana 11.09.2015. godine, donela
je

ODLUKU
O SAHRANJIVANJU
/POKOPAVANJU |
GROBLJIMA/MEZARJIMA

| — OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se opsti
uslovi za upravljanje grobljima/mezarjima
i vrSenje pogrebnih usluga/usluga dzenaze,
odredivanje 1 stavljanje van upotrebe
grobalja/mezarja, uredivanje 1 odrzavanje
grobalja/mezarja na teritoriji grada Novog
Pazara 1 reguliSu druga pitanja u ovoj
komunalnoj delatnosti.

Clan 2.

Upravijanje grobljima/mezarjima, u smislu
ove Odluke, je odrzavanje groblja/mezarja
I objekata koji se nalaze u sklopu
groblja/mezarja (mrtvacnica/gasulhana,
kapela), sahranjivanje/pokopavanje,
odrzavanje  pasivnih  grobalja/mezarja 1
spomen obelezja/miSana, kao 1 prevoz
posmrtnih ostataka umrlog/mejta od mesta
smrti do mrtvacnice /gasulhane.

Clan 3.

Grobliemymezarjem se, u smislu
ove Odluke, smatra zemljiSte koje je
odgovarajuéim urbanistickim planom il
odlukom Skupstine grada Novog Pazara
odredeno za  sahranjivanje/pokopavanje
umrlih.

Grobliem u seoskim naseljima, na
podrucju grada Novog Pazara, smatra se
zemjjiSte koje je u wupotrebi 1 slz za
sahranjivanje/pokopavanje  umrlih, kao i
zemljiste koje je Odlukom, a u skladu sa
Zakonom, posebno odredeno.

Clan 4.

Sahranjivanje/pokopavanje  umrlih,
u smislu ove Odluke, smatra se
pokopavanje posmrtnih ostataka umrlih i
druge radnje koje se u tom cilju
preduzimaju, a nisu u suprotnosti sa
Zakonom i ovom Odlukom.

Clan 5.

Groblje/mezarje je komunalni
objekat od opsteg interesa i ne moze biti
predmet pravnog prometa.

Clan 6.

Upraviljanje  grobljima/mezarjima i
pogrebne  usluge/usluge  dzenaze  na
gradskim grobliima u Novom Pazaru wrsi
Javno  komunalno preduzece, kome je
povereno  obavljanje ove  komunalne
delatnosti.

O upravijanju grobljima/mezarjima
1 pogrebnim usligama/uslugama dzenaze
na seoskim grobljima stara se mesna
zajednica na Cijem se podrucju nalaz

groblje.

-
SAHRANJIVANJE/POKOPAVANJE

Clan 7.

Sahranjivanje/pokopavanje
posmrtnih  ostataka  umrlih  koji  se
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pokopavaju na gradskim
grobljima/mezarjima  u Novom Pazaru,
vi§i se iz prostorija na groblju u kojima se
smeStaju 1 Cuvanju posmrni ostaci do
sahrane/pokopavanja (u daljem tekstu:
mrtvacnica/gasulhana).

Clan 8.

Sahranjivanje/pokopavanje
posmrtnin  ostataka u  groblja/mezarja
seoskih naselja, ako na njima ne postoji
mrtvacnica/gasulhana, vrSi se prenoSenjem
posmrtnih ostataka od kué¢e umrlog do
groblja/mezarja na uobiCajeni nacn.

Clan 9.

Sahranjivanje/pokopavanje umrlih se vrsi
samo na groblju/mezarju koje jeu
upotrebi, a u skladu sa Zakonom i ovom
Odlukom.

Clan 10.

Sahranjivanje/pokopavanje umrlin
wisi se u skladu sa odgovarajuéim
sanitarnim ~ propisima, na nac¢in  koji
odgovara pijetetu prema  umrlom,
dostojanstvu, mestu na kojem on pociva i
uz postovanje osecanja srodnika umrlog i
drugih osoba koje su bile bliske sa umrlim.

Prijavljivanje smrtnog slucaja
Clan 11.

Svaki smrtni slicaj na gradskom
podru¢ju mora se sa potrebnim podacima
prijavitt Javnom komunalnom preduzecu,
radi odredivanja vremena sahrane/pokopa i
vrsenja drugih poslova oko
sahranjivanja/pokopavanja.

Za umrle u ostalim naseljenim
mestima (seoskim podrucjima)
prijavljivanje se vr§i u mesnoj kancelariji
sa potrebnim podacima.

Clan 12.

Pokopavane =~ umrlog na  odredeno
groblje/mezarje 1 grobno mesto/mezar vrsi
se na osnovu odobrenja.

Odobrenje iz prethodnog stava izdaje
Komunalno preduze¢e, odnosno Mesna
zajednica iskljuCivo na osnovu potvrde o
smrti izdate u skladu sa vaze¢im propisima
o utvrdivanju smrti (vreme 1 uzrok smrti).
Sahrana/pokopavanje se moze izvrSiti
najranije po isteku 24 casa od momenta
nastupanja smrti.

Clan 13.
Posmrtni ostaci umrlog/mejita
prenose se i cuvaju do
sahranjivanja/pokopavanja u

mrtvacnici/gasulhani.

Do izgradnje mrtvacnice/gasulhane
na gradskim grobljima posmrtni ostaci
cuvaju se na uobiCajeni nacin.

Posmrtni  ostaci umrlih u ostalim
nasellenim  mestima  Cuvaju se na
uobiCajeni nacin.

Clan 14.

lzuzetno, ako
sahranjivanje/pokopavanje organizuje
Grad, posmrtni ostaci mogu biti izlozeni
pre sahrane/pokopa na odredeno mesto van
groblja/mezarja, radi ukazivanja pocasti.

Clan 15.

Prenos posmrtnih ostataka u gradu
wisi  se iskljuCivo pogrebnim motornim
vozilom, koje obezbeduje Javno
komunalno  preduzeée, bez pogrebne
povorke/pra¢enja dzenaze.

Prenos  posmrtnih  ostataka u
ostalim naseljenim mestima (seoskim) vrSi
se na uobiCajeni natin, s tim Sto nie
dozvoljeno Kretanje pogrebne
povorke/praéenja dzenaze magistranim 1
regionalnim putevima.
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Clan 16.

Pripremanje umrlog za
sahranu/dZzenazu vr$i se u stanu umrlog ili
u  mrtvacnici/gasulhani,  odnosno  na
drugom odredenom mestu o cemu
odlu¢uje rodbina umrlog.

Clan 17.

Prenos posmrtnh ostataka iz mesta
u mesto vrSi se specijalnim vozlom ili
sredstvima  javnog  saobracaja,  pod
posebnim uslovima.

Prenos posmrtnih ostataka od stana
unmrlog il bolicke kapele do
mrtvacnice/gasulhane  u  groblju  grada
Novog Pazara, wrSi javno komunalno
preduzece.

Za prenos posmrtnih  ostataka
umrlog od zarazne bolesti primenjuju se
posebni propisi.

Clan 18.

Verski obred, po pravilu, obavlja se
u mrtvacnic/gasulhani i na otvorenom
prostoru ispred mrtvacnice/gasulhane.

Do izgradnje mrtvacnica/gasulhana

na gradskim grobljima verski obred vrsi se
na uobi¢ajni nacin.
Ako srodnici umrlog to zahtevaju, verski
obred pre sahrane/pokopavanja umrlog
moze se obaviti u dzamyi ili crkvi, s tim
Sto se prenos posmrtnih ostataka do
dzamije ili crkve wvrsi isklju¢ivo pogrebnim
motornim  vozilom i bez pogrebne
povorke/prac¢enja dzenaze.

Clan 19.

Komunalno  preduze¢e, odnosno
mesna zajednica, duzni su da obezbede
sahranjivanje/pokopavanje 1 pruzanje
drugih usluga oko
sahranjivanja/pokopavanja svakog radnog
dana (radni dan, nedelja i drzavni praznik),
a sahranjivanje/pokopavanje se, po pravilu,
vrsi izmedu 121 17 sati .

Vreme sahrane/pokopavanja
utvrduju  sporazumno  srodnici umrlog 1

Javno komunalno preduzecée, za unmrle u
gradu, odnosno one Ciji se posmrtni ostaci
sahranjuju/pokopavaju u gradska
groblja/mezarja.

Clan 20.

Sahranvanje/pokopavanje umrlog
visi se na uobiCajeni nacin, s tim Sto umrli
mora biti pristojno obucen ili zavien u
platno/¢efine ako posebnim propisima iz
sanitarno  epidemioloskih  razloga  nije
drugacije odredeno.

Rodbina  umrlog  odluCuyje o
opremanju umrlog, u skladu sa Zakonom i
ovom Odlukom.

Nacin sahranjivanja/pokopavanja
Clan 21.

Pokopavanje  posmrtnin  ostataka
visi se u odredeno grobno mesto/mezar,
prema utvrdenoj parceli grobnih mesta.

Unrli  ¢lanovi  jedne  porodice
sahranjuju/pokopavaju  se, po  pravily,
jedan pored drugog, ako ima slobodnih
grobnih mesta/mezara.

Clan 22.

Grobno mesto/mezar za
sahranjivanje/pokopavanje posmrtnih
ostataka umrlog u grobljima/mezarjima na
gradskom podru¢ju daje na KkoriS¢enje
Javno komunalho preduzece, a u ostalim
grobljima/mezarjima mesne zajednice.

Pod grobnim  mestonvmezarom
podrazumeva se grob i grobnica.

Grobno mesto (parcela)/mezar koje je dato
na koriS¢enje, ne moze se stavljati u pravni
promet.

Clan 23.
Dodeljivanje  grobnih  mesta za

pojedine grobove/mezare vrSi se redom
kako su umrli prijavijeni.
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Clan 24.

U jedan grob/mezar moZe se
pokopati samo jedno umrlo lice.

Ukoliko porodica umrlog zahteva
da se umrli sahrani/pokopa u porodicnu
grobnicu ili grobno mesto/mezar, taj
zahtev se mora naznaciti u prijavi smrtnog
slucaja.

Ako pravo na koriS¢enje grobnice
ili grobnog mesta nije na nesumnjiv nacin
utvrdeno, Preduze¢e  koje  upravija
grobllem moze dozvoliti sahranu/dzenazu,
s tim Sto zadrzava pravo da prenos
posmrtnih ostataka umrlog izvi$i o trosku
prijavioca, ukoliko se naknadno utvrdi da
je zahtev za sahranu/pokopavanje u
grobnici neosnovan.

Clan 25.

Izdavanje  grobnin  mesta/mezarja
moze se wvrSiti 1 pre nego Sto je nastala
potreba za sahranu/dzenazu, uz obavezu
uredenja grobnog mesta/mezara.

Grobna mesta mogu biti odvojena
(pojedinacna) 1ipovezana (porodicna).

O pravu  koris¢enja  grobnih
mesta/mezara zakljuCuje se ugovor izmedu
preduzeca koje upravlja
grobljem/mezarjem i zainteresovanog lica
(zakupca) grobnog mesta/mezara.

Dimenzile grobnog mesta/mezara
utvrduju se i to: jedno grobno mesto 2,40 x
1,20 cm, a za porodine grobnice prema
projektu parcelacije, C¢ije uslove daje
preduzece, odnosno mesna zajednica.
Grob/mezar za umrlo dete mlade od 12
godina kopa se u zavisnostiod uzrasta
deteta.

Medusobni razmak grobnih
mesta/mezara iznosi najmanje 0,20 m, a
najvise 0,50 m.

Clan 26.

Komunalno  preduze¢e, odnosno
mesna zajednica, duzni su da vode
evidenciju grobova/mezara i grobnica sa
imenima sahranjenih/pokopanih lica,

datumima sahrane/dZenaze, kao 1
podacima o izvrSenim iskopavanjima.

Clan 27.

Sahranjivanje/pokopavanje umrlin
wvisi se, po pravilu, u groblju/mezarju
naselienog mesta u kojem je umrli imao
svoje prebivaliste.
lzuzetno, kada za to postoje opravdani
razlozi, sahranjivanje/pokopavanje se
moze 1izviSiti 1 u drugom groblju/mezarju,
uz prethodnu saglasnost preduzeéa il
nadlezne mesne zajednice.

Clan 28.

Prenos posmrtnin ostataka umrlog
iz mrtvacnice/gasulhane,  odnosno iz
pogrebnog vozila do grobnog
mesta/mezara, smeStaj u grob/mezar il
unosenje u grobnicu, zatrpavanje
groba/mezara, izrada nadgrobne
humke/niSana 1 sve druge radnje u vez sa
sahranom/pokopom na gradskim
grobljima/mezarjima, sem verskih obreda,
vrse radnici Javnog komunalnog
preduzeca.

Za vreme obavljanja pogrebnih
usluga/usluga dzenaze radnici iz
prethodnog stava moraju biti odeveni u
prigodne uniforme.

lzuzetno, kada to zahteva rodbina
umrlog, prenos posmrtnih ostataka kroz
groblje/mezarje do grobnog mesta/mezara
1 smeStaj u grob/mezar moze vrSiti
rodbina, prijatelji i srodnici umrlog.

Clan 29.

Troskove
sahranjivanja/pokopavanja snose lica koja
su bila duma da umrlog za Zivota
izdrzavaju ili da se staraju o njegovom
sahranjivanju/pokopavanju.

Ako umrli nema blize rodbine,
troSkove sahranjivanja/pokopavanja  snosi
lokalna samouprava, odnosno organ Kkoji u
ime lokalne samouprave obavlja poslove
socijalne zastite.

Lokalna samouprava ima pravo da
trazi obeSteCenje iz zaostavstine umrlog u
postupku propisanom Zakonom.
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111 —- GROBLJA/MEZARJA
Clan 30.

Grobljem/mezarjem  u  upotrebi

smatra se zemljiSte na kojem se wvrSilo
sahranjivanje/pokopavanje do stupanja na
snagu ove Odluke.
Ostala groblja/mezarja na kojima se ne vrSi
sahranjivanje/pokopavanje i ona na kojima
se nece wrSiti sahranjivanje/pokopavanje
posle stupanja na snagu ove Odluke i dalje
se smatraju groblienvmezarjem, ali van
upotrebe.

Clan 31.
Do donosSenja Odluke 0

odredivanju zemljiSta za nova
groblja/mezarja 1 njegovom uredenju za

upotrebu,  grobljem/mezarjem u upotrebi
smatraju se:

1. postoje¢a  groblja/mezarja u
gradu:

a) Gazilar,

b) Veliko groblje,

c) Groblie kod Petrove
crkve,

2. sva postojeca seoska
goblja/mezarja na kojima je
vr$eno
sahranjivanje/pokopavanje  do
stupanja na snagu ove Odluke.

IV - ISKOPAVANJE | PRENOS
POSMRTNIH OSTATAKA
Clan 32.
Srodnici ili druga zainteresovana

lica mogu zahtevati iskopavanje posmrtnh
ostataka  sahranjenog/pokopanog,  radi
prenosa na drugo groblje/mezarje ili na
drugo mesto u istom groblju/mezarju u
skladu sa uslovima Sanitarne inspekcije.
Iskopavanje posmrtnih ostataka na
grobliju  (gradskim  grobljima)/mezarjima

wiSi  preduze¢e kome je  povereno
obavljanje ove komunalne delatnosti.

Clan 33.

Za stetu koja usled iskopavanja i
prenosa posmrtnin ostataka nastane na
susednim grobovima/mezarima,
grobnicama, stazama 1 drugim objektima
na groblju/mezarju, odgovorno  je

preduzece koja upravlja
grobliem/mezarjem.
V - NACIN UREDPIVANJA 1
ODRZAVANJA
GROBALJA/MEZARJA
Clan 34.
Uredivanje i odrzavanje

grobalja/mezarja  vr§i se u skladu sa
urbanistickim, sanitarnim propisima kao 1
mesnim prilikama.

Uredivanje 1 odrzavanje grobnih
mesta/mezarja vrSe zaiteresovana lica (u

daliem tekstu: zakupci grobnih
mesta/mezarja).
Preduzece koje upravlja

grobljem/mezarjem duzmo  je, na zahtev
zainteresovanog lica, da ureduje i1 odrzava
grobno mesto/mezar, uz naplatu
odgovarajuce naknade.

Clan 35.

U redovno odrzavanje
grobalja/mezarja spadaju svi radovi koji se
izvode na groblju/mezarju, radi zastite od
oStecenja 1 propadanja 1 to:

1. ¢iS¢enje 1odnoSenje otpadaka;

2. redovno kosenje

groblja/mezarja na  slobodnim
povrSinama, prilaznim  stazama
oko grobnog mesta/mezara i na
napustenim grobnim
mestima/mezarima,

3. odrzavanje u urednom i Cistom

stanju  svih  objekata na
groblju/mezarju,
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4, odrzavanje u  urednom i

ispravnom stanju svih

instalacija na groblju/mezarju.
Poslove uredivanja i odrzavanja
grobalja/mezarja vrsi komunalno

preduzece odnosno mesna zajednica.
Clan 36.

Za  koriS€enje  grobnih  mesta
(grobovi i grobnice)/mezara, za uredenje i

odrzavanje  groblja/mezarja  placa  se
naknada.

Clan 37.
Preduzece koje upravlja

grobljima/mezarjima, odnosno mesna
zajednica, imaju pravo na naknadu, prema
vrsti 1 obimu izvrSenih usluga i to:

1. za ustupanje grobnog
mesta/mezarja (u daljem tekstu:
zakup);

2. za odrzavanje groblja/mezarja
po jednom grobnom
mestu/mezaru (u daljem tekstu,
odrzavanje groblja/mezarja);

3. za troskove sahrane/pokopa (u
daljem tekstu:
sahranjivanje/pokopavanje);

4. za troskove prevoza posmrtnih
ostataka (u daljem tekstu:
prevoz);

5. =za uredenje grobnog
mesta/mezara ako je ugovorom
ova obaveza preneta na
preduzece koje upravlja
grobljima/mezarjima (u daljem
tekstu: uredenje grobnog
mesta/mezara).

Visinu naknade iz prethodnog stava
odreduje komunalno preduzece, odnosno
mesna zajednica, uz saglasnost osnivaca.

Osniva¢ moze pojedince ili pojedine
kategorije  korisnika grobljanskih  usluga
osloboditi obaveza pla¢anja svih ili samo
nekih naknada, ako za to postoje specijalni
i drugi razlozi. U tom sluCaju Grad plac¢a
naknadu komunalnom preduzecu, odnosno
mesnoj zajednici iz budzetskih sredstava.

Clan 38.

Svako grobno mesto/mezar mora
biti uredeno u roku od 12 meseci od dana

sahrane/pokopa posmrtnih ostataka
(pobusavanjem ili sadnjom cveca).
VI - USLOVI ZA 1ZGRADNJU

GROBNICA, OKVIRA GROBNIH
MESTAIMEZARA | NADGROBNIH
SPOMENIKA/NISANA

Clan 39.

Izgradnja grobnica, okvira grobnih
mesta/mezara i nadgrobnih
spomenika/niSana, vrSi se u skladu sa
planom uredenja groblja/mezarja, a po
odobrenju  preduze¢a  koje  upravlja
grobljima/mezarjima, odnosno po
odobrenju mesne zajednice.

Clan 40.

@) obliku nadgrobnih
spomenika/niSana odlucuje lice koje 1h
postavja 1 izaduye s tim da se
spomenici/niSani i drugi znakovi po
dimenzijama 1 nacinu izgradnje uklapaju u
urbanisticko  reSenje  groblja/mezarja il
plana  groblja/mezarja  koji ~ zamenjuje
urbanisticko  reSenje na  postoje¢em
groblju/mezarju.

Clan 41.

Grobnice se mogu graditi kao
pojedinacne ili porodicne, u skladu sa
planom parcelacije grobnih mesta/mezarja.

Nije dozvoljeno postavljanje
nadgrobnih spomenika/niSana van
groblja/mezarja, bez saglasnosti nadleznog
organa grada.

Clan 42.

Grobovi/mezari i nadgrobni
spomenici/niSani od  istorijske  vrednosti
stavlaju se pod posebnu zastitu 1 o njima
se vodi posebna evidencija.
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Clan 43.

Rekonstrukciju grobnica ili drugog
spomen obeleza/miSana, kao 1 podizanje
prepreka ili uklanjanje spomenika i drugog
predmeta na grobljwmezarju moze se
wiSiti  u  skladu sa planom uredenja
groblja/mezarja, kao 1 u slu¢ajevima kada
se radi o poboljSanju, lepSem estetskom
izgledu, popravci i zameni za drugi
spomen/niSan ili obelezje veée umetnicke
vrednosti.

Clan 44.

Lica koja Zele da izgrade grobnice,
grobno mesto/mezar ili  nadgrobni
spomenik/niSan, duzna su da pre pocetka
izvodenja radova podnesu  zahtev
preduze¢u i mesnoj zajednici koje
upravlja groblienvmezarjem, za dobijanje
saglasnosti za izvodenje radova, uz uplatu
depozita na ime dovodenja zauzete
povrSine u prvobitno stanje.

Clan 45.
@) grobovima/mezarima i
grobnicama  zasluznih  lica  stara  se
preduzece koja upravlja

grobljem/mezarjem 1 o njima se vodi
posebna evidencija.

VIl — ODRZAVANJE REDA NA
GROBLJU/MEZARJU
Clan 46.

O odrzavanju reda na grobljima/mezarjima
u gradu Novom Pazaru stara se Javno
komunalno preduze¢e ,Gradska CcCistoca®
Novi Pazar.

O odrzavanju reda na ostalim
grobljima/mezarjima na podrucju teritorije
grada staraju se mesne zajednice.

Clan 47.

Na grobljw/mezarju je zabranjeno:

1. oStecenje grobova/mezarja,
grobnica, spomenika/niSana 1
staza,

2. narusavanje javnog reda na
groblju/mezarju,

3. ispisivanje  natpisa  (grafita,
parola i sl.), slika ili bilo kakvih
drugih pogrdnih ili uvredljivih
reci 1 isticanje reklama,

4. uvoditi zvotmje 1 napasanje
Zivotinja po grobljw/mezarju,

5. voziti bicikl, motorna |
zaprezna vozila, osim u slucaju
potrebe vezane za
sahranu/dZenazu,

6. zagadivanje 1 prljanje
groblja/mezarja,  grobnica i
staza u groblju/mezarju,

7. otvarati grobove/mezare i
grobnice,

8. upotrebljavati objekte na
groblju/mezarju  protivno  swrsi
za koju su namenjeni,

9. saditi vo¢e 1 Sumsko drveée na
groblju/mezarju,

10. drzanje gradevinskog materijala
u groblju/mezarju,

11. postavljanje ~ spomenika/niSane
bez  odobrenja  komunalnog
preduzeca koje upravija
grobljem,

12. sahranjivanje/pokopavanje
umrlog van odobrenog grobnog
mesta/mezara;

13. prosjaciti,

14.svaki  drugi postupak  koji

skrnavi nadgrobne
spomenike/niSane,  grobnice 1
groblja/mezarja.

Komunalno  preduze¢e, odnosno
mesna zajednica, duzni su da odredbe ove
Odluke o redu na groblju/mezarju istaknu
na vidno mesto na ulazu u groblje/mezarje.

Clan 48.

Za vrSenje zanatskih radova i
usluznih - delatnosti  na  groblju/mezarju
vaze, pored opsth propisa 1 sledece
odredbe:
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1. zanmatski radovi se  mogu
obavljati samo po prethodnoj
prijavi  komunalnom preduzeéu
ili  mesnoj zajednici  koja
upravlja  grobljem/mezarjem i
dobijenom odobrenju,

2. gradevinski materjal (pesak,
Sljunak, kamen, kre¢, cement i
sl.) dozvolleno je drzati na
groblju/mezarju samo za
najkrace  wvreme  koje  je
neophodno za zavrSetak radova,
a u slucaju prekida radova, kao
i posle zavrSetka radova,
izvoda¢ radova je duzan da
gradiliSte bez odlaganja dovede
u prvobitno stanje,

3. za prevoz matrijala potrebnog
za izvodenje radova mogu se
koristiti prilazi i1 staze koje
odredi  komunalho preduzece,
odnosno mesna zajednica koja
upravija grobliem/mezarjem,

4, ako se priikom izvodenja
radova pronadu delovi kovCega,
kosti 1 slicno zakopace se
odmah na istom mestu, uz
prethodnu prijavu  komunalnom
preduzecu koje upravlja
grobliemymezarjem.

Izvodacu radova koji se ne
pridrzava odredaba ovog ¢lana, komunalno
preduze¢e, odnosno mesna zajednica koja
upravlja grobljlem/mezarjem moze
zabraniti rad na groblju/mezarju.

VI - STAVLIANJE
GROBLJA/MEZARJA VAN
UPOTREBE

Clan 49.

Groblje/mezarje se moze staviti van
upotrebe (zabraniti
sahranjivanje/pokopavanje) iz  sanitarnih,
urbanistickih 1 drugth opravdanih razloga
ili ako na groblju/mezarju nema viSe mesta
za sahranjivanje/pokopavanie.

Odluku 0
groblja/mezarja  van

stavljanju
upotrebe  donosi

Skupstina grada, na predlog nadleznog
organa  komunalnog  preduzeéa  koje

upravlla  grobljem/mezarjem i mesne
zajednice.
IX - NADZOR
Clan 50.
Poslove  inspekcijskog  nadzora  nad

primenom ove Odluke i akata donetih na
osnovu ove Odluke wrSi organ Gradske
uprave nadlezan 7a obavljanje
inspekcijskih poslova.

Komunalni inspektor, saglasno Zakonu i
odredbama ove Odluke, ima pravo i
dumosti da u wrSenju inspekcijskog
nadzora:

- pregleda akta, evidencije 1 drugu
dokumentaciju Preduzeca;

- saslusa i uzima izjave od odgovornih lica
u Preduzecu;

- nalozi reSenjem da se komunalha
delatnost obavha na nacin  utvrden
Zakonom i ovom Odlukom;

- nalozi reSenjem izvrSavanje utvrdenih
obaveza i preduzimanje mera za
otklanjanje  nedostataka u  obavljanju
komunalne delatnosti;

- podnosi zahtev za pokretanje prekrSajnog
postupka, odnosno prijavu za privredni
prestup ili krivicno delo, ukoliko oceni da
je povredom Zakona i ove Odluke u¢mnjen
privredni  prestup, krivicno delo il
prekrsaj;

- preduzima i druge mere u skladu sa
zakonom i ovom Odlukom.

X — KAZNENE ODREDBE
Clan 51.

Nov¢anom kaznom od 50.000 dinara do
1.000.000 dinara kaznice se za prekrSaj
komunalno preduzeée, odnosno mesna
zajednica:

1. ako odobri
sahranjivanje/pokopavanje umrlin
posle  stavljanja  groblja/mezarja
van upotrebe (Clan 9);
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2. ako izda odobrenje za
sahranjivanje/pokopavanje bez
potvrde o smrti (Clan 12. stav 2.);

3. ako wrSi pokopavanje posmrtnih
ostataka u vremenu suprotno clanu
19. stav 1. ove Odluke;

4. ako ne obezbedi
sahranjivanje/pokopavanje i
pruzanje  drugh  usluga  oko
sahranjivanja/pokopavanja, u
smislu Clana 19. ove Odluke;

5. ako ne wvodi propisanu evidenciju
umrlih (Clan 26);

6. ako wr$i iskopavanje posmrtnih
ostataka suprotno c¢lanu 32. ove
Odluke;

7. ako ne obavlja poslove uredivanja i
odrzavanja  groblja/mezarja  (Clan
35.) 1

8. ako wrSi naplatu usluga mimo
cenovnika iz €lana 37. stav 2. ove
Odluke.

Za prekrSaj iz stava 1. ovog cClana
kazni¢e se 1 odgovorno lice u komunalhom
preduzeu, odnosno mesnoj zajednici
novéanom kaznom od 5.000 dmnara do
75.000 dinara.

Clan 52.

Nov€anom kaznom od 50.000 -
1.000.000 dinara kazniCe se za prekrsaj
druga ovlas¢ena preduzeca ako se prilikom
izvodenja radova na  grobljumezarju,
odnosno grobnicama, spomen
obelezjima/niSanima ne pridrzavaju
odredbi Clana 48. stav 1.

Clan 53

Nov€anom kaznom od 10.000 -
250.000 dinara kazniCe se za prekrSaj
preduzetnk ako se priikom izvodenja
radova na  grobljwWmezarju, odnosno
grobnicama 1 spomen obelezjima/niSanima
ne pridrzava odredbi Clana 48. stav 1.

Clan 54.
Novéanom kaznom od 5.000,00

dinara do 75.000,00 kazni¢e se za prekrSaj
fizicko lice:

1. ako 1zvrsi pokopavanje
posmrtnih ostataka van
groblja/mezarja  koje je u
upotrebi (¢lan 9.);

2. ako ne prijavi smrtni shcaj

(Clan 11.);

3. ako izvrsi pokopavanje
posmrtnih ostataka bez
predhodno pribavijenog
odobrenja (Clan 12. stav 1.);

4. ako organizuje kretanje
pogrebne povorke/dzenaze

suprotno Clanu 15. ove Odluke;

5. ako odbie da izvrSi obavezu
obezbedenja
sahranjivanja/pokopavanje
unrlog (Clan 29.);

6. ako wrsi iskopavanje posmrtnih
ostataka suprotno ¢lanu 32. ove
Odluke;

7. ako ne odrzava grobnicw/mezar
1 spomen obelezje/miSan (Clan
34. stav 2.);

8. ako 1izvrSi koju od radnji iz
¢lana 47. stav 1. ove Odluke.

Xl - PRELAZNE 1 ZAVRSNE
ODREDBE

Clan 55.

Stupanjem na snagu ove Odluke
prestaje da vazi Odluka o sahranjivanju i
grobljima  (,,Opstinsku  slizbeni  glasnik*
broj 3/1988).

Clan 56.

Ova Odluka stupa na shagu osmog
dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj:352-387/15
U Novom Pazaru,11.09.2015.godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl.ing.agronomije
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188.

Na osnovu ¢lana 7. 1 clana 36.
Zakona o0 prevozu u  drumskom
saobracaju (“Sluzbeni glasnik RS”, broj
46/95, 66/01, 61/05, 91/05, 62/06 i
31/2011), clana 119. Pravinka o podeli
motornih i prikljuénih vozla 1 tehniCkim
uslovima za vozila u saobrataju na
putevima (“Sluzbeni glasnk RS”, broj
40/12, 102/12, 19/13, 41/13 i 102/2014),
¢lana 20. stav 1. tacka 13. Zakona o
lokalnoj  samoupravi (“Sluzbeni  glasnik
RS”, broj 129/2007 i 83/2014), c¢lana 39.
Zakona o prekrSajima (“Shizbeni glasnik
RS”, broj 65/2013) i ¢lana 15. stav 1. tacka
14. Statuta grada Novog Pazara (“Sl list
grada Novog Pazara", br. 4/13 - precis¢en
tekst, 8/14 i 1/14), Skupstina grada Novog
Pazara na  sednici odrzanoj  dana
11.09.2015. godine, donela je

ODLUKU
O AUTO - TAKSI PREVOZU
PUTNIKA

1. OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovom  Odlukom  ureduju se
organizacija, na¢in 1 blizi uslovi za
obavljanje auto-taksi prevoza putnika na
teritoriji grada Novog Pazara, odnosno
ureduju posebni uslovi koje treba da ispuni
auto-taksi  prevoznik,  Kkarakteristike i
obelezja  auto-taksi vozla 1 nacin
obavljanja auto-taksi prevoza, koji nisu
definisani Zakonom.

Clan 2.

Pojedini izrazi upotrebljeni u ovoj
Odluci imaju sledece znacenje:
“auto-taksi prevoz* je vid javnog
vanlinjskog prevoza putnika i stvari za
koji putnik utvrduje relaciju i za to placa
imos koji pokaze taksimetar, koji se

obavlja putnickim automobilom koje je
namenjeno i pogodno za taksi prevoz i ako
ispunjava uslove propisane Zakonom i
odredbama ove Odluke (u daliem tekstu:
taksi prevoz);

“auto-taksi  prevoznik®“ je privredno
drustvo, drugo pravno lice ili preduzetnik,
koje obavlja delatnost taksi prevoza (u
daliem tekstu: taksi prevoznik);
“auto-taksi vozilo* je putnicki automobil
kojim se obavlja taksi prevoz, koyji
ispunjava uslove propisane Zakonom i
odredbama ove Odluke (u daljem tekstu:
taksi vozilo);

“vozal taksi vozila“ je lice koje upravija
taksi vozilom i obavija taksi prevoz kao
preduzetnik, odnosno kao voza¢ zaposlen
kod taksi prevoznika, u skladu sa
Zakonom i odredbama ove Odluke (u
daljem tekstu: taksi vozac);

“putnik® jeste lice koje na osnowu
ugovora ima pravo na prevoz;

“taksi tarifa® je ukupna cena taksi
prevoza koju ¢ini zbir pojedinacnih cena i
to: cena za start, po jednom predenom
kilometru, po vremenu ¢ekanja po satu, po
dolasku na adresu, po pozivu i po komadu
prtliaga koji se prevoz, pri ¢emu se putnici
moraju obavestiti pre ulaska u taksi vozilo
ukoliko se wrSi naplata prevoza prtljaga,
koja se odreduje u zavisnosti od doba dana
1 no¢i 1 prevoza na tucanickom kolovozu i
podruéja na kome se voznja obavlja
(teritorja jedne ili viSe opstna ili gradova)
1 koja je ucitana u merni instrument;
Htaksimetar“ je merni instrument Koji
stalno, za vreme voznje ili stajanja u toku
voznje, automatski izracunava i pokazuje
cenu voznje, u zavisnosti od predenog puta
1 ukupnog trajanja voznje;

»Odobrenje  za  obavljanje taksi
prevoza® je reSenje o ispunjenosti
uslova taksi prevoznika, kojim se
odobrava obavljanje taksi prevoza, na
osnovu kojeg taksi prevoznik dokazuje da
ispunjava  uslove za obavljanje taksi
prevoza na teritoriji grada Novog Pazara;
“reSenje o ispunjenosti uslovi za taksi
vozilo“ je dokument kojim taksi prevoznik
dokazuje da taksi vozilo ispunjava uslove
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za obavljanje taksi prevoza, propisane
Zakonom i ovom Odlukom;

Htaksi isprave® su taksi dozvola za vozilo

I legitimacija taksi vozaca;

taksi dozvola za vozilo“ je isprava koja
sadrzi podatke o taksi vozilu 1 taksi
prevozniku (privrednom drustvu, drugom
pravnom licu ili preduzetniku), koje
obavlja delatnost taksi prevoza, koju izdaje
organ Gradske uprave nadlezan za poslove
saobracaja na posebnom obrascu, izdata u
skladu sa reSenjem o ispunjenosti uslova
za taksi vozilo, kojim se obavlja taksi
prevoz na teritoriji grada Novog Pazara i
koju je duzan da pokaze na zahtev
ovlas¢enog lica (u daljem tekstu: taksi
dozvola);

LHlegitimacija taksi vozaca“ je isprava
kaja sadrzi podatke o taksi vozacCu, koju
nosi sa sobom prilikom obavljanja
delatnosti taksi prevoza 1 duzan je da
pokaze na zahtev ovlas¢enog lica, koju
izdaje organ Gradske uprave nadlezan za
poslove saobracaja na posebnom obrascu;

»taksi — nalepnica“ je sluzbena oznaka, a
slizi za evidenciju taksi vozila;

»Kkrovna oznaka“ je taksi tabla
standardnih dimenzija koja sadrz

latinicni natpis ,,TAXI®

SJtaksi stajaliSte“ je odredeno, uredeno i
obelezeno mesto na javnoj saobracajnoj
povrSini, namenjeno za parkiranje taksi
vozila, gde cekaju i primaju putnike u toku
rada taksi prevoznika.

Clan 3.

Grad Novi Pazar, u skladu sa
saobra¢ajno - tehnickim uslovima, donosi
program  kojim  definiSe optimalno
organizovanje taksi prevoza na teritoriji
grada.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi  definiSu
se u okviru godisnjeg 1 viSegodiSnjeg
planskog perioda, a na osnowvu prostornih
moguénosti 1 karakteristika ~ prevoznih
zahteva-voznji, koje obavljaju  strucne
organizacije uzimaju¢i u obzr sledece
parametre:

1.ukupan broj stranovnika;

2.broj putovanja po stanovniku u
toku dana;

3.procenat uces¢a taksi vozila u
prevozu;

4.proseCan broj vozmji u toku
prose¢nog radnog vremena po
taksi vozacu;

5.ekonomsko platezna mo¢ gradana;

6.razvijenost gradsko-prigradskog
prevoza putnika;

7.konfiguracija grada (uske ulice,
veliki usponi,....).

U okviru godiSnjeg 1 viSegodiSnjeg
planiranja potreba u vanlinjskom javnom
prevozu putnika i stvari na teritoriji grada
Novog Pazara, planiraju se potrebe za taksi
prevozom i donosi program potreba za
taksi prevozom, u skladu sa Zakonom.

Clan 4.

Taksi prevoz moze obavljati taksi
prevoznik ¢ija je pretezna delatnost taksi
prevoz, koji je za obavljanje ove delatnosti
registrovan u Registru privrednih subjekata
u skladu sa Zakonom kojim se ureduje
registracija privrednih subjekata i koji ima
reSenje o  ispunjenosti uslova  taksi
prevoznika za obavljanje taksi prevoza.

Clan 5.

Taksi prevozmik moze poceti sa
radom, odnosno sa obavljanjem taksi
prevoza, kada pored Zakonom utvrdenih
uslova, ispuni i uslove utvrdene ovom
Odlukom, odnosno pribavi:

1. Odobrenje za obavijanje
taksi prevoza o ispunjenosti
uslova taksi prevoznika;

2. reSenje o ispunjenosti uslova

za taksi vozilo;

taksi dozvolu i

taksi-nalepnicu.

> w

Odobrenje za obaviljanje taksi
prevoza 0 ispunjenosti uslova  taksi
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prevoznika, reSenje o ispunjenosti uslova
za taksi vozilo, taksi dozvolu i taksi-
nalepnicu izdaje organ Gradske uprave
nadleZan za poslove saobracaja.

2. USLOVI ZA OBAVLJANJE
TAKSI PREVOZA

A. Preduzetnik

Clan 6.

Fizicko lice moZe obavljati taksi
prevoz kao preduzetnik, ako pored opsth
uslova utvrdenth Zakonom, ispunjava i
uslove utvrdene ovom Odlukom, ito:

1. da poseduje vozacku dozvolu ,, B¢
kategorije, najmanje tri godine;

2. da ima lekarsko uverenje 0
sposobnosti vozaa za upravljanje
vozilom Kkojim se obavija  taksi
prevoz, koje nije starije od tri
godine;

3. da nema izreCenu pravosnaznu
sudsku presudu 0 zabrani
obavljanja delatnosti taksi prevoza,
odnosno da mu nije izreCena
zaStitna mera zabrane upravljanja
motornim  vozilom, dok traju
pravne posledice osude, odnosno
mere, Sto dokazuje uverenjem koje
nije starije od Sest meseci;

4. da ima prebivaliSte na teritoriji
grada Novog Pazara;

5. da ima najmanje jedno taksi vozilo
u vlasniStvu, 1l da je korisnik taksi
vozila po ugovoru o lizingu;

6. da taksi vozilo, kojim obavlja taksi
prevoz, u pogledu namene i
pogodnosti ispunjava uslove iz CL
8. ove Odluke.

Za obavljanje taksi prevoza u
statusu zaposlenog kod taksi prevoznika
registrovanog za ovu delatnost, taksi vozac
- fizicko lice mora da ispuni uslove iz
stava 1. ovog clana, osim uslova pod

tackom 5. 1 6. 1 da ima zakljuen ugovor o
radu sa poslodavcem.

B. Privredno dru$tvo ili drugo pravno
lice

Clan 7.

Za obavljanje taksi prevoza, privredno
drustvo ili drugo pravno lice mora, pored
uslova propisanih Zakonom, da ispuni i
sledece uslove:

1. da je registrovano za obavljanje
delatnosti taksi prevoza, u skladu
sa Zakonom i ovom Odlukom;

2. da ima sediSte na teritoriji grada
Novog Pazara;

3. da taksi voza¢ koji je zaposlen u
priviednom  drustvu i drugom
pravnhom licu ispunjava  uslove
propisane €L 6. stav 2. ove Odluke;

4. da ima najmanje jedno taksi vozilo
u vlasniStvu ili da je korisnik taksi
vozilh po osnovu ugovora O
lizingu, koje je upisano u taksi
dozvoli;

5. da taksi vozilo kojim obavlja taksi
prevoz ispunjava uslove iz ¢l 8.
ove Odluke.

3. TAKSI VOZILO
Clan 8.

Putnicko vozilo za obavljanje taksi
prevoza, pored uslova  propisanih
Zakonom mora da ispunjava 1 sledece
uslove:

1. da je fabricki proizvedeno putnicko
vozilo koje ima mnajvise 5 (pet)
sediSta racunajuc¢i i sediSte vozaca i
najmanje 4  (Cetvoro)  vrata,
odnosno putnicko vozilo kome je u
saobracajnoj dozvoli wupisano 5
(pet) sediSta, racunajuci 1 sediSte
vozata 1 najmanje 4 (Cetvoro)
vrata;
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. da putnicko vozlo koje se prvi put
registruje u Republici  Srbiji za
obavljanje auto taksi prevoza
nakon 1. marta 2013. godine, mora
da zadowolji uslove u pogledu
granice izduvne emisije propisane
najmanje normom "EURO 3.

. da ima cetvorotaktni motor snage
najmanje 35 kw;

. da je tehnicki ispravno, Sto
dokazuje potvrdom overenom od
strane ovlas¢enog  privrednog
drustva za  wrSenje  tehniCkog

pregleda o ispravnosti vozila;

. da je taksi vozilo registrovano na
teritoriji grada Novog Pazara, da
ima  registarske  tablice  Cia
registarska oznaka Novog Pazara
sadrzi latmiénu  slovnu  oznaku
»IX“ na dve pozcie, koje se u
roku od sedam dana nakon
prestanka obavljanja taksi prevoza
vracaju nadleznom organu
unutrasnjih  poslova koji ith je
izdao;

. da taksi vozilo ispunjava estetske
uslove, bez fizickih oStecenja,
ogrebotina, da je uredno obojeno,
da je uredno 1 Cisto spolja i iznutra;
. da mma wugraden tehniCki ispravan
taksimetar, bazdaren na  iznos
utvrdenog 1 overenog cenovnika, a
prema  Odlici o  utvrdivanju

ekonomski najnize cene  taksi
prevoza, plombiran u skladu sa
propisima o kontroli mera i

dragocenin metala i postavijen tako
da iznos koji otkucava bude vidljiv
za putnika;

. da taksi vozilo ima krovnu oznaku

"TAXI",
poluelipsastog ili
koja mora biti osvetliena i
sinhronizovana  sa  taksimetrom,
tako da se ista gasi kada je
taksimetar ukljuCen;

. da ima ispravan suvi protivpozarni
aparat pricvrS¢en na lako uocljivom
1 pristupanom mestu sa vazeéim
rokom upotrebe;

pravouganog,
slicnog  oblika,

10.da su grejanje i ventilacija u taksi

vozilu ispravni, odnosno da je
vozilo klimatizovano;

11.da ima wupravha¢ na levoj strani

poslove

taksi vozila.

Organ Gradske uprave nadlezan za
saobracaja utvrduje ispunjenost

uslova iz stava 1. tacke 1. do 11. ovog

¢lana

o C¢emu donosi ReSenje o

ispunjenosti  uslova za taksi vozilo, pre
izdavanja taksi nalepnice i taksi dozvole,
odnosno pre produzenja taksi dozvole.

Clan 9.

Pored wuslova iz ¢lana 8. ove

Odluke, taksi vozlo kojim se wrSi taksi
prevoz mora imati:

1.

taksi vozila,

vaze¢i cenovnik auto taksi usluga
putnickim vozilom, overen prema
Odluici o utvrdivanju ekonomski
najnize cene taksi prevoza, od
Odelienja za Privredu Gradske
uprave za izvorne i poverene
poslove grada Novog Pazara i
postavljen tako da njegov sadrzaj
bude vidljiv za putnike;
taksi-nalepnicu za evidenciju taksi
vozila, postavljenu u  gornjem
levom uglu prednjeg vetrobranskog
stakla sa unutrasnje strane, izdatu
od strane organa Gradske uprave
nadleznog za poslove saobracaja,
taksi dozvolu istaknutu na vidnom
mestu u taksi vozilu;

legitimaciju taksi vozaca istaknutu
na vidnom mestu u taksi vozily;

potvrdu o tehnickoj ispravnosti
vozila;

polisu  osiguranja  putnika od
posledica nesre¢nog shlicaja u

javnom prevozu.
Clan 10.

Taksi prevoznik moze, na vratima
ispisati natpis sa poslovnim

imenom i brojem telefona.
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Clan 11.

Taksi prevoznik treba da izvr$i
ponowvni pregled taksi vozila kod organa
Gradske uprave nadleznog za poslove
saobracaja, ukoliko obavlja taksi prevoz
vozilom kome je istekla vaZnost ReSenja o
ispunjenosti uslova za taksi vozilo.

4. UPRAVNI POSLOVI ZA
OBAVLJANJE TAKSI PREVOZA

Clan 12.

Zahtev za izdavanje Odobrenja za
obavljanje taksi prevoza o0 ispunjenosti
uslova za taksi prevoznika podnosi se
organu Gradske uprave nadlezanom za
poslove saobracaja grada Novog Pazara.

Podnosilac zahteva za izdavanje
Odobrenja iz stava 1. ovog ¢lana duzan je
da uz zahtev podnese:

1. kopiju licne karte;

2. kopiju vozacke dozvole;

3. kopiju saobracajne dozvole il
fotokopiju ugovora o lizingu;

4. kopiju lekarskog uwverenja 0
sposobnosti  vozaca  (original na
uvid);

5. kopiju wuverenja od PrekrSajnog
suda (original na uvid);

6. kopijju uverenja o prebivaliStu od
MUP-a (original na uvid)

Clan 13.

Organ Gradske uprave nadlezan za
poslove saobrac¢aja utvrduje Odobrenjem
da li taksi prevoznik ispunjava propisane
uslove za obavljanje taksi prevoza.

Odobrenje za obavljanje taksi
prevoza 0 ispunjenosti  uslova  taksi
prevoznika sluzi kao dokaz da taksi
prevoznik ispunjava uslove za obavljanje
taksi prevoza propisane Zakonom i ovom
Odlukom.

Odobrenje za obavljanje taksi
prevoza 0 ispunjenosti  uslova  taksi
prevoznika sluzi za registrovanje delatnosti
auto-taksi prevoza kod Agencie za

privredne registre Republike Srbije za
registraciju privrednih subjekata.

Protiv Odobrenja iz stava 2. ovog
Clana moze se izaviti zalba Gradskom
vecu grada Novog Pazara, u roku od 15
dana od dana dostavljanja reSenja.

Clan 14.

Zahtev za izdavanje ReSenja o
ispunjenosti  uslova  taksi  vozila za
obavljanje taksi prevoza podnosi se organu
Gradske uprave nadleZnom za poslove
saobracaja.

Podnosilac ~ zahteva za  izdavanje
reSenja iz stava 1. ovog Clana duzan je da
uz zahtev podnese:

1. kopiju saobracajne dozvole il

fotokopiju  ugovora o0 lizingu,

(ukoliko  taksi wvozilo nije u

vlasniStvu podnosioca zahteva);

kopiju licne karte taksi prevoznika;

3. markicu, uverenje ili potvrdu o
izvrSenom bazdarenju i
plombiranju taksimetra od
ovlaS¢enog organa za kontrolu
mera i dragocenih metala;

4. kopyu vaZe¢eg cenovnika taksi
prevoza, overenu od Odeljenja za
Privredu  Gradske uprave za
izvorne i poverene poslove grada
Novog Pazara.

no

Ispunjenost uslova se utvrduje
pregledom taksi wvozila i uvidom u
odgovaraju¢u dokumentaciju.

U sliéaju da Programom nije
ograni¢en broj taksi vozila za obavljanje
taksi prevoza putnika na teritoriji grada
Novog Pazara ili da postoji slobodno
mesto za obavljanje taksi prevoza, organ
Gradske uprave nadlezan za poslove
saobracaja donosi ReSenje iz Clana 8. stav
2. ove Odluke.

Fizicko lice 1 preduzetnik koji nije
registrovan za obavljanje taksi prevoza su
duzni da se u roku od 15 dana po prijemu
Resenja 1z predhodnog stava, registruju
odnosno pribave taksi dozvolu za vozilo i
taksi  nalepnicu, za obavljane  taksi



Novi Pazar, 15.09.2015.

SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA

Strana 227 - Broj 7

prevoza.

U slicaju da je Programom
ogranicen broj taksi vozila za obavljanje
taksi prevoza putnika na teritoriji grada
Novog Pazara i da ne postoji slobodno
mesto za obavljanje taksi prevoza, organ
Gradske uprave nadlezan za poslove
saobracaja ¢e odbiti zahtev za pregled taksi
vozila i predmetno vozilo ¢e staviti na listu
Cekanja, koja ¢e biti formirana, pri ¢emu
¢e podnosiocu zahteva izdati potvrdu o
redosledu na listi ¢ekanja.

Lista ¢ekanja se formira samo od
vozila koja u trenutku podnoSenja zahteva
ispunjavaju uslove iz Clana 6. stav 1. tacka
5.1 ¢lana 8. stav 1. tacka 1. do 11. ove
Odluke.

Nakon upraznjenog mesta, oOrgan
Gradske uprave nadlezan za poslove
saobracaja ¢e pismeno obavestiti prvog na
listi ¢ekanja o upraznjenom mesta 1 pozvati
ga da najkasnije u roku od 15 dana
podnese zahtev i doveze taksi vozilo, radi
utvrdivanja uslova 1 donoSenja ReSenja iz
stava 1. ovog Clana.

Ukoliko podnosilac  zahteva ne
postupi po dopisu organa Gradske uprave
nadleznog za poslove saobracaja, gubi
pravo iz prethodnog stava i briSe se sa liste
Cekanja, a poziv se upuCuje prvom
narednom na listi ¢ekanja.

Clan 15.

Organ Gradske uprave nadlezan za
poslove saobracaja utvrduje reSenjem da ki
taksi vozilo ispunjava propisane uslove za
obavljanje taksi prevoza.

ReSenje o ispunjenosti uslova za
taksi vozilo za obavljanje taksi prevoza,
izdaje se sa rokom vaZzenja od 2 (dve )
godinre.

Protiv reSenja iz stava 2. ovog
Clana moze se izaviti zalba Gradskom
vecu grada Novog Pazara, u roku od 15
dana od dana dostavljanja reSenja.

ReSenje o ispunjenosti uslova taksi
vozila shlizi kao dokaz da taksi vozlo
ispunjava  uslove za obavljanje taksi
prevoza propisane Clanom 8. ove Odluke i1
sadrzi: registarski broj vozla, marku i tip

taksi vozla, broj Sasge, broj sedista,
evidencioni broj, ime i prezime viasnika ili
korisnika po osnovu ugovora o0 lizingu i
rok vaznosti.

Organ Gradske uprave nadleZan za
poslove saobracaja, na osnovu reSenja o
upisu u Registar privrednih subjekata za
obavljanje taksi prevoza 1 reSemja o
ispunjenosti uslova za taksi vozilo, izdaje
taksi dozvolu i taksi - nalepnicu, o kojima
vodi poseban registar.

Clan 16.
Taksi — nalepnica je sluzbena

oznaka, sluzi za evidenciju taksi vozila i
sadrzi slede¢e podatke:

- grb grada;

- naziv grada: Grad Novi Pazar ;

- naziv: TAXI;

- evidencioni broj.

Odredivanje  izgleda, sadrzme 1
dimenzije, izdavanje,  postavljanje i

skidanja-uklanjanje  taksi-nalepnice  vrSi
organ Gradske uprave nadlezan za poslove
saobracaja.

Zabranjeno je neovlaS¢eno ustupanje
i otudenje taksi-nalepnice za evidenciju
taksi vozila.

U slucaju ostecenja ili gubitka taksi-
nalepnice, korisnik snosi troskove nabavke
nove taksi-nalepnice sa istim brojem.

Taksi-nalepnica vaz sve dok taksi
vozilo wvrs$i taksi prevoz 1 ima vazece
ReSenje o ispunjenosti uslova za taksi
vozilo, kojim se obavlja taksi prevoz.

Korisnik taksi-nalepnice duzan je, u
sluiCaju prestanka obavljanja taksi prevoza
da se obrati organu Gradske uprave
nadleznom za poslove saobracaja, radi
skidanja-uklanjanja taksi nalepnice, nakon
Cega ¢e dobiti Potvrdu na osnovu koje se
moze vrSiti brisanje kod Agencie za
Registraciju privrednih subjekata.

Clan 17.

Taksi dozvola je isprava, koja sadrz
podatke o taksi vozilu i taksi prevozniku i
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to:

1. poslovno 1me privrednog drustva,

drugog pravnog lica ili preduzetnika;

evidencioni broj;

mat. br. reSenja o upisu kod APR-

BG;

ime i prezime / naziv;

sediSte-adresa;

datum izdavanja;

registarski broj taksi vozila;

marka i tip taksi vozila;

9. broj Sasije;

10. broj sedista;

11.rok vaznosti;

12.promena podataka za taksi vozilo;

13. =zaStitni broj obrasca: OGUNPS
001

W

© N ok

Taksi dozvola za taksi vozilo izdaje
se sa rokom vaznosti od 2(dve) godine.
Organ Gradske wuprave nadlezan za
poslove saobra¢aja izdaje 1 propisuje
izgled i dimenziju taksi dozvole.

Clan 18.

Legitimacija  taksi  vozaa je
isprava, koja sadrzi podatke o taksi
vozacu, koju nosi sa sobom priikom
obavljanja taksi prevoza i koju je duzan da
pokaZe na zahtev ovlas¢enog lica.

Poslodavac je duzan da zakljuci
ugovor o radu sa svakim taksi vozacem i
overi svojim pecatom.

Legitimacija taksi vozaCa sadrz:

1. poslovno ime privrednog drustva,
drugog pravnog lica ili preduzetnika;
ime iprezime taksi vozaca;
redni broj;

JMBG/PIB taksi vozaca;
sediSte- adresa prebivaliSta;
fotografiju taksi vozaca;
datum izdavanja;

zastitni  broj obrasca:
001-500

NG WN

OGUNPS

Legitimacija taksi vozaCa izdaje se
sa rokom vaznosti od 3 (tri) godine.

Prilikom prelaska taksi vozaca kod
drugog taksi prevoznika, legitimacija taksi
vozaca se ne menja 1iista je vazeca.

Organ Gradske uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje 1 propisuje

izgled i dimenziju legitimacije  taksi
vozaca.
Clan 19.
Taksi  prevoznici  su, pored

Zakonom propisanih obaveza, duzni da:

1. sve izmene podataka, koje sadrz
taksi dozvola, legitimacija taksi
vozaa 1 druge isprave, u skladu
ovom Odlukom prijave organu
Gradske uprave nadleznom za
poslove saobracaja, u roku od 8
(osam) dana od dana nastupanja
izmene;

2. sve izmene u vezi sa taksi vozilom
prijave organu Gradske uprave
nadleznom za poslove saobracaja,
u roku od 8 (osam) dana od dana
nastupanja izmene;

3. na taksi vozilu kojim obavijaju
taksi prevoz nalazi krovna oznaka
"TAXI", taksi-nalepnica na
prednjem vetrobranskom staklu sa
unutraSnje strane u gornjem levom
uglu i na vidnom mestu ispred
suvozaca postavljen vazeci
cenovnik;

4. pre podnoSenja zahteva za brisanje
iz Registra privrednin  subjekata,
organu Gradske uprave nadleznom
za poslove saobracaja vrate taksi
dozvolu, taksi-nalepnicu i
legitimaciju taksi vozaCa, za Sta Ce
dobiti potwrdu od organa Gradske
uprave  nadleznog za  poslove
saobracaja, na osnovu kojeg se
moze wrsSiti brisanje iz Registra
privrednih subjekata;

5. pre podnosenja zahteva 0
privremenom prestanku-prekidu
obavljanja  taksi prevoza kod
Agencije za Registraciju privrednin
subjekata, organu Gradske uprave
nadleznom za poslove saobracaja
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7.

deponuje taksi dozvolu i taksi-
nalepnicu, za $ta ¢e dobiti potvrdu
od organa  Gradske  uprave
nadleznog za poslove saobracaja na
osnovu kojeg se moze izvrSiti
privremeni prestanak-prekid
obavljanja  taksi prevoza kod
Agencije za Registraciju privrednin
subjekata;

u roku od 8 (osam) dana po
pravosnaznosti reSenja o brisanju iz
Registra privrednih subjekata
donetom po sili zakona , organu

Gradske uprave nadleZznom za
poslove  saobracaja  vrati taksi
dozvolu, taksi-nalepnicu i

legitimaciju taksi vozaca;

nakon isteka vaznosti reSenja iz ¢l
11. odnosno ¢lan 15. stav 4. organu
Gradske uprave nadleznom za
poslove saobracaja podnese zahtev
7a ponovno utvrDivanje
ispunjenosti  uslova taksi vozila za
obavljanje taksi prevoza.

5. PRESTANAK OBAVLJANJA

TAKSI PREVOZA

A) Privremeni prekid obavljanja taksi
prevoza.

prekinuti

Clan 20.

Taksi prevoznk moze privremeno
obavljenje,  delatnosti  taksi

prevoza iz sledec¢ih razloga:

1.

2.

3.

4.

popravke taksi vozila u trajanju do
3 (tr)) meseca;

pritvora ili izdrzavanja kazne
zatvora do 6 (Sest) meseci, kao i

za vreme trajanja mere

bezbednosti, odnosno zastitne

mere upravljanja vozilom do 6
(Sest) meseci;

izreCene mere Suda Casti Privredne
komore (Srbije);

u drugim shicajevima u skladu sa
zakonom.

Privremeni  prekid  obavljanja
delatnosti taksi prevoza ne moze da traje
duze od 6 (Sest) meseci.

U toku privremenog prekida taksi
prevoznik ne moze obavljati taksi prevoz.

B) Trajni prekid obavljanja taksi prevoza.

Clan 21.

Preduzetniku  prestaje  vaZnost
Resenja o  ispunjenosti uslova za taksi
vozilo iz €L 5. stava 3. ove Odluke u
slucaju :

1. odjave iz
subjekata;

2. ako prestanu da postoje uslovi iz ¢l
6.1 8. ove Odluke;

3. da jednom u 2 (dve) godine
ne izvrSi ispitivanje-proveru
uslova za taksi vozilo, u
skladu sa odredbama ove
Odluke;

4. u drugim
Zakonom.

registra  privrednih

slucajevima  propisanim

Priviednom  drustvu 1 drugom
pravnom licu, prestaje vaznost akta iz ¢l
5. stav 3. ove Odluke, o ispunjenosti
uslova za taksi vozilo za obavljanje taksi
prevoza u shucaju:

1. nastupanja okolnosti koje su u
suprotnosti sa ¢l. 7. Odluke 1

2. u drugim sliCajevima propisanim
Zakonom.

6. TAKSI STAJALISTE
Clan 22.

Taksi stajaliSte je odredjeno i
uredeno mesto na javnoj saobracajnoj
povrsini, na kome sva taksi vozla pristaju,
¢ekaju 1 primaju putnike, bez obzra na
pripadnost priviednom druStvu, drugom
pravnom licu, preduzetniku ili udruZzenju.

Taksi stajaliSta se obelezavaju
horizontalnom 1 vertikalhom saobra¢ajnom
signalizacijom.
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Horizontalnom  signalizacijom, Zzute
boje, obelezava se prostor za stajanje taksi
vozila, u okviru taksi stajaliSta upisuje se
natpis "TAXI" zutom bojom.

Na pocetku stajaliSta postavlja se
vertikalni saobrac¢ajni znak za oznaCavanje
taksi stajaliSta.

Clan 23.

Za obelezavanje taksi stajaliSta i
postavljanje saobracajnih znakova stara se
priviedno drustvo, drugo pravno lice il
preduzetnik, kome je povereno odrzavanje
ulica i drugih javnin povrSina.

Za CiSCenje taksi stajaliSta, stara se
privredno drustvo, drugo pravno lice il
preduzetnk kome je povereno odrzavanje
¢istoce na javnim povrSina.

Clan 24.

Na taksi stajaliStu taksi vozila se
parkiraju prema redosledu dolaska.

Na taksi stajaliStu mogu se parkirati
samo taksi vozla koja su obelezena taksi-
nalepnicom, u skladu sa ovom Odlukom.

Taksi vozila se parkiraju na
stajaliStu samo u okviru obelezenih mesta 1
na nacin kako je definisano horizontalnom
i vertikalnom saobracajnom signlizacijom.

Za vreme stajanja taksi vozila na
taksi stajaliStu, taksi voza¢ je duzan da
bude u taksi vozilu ili pored vozila.

Clan 25.

Taksi voza¢ ne sme ostavljati taksi
vozilo ili lake prikolice na taksi stajaliStu.

Clan 26.

Lokacije taksi stajaliSta na javnim
saobraCajnim  povrSinama  utvrdene  su
Odlukom o stajaliStima na teritoriji grada
Novog Pazara.

Nova, privremena taksi stajaliSta
mogu biti odredena i1 utrdena 1 na drugim
lokacijama, reSenjem organa Gradske
uprave nadlezanog za poslove saobracaja
grada Novog Pazara, a u skladu sa

potrebama Grada za ovom vrstom prevoza.

Preciznije lokacije, nacin parkiranja
i broj mesta za parkiranje taksi vozila
utvrdice reSenjem organ Gradske uprave
nadlezan za poslove saobracaja grada
Novog Pazara.

7. TAKSI PREVOZ

Clan 27.

Taksi vozaC je obavezan da taksi
prevoz zapo¢ne po ulasku putnika u taksi
vozilo.

Taksi voza¢ je obavezan da prihvati
voznju na trazenoj relaciji, osim u shlcaju
predvidenim ¢lanom 36 . ove Odluke.

Clan 28.

Taksi vozaC je obavezan da po
ulasku putnka u taksi vozlo ukljuci
taksimetar.

Za vreme prevoza putnika, Svetlo
na krovnoj oznaci, u delu koji sadrzi naziv
"TAXI" , mora biti isklju¢eno.

Clan 29.

Taksi voza¢ je obavezan da taksi
prevoz obavi putem Kkoji putnik odredi,
odnosno najkra¢im putem do mesta
opredeljienja putnika.

Clan 30.

Taksi voza¢ je obavezan da primi u
taksi vozilo svakog putnika, u granicama
raspolozivih sediSta, kao 1 li¢ni prthag
putnika, u granicama veli¢ine 1 nosivosti
prostora za prtljag.

Pod liénim prtlagom putnika
podrazumevaju se putne torbe 1 koferi, ¢ija
ukupna tezina ne prelazi 30 kilograma.

Taksi voza¢ je obavezan da se za
vreme obavljanja taksi prevoza prema
putnicima  ophodi  sa  pamjom i
predusretljivoscu.
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Clan 31.

Taksi voza¢, u vreme obavljanja
taksi prevoza, ne sme taksi vozilo parkirati
na javnoj povrsini, van taksi stajaliSta.

Clan 32.

Za vreme obavljanja taksi prevoza,
taksi voza¢ mora kod sebe imati taksi
dozvolu 1legtimaciju taksi vozaca.

Clan 33.

Taksi voza¢ moze upravljati taksi
vozilom, koje je wu vlasniStvu taksi
prevoznika, ili je to lice korisnik vozila po
ugovoru o lizingu, kod koga je taksi vozac
u radnom odnosu, odnosno ¢ije poslovno
ime je upisano u legitimaciji taksi vozaca.

Clan 34.

Kada taksi vozilo Kkoristi za
sopstvene potrebe, taksi voza¢ je obavezan
da ukloni ili prekrije krovnu oznaku
"TAXI",

Clan 35.

Zabranjeno je fizickom licu da na
svom vozilu koristi natpise i druga
obelezja, koja wupuCuyju il asociraju na
obavljanje taksi prevoza.

Zabranjeno je fizickom licu da
obavlja prevoz  putnika  putnikim
automobilom, uz novfanu naknadu, koja
nemaju krovnu oznaku ,,TAXI*

Clan 36.
Taksi vozilom se ne mogu prevoziti:

1. deca do 6 godina starosti, bez
punoletnog pratioca;

2. lica pod dejstvom droge i lica
obolela od zarazne bolesti;

3. kuéni ljubimci bez pristanka taksi
vozaca;

4. posmrtni ostaci 1 uginule zvotinje;

5. eksplozivne, lako zapaljive, otrovne,
radioaktivne, zarazne, nagrizajuée 1
druge materije koje zbog svojih
osobina  mogu biti opasne po
bezbednost i zdravije ljudi ili mogu
naneti drugu Stetu.

Clan 37.

Taksi voza¢ je obavezan da za
vreme taksi prevoza bude uredan (Cist,
podsisan, obrijan ili sa negovanom bradom
ili brkovima, da mu odec¢a bude Cista).

Taksi voza¢ u toku rada nes me biti
odeven u kratke pantalone, Sorc, majicu
bez rukava, odnosno bez koSulje ili majice
i bez adekvatne obuce (cipele, patike ili
sandale).

Clan 38.

Pravilnik-kodeks  taksi  vozaca,
donela je Skupstina opsStine Novi Pazar na
sednici odrzanoj 04.05.2007. godine.

Pravilnik-kodeks taksi vozata o
postovanju osnovnih normi ponasSanja taksi
vozaCa, pri samostalnom upravljanju u
saobracaju, doprinosi njegovoj bezbednosti
i bezbednosti  drugh  uCesnkka u
saobracaju.

Clan 39.

Obavezuju se taksi vozali da
prilkom  preuzimanja legitimacije  taksi
vozata kod organa gradske uprave
nadleznog za poslove saobracaja, potpiSu
izjava da ¢e se pridrzavati odredaba
Pravilnika-kodeksa taksi vozaca.

Clan 40.

Ovaj Pravilnik-kodeks predstavija
skup osnovnih oblika ponaSanja, moralnih
normi, koje taksi vozaC treba, zbog sebe i
svoje bezbednosti, ali i zbog bezbednosti
drugh ucCesnika u saobraCaju, da se
pridrzava i postuje ga.
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8. CENA ZA OBAVLJANJE
TAKSI PREVOZA

Clan 41.

Skupstina grada Novog Pazara
svojom Odlukom utvrduje 1 uskladuje
visinu iznosa ekonomski najnize cene u
okviru taksi tarife, po kojoj se taksi prevoz
mora obavljati na teritoriji grada Novog
Pazara.

Ekonomski najniza cena  taksi
prevoza utvrduje se za:

1. start, odnosno pocetak voznje;
2. voznju po kilometru;
3. cekanje po Casu;

Vomja po kilometru moZe se
procentualno uvecati za:

— procenat uvecanja za 20% za voznju
noc¢u od 22:00 do 05:00 Casova;

— procenat uvecanja za 30% za voznju
po tucaniCkom kolovozu.

Naknada za obavljanje taksi
prevoza utvrduyje se izmosom vazeceg
utvrdenog 1 overenog cenovnika auto taksi
usluga i naplac¢uje se u iznosu koji pokaze
taksimetar na mestu opredeljenja putnika.

Cena usluge taksi prevoza utvrduju
se Odlukom ili posebnim aktom o ceni
taksi prevoza na teritoriji grada Nowvog
Pazara i naplacuje se u iznosu koji pokaze
taksimetar.

Na ekonomski najnizu cenu u
okviru taksi tarife, taksi prevoznici ne
mogu da daju popust.

U shucaju da taksi voza€ ne ukljuci
taksimetar na pocetku voznje, putnik nije u
obavezi da plati cenu usluge taksi prevoza.

U cenu taksi prevoza uracunat je i
prevoz licnog prtljaga putnika.

Clan 42.

U slucaju da nje u moguénosti da
zavr§i  zapoceti taksi prevoz,  taksi
prevozniku pripada kao naknada iznos koji
u momentu prevoza pokaze taksimetar,

umanjen za cenu starta, uz obavezu
obezbedjivanja drugog taksi vozila.

Clan 43.

O prilemu drugih putnika u toku
taksi prevoza do mesta opredeljenja
odlucuje putnik koji je zapoceo koris¢enje
taksi prevoza, uz saglasnost taksi vozaca.

Ako putnik koji je primljen u toku
taksi prevoza nastavlja koriS¢enje taksi
prevoza posle mesta opredeljenja putnika
koji je zapoceo koris€enje ovog prevoza,
nastavak voznje se smatra zapocCinjanjem
drugog taksi prevoza.

Clan 44.

Ako viSe putnka istovremeno
koristi prevoz do istog mesta opredeljenja,
cenu taksi prevoza placa putnk koji je
zapoceo koris¢enje taksi prevoza.

9. NADZOR
Clan 45.

Nadzor nad primenom odredaba
ove Odluke wr$i organ Gradske uprave
nadleznom za poslove saobracaja, grada
Novog Pazara.

Poslove inspekcijskog nadzora nad
primenom ove Odluke i nad obavljanjem
taksi prevoza putnika na teritoriji grada
Novog Pazara wrSi saobracajni inspektor
Gradske urave za izvorne | poverene
poslove grada Novog Pazara.

Komunalno—policijske poslove,
kojima se obezbeduje izvrSavanje
odredaba ove Odluke, obavlja komunalna
policija, u skladu sa Zakonskim propisima
1 drugim aktima koji definiSu njihovu
nadleznost.

U obavljanju poslova iz stava 3.
ovog Clana, komunalni policajac ima

nadleznost ~da  preduzme  Zakonom
propisane preventivhne mere.
Clan 46.
Saobracajni  mspektor  Gradske
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urave za izvorne i poverene poslove grada
Novog Pazara ima pravo i duznost da u
vrsenju inspekcijskog nadzora:

1. kontroliSe da li se taksi prevoz vrSi
u skladu sa odredbama ove Odluke;

2. kontrolise da li taksi vozilo, kojim
se obavlja taksi prevoz, ispunjava
propisane uslove;

3. KkontroliSe prevozne isprave i drugu
dokumentaciju koja se odnosi na
taksi prevoz,

4. utvrdyje indetitet taksi vozaca 1 taksi
prevoznika koji obavlja taksi prevoz;

5. naredi otklanjanje nedostataka u
pogledu ispunjenosti  propisanih
uslova i naCina za obavljanje taksi
prevoza, kao i ostale uslove iz ove
Odluke;

6. podnese zahtev za
prekrSajnog postupka.

pokretanje

Clan 47.

U wrSenju inspekcijskog nadzora
saobracajni inspektor Gradske urave za
izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara ima pravo i duznost da zabrani
prevoz i upotrebu taksi vozila kojim se
obavlja taksi prevoz, ako se taksi prevoz
obavlja protivno odredbama Zakona i ove
Odluke, te da iskljuci vozilo kojim se wvrsi
taksi prevoz i1 oduzme saobracajnu dozvolu
I registarske tablice, u trajanju od 5 (pet)
dana, a u sluiaju ponovnog iskljuenja
vozila  istog  prevoznika,  privrednog
drustva, drugog pravnog lica, preduzetnika
i fizi€kog lica, gore navedene mere se
preduzimaju u trajanju od 10 (deset) dana.

Clan 48.

Taksi prevoznik, kome je u vrSenju
taksi prevoza isklju¢eno vozlo, duzan je,
da na mestu parkiranja koje mu je
odredeno, obezbedi vozilo.

Clan 49.

Protiv reSenja saobracajnog

inspektora Gradske urave za izvorne i
poverene poslove grada Novog Pazara,
moze se izjaviti zalba Ministarstvu
Republike Srbije, u roku od 8 (osam) dana
od dana dostavljanja reSenja.

Zalba, izjavlienja protiv resenja iz
stava 1. ovog Clana, ne odlaze izvrSenje
reSenja.

Clan 50.

Saobracajni  ispektor  Gradske
urave za izvorne i poverene poslove grada
Novog Pazara, za wvreme obavljanja
inspekcijskin  poslova, mora  nositi
slizbenu  legitimaciju  koja sadrzi  ime,
prezime i fotografiu = saobracajnog
mspektora sa  pefatom 1 potpisom
ovlas¢enog lica.

Clan 51.

Privredno  drustvo, drugo pravno
lice, preduzetnik, taksi voza¢ i fizicko lice
duzmi su da saobracajnom inspektoru
omoguée neometano vrSenje poslova, da se
zaustave na znak ,STOP INSPEKCIJA®,
stave na uvid sva potrebna dokumenta i da
u roku koji saobraéajni inspektor odredi,
dostave potrebne podatke i postupe po
nalogu saobracajnog inspektora.

Clan 52.

Privredno  druStvo, drugo pravno
lice, preduzetnik, taksi vozaC i fizicko lice,
dumi su da komunalnom policajcu
omoguce neometano vrSenje poslova, da se
zaustave na mak ,STOP*“ ii “STOP
KOMUNALNA POLICIJA”, stave na
uvid sva potrebna dokumenta i da u roku
koji komunalni policajac odredi dostave
potrebne podatke i postupe po nalogu
komunalnog policajca.

10. KAZNENE ODREDBE
Clan 53.

Nov¢anom kaznom od od 50. 000
do 1. 000 000 RSD kazni¢e se za prekrSaj
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priviedno drustvo ili drugo pravno lice

ako:

1.

2.

o

10.

11.

12.

13.

14.

obavlja delatnost taksi prevoza
suprotno ¢L 5. Odluke;
obavlja taksi prevoz  putnika

vozilom koje ne ispunjava uslove
iz ¢ 8. Odluke i nema reSenje o
ispunjenosti uslova za taksi vozilo;

u taksi wvozilu taksimetar nije
tehnicki ispravan, bazdaren,
plombiran ili postavljen tako da
iznos koji otkucava nije vidljiv za
putnika, ili se njegovim
ukljuCivanjem  svetlo na  taksi
oznaci ne gasi (Clan 8. stav 1. tacka
7. Odluke);

u taksi voziu nema vazei

cenovnik ili je vaze¢i cenovnik
postavijen tako da nije vidljiv
za putnike (Clan 9. stav 1. tacka

1. Odluke);

se na taksi vozilu ne nalazi taksi-
nalepnica za evidenciju vozila sa
brojem, i1 grbom grada Novog
Pazara , izdatim od organa
gradske uprave nadleznog za
poslove saobracaja (Clan 9. stav
1. tacka 2. Odluke);

postupi suprotno ¢l 11. Odluke;
neovlas¢éeno ustupi ii na drugi
na¢in otudji taksi- nalepnicu (Clan
16. stav 3. Odluke);

je na taksi vozilu postavljena
taksi-nalepnica  koju nije izdao
organ Gradske uprave nadleZan za
poslove saobracaja (Clan 16. stav
2. Odluke);

postupi suprotno odredbama ¢l 8.
stav 1. tacka 2. Odluke;

postupi suprotno odredbama ¢l. 19.
stav 1. tacka 1-7 Odluke;

postupi suprotno odredbama ¢l 24.
Odluke;

postupi suprotno odredbama ¢l 25.
Odluke;

ne uklju¢i taksimetar po ulasku
putnika u vozilu (clan 28. Odluke);
ne obavlja taksi prevoz u skladu sa
odredbama ¢L 30, ¢l 31 i ¢l 32.
Odluke;

20.na

15. postupi suprotno ¢l 34. Odluke;
16. postupi suprotno ¢l 35. Odluke;
17. postupi suprotno ¢l. 36. Odluke;
18. postupi suprotno ¢l 37. Odluke;

19. nakadu za obavljanje taksi prevoza

naplati suprotno odredbi ¢l 41.
stav 4. Odluke;

ekonomsku najnizu cenu u
okviru taksi tarife, taksi prevoznici
daju popust suprotno odredbi cL
41. stav 6. Odluke;

21.u slicaju nemoguénosti da zavrsi

zapoceti  taksi prevoz  postupi
suprotno odredbi Clana 42. Odluke.

Za prekrSaj iz stava 1. ovog Clana

kazni¢e se 1 odgovorno lice u privrednom
drustvu, drugom pravnom licu novéanom
kaznom od 5.000 do 75.000 RSD.

Clan 54.

Novéanom kaznom od 10. 000 do

250. 000 RSD kazni¢e se za prekrSaj taksi
preduzetnik ako:

1.

2.

obavlja taksi prevoz suprotno ¢L 5.
Odluke;

obavlja taksi prevoz putnika vozilom
koje ne ispunjava uslove iz ¢l 8.
Odluke 1 nema reSenje o ispunjenosti
uslova za taksi vozilo;

u taksi vozilu taksimetar nije
tehnicki ispravan, bazdaren,
plombiran ili postavllen tako da
iznos koji otkucava nije vidljiv za
putnika, ili se njegovim

ukljuCivanjem svetlo na taksi oznaci
ne gasi (Clan 8. stav 1. tacka 7.
Odluke);

u taksi vozilu nema vaze¢i cenovnik
ili je vaze¢i cenovnik postavljen tako
da nije vidljiv za putnke (Clan 9.
stav 1. tacka 1. Odluke);

se na taksi vozilu ne nalazi taksi-
nalepnica za evidenciju vozila sa
brojem, i grbom grada Novog Pazara
, lzdatim od organa gradske uprave
nadleznog  za  poslove  saobracaja
(¢lan 9. stav 1. tacka 2. Odluke);
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6. postupi suprotno odredbama ¢l 11.
Odluke;

7. neovlaS¢eno ustupi ili na drugi nacin
otudi taksi- nalepnicu (Clan 16. stav
3. Odluke);

8. na taksi voziu nosi taksi-
nalepnicu koju nije izdao organ
gradske  uprave nadlezan za
poslove saobracaja (Clan 16. stav
2. Odluke);

9. postupi suprotno odredbama ¢l 8.
stav 1. tacka 2. Odluke;

10. postupi suprotno odredbama ¢l 19.
stav 1. tacka 1-7 Odluke;

11. postupi suprotno odredbama ¢l 24.
Odluke;

12.ne uklju¢i taksimetar po ulasku
putnika u vozlu (¢lan 28. Odluke);

13. postupi suprotno ¢l 25. Odluke;

14. ne obavlja taksi prevoz u skladu sa
odredbama ¢l 30, ¢l 31.1 ¢l 32.
Odluke;

15. postupi suprotno ¢l 34. Odluke;

16. postupi suprotno ¢l 35. Odluke;

17. postupi suprotno ¢l 36. Odluke;

18. postupi suprotno ¢L 37. Odluke;

19. naknadu za obavljanje taksi prevoza
naplati suprotno odredbi ¢l 41. stav
4. Odluke;

20. na ekonomsku najnizu cenu u okviru
taksi tarife, taksi prevoznici daju
popust suprotno odredbi ¢l 41. stav
6. Odluke;

21.u slui€aju nemoguénosti da zavrsi
zapoCeti  taksi  prevoz  postupi
suprotno odredbi Clana 42. Odluke.

Clan 55.

Nov¢anom kaznom od 5. 000 do
75. 000 RSD kaznice se za prekrSaj
privredno drustvo, drugo pravno lice 1
preduzetnik, ako za obavljanje taksi
prevoza angazuje lice suprotno odredbi ¢l
7. stav 1. tacka 3. Odluke.

Clan 56.
Novéanom kaznom od 5. 000 do

75. 000 RSD kazni¢e se za prekrSaj fizicko
lice koje u privrednom drustvu, drugom

pravnom pravnom licu ili kod
preduzetnika obavlja taksi prevoz suprotno
odredbi ¢lana 7. stav 1. taka 3. Odluke.

Clan 57.

Nov€anom kaznom od 5. 000 do
75. 000 RSD kaznite se za prekrsaj
odgovorno lice u priviednom druStvu,
drugom pravnom licu ako za obavljanje
taksi prevoza angazuje lice suprotno
odredbi ¢l. 7. stava 1. tacke 3. Odluke.

Clan 58.

Nov€anom kaznom od 5. 000 do

75. 000 RSD kazni¢e se za prekrsaj fizicko
lice
ako:

1. postupi suprotno ¢l

2. postupi suprotno ¢l

3. postupi suprotno ¢l

4. postupi suprotno cl.

11.PRELAZNE | ZAVRSNE
ODREDBE

Clan 59.

Privredna  druStva, druga pravna
lica i preduzetnici, koji na dan stupanja na
snagu ove Odluke obavijaju taksi prevoz,
duzni su da usklade svoje poslovanje sa
odredbama ove Odluke najkasnije do 31.
Decembra 2015. godine.

Clan 60.

Ukoliko Privredno drustvo, drugo
pravno lice ili preduzetnik, najkasnije do
31. Decembra 2015. godine ne uskladi
svoje poslovanje u skladu sa odredbama
ove Odluke, organ Gradske uprave
nadlezan za poslove saobracdaja grada
Novog Pazara obavestiCe saobrac¢ajnog
inspektora Gradske urave za izvorne i
poverene poslove grada Novog Pazara.
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Clan 61.

ReSavanje podnetih zahteva za
obavljanje taksi prevoza, po kojima do
dana stupanja na snagu ove Odluke nije
doneto reSenje, reSie se primenom
odredaba ove Odluke.

Clan 62.

Danom stupanja ha smagu ove
Odluke prestaje da vazi Odluka o auto-
taksi prevozu broj 344-6/07 (,,Shuzbeni list
opstine Novi Pazar" br. 2/2007) i1 Odluke o
izmenama i dopunama Odluke o auto-taksi
prevozu (,,Sluzbeni list opStine Nowvi
Pazar” br. 7/08 1 8/08), (,,Sluzbeni list
grada Novog Pazara” br. 17/08, 7/09,
11/09, 2/10 1 3/10).

Clan 63.

Ova Odluka stupa na snagu osmog
dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom
listu grada Novog Pazara”.

Broj: 344-85/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije

189.

Na osnovu ¢lana 32. stav 1. tacka
20. Zakona o0 lokalnoj samoupravi
(,Slzbeni glasnk  RS* broj 129/07 1
83/14 — dr. zakon), ¢lana 41. stav 1. tacka
35. Statuta grada Novog Pazara,
(,Sluzbeni list grada Novog Pazara“ broj
4/13, 8/14 1 1/15) i ¢lana 113. Poslovnika
Skupstine grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara“ broj 7/13 1 8/14),
Skupstina grada Novog Pazara, na sednici
odrzanoj 11.09.2015. godine donela je

ODLUKU
O DAVANJU SAGLASNOSTI NA
CENOVNIK ZA PREMESTANJE
(UKLANJANJE) NEPROPISNO
PARKIRANIH I NAPUSTENIH
VOZILA SPECIJALNIM VOZILOM
»PAUK*

Clan 1.

Skupstina grada Novog Pazara daje
saglasnost na cenovnik za premeStanje
(uklanjanje)  nepropisno  parkiranih i
napuStenth  vozila  specijalnim  vozilom
HPauk®, JKP ,Gradska Cisto¢a“ Novi
Pazar.

Clan 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog
dana od dana objavljivanja u ,.Slizbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj: 38-2/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovic¢,
dipl. ing. agronomije
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190.

Na osnovu Clana 44. stav 1. Zakona
o sportu (,SL glasnik RS* br. 24/11 199/11
— dr. zakoni), ¢lana 32. stav 1. tacka 19.
Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluizbeni
glasnik  RS*, broj 129/07 i 83/14 — dr.
zakon), Clana 41. stav 1. tacka 28. Statuta
grada Novog Pazara, (,Sluzbeni list grada
Novog Pazara® broj 4/13, 8/14 1 1/15) i
clana 113. Poslovnika SkupStine grada
Novog Pazara (,,Sluzbeni list grada Novog
Pazara® broj 7/13 1 8/14), Skupstna grada
Novog Pazara, na sednici odrZanoj
11.09.2015. godine donela je

ODLUKU
O DAVANJU SAGLASNOSTI NA
UPOTREBU IMENA GRADA
NOVOG PAZARA U NAZIVU
SPORTSKOG UDRUZENJA

Clan 1.

Daje se saglasnost na upotrebu
imena grada Novog Pazara u nazivu
sportskog Udruzenja koje se osniva pod
nazivom Zenski koSarkaski kb ,Nowvi
Pazar®.

Clan 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog
dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj: 015-5/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovic,
dipl. ing. agronomije

191.

Na osnovu ¢lana 32. stav 1. tacka
19. Zakona o0 lokalnoj samoupravi
(Sluzbeni glasnik RS, broj 129/07 i
83/14 — dr. zakon), ¢lana 41. stav 1. tacka
28. Statuta grada Novog Pazara,
(,Sluzbeni list grada Novog Pazara“ broj
4/13, 8/14 1 1/15) i ¢lana 113. Poslovnika
Skupstine grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara® broj 7/13 i 8/14),
a postupajuéi po zahtevu ovlaséenog lica
Konzorcijuma fizickih lica koji su postali
vlasnici kapitala javnog preduzeéa za
mformisanje  ,Novi  Pazar®, a koji
Konzorcijum ¢mne: Denis Mavri¢, Muzafer
Dragulovéanin, Mulaz ~ Daci¢,  Nihat
Bisevac 1 Emil Hadz¢, SkupStina grada
Novog Pazara, na sednici odrzanoj
11.09.2015. godine donela je
ODLUKU
O DAVANJU SAGLASNOSTI NA
UPOTREBU IMENA GRADA
NOVOG PAZARA U NAZIVU
PRIVREDNOG DRUSTVA KOJE CE
BITI OSNOVANO OD STRANE
KONZORCIJUMA FIZICKIH LICA

Clan 1.

Daje se saglasnost na upotrebu
imena grada Novog Pazara u naziwu
priviednog drustva koje ¢e biti osnovano
od strane Konzorcijuma fiziCckih lica koji
su postali viasnici u postupku privatizacije,
Sifra postupka JP 58/15, kapitala javnog
preduze¢a za informisanje ,Novi Pazar*
Novi Pazar.

Clan 2.

Ova Odluka stupa na shagu osmog
dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj: 023-27/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije
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192.

Na osnovu ¢lana 38. stav 1. tacka
4. Zakona o javnim preduze¢ima (“SL
glasnik RS”, br. 119/2012, 116/2013 -
autenticno tumacenje 1 44/2014 - dr.
zakon), ¢lana 32. stav 1. tacka 9. Zakona o
lokalnoj  samoupravi (,Sluzbeni  glasnik
RS%, broj 129/07 1 83/14), ¢lana 41. stav 1.
tacka 10. Statuta grada Novog Pazara
(,Slzbeni list grada Novog Pazara®“, broj
4/13, 8/14 i 1/15), ¢lana 101. stav 1. i ¢lana
113. Poslovnika Skupstine grada Novog
Pazara (,Slizbeni list grada Novog
Pazara®, broj 4/13 1 8/14), Skupstina grada
Novog Pazara, na sednici odrZanoj
11.09.2015. godine, donela je

RESENJE
O RAZRESENJU DIREKTORA JPI
,NOVI PAZAR“ NOVI PAZAR

I.  RazreSava se  Denis  Mavri¢
specijalista  strukovni  ekonomista,
duznosti  direktora JPI  ,Nowi
Pazar” Novi Pazar.

Il.  Ovo ReSenje stupa na snagu
danom donoSenja a objavice se u
wOluzbenom listu  grada Novog
Pazara®.

Broj: 112-288/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije

193.

Na osnovu clana 42. stav 1. tacka
1. Zakona o javnim preduze¢ima (“Sl
glasnikk RS”, br. 119/2012, 116/2013 -
autenticno tumacenje 1 44/2014 - dr.
zakon) i ¢lana 41. stav 1. tacka 10. Statuta
Grada Novog Pazara (,Sluzbeni list Grada
Novog Pazara“, broj 4/13, 8/14 i 1/15)
Clana 101. stav 1. i ¢lana 113. Poslovnika
Skupstine grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara®, broj 4/13 18/14),
Skupstina Grada Novog Pazara, na sednici
odrzanoj dana 11.09.2015. godine, donela
je

RESENJE
O IMENOVANJU VD DIREKTORA
JAVNOG PREDUZECA ZA
INFORM ISANJE
,NOVI PAZAR*

.  Denis Mavri¢, specijalista
strukovni ekonomista, iz Novog
Pazara, imenuje se za vrSioca
duznosti direktora Javnog
preduze¢a za informisanje ,Novi
Pazar”, na period do okonCanja
postupka privatizacije JPI “Novi
Pazar” Novi Pazar 1 registracije
privrednog  drustva —  Kupca
subjekta privatizacije.

Il. Ovo ResSenje stupa na snagu danom
donoSenja 1 bi¢e objavleno u
“Sluzbenom listu grada Novog
Pazara”.

Broj: 112-288-1/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije
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194.

Na osnovu ¢lana 130. stav 3. i
Clana 134. Zakona o zdravstvenoj zastiti
(“SL glasnik RS”, br. 107/2005, 72/2009 -
dr. zakon, 88/2010, 99/2010, 57/2011,
119/2012, 45/2013 - dr. zakon i 93/2014),
Clana 32. stav 1. tacke 9. Zakona o
lokalnoj samoupravi (,,SL glasnik RS*, br.
129/07 i 83/14 — dr. zakon), i ¢lana 41.
stav 1. tacke 10. Statuta grada Novog
Pazara (,,S1 list grada Novog Pazara®, br.
4/13, 8/14 1 1/15), Skupstina grada Novog
Pazara na sednici odrzanoj 11.09.2015.
godine donela je

_RE SENJE
O RAZRESENJU V.D. DIREKTORA
DOMA ZDRAVLJA NOVI PAZAR

RazreSava se dr Ervin Corovié,
spec. radiologije, iz Novog Pazara, sa
funkcije wvrSioca duznosti direktora Doma
zdravlja Novi Pazar.

Ovo Resenje stupa na snagu danom
donosenja a objavice se u ,Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj:
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovic,
dipl. ing. agronomije

195.

Na osnovu ¢lana 130. stav 3. i
Clana 134. Zakona o zdravstvenoj zaStiti
(“SL glasnik RS”, br. 107/2005, 72/2009 -
dr. zakon, 88/2010, 99/2010, 57/2011,
119/2012, 45/2013 - dr. zakon i 93/2014),
Clana 32. stav 1. tacke 9. Zakona o
lokalnoj samoupravi (,,SL glasnik RS®, br.
129/07 i 83/14 — dr. zakon), i ¢lana 41.
stav 1. tacke 10. Statuta grada Novog
Pazara (,Sl list grada Novog Pazara®, br.
4/13, 8/14 1 1/15), Skupstina grada Novog
Pazara na sednici odrZzanoj 11.09.2015.
godine donela je

RESENJE
O IMENOVANJU V.D. DIREKTORA
DOMA ZDRAVLJA NOVI PAZAR

Imenuje se dr Ervin Corovié, spec.
radiologije, iz Novog Pazara, za wrSioca
dumosti direktora Doma zdravlja Novi
Pazar.

I

Mandat wvrSioca duznosti direktora
traje 6 meseci od dana stupanja na duznost.

Ovo ResSenje stupa na snagu danom
donoSenja a objavice se u ,Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj:
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije
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196.

Na osnovu ¢lana 32. stav 1. tacka
20. Zakona 0 lokalnoj samoupravi
(,Slzbeni glasnk RS*, broj 129/07 i
83/14), clana 14. stav 3, 4. 1 5. Zakona o
lokalnim izborima (,,Sluzbeni glasnik RS
broj 129/07, 34/10 1 54/11), ¢lana 41. tacka
34. Statuta grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara®, broj 4/13, 8/14 1
1/15) 1 clana 113. Poslovnika Skupstine
grada Novog Pazara (,,Sluzbeni list grada
Novog Pazara®, broj 7/13 i 8/14) Skupstina
grada Novog Pazara, na sednici odrzanoj
11.09.2015. godine, donela je

RESENJE
O RAZRESENJU SEKRETARA
IZBORNE KOMISIJE GRADA
NOVOG PAZARA

Razre§ava se Predrag Zivkovic,
dipl. pravnik, duznosti sekretara Izborne
komisije grada Novog Pazara.

Ovo Resenje stupa na snagu danom
donosenja a objavice se u ,Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj:
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije

197.

Na osnovu c¢lana 32. tacka 20.
Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Slzbeni
glasnik RS®, broj 129/07 i 83/14), Cc¢lana
14. Stav 3, 4. i 5. Zakona o lokalnim
izborima (,S1 glasnik RS*, br. 129/2007,
34/2010 - odluka US i54/2011), ¢lana 41.
tatcka 34. Statuta grada Novog Pazara
(,Sluzbeni list grada Novog Pazara®, broj
4/13, 8/14 1 1/15) i ¢lana 113. Poslovnika
Skupstine grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara®, broj 7/13 1 8/14)
Skupstina grada Novog Pazara, na sednici
odrzanoj 11.09.2015. godine, donela je

RESENJE
O IMENOVANJU SEKRETARA
IZBORNE KOMISIJE GRADA
NOVOG PAZARA

Imenuje se za sekretara Izborne
komisije grada Novog Pazara:

- Mirko Drmani¢, dipl. pravnik
I

Ovo Resenje stupa na snagu danom
donoSenja a objavice se u ,Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj:
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovi¢,
dipl. ing. agronomije
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198.

Na osnovu Clana 19. Stav 1.
Zakona 0 javno-privathom partnerstvu
(,Slglasnik RS*“ broj 88/2011) Skupstina
grada Novog Pazara na sednici odrZanoj
dana 11.09.2015. godine, razmotrila je
samoinicjativni  predlog Gradskog veca
grada Novog Pazara za pokretanje
projekta Javno-privatnog partnerstva radi
zamene postojec¢ih svetijki javne rasvete,
stedljivim LED svetijkama u zoni ulica,
parkova, SetaliSta, na javnim povrSinama,
spoljaSnje  dekorativne  rasvete  javnih
zgrada 1 spomenika u naseljima grada
Novog Pazara, i u vezi istog donela

ZAKLjUCAK

PRIHVATA SE samoinicijativni
predlog Gradskog veca grada Novog
Pazara za pokretanje projekta Javno-
privatnog  partnerstva radi  zamene
postoje¢ih  svetijki  javne  rasvete,
Stedjivim LED svetiljkama, u zoni
ulica, parkova, SetaliSta, na javnim
povrSinama,  spoljaSne  dekorativne
rasvete javnih zgrada i spomenika u
naseljima grada Novog Pazara.

Ovlas¢éuyje se gradonacelnik grada
Novog Pazara, dr Meho Mahmutovic,
da obrazuje projektni tim za rad na
studiji opravdanosti programa zamene
postoje¢ih  svetijki  javne  rasvete
Stedjivim LED svetiljkama.

Ovaj  Zakljucak  objaviti u
»Sluzbenom listu grada Novog Pazara®.

Broj: 06-191/15
U Novom Pazaru, 11.09.2015. godine

SKUPSTINA GRADA
NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Sadija Plojovic¢,
dipl. ing. agronomije
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AKTI GRADSKOG VECA

199.

Na osnovu clana 46. Zakona o
lokalnoj  samoupravi  (,.Shizbeni  glasnik
RS® br. 129/2007 i 83/2014), ¢lana 61.
stav 1. tacka 9. Statuta grada Novog
Pazara  (,Sluzbeni list grada“ br. 4/13,
8/14 1 1/15) i clana 9. Poslovnika o radu
Gradskog veca grada grada Novog Pazara
(,Sluzbeni List grada™ br. 7/14 i 1/15),
Gradsko veée grada Novog Pazara, na
sednici  odrzano;  09.07.2015.  godine,
donelo je

ODLUKU

0 donoSenju smernica za izradu
Plana kapitalnih investicija

Clan 1.

Ovom  Odlukom utvrduyju se
smernice za izradu Plana kapitalnih
investicija.

Plan kapitalnih investicija
pripremace se za period od 2016. do 2020.
godire.

Plan kapitalnih nvesticija azurirace
se svake godine, po istoj proceduri po
kojoj je donet.

Kapitalni  budzet SkupStina e
usvajati na godiSnjem nivou u okviru
tekuceg budzeta.

Clan 2.
Kapitalnim  investicijama smatraju
se:
a) izgradnja [ obnavljanje
mfrastrukture, ukhjucyjuéi plansku

dokumentaciju;

b) kupovina zemljista;

c) kupovina, izgradnja i
rekonstrukcija stambenih,
poslovnih i drugih objekata za

javnu upotrebu;

d) oprema za javnu upotrebu ¢&iji je
vek trajanja duzi od 5 godina.

Clan 3.

Sve Kkapitalne investicile  koje
pripadaju  navedenim  kategorijama  u
rnosu ve¢em od 50.000.000 dinara, bice
obuhvacene Planom.

Sve  kapitalne  investicije  koje
pripadaju  navedenim  kategorijama i
ispunjavaju uslov iz stava 1. ovog Clana, a
¢iji je vek trajanja duzi od 5 godina, bice
obuhvac¢ene Planom.

Clan 4.

Finansiranje  kapitalnin  projekata
visice se iz sledec¢ih izvora:

- vlastitih izvora
sredstava);
- Vladinih programa;

(budZetskih

- komercijalnih zajmova;

- dugoro¢nih duznickih hartija od
vrednosti (municipalnih obveznica);

- kredita za razvoj;
- donacija;

- partnerstva zmedu javnog i
privatnog sektora.
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BudZzetski prihodi ¢e se koristiti za
finansiranje  svih  kapitalnih  ivesticionih
projekata, koji se mogu realizovati bez
dugoro¢nog zaduzivanja.

Grad ¢e se dugoro¢no zaduzivati za
finansiranje samo onih kapitalnih
projekata, koji se ne mogu efikasno
finansirati iz budzetskih prihoda,
ukljuCyju¢i sredstva dobijena iz donacija
ili subvencionisanih zajmova.

Dospe¢e  dugoronog zajma ili
municipalnth obveznica nece biti duze od
veka trajanja projekta, koji se finansira iz
pozajmljenih sredstava.

Clan 5.

Kriterijume 7a utvrdivanje
prioriteta u Planu kapitalnih  investicija,
utvrdice Komisja za izadu Plana, a
usvojice ih Gradsko vece.

Clan 6.

Pre  izade Plana  kapitalnih
mvesticija potrebno je da bude uradena
procena buducih troskova odrzavanja za
svaki projekat.

Clan 7.

Komisija za izradu Plana kapitalnih
mvesticija razmotrice projektne zahteve,
utvrditi  prioritete 1 preporuciti  Plan
kapitalnih investicija Gradonaceliku.

Clan 8.

Gradsko vece utvrduyje Predlog
Plana kapitalnth investicja na godiSnjoj
osnovi, koji donosi Skupstina grada Novog
Pazara

Clan 9.
Ova Odluka se objavijuje u

»Sluzbenom listu grada Novog Pazara®.

Broj:
U Novom Pazaru, 09.07.2015. godine

GRADSKO VECE
GRADA NOVOG PAZARA

GRADONACELNIK
DR MEHO MAHMUTOVIC
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200.

Na osnovu ¢lana 46 147. Zakona o
lokalnoj  samoupravi (,,Sluzbeni  glasnik
RS* broj 129/07) c¢lana 61. stav 1. tacka 9.
Statuta grada Novog Pazara (,,Sluzbeni list
grada Novog Pazara“ broj 4/13 1 1/15) 1
Clana 9. Poslovnika Gradskog veca grada
Novog Pazara (,Sluzbeni list grada Novog
Pazara* broj 7/14 1 1/15), Gradsko vece
grada Novog Pazara na sednici odrzanoj
31.08.2015. godine, donelo je

ODLUKA

O OBRAZOVANJU TIMA ZA
IZRADU STRATEGIJE SOCIJALNE
ZASTITE GRADA NOVOG PAZARA

I.  Obrazuje se Tim za izradu
Strategije socijlane zaStite Grada
Novog Pazara, za izradu i
definisanje  prioriteta U oblasti
socijalne politike i u skladu sa tim
izradu  stateSkih dokumenata —
Strategije socjlane zaStite Grada
Novog Pazara.

Il.  Utwrduyje se Tim za izradu
Strategije socijlane zaStite Grada
Novog Pazara u slede¢em sastavu:

U Tim za izadu Strategije
socijlane zaStite Grada Novog Pazara se
imenuju:

1. Nebojsa Ravic, zamenik
gradonacenika Grada Novog
Pazara;

10.

Fevzija Muri¢, ¢lan Gradskog veca
grada Novog Pazara zaduzen za
oblast socijalne zastite;

Bensar  Buhi€, poverenk  za
Romske pitanja;

Elmaz  Omerovic, referent za
Rome;

Azem Hajdarevic, nacelniik
Odeljenja za drustvene delatnosti;

Adnan Dizdarevic, dr Centra za
rad, Novi Pazar;

Semiha Kacar, Sandzakcki odbor
za ljudska prava Novi Pazar;

Alma Junuz, Udruzenje
samohranih majki Novi Pazar;

Mirsada Dibranin, sekretar
Regionalnog udurzenja  Slepth 1
slabovidnih;

Adela Dzanafendic, sekretar
UdruZenja za cerebralnu paralizu;

Delokrug rada i zadaci Tima za
izradu Strategije socijlane  zastite
Grada Novog Pazara su:

Izrada socijalnih akcionih planova
za najugrozeniii deo gradjana u
gradu Novom Pazaru koji ¢e
ukljuciti analizu potreba
najugrozenijih grupa gradana,
pregled  postoje¢ih  resursa  za
podmirivanje tih potreba, kao i
izradu Strategijje socijlane zaStite
Grada Novog Pazara za poboljSanje
mogucih  oblika zadovoljavanja
potreba;
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. Rangiranje potreba stanovniStva po

vaznosti na podrucju Grada Novog
Patara.

Razmatranje  prijavijenih  predloga
od strane najrazliCitijih organizacija
1 nstitucija, koji ¢e se finansirati iz
sredstava za  razvo] lokalne
zajednice;

Promovisanje partnerskih
aktivnosti;

Identifikovanje  prioritetnin  potreba
1 potrebne pomo¢i kako bi strucni
kadrovi imali osnowu za adekvatnu
analizu socijalne politike;

Identifikovanje  prioritetnin  potreba
za razvoj kapaciteta organizacija
civinog drustva, koje se bavi
socijalnim pitanjima kao i
institucija i drugih tela na nivou
Grada;

Pribavljanje  dodatnih  finansijskih
sredstava za realizacijju programa
navedenih u strateSkim
dokumentima — Akcionim
planovima Grada;

Obavlja i swve druge poslove u
skladu sa osnovnim zadacima i
cilievima radi kojih je obrazovan;

Ova Odluka stupa na snagu danom
donoSenja a objavice se u
»Sluzbenom listu  grada Novog
Pazara®.

REPUBLIKA SRBIJA
GRADSKO VECE GRADA NOVOG
PAZARA

Broj:
U Novom Pazaru, 31.08.2015. godine

GRADSKO VECE
GRADA NOVOG PAZARA

GRADONACELNIK
DR MEHO MAHMUTOVIC



Strana 246 - Broj 7

SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA

Novi Pazar, 15.09.2015.

201.

Na osnovu ¢lana 61. stav 1. tacka
8. Statuta grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara®, br. 4/13, 8/14 i
1/15) i ¢lan 12. i 13. Poslovnika Gradskog
veéa grada Novog Pazara (Sl list grada
Novog Pazara“ br. 7/14 i 1/15 ) Gradsko
ve¢e grada Novog Pazara, na sednici
odrzanoj 31.08.2015. godine, donelo je

RESENJE
O FORMIRANJU RADNE GRUPE ZA
PRACENJE REALIZACIJE ODLUKE
O POVLASCENOM PREVOZU U
AUTOBUSKOM SAOBRACAJU NA
TERITORIJI GRADA NOVOG
PAZARA

Formira se radna grupa za pracenje
realizacije Odluke o povlas¢éenom prevozu
u autobuskom saobrataju na teritoriji
grada Novog Pazara od 18.06.2013. godine
br. 34-4/13 (,Shzbeni list grada Novog
Pazara“ br. 4/13), u slede¢em sastavu:

1. Mirko Drmani¢, predsednik

2. Fevzija Muri¢, ¢lan

3. Rifat Li¢ina, clan.

Radna grupa ¢e pratiti realizaciju
napred pomenute Odluke, davati predloge
u smislu najpovoljnijih reSenja za njenu
realizaciju.

Ovo Resenje stupa na snagu danom
donosenja a bi¢e objavljeno u “Sluzbenom
listu grada Novog Pazara®.

Broj: 38-1/15
U Novom Pazaru, 31.08.2015. godine

GRADSKO VECE
GRADA NOVOG PAZARA

GRADONACELNIK
DR MEHO MAHMUTOVIC
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202.

Na osnovu ¢lana 61. stav 1. tacka
8. Statuta grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara“ broj 4/13, 8/14 i
1/15) 1 clana 2la i ¢lana 30. Poslovnika
Gradskog veca grada Novog Pazara
(,Sluzbeni list grada Novog Pazara“ broj
7/14 1 1/15), Gradsko vece grada Novog
Pazara na sednici odrzanoj 09.09.2015.
godine, donelo je

RESENJE
O RAZRESENJU I IMENOVANJU
PREDSEDNIKA I CLANOVA
SAVETA ZA BEZBEDNOST
SAOBRACAJA

RazreSavaju se duZnosti c¢lana
Saveta za bezbednost saobraéaja:

1. Rifat Li¢ina, predsednik
2. Bajram Ziliki¢, clan

3. Seljahudin Muratovi¢, clan

I
U sastav Saveta za bezbednost
saobracaja imenuju se:
1. Mirsad Jusufovi¢, predsednik
2. Mujo Saéirovi¢, ¢lan
3. Ceho Niksi¢, ¢lan
4. Fevzija Muri¢, Clan

5. Rifat Licina, ¢lan

Savet za bezbednost saobracaja
razmatra predloge akata iz oblasti rezima i
tehnickog regulisanja, organizacije
saobracaja, linjjskog, gradskog i
prigradskog prevoza putnika u drumskom
saobracaju, prevoza za sopstvene potrebe i
auto — taksi prevoza, javnih parkiralista,
organizacione, materijalne 1 dr. uslove za
njihovo obavljanje, kao i predloge akata iz
oblasti bezbednosti saobraaja i dr.
poslove po smernicama gradskog veca.

v

Ovo Resenje stupa na snagu danom
donosenja i bi¢e objavljeno u ,,Slizbenom
listu grada Novog Pazara“.

Broj: 38-1/15
U Novom Pazaru, 31.08.2015. godine

GRADSKO VECE
GRADA NOVOG PAZARA

GRADONACELNI}(
DR MEHO MAHMUTOVIC
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203.

Na osnovu Clana 58. stav 1. tacka
4. Statuta grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara®, broj 4/13, 8/14 i
1/15), Gradonaelnik grada Novog Pazara,
donosi

RESENJE
O DAVANJU SAGLASNOSTI NA
PRAVILNIK O UNUTRASNJOJ
ORGANIZACHJI |
SISTEMATIZACIJI RADNIH MESTA
U NARODNOJ BIBLIOTECI
,,DOSITEJ OBRADOVIC* NOVI
PAZAR

Daje se saglasnost na Pravilnik o
unutraSnjoj  organizaciji 1  sistematizaciji
radnih  mesta u Narodnoj biblioteci
»Dositej] Obradovic“ Novi Pazar, po
zahtewu br. 022-40/15 od 13.07.2015.
godine, koji je podneo direktor Narodne
biblioteke ,Dositej Obradovic®, Novi
Pazar, dana 13.07.2015. godine pod
brojem 335-2.

1
ReSenje objaviti u “Sluzbenom listu

grada Novog Pazara”.

Broj:
U Novom Pazaru, 13.07.2015. godine

GRADONACELNIK NOVOG

PAZARA

GRADONACELNIK
Dr Meho Mahmutovié¢

204.

Na osnovu ¢lana 58. stav 1. tacka
4. Statuta grada Novog Pazara (,,Sluzbeni
list grada Novog Pazara®, broj 4/13, 8/14 1
1/15), Gradonaelnik grada Novog Pazara,
donosi

RESENJE
O DAVANJU SAGLASNOSTI NA
PRAVILNIK O UNUTRASNJOJ
ORGANIZACIJI |
SISTEMATIZACIJI RADNIH MESTA
U JP ,,DIREKCIJA ZA 1ZGRADNJU
GRADA NOVOG PAZARA“ NOVI
PAZAR

Daje se saglasnost na Pravilnik o
unutrasnjoj  organizaciji 1  sistematizaciji
radnih mesta u JP ,Direkcja za izgradnju
grada Novog Pazara®, po zahtevu br. 023-
24/15 od 06.08.2015.godine, koji je
podneo direktor JP ,Direkcija za izgradnju
grada Novog Pazara®, dana
04.08.2015.godine pod brojem 2435/1 i
dana 06.08.2015.godine broj 2521.

I
Resenje objaviti u “Sluzbenom listu
grada Novog Pazara”.

Broj:
U Novom Pazaru, 01.09.2015. godine

GRADONACELNIK NOVOG
PAZARA

GRADONACELNIK
Dr Meho Mahmutovié¢
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SADRZAJ

AKTI SKUPSTINE

182.0Odluka o donoSenju Plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta Grada
Novog Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja Pasino guvno,
Podbijelie, Industrijska zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselic oko Gazilara,
delove naselia Plievljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselie Ceremidzinica i deo naselja

SULETIOVAC ..+ e e e et e e et e e e e et e e s e e et e es e e e e et e es e e e e et ee e e et eeneans 1

183.Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta Grada Novog Pazara koji
obuhvata deo nasella Novopazarska banja, naselja PaSmno guvno, Podbiele,
Industrijska zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja
Plievljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselic Ceremidznica i deo nasela

SULEIIOVAC ..o e e e e e e e et e e e s et e e et e e et et e s e es e e es et e s et e e es et e s et eses e e et arenereeeranene 3

184.0dluka o prestanku mandata odbornikku Fahrudinu Pekitu sa izborne liste ,,Stranka
demokratske akcije Sandzaka — dr Sulejman Ugljanin, na osnovu pisane
OSTAVKE. ... ettt ettt ettt et e et sa e b e e et b e e b e e e b e e eae e e be e et e e ebe e e beeebaeeereeaabeeres 209

185.0dluka o potvrdivanju mandata odbornici Saneli Dulovi¢ sa izborne liste ,Stranka
demokratske akcije Sandzaka - dr Sulejman
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186.0Odluka o utvrdivanju prosecnih cena kvadratnog metra nepokretnosti za utvrdivanje
poreza ~na imovinu za 2015. godinu na teritoriji grada  Novog
PAZANA. ..o 210

187.0dluka o sahranjivanju i groblima..........ccceveiiieiiieiie e 213

188.0dluka o  auto-taksi  prevozu  putnika na  teritoriji grada  Nowvog
PAZATA. ... ettt e e anes 222

189.0dluka o davanju saglasnosti na cenovnik za premeStanje (uklanjanje) nepropisno
parkiranih 1 napustenih vozla specalnim vozilom ,Pauk®”, JKP ,Gradska cisto¢a*
NOVI PAZAN.......ociiiiiiii e s 236

190.0Odluka o davanju saglasnosti na upotrebu imena grada Novog Pazara u nazivu

sportskog udruzenja koje se osniva pod nazivom Zenski kosarkaski klub ,Novi

191.0dluka o davanju saglasnosti za upotrebu imena grada Novog Pazara, konzorcijumu
fizickih lica koji je otkupio kapital javnog preduzeéa za informisanje, a u nazivu

privrednog drustva koje ¢e biti formirano. ...........cccceceveenee i 237

192.ReSenje o razreSenju direktora javnog preduzeéa za informisanje “Novi Pazar”,

DIBNISA IMAVIICA. ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et aeaeeeeaaaaa 238

193.Resenje o imenovanju VD direktora javnog preduzeca za mformisanje “Novi Pazar”,

DICIUSA IMAVIICA. ... eeeeeee e e et e e e e et e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeee et aeeeeeeeeeeernaaneeees 238
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194.ReSenje o razeSenju VD direktora ,Doma zdravlja®“ Novi Pazar, dr Ervina

COTOVIGA. e+t e oo e e e s e s e e s e s e s e e s s et e s e s e s s s e s e s e s e s s eseses e s s s eseseesses eeesaennenes 239

195.ReSenje o imenovanju VD direktora ,Doma zdravja“ Novi Pazar, dr Ervina

COTOVICA oo e e e et e e e e et e e et e e ee et et et e e et et e e et enees et e eseseeeseeeerese s eseneerareesaaeeerans 239

196.ReSenje o razreSenju sckretara Izborne komisije grada Novog Pazara, Predraga

AVKOVIGA. oo e e e e e e e et et e e et e s e e et e e s e e et e et e es e e ere et e e e e e e eseeeteere e anans 240

197.ReSenje o imenovanju sekretara Izborne komisije grada Novog Pazara, Mirka

198.Zakljucak o usvajanju Samoinicijative za javno-privatno partnerstvo u oblasti javne

rasvete U gradu NOVOM PAZAIU...........ccovueiiieieiie s e eie e esie et sae e nnees 241

AKTI GRADSKOG VECA

199.Odluka 0 donosenju smernica za izradu Plana kapitalnih

1Y TS A To] | - USSR 242

200.0dluka o obrazovanju tima za izradu strategje socijalne zaStite Grada Novog

P AZANA. ..o ————— 243
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201.Resenje o formiranju radne grupe za pracenje realizacije Odluke o povlas¢enom

prevozu u autobuskom saobra¢aju na teritorji Grada Novog Pazara

202.Resenje o razreSenju 1 imenovanju predsednika i clanova Saveta za bezbednost

S Te] o) e2 107 - IO TSP ROPR 245

AKTI GRADONACELNIKA

203.Resenje o davanju saglasnosti na Pravink o unutrasnjoj organizaciji 1 sistematizaciji

radnih mesta u  Narodnoj biblioteci  ,,Dosite; Obradovic“  Nowvi

204.ReSenje o davanju saglasnosti na Pravink o unutra$njoj organizaciji 1 sistematizaciji

radnih mesta u JP ,Direkcija za izgradnju grada Novog Pazara“ Novi
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