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POLAZNE OSNOVE
A.0. Izvod iz tekstualnog dela usvojenog koncepta plana u vidu zakljucka
PODRUCJE PLANA I NJEGOVO OKRUZENJE
POLOZAJ I ULOGA ZONE U OKRUZENJU

Prostorni polozaj omoguc¢ava vecé¢im delom koris¢enje predmetnog zahvata, a u skladu sa
postoje¢om i planiranom saobra¢ajnom matricom.

Prostor karakteriSe delimi¢no izgradeno i neadekvatno uredeno zemljiSte. Istovremeno
lokacija se odlikuje znacajnim potencijalom za uvodenje novog gradevinskog fonda u skladu sa
predvidenom namenom i gustinom stanovanja i novih velikih poslovnih 1 radnih zona u okviru
plana

Prostorna organizacija u zahvatu plana stvara posebnu pogodnost, a podrazumeva uvodenje
tj. izgradnju novih saobracajnica uvodenje novog vida transporta Zelezni¢kog saobracaja sa teretnim
terminalom u ovom planu 1 robno transportnim delom 1 korigovanje elemenata koji nisu u
potpunosti izvedeni ( saobracajna matrica).

Podelom na povrSine javne namene i povrSine ostalih namena (u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji) postize se povoljnija transformacija prostorne celine sa tacno definisanim
zonama koje se odnose na nacin koriScenja zemljista.

Uloga ove zone u okruzenjuje velka zato S$to u sklopu ovog plana se nalaze i nepokretna
kulturna dobra od izuzetnog znacaja

Manastir Burdevi Stupovi

Crkva Svetog Petra

Utvrdenje Gradina

PODACI O ZEMLJISTU

Za potrebe izrade koncepta nisu vrSena posebna inZenjersko geoloska istrazivanja ve¢ su
koriSéene poznate inzenersko geoloske karakteristike koje su u zahvatu plana.

Kod ve¢ih investicionih radova neophodno je izvrSiti detaljnija istrazivanja sa aspekta
mikroseizmike i inzenjerske geologije.

Prilikom izvodenja 1 izgradnje vecih investicionih zahvata neophodna su detaljnija
inzenjersko geoloska pa i mikro-seizmicka ispitivanja, koja su propisana za takvu vrstu objekata.

Morfoloski posmatrano, teren pripada kotlini reke Raska.

Prostor je u padu ka rekama sa nagibom terena koji je najizrazeniji na potezu severno od
puta M22-put-Novi Pazar.

Deo predmetnog zahvata je u padu ve¢em od 15% (u severozapadnom delu uz put R 234,
tako da su takve padine morfoloSki neuslovne za izgradnju.

Za predmetni zahvat moze se re¢i da je osuncanost najveceg dela prostora povoljna $to
ukazuje teren koji je u navedenom padu pravca sever jug uz Dezevsku kotlinu 1 zapad —istok uz
kotlinu reke Raske.
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USLOVI I RESURSI

Zemljiste u zahvatu je gradevinsko zemljiSte pretezno u individualnom koris¢enju.
Opstinsko gradevinsko zemljiste je utvrdeno granicom gradevinskog reona GP Novi Pazar 2020.

Postojece stanje izgradenosti i kvalitet zemljista ( nosivost i sl.) planom definiSu moguénost
znafajnog povecanja izgradenosti, rekonstrukciju gradevinskog fonda, uvodenje stanovanja vecih
gustina , centara, privredivanja i obrazovanja i jedne nove radne zone.

U okviru gradevinskog podruc¢ja u zahvatu plana definisane su povrSine javne namene ,
povrsine ostalih namena i ostale nemene.

Namena prema Generalnom planu

U okviru donosenje Plana generalne regulacije za naselja u zoni zastite Purdevi Stupovi i
Petrova crkva 1 deo naselja Semenjaca, deo naselja StraZiSte, naselja DeZevski put, Postenje,
Petrovi¢ev lug i zasti¢eno podrucje Gradina :

kao pretezna namena je stanovanje srednjih gustina B2,B21 i niske gustine C, U okviru
predmetnog zahvata planirane su povrSine namene centara u usluga-linijski centar, meSovito
poslovanje, lokalni centar,privredivanje, osnovno obrazovanje, zelenilo i1 sport 1 rekreacija ka o i u
kotlini reke Raske radna zona III pored magistralnog puta M22a u okviru ove radne zone je
predvidena i komunalna zona sa leve obale reke raske Zzeleznicka stanica sa teretnim terminalom i
robno transportnim centrom uzvodno od korita je predvideno je meSovito poslovanje .

Koncept za izradu Plana generalne regulacije je vecim delom u skladu sa sadrZajem 1
elementima GP-a Novi Pazar 2020 doslo je do neslaganja kod polozaja zeleznicke stanice a samim
tim 1 do pomeranja ostalih zona za teretni terminal , komunalnu zonu 1 robno transporni centar .

GOLIJA
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PLANSKI DEO
A.1. Povod i cilj izrade plana
A.1.1. Povod za izradu plana

Neposredan povod za izradu Plana predstavlja zakonska potreba u Zakonu o
planiranju 1 izgradnji na osnovu clana 11. 1 clana 25 .gde se za jedinice lokalne
samouprave za koje se po ovom zakonu donosi generalni urbanisticki plan Planovi
Generalne regulacije se obavezno donose za celo gradevinsko podrucje naseljenog mesta,
po delovima naseljenog mesta. I kojom bi se podrzali zahtevi velikog broja gradana da
se izradom plana stvore mogucnosti legalne izgradnje s obzirom na to da predmetni
prostor ve¢im delom (osim dela KO Postenja DUP Postenja) do danas nije planski
razradivan.

Odluka o izradi Plana generalne regulacije, broj 350-198/2009 od11.12.2009.godine.

A.1.2. Cilj izrade plana i uocena problematika

Cilj izrade plana predstavlja:

- definisanje javnog interesa; koji je vezan za kulturnu bastinu - javni interes vezan za
robno transportni centar

- formiranje nove saobra¢ajne mreze unutar teritorije plana i rekonstrukcija postojece u cilju
formiranja stambenih blokova, koji ¢e se daljim planskim razradama u proceduri
sprovodenja dopunjavati novom saobrac¢ajnom mrezom za potrebe buducih korisnika;

- opremanje naselja infrastrukturnom mreZom;

- obezbedenje optimalne distribucije namena i racionalno koris¢enje zemljiSta u cilju
formiranja prepoznatljive urbane celine sa javnim i ostalim sadrzajima;

- opremanje naselja objektima javne namene (Skola, de€ije, zdravstvene ustanove i dr.);

- izgradnja nedostajucih centralnih funkcija i snabdevackih punktova;

- planiranje novih stambenih 1 poslovnih objekata na slobodnim lokacijama uz unapredenje
postoje¢ih neplanski izgradenih stambenih zona kroz njihovu postepenu urbanu
transformaciju;

- zaStita zivotne sredine;

- diferencijacija prostora koji se mogu direktno sprovoditi na osnovu ovog plana i prostora
za koje je potrebna dalja planska razrada.
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Uocena problematika odnosi se na:

-nereSavanje konflikata nastalih u prostoru izmedu kulturnog pejzaza, svetske kulturne
bastine 1 neplanskog razvoja i uzurpacije prostora;

- nebriga prema svetskoj bastini od strane drzave, gradske uprave i pojedinca.

-demografska presija na skromno zastupljena plodna zemljista, koja su locirana u dolinskim
atarima pogotovo sa malim gustinama naseljenosti izgradenog zemljiSta u njegovoj
periurbanoj zoni I njegovo neracionalno koris¢enje

- neplansku izgradnju objekata individualnog stanovanja;

- saobrac¢ajnu povezanost predmetnog podrucja sa kontaktnim prostorima;

- morfologiju terena koja upucuje na teSkoce prilikom infrastrukturnog opremanja podrucja.
-neplansko nasipanje uz magistralni pravac IB 2(M22) koje u velikoj meri naruSava
regulaciju korita reke Raske

-Planiranje obilaznice predvidene planovima viSeg reda zbog veé postojeceg izgradenog
naselja bi¢e razmatrana i jasno trasiana

A.2. Obuhvat plana

Podrucje plana Generalne regulacije obuhvata podrucje u zoni zastite Purdevi
stupovi, Petrova crkva 1 linijski prati dolinu reke Raske prema severu 1 dolinu reke DeZeve
od usc¢a sa rekom RaSkom pa dalje ka zapadu.

Podrucje Plana generalne regulacije za naselja u zoni zastite Purdevi stupovi i
Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja Straziste, naselja DeZevski put, Postenje,
Petrovicev lug 1 zasti¢eno podrucje Gradina povrSina plana je 763 ha

' AMANDMAN 1 usvojen na skupstini grada Novog Pazara na sednici odrzanoj 04.07.2017.god.

Na predlog Plana Generalne regulacije III za naselja u zoni zastite Purdevi Stupovi i Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo
naselja Straziste, naselja Dezevski put, Postenje, Petrovicev lug i zasti¢eno podrucje Gradina u delu A.1.2.Cilj izrade plana I uo¢ena
problematika,Uocena problematika koja glasi:

Planiranje obilaznice kroz centar plana kroz izgradenu urbanu matricu koja odvaja deo izgradenog naselja od planiranih centralnih i
javnih fukcija , uz probleme koji nastaju prolaskom tranzitnih, narocito teretnih vozila, i gde pri bilo kakvoj intervenciji unutar
urbanog tkiva bivaju znacajno otezani uslovi u saobracaju, predstavlja optere¢ujuci faktor za ovu lokalnu zajednicu-ali je nasledena
obaveza iz planova viseg reda.

MENIJA SE I GLASI -Planiranje obilaznice predvidene planovima viSeg reda zbog veé postojeceg izgradenog naselja bice
razmatrana i jasno trasiana

OBRAZLOZENIJE

Planirana obilaznica prolazi kroz gusto naselje pri ¢emu se planira i ruSenje svih objekata izgradenih u tom naselju a predstavljaju
preuzetu obavezu iz Prostornog plana grada Novog Pazara.Kako je nemoguce sprovesti implementaciju ovog planapredvidena je
dalja planska razrada kroz izradu Plana detaljne regulacije pri ¢emu bi se takode pristupilo i izmeni Prostornog plana Novog Pazara u
kojem bi se sagledala realna i moguca trasa.
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A.2.1. Granice i povrSina obuhvaéenog prostora

Prostor Plana generalne regulacije Plana generalne regulacije za naselja u zoni zastite
Durdevi Stupovi 1 Petrova crkva 1 deo naselja Semenjaca, deo naselja StraZiSte, naselja
Dezevski put, Postenje, Petrovicev lug i zasti¢eno podrucje Gradina obuhvata osam celina —
koje su sastavljene od viSe blokova definisanih saobrac¢ajnicama ili granicom parcela.

Celina 1. Deo koji vecim delom obuhvata Podru¢je izmedu DPurdevi Stupovi 1
Petrova Crkva (obuhvata Juzni deo plana)

Celina 2. Kotlina Dezevske reke koja se prostire izmedu puta R-234 Novi Pazar-
Golija sa severa 1 zone zastite sa juga do granice plana sa zapada.

Celina 3. Straziste (Prostor izmedu ulice Ja¢ima Ristovic¢a 1 ulice MeSe Selimovica 1
granice plana)

Celina 4. Postenje (Prostor izmedu ulice MeSe Selimovi¢a i Novoplanirane
saobracajnice

Celina 5. ,Usc¢e (Prostor izmedu Stevana Nemanje reke Raske i1 obodne
novorprojektovane saobracajnice na severu* meSovito poslovanje*

Celina 6. Prostor izmeu reke Raske 1 I reda IB broj 22 (nekadasnja IB br.22(M-22),

Celina7. Zelezni¢ka stanica (Prostor izmedu reke Raske i novoprojektovanih
obodnih saobracajnica sa ZelezniCkom stanicom i robno transpornim centrom.

Celina 8. Gradina
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A.2.2. Postojeca namena i nacin koriSéenja zemljiSta

Prostor obuhvacen granicom plana nalazi se ve¢im delom na teritoriji KO Postenje,
KO Boturovina, KO Préenova 1 KO Novi Pazar, na jace zatalasanom reljefu kroz koji
protice reka Dezeva reka Raska i Banjska Reka 1 viSe potoka. Prema kartama sa izohipsama
nadmorske visine se krecu od 465 mnv (u dolini reke RaSke) — Purdevi Stupovi se nalaze
na koti 799 mnv.

Prostor plana svrstava se u ravnicarski do brdski tip reljefa. Aluvijon reke RaSke
ima najnizu kotu terena oko 420 mnm u njenom gornjem toku (krajnjem severnom delu
prostora u Dblizini Novog Pazara kota aluvijona je oko 477 mnm (prostor ulivanja
Dezevske reke u Rasku), U aluvijonu DeZevske reke najnize terase (t1) su na oko 500-560
mnm, dok su srednje terase (t2) na koti od oko 560-720 mnm.

Padine terena su sa vrlo razudenim mikro 1 makro reljefom kao posledicom raznih
procesa: spiranja, jaruzanja u zoni bujicnih tokova, povremenog usecanja Sirih dolina blazih
strana i klizenja. Na viSe lokaliteta registrovana su brojna stara umirena, mozda i fosilna
klizista, u okviru kojih dolazi u sadaSnjem vremenu do pojava sekundarnih plitkih klizenja
terena. Na prostoru izmedu Purdevih Stupova I Petrove Crkve se nalaze ova klizista

Hidrografska mreza je prili€no razgranata u delu plana. Korito reke Raske je usko, a
vodotok je tipi¢no brdsko-planinski, sa velikim gradijentima i pretezno manjom koli¢inom
vode. Znacajne su 1 brojne pritoke reke Raske: Dezevska reka BlaZzevski potok,Banjska reka
I dr potoci.

Morfologija terena, prirodni polozaj i nadmorska visina pruzaju stanovnicima i
posetiocima izuzetne vizure — sa DPurdevih Stupova i1 Gradine sagledavanje naselja
Dezevski put nadalje naselja Postenje 1 DeZevske kotline , sa jedne strane i doline Raske sa
druge.

Prostor karakteriSe delimi¢no izgradeno 1 neadekvatno uredeno zemljiste.
Istovremeno lokacija se odlikuje znacajnim potencijalom za uvodenje novog gradevinskog
fonda u skladu sa predvidenom namenom 1 gustinom stanovanja.

Prostorna organizacija u zahvatu plana stvara posebnu pogodnost, a podrazumeva
uvodenje tj. izgradnju novih saobracajnica i korigovanje elemenata koji nisu u potpunosti
1zvedeni ( saobracajna matrica).

Podelom na povrSine javne namene i povrSine ostalih namena ( u skladu sa

Zakonom o planiranju i izgradnji) postize se povoljnija transformacija prostorne celine sa
ta¢no definisanim zonama koje se odnose na nacin koriScenja zemljista.
Veci deo obuhvacene teritorije danas predstavljaju poljoprivredne povrSine koje se nalaze
po obodima delimi¢no izgradenih kompleksa. Prostor je prema morfoloskim i mesnim
prilikama podeljen na osam celina koje u postoje¢em stanju ¢ine zavisne celine vecim
delom. U postojecem stanju izdvajaju se tri celine okviru kojih su u poslednjih dvadeset
godina izgradeni bespravni, individualni stambeni objekti pretezne spratnosti P+1+Pk (P do
P+2+Pk).To su celine
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Celina 2. Kotlina Dezevske reke koja se prostire izmedu puta R-234 Novi Pazar-
Golija sa severa 1 zone zaStite sa juga do granice plana sa zapada.

Celina 3. StraZiste (Prostor izmedu ulice Jacima Ristovica i ulice MeSe Selimovica 1
granice plana)

Celina 4. Postenje (Prostor izmedu ulice MeSe Selimovi¢a i Novoplanirane
saobracajnice

Objekti u ovim celinama su dobrog boniteta, sa primerenim urbanisti¢kim
pokazateljima za individualni tip stanovanja ve¢im delom.Postojeée ulice su neujednacenog
profila ispod propisanog minimuma skoro u svim delovima. Urbanisticki parametri nisu
primereni u pravcu R234 puta ka Goliji 1 starog puta ka Raski gde su se urbanisticki
parametri poremetili izgradnjom viSe objekata za stanovanje na parceli i od kojih je
prizemlje koriSceno za poslovanje. To su ve¢inom Stambeni objekti individualnog
stanovanja (bez realizovanih vec¢ih snabdevackih punktova) koji su locirani su uglavnom
duz postojec¢ih ulica. Od komercijalnih sadrZaja(usluge 1 trgovina) evidentiran je prostor u
neposrednom okruzenju predmetnog obuhvata, duz saobracajnice Jac¢ima Ristovica i ulice
Mese Selimovi¢a. Od radnih zona ovde se nalazi Sloga fabrika za proizvodnju
graddevinskog materijala u zapadnom delu plana uz reku DeZevu u povrSini od 5 ha .zatim
u celini 4 imamo fabriku za proizvodnju namestaja Dasa u severnom delu plana se nalazi i
jedna betonjerka preduzeca Razvitak koje je u stecaju tako da je ovo jedna od napustenih
lokacija svedok propadanja . Najznacajniji privredni kapaciteti na planskom podrucju su:
1) U KO Préenova u oblasti prehrambene industrije posluje privatna hladnjaca "Marela";
2) U KO Postenju posluje veci broj privrednih kapaciteta u privatnom vlasnistvu i to:
3) u industriji u delatnosti proizvodnje namestaja posluju 2 preduzeca: "Dassa" 1 Pavlovic¢
Selimir;
(4) u gradevinskoj delatnosti: "Jugokomerc", proizvodnja betona, "LeSevi¢" proizvodnja
armiranog gvozda, Vladimir Plavs§i¢ - proizvodnja betonskih cevi i Asfaltna baza AD
"Putevi" Novi Pazar;
(5) u oblasti trgovine viSe manjih trgovinskih radnji;
(6) u delu KO Novi Pazar koji je u obuhvatu plana nalazi se Holding Kompanija
sandZaktrans AD jedan deo ovog kompleksa je prodat imamo tekstilnu proizvodnju DOO.
Medaki sa prodajnim prostorom.
U okviru obuhvacene teritorije evidentirana su i dva ve¢a objekata javne namene.
To je objekat Elektroprivrede Srbije baza trafostanice na povrsini od 1ha
Novo izgradena osnovna Skola u blizini Petrove crkve.
Prema prikuplijenim podacima u toku izrade plana na osnovu dostavljenih podloga,
evidentirana je promena u prostoru koja se pre svega ogleda u poveéanju ukupne BRGP
objekata 1 broja stanovnika na ovom podrucju. Promene u prostoru koje su nastale u periodu
od 1985. do 2012. god., izgradnjom bespravnih objekata
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A.2.3. Popis katastarskih parcela po obodu granice plana

Opis granice Plana generalne regulacije za naselja u zoni zaStite Durdevi stupovi
i Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja StraziSte, naselja DeZevski put,
Postenje, Petrovicev lug i zasti¢eno podruéje Gradina

Pocev sa zapada prema severu granica plana poklapa se sa granicom GP-a i ide
parcelama:

KO Vojnic¢e:385/1, 384, 382, 381, 624 (put) 130/1, KOBoturovina: kp br. 948/2, 935,
936/3, 936/2, 936/1, 659/2, 659/3, 922/1, 659/1, 660, 661, 662, 663, put 945, 613, 611/2,
611/1, 705, 710/1, 605, 604, 602, 601/1, 591/1, 599, 591/3, put730/2, 730/3, 726, 727, 729,
733,734, 178/1, 180, 179, 178/3 put, reka Dezeva 949,177/4 1 dalje ide KO Préenova 332/1,
332/3, 334, 335/5, 335/4, 335/1, 335/3, 335/2, 344/1, 343/1, 336/2, 337/2,
reka Dezeva449,270/1,272/2,269,268/2,268/3,268/1,259/2,227/4,242/1put  227/1, 241/2,
243/2, 245, 246, 248, 249, 250/1, 254, 258/3, 258/2, 257/1, 256 ,

KO Postenje: 3410, 2047/16, 2047/6, 2047/7, 2047/8, 2047/9, 2047/10, 2047/12, deo
2047/1, 2047/13, 2047/14, 2047/15, 3090, 3089, put 3411, 2153, 2156, 2157, 2158, 2159,
2160, 2161, 2162, 2163 put, 2177, 2187, 2191, 2192, 2201/10, 2197, 2199, 2206/1, 2206/4,
2214, 2215, 2216, 2217, 2218, 3416 put, 2220, 2242 put, 2244/1, 2243/1, 2243/2, 2251,
2270, 2275, 2289, 2285, 2286, 2288, 2281, 2304, 3398 put, 2304/9, 2305, 3422 reka Raska,
1213/2, 1213/1, 1212/1, 3406 put, i dalje KO Postenje: 1187, 1186/1 ,preseca put 3405,
2601/1, 2603, 2646, preseca put 3414, 2645, preseca put 3415, 2612, 2616, 2619, 2621,
2880, 2878, 2877, 2884, 2883, 2885, 2886, 2889, 2906, deo 2907, deo 2908/1, 2909/1,
2910/1, 2913/1, deo 2916, 2918, deo 2928, de02923, deo2921, 2922.

Granica dalje skrece prema zapadu i preseca magistralni put kp. 3406, pa ide dalje
kp. 2941 1 2940, zatim preseca reku RaSku 1 ide granicama parcela prema jugu 3013,
2985/2, 2984, 2972, 2971 1 2955/1.-stari brojevi Granica delje nastavlja prema jugozapadu
sve granicom zone zastite Purdevi Stupovi tj. do presjeka sa granicom GP-a na zapadu .

Nove parcele, KO Postenje 3895, 3894/3, 3894/2, 3894/1, 3892, 3891/2, 3891/1,
3889, 3890, 3888, 3884, 3885, 3881, 3880, 3879, 3878, 3876, 3875, 3874, 3873, 3872,
3871, 3870, 4852, 3869, 3868, 3867, 3866, 3865, 3860, 3859, 3858, 3491, 3486, 3484,
3485, 3474, 3476, 3473, 3470, 3469, 3464, 3463, 3458, 3457, 3452, 3451, 3444, 3443,
3439, 3436, 3435, 4852, 3434/2, 3434/1, 3433/1, 3434/4, deo puta 3428, deo 3423/1, deo
puta 3398/1, 2304/1, 3601, 3602, 2288, 2286, 2285, 3607, 3608, 3616/1, 3616/2, deo puta
2242/1, deo 2251, 2243/1, 2243/2, 3647, 3648, put 3650, 3651, 3652, put 3654, 3655/1,
2206/4, 2206/1, 2199, 2197, deo 2200, 3676/1, 3680/1, 3681, 3688, 3684/1,

deo puta 2163, 2162, 2161, 2160, 2159, 2158, 2157, 2156, 2153, deo puta 3411/1,
3089, 3090, 2047/15, 2047/14, 2047/13, deo 2047/1, 2047/12, 2047/10, 2047/9, 2047/8,
2047/7,2047/6,3115/2,3116/2, 3117, deo puta 3419/1, deo puta 3410.

Ukoliko dode do neslaganja izmedu pobrojanih parcela 1 grafickog priloga
merodavan je graficki prilog
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PLAN GENERALNE REGULACIJE III P=763 ha
A.3. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i donoSenje Plana sadrzi se u Odredbi ¢lana 25. Zakona o
planiranju 1 izgradnji ("SluZbeni glasnik RS", broj 72/09, 81/09, 64/10 1 24/11121/12,42/13
—US50/13 US 98/13 US 132/14 1 145/14),

Pravilniku o sadrzini, nac¢inu 1 postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja("Sluzbeni glasnik RS", br. 64/2015)

1 odluka o izradi Plana generalne regulacije, broj 350-198/2009 0d11.12.2009.godine
1.)Zakon o kulturnim dobrima ("SluZbeni glasnik RS", br. 71/94 1 52/11

2.)Zakona o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 135/04
1 88/10);

3) Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 135/04 1 36/09);
4) Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 135/04);

5) Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni glasnik RS", br. 36/09 1 88/10);

6) Zakona o javnim putevima ("Sluzbeni glasnik RS", br. 101/05 1 123/07);

7) Zakona o Zeleznici ("Sluzbeni glasnik RS", broj 18/05);

8) Zakona o telekomunikacijama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 44/03 1 36/06);

9) Zakona o Sumama ("Sluzbeni glasnik RS", broj 30/10);

10) Zakona o vodama ("Sluzbeni glasnik RS", broj 30/10);

11) Zakona o turizmu ("SluZbeni glasnik RS", br. 36/09 1 88/10);

12) drugih relevantnih propisa i zakona.

A.4. Planski osnov
Planski osnov za donoSenje Plana generalne regulacije za naselja u zoni zaStite

Durdevi stupovi i Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja StraziSte, naselja
DezZevski put, Postenje, Petrovic¢ev lug i zaSti¢eno podruéje Gradina

Planski osnov za izradu Plana generalne regulacije je:

- Prostorni plan Republike Srbije od 2010. do 2020. godine ("Sluzbeni glasnik RS",
br. 88/2010)
Prostorni plan podrucja posebne namene infrastrukturnog koridora visokonaponskog
dalekovod 2H110 KV Kraljevo 3 — Novi Pazar 1 S1 gl RS broj 61 od 07. 07 .2016. god.
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- Prostorni plan grada Novi Pazar (Sl.list grada Novog Pazara 2/2012 od 09.03.2012)

- Prostornog plana podrucja posebne namene Prostorne kulturno-istorijske celine
Stari Ras sa Sopo¢anima 2012 je objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", br. 47/2012 od
8.5.2012. godine.

- Generalni urbanisti¢ki plan Novi Pazar 2020 (Sluzbeni list grada Novog Pazara
2014.god. br. 2/2014).

A.4.1. 1zvod iz Prostornog plana
podrucja posebne namene Prostorne kulturno-istorijske celine
Stari Ras sa Sopocanima.

Potencijali za razvoj turisticke ponude na podrucju prostornog plana su: kulturno-
istorijski spomenici; Sumsko-lovni kompleksi - lovista; etno lokaliteti, saboriSta 1 drugi
dogadaji.

Potencijal predstavljaju brojna nepokretna kulturna dobra i delovi podrucja sa
ocuvanim prirodnim vrednostima, u prvom redu spomeni¢ko podruc¢je Stari Ras sa
Sopoc¢anima upisana u Listu svetske kulturne 1 prirodne bastine.

Osnovna ograni¢enja za razvoj turizma i efikasniju zastitu prirodnih i nepokretnih
kulturnih dobara javljaju se usled nedostatka planske dokumentacije, narocito odgovarajucih
urbanisti¢kih planova; nedovoljne prezentacije, turisti¢ke promocije i dostupnosti prirodnog 1
kulturnog nasleda zbog nekvalitetne mreze puteva i ostalih infrastrukturnih sistema;
neistrazenosti narodnog graditeljstva na ruralnom podrucju; neefikasne kontrole neplanske
1zgradnje u zaSti¢enoj okolini nepokretnih kulturnih dobara i drugo.

Osnovne karakteristike putne infrastrukture 1 drumskog saobracaja su:

1) nedovoljni 1 nezadovoljavajuci tehno-eksploatacioni elementi saobracajnica na
znacajnom broju deonica (pretezno gradskih) puteva ometaju normalno i bezbedno
odvijanje saobracaja,

2) uliénu mreZu u naseljenim mestima je potrebno prema funkcionalnom znacaju 1
oc¢ekivanom protoku vozila razvrstati u osnovne kategorije ulica,

3) potrebno je mrezu saobracajnica na podru¢ju Prostornog plana upotpuniti i razviti,
a posebnu paznju obratiti na poboljSanje regulisanja dinamickog saobracaja i stanje
saobracajne signalizacije 1 opreme (ukljucujuci 1 turistiCku signalizaciju),

4) evidentan je manjak uredenih saobracajnih povrSina za stacionarni saobracaj,
naroCito na lokacijama koje mogu privuéi veci broj korisnika (javne ustanove, blizina
kulturno-istorijskih lokaliteta 1 sli¢no),

5) pesacki tokovi nisu regulisani na zadovoljavajuci nacin,
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6) javni putnicki prevoz je potrebno poboljsati, uz povecanje pouzdanosti rada
autobuskih linija, prilagodavanja kapaciteta zahtevima, uvodenja savremenog nacina
komunikacije sa korisnicima i sli¢no.

Resavanjem navedenih problema u znatnoj meri bi se popravio kvalitet saobracajne
usluge u drumskom saobracaju na podrucju Prostornog plana.

Ogranicenja - Stanje prevashodno lokalne putne mreze je nezadovoljavajuce, gradski
putevi imaju nepovoljne geometrijske karakteristike S§to je uslovljeno brdskim i
planinskim karakteristikama terena. Pored problema vrste kolovoza 1 zavrSnog
habajuceg sloja kolovozne konstrukcije: asfalt, tucanik, zemlja; te njegovog trenutnog
stanja, ograniCavajuci faktor je 1 neredovno, neplansko 1

Uporedo sa navedenim, problem prolaska drzavnih puteva prvog reda (M-8 i IB br.22(M-22)
kroz Novi Pazar (Sto nije direktno u obuhvatu predmetnog Prostornog plana ali rubna
podru¢ja grada pripadaju posmatranoj teritoriji), uz probleme koji nastaju prolaskom
tranzitnih, naroCito teretnih vozila, i gde pri bilo kakvoj intervenciji unutar urbanog tkiva
bivaju znacCajno oteZani uslovi u saobracaju, predstavlja opterecujuci faktor za lokalnu
zajednicu

Izgradnja pruge na delu Raska - Novi Pazar 1 ostvarivanje kvalitetne veze drumskog 1
zeleznickog vida prevoza na teritoriji Prostornog plana podsticajno bi delovao na tokove
ljudi i tereta.

Dakle, potencijal podrucja je relativno dobra pokrivenost putnom mrezom, dok su
njene loSe tehno-eksploataciono karakteristike (usled neredovnog 1 neadekvatnog
odrzavanja), problemi sa prohodno$éu tokom zimskih meseci 1 nizak nivo uceSca
savremenog kolovoznog zastora ogranienja za kvalitetno saobracajno povezivanje. Kao
osnovni problemi unapredenja stanja postojeCe saobracajne infrastrukture sagledani su
nedostatak finansijskih sredstava i nedovoljna/zastarela oprema.

Prema Osnovnim podacima o nepokretnim kulturnim dobrima i dobrima koja uzivaju
status prethodne zaStite - status zaStite (izdatim od Republickog zavoda za zaStitu spomenika
kulture - Beograd, pod brojem 29/24 od 22. marta 2010. godine za Prostorni plan podrucja
posebne namene "Stari Ras sa Sopocanima"), u okviru Prostorne kulturno istorijske celine
Stari Ras sa Sopoc¢anima se nalazi:

1) I Kulturno dobro na Listi svetske kulturne 1 prirodne bastine UNESCO-a, Prostorne
kulturno istorijska celina Stari Ras sa Sopo¢anima. Upis na Listusvetske kulturne i1 prirodne
bastine UNESKO-a 26. oktobra 1979. godine pod nazivom Stari Ras sa Sopo¢anima (br. S
96.),

2) II Nepokretna kulturna dobra od izuzetnog znacaja, Prostorne kulturno istorijska
celina Stari Ras sa Sopoc¢anima. Spomenicko podruc¢je Starog Rasa proglaSeno je za kulturno
dobro - Prostorne kulturno istorijsku celinu, Odlukom SO Novi Pazar broj 633-6 od 24.
novembra 1978. godine ("Sluzbeni glasnik opstine Novi Pazar", broj 51/3/78).
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Pod nazivom Stari Ras sa Sopo¢anima, spomenicko podrucje starog Rasa proglaseno
je za Prostorne kulturno-istorijsku celinu od izuzetnog znacaja, Odlukom o utvrdivanju
nepokretnih kulturnih dobara od izuzetnog znacaja 1 od velikog znacaja ("Sluzbeni glasnik
SRS", broj 47/87).

ReSenjem o stavljanju pod zastitu drzave broj K-140/47 od 27. avgusta 1947. godine
Zavoda za zastitu 1 nau¢no proucavanje spomenika kulture NR Srbije; Dopunskim reSenjem
746/71 od 11. novembra 1971. godine Republickog zavoda za zaStitu spomenika kulture;
kategorisan je kao nepokretno kulturno dobro - spomenik kulture od izuzetnog znacaja
("Sluzbeni glasnik SRS", broj 14/79).

ReSenjem o stavljanju pod zastitu drzave K-152/47 od 26. avgusta 1947. godine
Zavoda za zaStitu 1 nauc¢no proucavanje spomenika kulture NR Srbije; kategorisan je kao
nepokretno kulturno dobro - spomenik kulture od izuzetnog znacaja ("Sluzbeni glasnik
SRS", broj 14/79).

ReSenjem o stavljanju pod zastitu drzave K-153/47 od 26. avgusta 1947. godine
Zavoda za zaStitu 1 nau¢no proucavanje spomenika kulture NR Srbije; kategorisan je kao
nepokretno kulturno dobro - spomenik kulture od izuzetnog znacaja ("Sluzbeni glasnik
SRS", broj 14/79).

ReSenjem o stavljanju pod zastitu drzave 2253/48 od 18. decembra 1948. godine
Zavoda za zaStitu 1 nau¢no proucavanje spomenika kulture NR Srbije; kategorisan je kao
nepokretno kulturno dobro - spomenik kulture od izuzetnog znacaja ("Sluzbeni glasnik
SRS", broj 14/79).

II Nepokretna kulturna dobra od velikog znacaja

3) III Nepokretna kulturna dobra

Manastir Purdevi Stupovi nalazi se na vrhu uzvisenja iznad Novog Pazara, podignut
u drugoj polovini XII veka kao zaduzbina Velikog Zupana Stefana Nemanje. Manastir je
dobio ime po stupovima - kulama koje su krasile manastirsku crkvu. Manastirski kompleks
¢ine crkva Svetog Porda, konaci, trpezarija i zidine sa ulaznom kapijom. Freske manastira
predstavljaju veliko nacionalno blago. Obnova manastira Purdevi Stupovi pocela je 2001.
godine.

Stari Ras je srednjevekovni kompleks spomenika koji se nalazi na mestu na kome su
se spajali putevi sa zapada 1 juga 1 vodili dalje ka istoku. Tokom jednog milenijuma tu su se
smenjivale razne vojske, drzave, a znacaj grada je vremenom rastao i opadao. Kompleks se
sastoji od viSe spomenika, a najznacajniji lokaliteti koji su obuhvaceni istrazivanjima su:
Gradina na PazariStu sa Podgradem, Trgoviste, Gradina u Postenju, Reljina gradina, crkva
u Naprelju 1 latinska crkva u Postenju. Gradina na Pazari$tu sa TrgoviStem zajedno sa
obliZnjim manastirom Sopoc¢ani, manastirom Purdevi Supovi i1 crkvom svetih Apostola Petra
1 Pavla svedoci o veli¢ini 1 znacaju Rasa u srpskoj srednjovekovnoj drzavi.
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Nedaleko od Novog Pazara nalazi se Petrova crkva, koja pripada najstarijim srpskim
srednjovekovnim spomenicima. To je jedini potpuno oc€uvani spomenik sagraden u
prednemanji¢ko doba, verovatno u IX ili X veku. Za ovaj hram se vezuju klju¢ni dogadaji iz
zivota Stefana Nemanje: njegovo krStenje, sabor protiv bogumila 1 predaja vlasti sinu
Stefanu. Koncepcija hrama, zasnovana na kruznoj osnovi sa kupolom, ostala je dominantna
do danas, ali je vremenom dopunjena novim elementima (galerija, prstenasti brod).

Posto je Petrova crkva dugo bila episkopsko srediste, uz nju su postojale druge zgrade
namenjene takvom srednjovekovnom centru. On je bio zaSti¢en obimnim zidom, ¢iji tragovi
su otkriveni nakon arheoloSkih istrazivanja. N1 u jednoj srpskoj srednjovekovnoj crkvi nije se
saCuvalo toliko slojeva fresaka, koje hronoloski prate graditeljske promene na crkvi. Iz prve
polovine 9. veka potic¢u freske u tamburu kubeta sa scenama iz Hristovog Zivota. Drugu
celinu Cine freske sa predstavom Bogorodice Orante u temenu kalote oltarske apside, figura
apostola 1 andela, iz prve polovine XI veka. Najslabije ouvane freske nastale su u doba
Stefana Nemanje 1 nalaze se u oltarskoj apsidi 1 potkupolnom prostoru. Najmladi i najbolje
ocuvani sloj fresaka, ¢iji je ktitor bio kralj Uro§ I su rasporedene u juznoj konhi,
podkupolnom prostoru, na pilastri, ¢ini kompozicija ktitora, Hrist Pantokrator, Cveti,
Raspece, predstave svetaca i1 proroka 1 fragmenti nekih scena.

OpseZna arheoloska istraZzivanja kompleksa srednjovekovnog Starog Rasa su
zapoceta krajem 1971. godine, a ceo kompleks se od 1979. godine nalazi na Listi svetske
bastine UNESKO-a u sklopu spomenika srednjeg veka objedinjenih pod zasticenom celinom
Stari Ras 1 Sopocani.

OSNOVNI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Upravljanje podru¢jem Stari Ras 1 Sopo¢anima na nacin kojim se obezbeduje zastita,
uredenje 1 odrzivi razvoj podrucja, opsti je cilj izrade Prostornog plana.

POSEBNI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Posebni ciljevi su:

1) utvrdivanje dugoro€nog koncepta istraZzivanja, oCuvanja, revitalizacije,

unapredenja 1 zaStite sa preciziranjem prioriteta 1 dinamike kratkoro¢ne i srednjoro¢ne
realizacije zastite Starog Rasa sa Sopo¢anima;

2) utvrdivanje zona i rezima zaStite kulturnog nasleda;

3) popularizacija kulturnog nasleda i1 razvijanje svesti o znacaju zastite 1 revitalizacije;

4) uredivanje podruc¢ja Prostornog plana uz definisanje uslova za koriS¢enje 1 bolju
dostupnost;

5) valorizacija kulturnog nasleda 1 uklju¢ivanje u savremeni, odrzivi razvoj na
lokalnom, regionalnom 1 nacionalnom nivou, stanovniStva 1 aktivnosti, odnosno
turisticko, ekolosko, kulturno, istrazivacko, obrazovno i drugi oblici aktiviranja Starog
Rasa sa Sopoc¢anima;
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6) aktiviranje podru¢ja u turisticke svrhe, odnosno razvoj turistickih proizvoda
(termin u skladu sa Zakonom o turizmu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 36/09 1 88/10)), u
vidu posebnih interesa (kulturni - spomenicki turizam, turizam gradova, ekoloSki
turizam, autenti¢nih ruralnih celina), kao 1 specijalnih interesa (ribolovni, lovni
turizam);

7) odredivanje potencijalnih trzista 1 turista;

8) definisanje oblaka turisticke ponude;

9) utvrdivanje prostornog razmestaja turistickih lokacija, objekata i1 pravaca kretanja
turista; revitalizacija infrastrukturne mreze, posebno opStinskih puteva, izgradnja
parking prostora 1 prate¢ih sadrzaja; unapredenje sistema turisticke organizacije i
prezentacije turistickog potencijala; edukacija lokalnog stanovniStva u funkciji
proizvodnje (zdrave hrane, specifi¢nih proizvoda i slicno) i pruzanju turistickih usluga
(boravak, ishrana, vodi¢i 1 drugo) 1 tako dalje;

10) utvrdivanje namene povrSina i koncepta organizacije sadrzaja suprastrukture i
infrastrukture i1 uslovi 1 rezim izgradnje, uredenja i koriS¢enja podrucja u funkciji
zastite, uredenja 1 odrzivog razvoja Starog Rasa sa Sopo¢anima;

11) uspostavljanje sistema monitoringa, radi pracenja aktivnosti koje bi mogle da
ugroze zaSti¢eno kulturno naslede, s tim da prac¢enje ukljucuje i poStovanje reZzima
koriS¢enja zemljiSta 1 izgradnje, blagovremeno preduzimanje mera u cilju prevencije
aktivnosti koje bi mogle da ugroze osnovni potencijal podrugja.

CILJEVI ZASTITE, OCUVANJA I KORISCENJA
PRIRODNIH I KULTURNIH DOBARA

Osnovni ciljevi zastite, o€uvanja i koriS¢enja prirodnih dobara su:

1) Zastita posebnih prirodnih vrednosti obuhvata zaStitu prostora koji sadrze
karakteristicne predstavnike pojedinih ekosistema, kao 1 izrazita biogeografska
podrucja, odnosno predstavnike pojedinih tipova predela.

2) Zastita prirodnih predela, ambijenata i pejzaza oko kulturno-istorijskih spomenika,
u okviru kompleksne zastite ovih celina.

3) Propisivanje mera i reZima zastite koje se odnose na izri¢ito zabranjene radnje radi
oCuvanja zaSti¢enog prirodnog dobra.

Osnovni ciljevi zastite, o€uvanja i kori§¢enja nepokretnih kulturnih dobara su:

1) stavljanje nepokretnih kulturnih dobara u funkciju razvoja turizma;

2) integralna zaStita prirode i kulturne bastine;

3) definisanje stepena i rezima zastite;

4) unapredenje prirodnih odlika 1 vrednosti ekosistema, likovnih vrednosti pejzaza 1
celovitog ambijenta spomenika kulture;

5) razvoj 1 unapredenje onih funkcija koje nisu u suprotnosti sa zastitom;

6) Sto verodostojnije oCuvanje autenti¢nih formi i detalja;

7) zadrzavanje autenticnih materijala 1 konstruktivnih resenja;
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8) zadrzavanje autenti¢nih namena ili uvodenje odgovarajucih novih namena koje ne
ugrozavaju vrednosti nepokretnih kulturnih dobara;

9) izdavanje specificnih mera zastite 1 uslova Cuvanja i saglasnosti na konzervatorske
projekte od strane nadleZznog zavoda za zaStitu spomenika kulture;

10) poboljsanje kvaliteta lokalne putne mreze u cilju pristupacnosti spomenicima
kulture 1 prezentacije javnosti.

2) Podru¢je posebne namene svetske kulturne bastine Purdevi Stupovi - Petrova
crkva u kome su definisane zone sa I, II i III stepenom zaStite objekata kulturne bastine
1 okoline sa definisanim reZimima.

U pogledu definisanja planskih reSenja u podruc¢ju posebne namene, podrazumevaju
se propozicije za:

1) Sto potpuniju zastitu spomeni¢kog nasleda po pravilima UNESKO-a;

2) §to kvalitetniju prezentaciju 1 spomenickog nasleda 1 prostora na kome se nalazi;

3) nesmetano funkcionisanje manastira i njihovih ekonomija;

4) zastitu postojecih prirodnih resursa, stanista retkih ugrozenih biljnih 1 Zivotinjskih
vrsta 1 lokaliteta 1 pojava koje imaju elemente spomenika prirode;

5) §to brzu 1 potpuniju sanaciju podrucja;

6) definisanje karakteristiénih elemenata pejzaza 1 o€uvanje i unapredenje pojedinih
elemenata kulturnog predela;

7) koriS¢enja prirodnih resursa - u skladu sa njihovim kapacitetima, ali 1 primenu
neophodnih mera na zastiti kvaliteta tih istih resursa;

8) privredni razvoj narocito razvoj turizma;

9) razvoj saobracajne 1 komunalne infrastrukture;

10) odrzivi razvoj seoskih naselja na podru¢ju Prostornog plana;

11) sve aktivnosti podrediti visokim zahtevima zaStite Zivotne sredine.

S obzirom na namenu ovog prostora definisanu kroz planove zastite prostora kao
medunarodne, kulturne 1 prirodne bastine, gde je naglasena zaStita kulturnih dobara,
postavlja se kao imperativ opSta zaStita i nega prirodne sredine od preterane devastacije
1 izgradnje. Ovaj prostor treba da posluzi kao ekoloski oslonac postoje¢em zivom svetu
(flora 1 fauna) 1 obezbedi kvalitet prostora za planiranu namenu.

Osnovni kriterijumi koji su uticali na odredivanje granica zasti¢enog prostora su pre
svega, kriterijumi za zaStitu graditeljske 1 prirodne basStine (prema Zakonu o zaStiti
prirode 1 Zakonu o zastiti kulturnih dobara) i to:

1) prema potrebama zastite i1 prezentacije kulturnih dobara 1 njihovog okruzenja;

2) prema funkcionalnim, planskim kriterijumima.

Planom zastite utvrdena je zona koja obuhvata spomenike kulture i prostor izmedu
njih. ZaStita ovog prostora ima za cilj da obezbedi unapredenje prirodnih odlika i
vrednosti ekosistema, likovnih vrednosti pejzaza 1 celovitog ambijenta spomenika
kulture, uz razvoj 1 unapredenje onih funkcija koje nisu u suprotnosti sa zasStitom. Ovom
zonom takode se sankcioniSu 1 one funkcije koje su rezultat zateCenog stanja ili
razvojnih programa.
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U cilju $to adekvatnije zastite, promocije i prezentovanja zastite predela i spomenika
kulture, svrhu internacionalnog kulturnog marketinga 1 turizma, preciznim granicama ovim
Prostornim planom se definiSe Posebna namena u okviru zona zastite oko ovih spomenika
izuzetnih istorijskih 1 umetni¢kih vrednosti.

U tom smislu, formirane su tri planske zone prema stepenima zastite :

1. ZONA KULTURNOG DOBRA (I stepen zastite) koja obuhvata prostor na kome
osnovni 1 prate¢i objekti kulture, slobodne povrSine, porta, park, saobracajni prilaz, kao 1
objekti komunalne infrastrukture, neophodni za funkcionisanje kulturnog dobra;

2. ZASTICENA OKOLINA KULTURNOG DOBRA (11 stepen zastite)
predstavlja neposredno okruZenje kulturnog dobra i1 prvenstveno je u funkciji ocuvanja
integriteta kulturnog dobra;
Zasti¢ena okolina Purdevih Stupova i1 Petrove crkve i Starog Rasa i Sopoc¢ana
predstavlja kulturnu 1 ambijentalnu celinu 1 moZe da ima kulturne 1 druge sadrZaje u skladu
sa duhom kulturnog dobra 1 prirodnim 1 stvorenim vrednostima okoline.

3. PROSTOR NA KOME SE STITI PEJZAZ (111 stepen zatite) zauzima najveéi deo
zona zaStite 1 moZe se koristiti za rastresite naseljske strukture male 1 ujednacene spratnosti
niskog stepena izgradenosti 1 zauzetosti, bogate javne zelene povrSine 1 velike slobodne
prostore.

Podrucje posebne namene Durdevi stupovi - Petrova Crkva obuhvata parcele pet
katastarskih opStina: Novi Pazar, Postenje, Préenova, Vojni¢e 1 Boturovina i obuhvata
povrsinu od 250,08 ha.

Ukupna povrsina Podrucja posebne namene svetske kulturne bastine Purdevi Stupovi
- Petrova crkva je 250,08 ha. PovrSina prve zone zastite je 11.66 ha, druge zone 91,28 ha i
tre¢e zone 147,15 ha.

Zone drugog i treceg stepena zastite se utvrduju primenom medunarodnih konvencija
o zastiti kulture, prirode kulturnog pejsaza, kao i prema Elaboratima zaStite objekata pod
zaStitom UNESKO i stavovima Republickog zavoda za zaStitu spomenika kulture i
Republi¢kog zavoda za zaStitu prirode. Odredivanje granica je nadleZnost Republi¢kog
zavoda za zaStitu spomenika kulture. Granice jo§ uvek nisu utvrdene, ve¢ ih ovaj
Prostorni plan definiSe kao planske.

DPurdevi Stupovi - Petrova Crkva

Zona 1. stepena planske zastite PovrSine 11.66 ha
K.O. Novi Pazar

Katastarske parcele broj:

3116,3117, 3118, 3119, 4956.
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K.O. Boturovina
Katastarske parcele broj: 807, 808, 809, 810, 813, 814, 816, 817, 819, 820, 821, 8§22,
823, 812, 811, 875.

K.O. Postenje
Katastarske parcele broj: 3331, 3332, 3335, 3330, 3324.

Zona 2. stepena planske zaStite

K.O. Vojnice

Katastarske parcele broj: 385/1, 385/2, 624/2, 380, 381/1, 381/3, 381/4, 382/1, 382/3,
382/4, 624/1, 130, 383

K.O. Novi Pazar

Katastarske parcele broj: 3071/2, 3070/2, 3069/2, 3115/2, 3114/7, 3114/8, 3114/6,
3114/4, 3114/10, 3114/2, 3114/3, 3112/9, 3112/8, 3112/7, 3112/6, 3113/2, 3113/1,
3117, 3116, 3113/1, 3113/2, 3113/3, 3113/4, 3113/5, 3113/6, 3113/7, 3112/2, 3112/3,
3112/4,3113/4,3112/5,3103

K.O. Boturovina

Katastarske parcele broj: 737,738,746, 741, 740,735, 729, 727, 728, 736, 739, 747,
745, 726, 730/3, 723, 717, 724, 742, 744, 743, 779, 746, 749, 750, 752, 753, 756, 757,
754, 758, 755, 725, 721,722, 716, 759, 762, 763, 720, 719, 718, 760, 761, 712, 714,
602, 601/1, 601/2, 600, 599, 591/1, 591/3, 715, 708/1, 708/2, 708/3, 708/4, 713, 709,
711, 706, 707, 945, 710/1, 710/2, 710/3, 705, 611/1, 612, 611/2, 700, 701, 702, 703,
704, 611/9/23, deo 641, 613, 653, 663, 662, 945, 664, 611, 684, 704, 685, 686, 687,
688, 689, 699/1, 699/2, 690, 698, 697, 696, 695, 694, 693, 692, 768, 767, 765, 766, 764,
772, 771, 770, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 780, 782, 784, 781, 786, 785, 787, 788,
791, 790, 791, 792, 793, 794, 795, 798, 799, 797, 947, 803, 815, 804, 800, 801, 802,
691, 679, 683, 680, 681, 682, 665, 661, 660, 667, 666, 670, 668, 669, 671, 672, 676,
673, 674, 675, 677, 678, 805, 912, 911, 806, 910, 913/1, 913/2, 913/3, 913/4, 913/5,
914, 915/2, 917/1, 917/2, 915/3, 915/4, 919/1, 919/2, 918/1, 921, 918/2, 922/3, 922/1,
920, 923/3, 659/2, 623/2, 624, 626, 615/1, 909, 907, 908, 936/1, 936/2, 936/3, 923/1,
925, 934, 935, 932/1, 928/1, 928/2, 930, 933, 927/1, 927/2, 916, 931/1, 931/2, 929/1,
93243, /2, 130/2, 876, 877, 878, 880, 879, 881, 882, 887, 886, 888, 885, 883, 871/1,
871/2, 870/1, 870/2, 866, DEO 2904, 868, 867, 865, 831, 830, 832, 833, 829, 828, 827,
825, 824, 818, 826, 834, 835, 836, 837, 838, 839, 841, 842, 843, 840, 846, 845, 844,
847, 848, 860, 862, 861, 863, 864, 859, 849, 858, 850, 851, 852, 853, 857, 856.
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K.O. Pre¢enova
2956/2, 2956/5, 2959/3, 2956/6, 2956/4, 2956/7, 2955/2.

ZASTITA PRIRODNIH DOBARA
KOMPLEKS MANASTIR DURDEVI STUPOVI I PETROVA CRKVA

Unutar zone zavisno od funkcionalnih kriterijuma, izvrSeno je detaljnije
diferenciranje prostora. U tom smislu izdvajaju se:

1) neposredno okruzenje spomenika kulture;

2) selo Vrbolazi;

3) poljoprivredno zemljiste visokog boniteta;

4) ostale poljoprivredne povrSine;

5) postojece Sume;

6) povrsine planirane za poSumljavanje;

7) povrsine za koje se planiraju posebne mere sanacije 1 uredenja (jaruge, erodirano
zemljiste);

8) povrsine seoskog stanovanja;

9) zona forlanda 1 zaStite re¢nih tokova.

Sa aspekta sprovodenja mera zasStite, a posebno uredenja prostora stanje po vlasnistvu
je nepovoljno, jer je oko 90% zemljiSta u privatnom vlasnistvu.

Na prostoru oko manastira Purdevi stupovi se ne predvida nova gradnja objekata.
Pored Purdevih stupova planira se muzejska postavka u postoje¢em objektu. U blizini
manastira se nalazi restoran, pored koga se planiraju sadrzaji neophodni za turisticko
kori$¢enje manastira (parking, sanitarni ¢vor, informacije, suveniri i sli¢no).

Neophodno je urediti pristupnu peSacku stazu manastiru na nacin koji ¢e izazvati §to
manje degradiranja okolnog prostora, uz primenu odgovarajuceg zastora.

Pored parkinga planira se uredenje platoa kao vidikovca, na kome bi mogla da se
predvidi postavka nekoliko klupa za sedenje, sadnja nekoliko stabala 1 postavka korpi
za otpatke.

Oko Petrove crkve se takode ne predvida izgradnja novih objekata, izuzev vizitorskog
centra. Postoje¢e stambene objekte u neposrednom okruzenju crkve treba
odgovaraju¢im zelenilom zakloniti. Vazdusne elektricne vodove do crkve obavezno
kablirati, a ¢esmu izmestiti na drugo mesto 1 urediti. Asfaltni put koji ide pored crkve
treba da bude put sa ogranifenim saobracajem, samo za sluzbene potrebe i
stanovniStvo tog dela prostora.

Nakon zavrSetka arheoloskih radova, treba urediti 1 groblje za adekvatnu prezentaciju.
Na odgovarajuéem mestu planirati klupe za odmor, a pored njih posaditi nekoliko
stabala 1 postaviti korpe za otpatke. Postojeca stabla §ljive zameniti, jer su prestarela.
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Uredenje prostora sela Vrbolazi se planira bez proSirenja izgradnje van postojecih
izgradenih prostora. Prostor je definisan kao prostor za turisti¢ke sadrzaje (smestaj,
restorani, prodavnice etno proizvoda i1 nacionalna kuhinja), koji se mogu praviti u
postojecim objektima ili u okviru sadasnjeg izgradenog prostora.

Zona poljoprivrednog zemljiSta visokog boniteta, se zadrZzava uz sugestiju da se
odgovaraju¢im kulturama i melioracijom zemljiSta ono koristi na nacin, koji nece
voditi ka daljoj degradaciji pedoloSkog sloja.

Sve postojece evidentirane Sume se zadrZavaju i za njih treba predvideti mere
revitalizacije i zastiti ih kao Sume sa posebnom namenom.

Na erodiranim prostorima planira se sanacija zemljiSta 1 poSumljavanje posebno u
jarugama, kao 1 saniranje i uredenje putnih pojaseva.

Uz Dezevsku reku i reku Rasku na delu forlanda koji je neposredno ili ulazi u
zonu zastite, planira se podizanje zaStitnog pojasa uz reku.

Za celo podrucje je neophodno razresiti pitanje snabdevanja vodom 1 pitanje
otpadnih voda. Neophodna je izgradnja nepropusnih septickih jama. Takode se mora
razreSiti pitanje sakupljanja 1 deponovanja smeca sa spomenickih lokaliteta 1 iz
domacinstava u zoni zastite.

Uslovi, mere 1 smernice zaStite, uredenja 1 koriS¢enja
prirodnog prostora kompleksa Purdevi Stupovi - Petrova crkva

Pri svim dopusStenim delatnostima 1 izgradnji komunikacija, gradnji razlicitih
objekata, koriS¢enju prirodnih izvora i1 bogatstva 1 sliénim radovima mora se voditi
rauna da se njihovim razmerama, na¢inom izvodenja, velicinom 1 dubinom pojedinih
zahvata, nametljivoS¢u 1 artificijelnoséu objekata u odnosu na karakter i1 slikovitost
prirodnog ambijenta, 1 u odnosu na vrednosti graditeljske bastine, ne dovedu u pitanje,
ugroze, ili uniste neke od njegovih osnovnih obelezja koja ¢ine specifi¢nost zaStiCenog
podrucja, a samim tim i njegovu privlacnost 1 atraktivnost.

Sprovodenjem opstih mera zastite Stitice se staniSta biljnih zajednica i retke flore i
faune.

Posebnim merama zasStite prema Zakonu o zastiti prirode 1 drugim zakonima Stitice
se:

1) vidikovci kao posebni prirodni ili stvoreni estetski oblikovani predeli ili lokaliteti
sa kojih se pruza Siri vidik na okolne prirodne 1 stvorene vrednosti karakteristi¢ne za
Sire podrucje 1li region. Na vidikovcu se mogu vrSiti samo one radnje koje nece narusiti
njegovu lepotu i druge vrednosti zbog kojih se stavlja pod zastitu;

2) ptice pevacice, kao ptice korisne za poljoprivredu 1 Sumarstvo, zaStiene su
trajnom zabranom lova 1 drugim vidovima uni$tavanja;

3) drugi predstavnici flore i faune Stitice se posebnim odlukama grada kada se bude
precizno utvrdila njihova brojnost 1 lokaliteti.
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ZASTITA KULTURNIH DOBARA

ZONE ZASTITE, MERE ZASTITE I USLOVI CUVANjA I KORISCENjA
KULTURNOG NASLEPA I ISTORIJSKOG PEJZAZA

DPurdevi Stupovi - Petrova crkva

Podrucje Starog Rasa sa Sopo¢anima, koje se od 1979. godine nalazi na listi Svetske
kulturne 1 prirodne bastine UNESKO, predstavlja u istorijskom, umetnickom 1 geografskom
smislu jedinstvenu spomenicku celinu. Od pojedina¢nih objekata koji su valorizovani kao
"Svetska basStina", manastir Durdevi Stupovi 1 Petrova crkva nalaze se na teritoriji
obuhvacenoj granicama predvidenog GUP-a Novog Pazara. Tako je u cilju njihove $to
adekvatnije zaStite, promocije 1 prezentovanja u svrhu internacionalnog kulturnog
marketinga 1 turizma u preciznim granicama definisana zona zastite oko ova dva spomenika
izuzetnih istorijskih i umetnickih vrednosti.

Crkva Svetog Apostola Petra 1 Pavla, poznata kao Petrova crkva, pripada najstarijim
srednjovekovnim sakralnim spomenicima na tlu Republike Srbije. U istorijskim izvorima se
pominje kao episkopsko sediSte jos u X veku. Klju¢ni dogadaji iz zivota Stefana Nemanje
vezuju se za Petrovu crkvu: njegovo krStenje, sabor protiv bogumila i predaja vlasti sinu
Stefanu (budu¢em Prvovencanom). Da je crkva imala kontinuitet hriS¢anskog hrama vise od
deset vekova, dokazuju brojne intervencije vrSene 1 na arhitekturi, 1 na zidnom slikarstvu.
Preromanicka koncepcija gradevine, zasnovana na kruznoj osnovi sa kupolom, ostala je do
danas dominantna, ali je u prepravkama izvodenim u razli¢ita vremena dopunjena novim
elementima (galerija, ophodni brod, kasnije prekinut aneksom nepravilne pravougaone
osnove). Tri sloja fragmentarno saCuvanog zivopisa datuju se prema stilskim
karakteristikama u period IX-X veka, kraj XII i poslednje decenije XIII veka. Postojanost
poStovanja ovog drevnog kultnog mesta u prethodna tri stole¢a pokazuje i1 nekropola sa
monumentalnim nadgrobnim spomenicima. Istrazivacki i1 konzervatorski radovi na crkvi
vrSeni su krajem 50- tih 1 pocetkom 60- tih godina XX veka, dok se arheoloski radovi, sa
prekidima, odvijaju od 1984. godine.

U neposrednoj blizini Nemanja je 1171. godine podigao manastirski kompleks
Purdevi Stupovi, koji ¢ine crkva Svetog Dorda, ostaci trpezarije, konaka, cisterne i
manastirskih zidina sa ulaznom kulom. Jednobrodni hram sa trodelnim oltarskim prostorom,
naosom sa vestibilima 1 pripratom flankiranom dvema kulama, svojom osnovom pripada
ranoj raSkoj arhitekturi, dok u spoljnom izgledu odaje duh zapadnjackog, romanskog
graditeljstva. Freske, danas dosta oSteCene, a delom prenete u Narodni muzej u Beogradu,
1zvedene su u najboljim tradicijama komninskog stila 1 vesto prilagodene arhitekturi hrama,
Sto je posebno doslo do izrazaja u kupoli elipsaste osnove. Ulazna kula je dogradnjom apside
na istocnoj strani 1282 - 1283. Godine pretvorena u kapelu i grobno mesto Nemanjinog
praunuka, kralja Dragutina. Osim oslikavanja unutrasnjosti kapele, radovi izvedeni u
manastiru krajem XIII veka obuhvatili su 1 izgradnju nove trpezarije, konaka 1 ukraSavanje
freskama priprate katolikona.
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Propadanje kompleksa zapoceto je u tursko vreme, a kulminaciju dozivelo u ratovima XX
veka. ArheoloSki 1 konzervatorsko-restauratorski radovi izvodeni su 1960 - 1982. godine,
dok je 1997. godine obnovljen monaski zivot u manastiru nakon cega je podignut konak na
severoisto¢nom delu porte, obnovljena Dragutinova trpezarija i zapoceti restauratorski radovi
na crkvi

Zastita Petrove crkve i Purdevih Stupova, kao dobara upisanih na Listu Svetske
baStine, odn. kategorisanih nepokretnih kulturnih dobara - spomenika kulture od
izuzetnog znacaja za Republiku Srbiju, neodvojiva je od zaStite njihovog prirodnog
okruzenja. Zona zaStite koju je predlozio Zavod za zaStitu prirode Srbije 1989. godine
uglavnom obuhvata geografski definisanu teritoriju koja se sagledava iz Novog Pazara, 1 to
najbolje sa groblja Gazilar. Sa manjim izmenama, ova teritorija bi obezbedivala ocuvanje
osnovnih vizura spomenika iz grada, kao 1 vizure okoline sa samih lokaliteta. Nazalost, ova
teritorija je ve¢ duze vreme ugrozena nekontrolisanom izgradnjom uglavnom stambenih (ali i
industrijskih) objekata kao i jako optereCenim saobracajnicama. Ovi problemi su posebno
izrazeni u slucaju Petrove crkve gde je ve¢ u velikoj meri ugroZena autenti¢nost
neposredne okoline spomenika.

ARHEOLOSKI LOKALITETI

2) Arheolosko nalaziste Gradina - Postenje - ArheoloSko nalaziSte Gradina u Postenju
proglaseno je za kulturno dobro 1989. godine. U dosada$njim istrazivanjima sprovedenim na
Gornjem platou utvrdenja, otkriveni su rezidencija sa kapelom, velika gradska crkva, pet
kula, dve kapije 1 mnogobrojni stambeni objekti. Takode je istrazen prostor izmedu palate i
centralne kapije na severoistocnom bedemu.

Arheoloska istrazivanja su jo§ uvek u toku. Radi se o bogatom lokalitetu upecatljivog
geografskog poloZaja, sa moguénoscu sagledavanja Sireg podrucja Novog Pazara. Prirodna
okolina Gradine u Postenju ograni¢ena je podnoZjem samog brda, odn. magistralnim putem
Novi Pazar - Raska.

OpSste mere zastite u definisanoj zoni podrazumevaju zabranu gradnje a takode 1 stalni
arheoloski nadzor prilikom bilo kakvog obavljanja zemljanih radova, koji nisu u okviru
arheoloskih istraZivanja. Ovim prostornim planom se definiSe I reZim za$tite, do utvrdivanja
granica lokaliteta i primenjivace se opsta pravila rezima I stepena zastite, a definitivni rezimi
zaStite ¢e se utvrditi naknadno, kroz odgovarajuci urbanisticki plan.

U dosadasnjim istraZivanjima sprovedenim na Gornjem platou utvrdenja, otkriveni su
rezidencija sa kapelom, velika gradska crkva, pet kula, dva kapije i mnogobrojni stambeni
objekti. Takode je istrazen prostor izmedu palate 1 centralne kapije na severoistonom
bedemu. ArheoloSka istrazivanja su i dalje u toku, a nosilac projekta je Centar za arheoloSka
istrazivanja Filozofskog fakulteta u Beogradu. Radovi na zastiti lokaliteta zapoceti su 1991.
godine.
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Projekat uredenja bi trebalo da obuhvati dve faze: 1) dok traju istrazivanja treba projektovati
1 urediti funkcionalan saobracajno-kolski pristup lokalitetu i dovesti elektroenergetsko
napajanje do ulazne zone kompleksa; 2) kada istrazivanja budu privedena kraju, predvida se
izrada projekta prezentacije 1 uredenja gradevinskog kompleksa.

SAOBRACAJNICE U SLUZBI AFIRMACIJE I PREZENTACIJE KULTURNOG
NASLEPA - POTENCIJALNI TURISTICKI ITINERERI

Stoga se, planira rekonstrukcija "starog puta' za Rasku, kao 1 deonica puta ka
Sopoc¢anima, kada se izgradi obilaznica, koji bi trebalo da postanu turisticki putevi. U
cilju postizanja Sto vece atraktivnosti ovog novoplaniranog turistickog koridora planira se
postavljanje grani¢nih drvoreda na pojedinim deonicama, koje ¢e se definisati u
saradnji sa Zavodom za zaStitu prirode Srbije. Planira se postavljanje informacionih tabli
1 turistickih sadrzaja iskljucivo u sluzbi afirmacije kulturnog nasleda, strogo inkorporiranih u
kulturni pejzaz. Za naznacene koridore ovim Prostornim planom se propisuje izrada
plana detaljne regulacije kojim bi se bliZze definisali kako sadrzaji, tako i struktura i
forme objekta koji bi ove sadrzaje prihvatili.

PeSacki i biciklisti¢ki saobracaj

Pesacki saobracaj predstavlja najmasovniji vid kretanja u obuhvaéenim naseljenim
mestima. PeSacke staze, tj. trotoare potrebno je izvesti denivelisano u svim uli¢nim profilima
zbog bezbednog kanalisanja peSackih tokova do/od mesta stanovanja, radnih mesta 1 ostalih
sadrzaja - ciljeva kretanja. U cilju povecanja turisticke atraktivnosti na posmatranom
podrucju potrebno je stimulisati izgradnju peSackih staza sa rekreativnom namenom.

Usled topografskih karakteristika terena i kontinentalne klime sa zimama sa obilnim
sneznim padavinama biciklisticki saobracaj je relativno malo zastupljen na posmatranom
podrucju. Predlaze se izgradnja biciklistiCkih staza u rekreativne svrhe u zonama gde je ¢e se
pojaviti kapaciteti namenjeni turizmu. Na taj nain bi se pruzili uslovi za rekreativne
aktivnosti (voznju bicikla 1 peSaCenje) na potezima razdvojenim i nezavisnim od svih ostalih
vidova saobracaja. Uvodenje trasa peSackih 1 biciklistickih staza koje vode prema
atraktivnim destinacijama 1 izletnickim punktovima doprinosi razvoju rekreativnog turizma.

Lokalni nivo subjekata predstavlja Skupstina grada Novog Pazara. Izgradnja,
rekonstrukcija, revitalizacija 1 odrZzavanje opStinskih puteva i1 uli¢ne mreZe u naseljima u
okvirima Prostornog plana, je u nadleznosti grada. Osnovna uloga gradskih organa u
realizaciji postavki razvoja i rekonstrukcije putne mreze, predstavljaju aktivnosti na izradi
kvalitetne dokumentacije, kojom se argumentovano mogu opravdati zahtevi upuceni prema
republickim organima 1 institucijama u cilju dobijanja sredstava potrebnih za realizaciju
reSenja predloZenih u planu, a vezanih za saobracajnice viSeg reda (drzavni putevi I i Il reda),
odnosno u aktivnostima vezanim za mrezu opStinskih puteva (formiranje projektne
dokumentacije, obezbedivanje finansijskih sredstava).
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Zeleznicki saobradaj

Prostornim planom Republike Srbije planirana je izgradnja jednokolosecne pruge
Raska - Novi Pazar, ¢ime bi Novi Pazar bio integrisan u zeleznicku mrezu Srbije.

Generalnim projektom pruge Raska - Novi Pazar (Saobracajni institut CIP, 2007.
godine) predvidena je izgradnja jednokolose¢ne pruge izmedu navedenih gradova.
Situaciono, pruga u podrucje Prostornog plana ulazi na krajnjem severu (Kozarevo), prati
dolinu reke Raske, u zoni Postenja je predvidena izgradnja teretne stanice, dok su za
putnicku stanicu predvidene dve alternativne lokacije, blize gradu. Sa aspekta drumske
infrastrukture, potrebno je obezbediti vezu teretne stanice sa drzavnim putem prvog reda M-
22 (raskrsnica u zoni brda Gradina), kao i1 pristupne saobracajnice i1 ostale sadrzaje
namenjene putnickoj stanici, koja bi se nalazila na samoj granici Prostornog plana, ili
neposredno izvan nje. Izdvojeno, u slu¢aju varijante sa putnickom stanicom lociranom izvan
podru¢ja Prostornog plana, potrebno je ukrStaj drzavnog puta prvog reda IB br.22(IB
br.22(M-22) sa Zeleznickom prugom izvesti denivelisano.

Prostor u granicama Prostornog plana koji je u zoni KZB-i tretira se kao prostor
koji je od posebnog znacaja za odbranu zemlje i kao takav predstavlja zonu
kontrolisane gradnje. U ovoj zoni je predviden je poseban rezim planiranja, uredenja i
izgradnje i definisan je pravilima uredenja u Prostornom planu.

U skladu sa ¢lanom 68. Zakona o odbrani ("Sluzbeni glasnik RS", broj 116/07) kao 1
tatke 10. Odluke, nakon usvojenog Koncepta plana, predlog Prostornog plana ¢e biti
dostavljen Ministarstvu odbrane, Upravi za infrastrukturu.

Razrada Prostornog plana kroz planove nizeg reda 1 tehnicku dokumentaciju - U cilju
implementacije planskih reSenja 1 realizacije definisanih smernica, ovaj Prostorni plan ¢e se,
u prioritetnoj fazi, razradivati za:

1) podrucja posebne namene Purdevi Stupovi - Petrova crkva i Stari Ras - Sopocani

kroz:

(1) Plan generalne regulacije, kojim se razraduje GUP Novog Pazara - Za podrucje
posebne namene Purdevi Stupovi - Petrova crkva u granicama sva tri stepena zastite,
kao dela plana sa elementima detaljne regulacije.

(2) Plan detaljne regulacije - Za podrucje posebne namene Sopocani - Stari Ras u
granicama II stepena zastite oko Sopocana.

(3) Plan detaljne regulacije - za obilaznicu oko Sopocana.

(4) Urbanisticke projekte za turisticke objekte 1 pojedine komplekse - izradivace se u
cilju utvrdivanja primene urbanistickih parametara i urbanistickog uredenja prostora, na
onim lokacijama za koje nadlezna opStinska sluzba bude odredila potrebu izrade
urbanisti¢kog projekta.

2) podrucja van posebne namene kroz:

(1) Generalni urbanisti¢ki plan Novog Pazara - za gradevinsko podrucje grada Novog
Pazara van podru¢ja posebne namene
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(2) Prostorni plan grada Novog Pazara - delovi Plana van posebne namene i GP
Novog Pazara.

Smernice za uredenje prostora i1 pravila gradenja koja su predlozena u ovom
Prostornom planu ¢e vaziti u obuhvatu predlozenom za plan generalne regulacije,
odnosno plan detaljne regulacije do njegove izrade i1 usvajanja u skladu sa kategorijama
zemljiSta koje se nalazi na tom prostoru.

Urbanisticki projekti ¢e se izradivati prema opSte utvrdenim pravilima odnosno
smernicama, definisanim zakonskim i podzakonskim Aktima i u skladu sa predloZzenim
kriterijumima prikazanim u Pravilima gradenja u ovom prostornom planu. Izuzetno
gradska nadlezna sluzba mozZe (u saradnji sa Komisijom za planove) doneti odluku o
izradi Urbanistickog projekta za odredenu lokaciju koja nije obuhvacena navedenim
kriterijjumima, ili opStim pravilima, usled specifi¢nosti sadrzaja, obuhvata ili
funkcionalnih zahteva planiranih namena.

Tehnicki projekti, studije, analize 1 istrazivacki elaborati izradivace se po potrebi, u
zavisnosti od dinamike realizacije izgradnje znaajnih infrastrukturnih objekata -
sistema (putevi, itd.) ili industrijsko - poslovnih lokacija sa vecim obuhvatom 1 u
zavisnosti od dinamike 1 moguénosti pristupa fondovima finansiranja. Prioritetnim
aktivnostima su obuhvaceni svi projekti koji su nazna€eni u okviru sektorskih prioriteta.

Lokacijske dozvole na osnovu pravila uredenja iz ovog Prostornog plana ¢e se, uz
odgovaraju¢u tehnicku dokumentaciju 1 potrebne uslove 1 saglasnosti, izdavati
lokacijske dozvole za pojedinacne infrastrukturne objekte (trafo stanice, rezervoari za
vodu, lokalne saobracajnice itd) i druge objekte kao Sto su vidikovci, koji nisu
dispoziciono odredeni grafickim prilozima ili tekstualno, a prema misljenjima odnosno
stavovima nadleznih opStinskih sluzbi.

Planska reSenja 1 na¢ini implementacije Prostornog plana se ne odnose na objekte koji
su u procesu legalizacije, ve¢ ¢e se zakonske procedure u procesu legalizacije sprovoditi
u skladu sa zakonskim 1 podzakonskim Aktima koja se odnose na ovu oblast.

Odrednice o mrezi naselja 1 javnih sluzbi, van utvrdena dva podru¢ja posebne
namene, mogu se menjati prostornim planom jedinice lokalne samouprave.

A.4.2.1zvod iz Prostorni plan grada Novi Pazar
(SLIlist grada Novog Pazara 2/2012 od 09.03.2012)

Zastita nepokretnih kulturnih dobara
Utvrdivanje i zaStita nepokretnih kulturnih dobara

Na podrucju grada Novi Pazar nalazi se Spomenicko podru¢je Stari Ras sa
Sopoéanima upisano u Listu svetske kulturne i prirodne bastine (UNESCO, 1979) na
osnovu kriterijuma Konvencije o zastiti Svetske kulturne 1 prirodne baStine (1972, 1984):
(1) remek-delo ljudskog kreativnog genija; i (ii1) jedinstven ili izuzetan dokaz o kulturnoj
tradiciji 1li civilizaciji koja zivi 1li koja je nestala.
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To podrucje utvrdeno je i za prostornu kulturno-istorijsku celinu kategorisanu za nepokretno
kulturno dobro od izuzetnog znacaja. Obuhvata podru¢je 15 katastarskih opStina: Postenje
(1855 ha), Préenova (261,3 ha), Boturovina (384,1 ha), Vojni¢e (337,5 ha), Pobrde (258,6
ha), Ivanéa (226,5 ha), Varevo (267,6 ha), Savci (255,3 ha), Lukocrevo (544 ha), Zabrde
(602,7 ha), Doljani (519,9 ha), Slatina (986,5 ha), Sebecevo (1809,9 ha), Vidovo (246,7 ha)
1 Novi Pazar (1538 ha), ukupne povrSine 10093,6 ha.

Spomenickim podrucjem Stari Ras sa Sopoc¢anima 1 istoimenom prostornom kulturno-
istorijskom celinom obuhvacena su sva nepokretna kulturna dobra od izuzetnog znacaja na
podrucju grada, i to:

1) manastir BPurdevi Stupovi (podigao veliki Zupan Stefan Nemanja 1171. godine, obnovio
1 zavrSio kralj Dragutin krajem XIII veka), spomenik kulture na podruju katastarske
opStine Boturovina, koji ¢ine ostaci: crkve Sv. Porda (jednobrodna gradevina sa
trodelnim oltarskim prostorom, naosom sa vestibilom 1 pripratom flankiranom dvema
kulama) koja osnovom pripada ranoj raSkoj Skoli, spoljni izgled je pod uticajem
romanskog graditeljstva, dok je fresko slikarstvo u najboljoj tradiciji komninskog stila
dosta oSte¢eno 1 delom preneto u Narodni muzej u Beogradu; kao i ostaci trpezarije
(obnovljena), konaka, cisterne, manastirskih zidina i ulazne kule sa apsidom (kapela sa
grobnim mestom kralja Dragutina);

2) crkva Sv. Apostola Petra i Pavla, poznata kao Petrova crkva (pominje se u X veku),
spomenik kulture na podrucju katastarske opStine Novi Pazar, medu najstarijim
sakralnim spomenicima na tlu Srbije 1 episkopsko sediste u X veku, sa preromanickom
koncepcijom gradevine kruzne osnove sa kupolom, koja je u viSe navrata prepravkama
dopunjavana novim elementima, i sa tri sloja fragmentirano sacuvanog Zivopisa koji su
prema stilskim karakteristikama datovani u period IX-X veka, kraj XII 1 poslednju
deceniju XIII veka, kao 1 nekropolom pored crkve sa monumentalnim nadgrobnim
spomenicima; i

kao 1 druga kategorisana nepokretna kulturna dobra, evidentirani arheoloSki lokaliteti 1
neistrazeni objekti narodnog graditeljstva..

Granice zona sa razlicitim rezimima zastite (I, 11 1 11l stepena) za podrucje posebne namene
svetske kulturne baStine Sopocani-Stari Ras 1 za podrucje posebne namene svetske kulturne
bastine Purdevi Stupovi-Petrova crkva na spomenickom podrucju upisanom u Listu svetske
kulturne i prirodne baStine utvrduju se PPPN Stari Ras sa Sopocanima (prikazano na
Referalnoj karti 4. Prostornog plana).

Granice zasti¢ene okoline utvrdice se za 9 proglasenih nepokretnih kulturnih dobara, kao 1 za
6 evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara koja uZivaju prethodnu zastitu (u obuhvatu
Generalnog plana Novog Pazara) 1 410 prospekcijom otkrivenih, evidentiranih,
rekognosciranih 1/ili istrazenith arheoloSkih lokaliteta (fabela 16. 1 Referalna karta 4.
Prostornog plana) jednovremeno sa utvrdivanjem njihovog statusa 1 kategorizacijom.
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Do utvrdivanja granica i zona sa diferenciranim rezimima zastite, izgradnje i uredenja
prostora utvrdenim u delu II 2.1.1.2. Prostornog plana, zasticenom okolinom utvrdenih 1
predvidenih za utvrdivanje nepokretnih kulturnih dobara koja uziva isti status zaStite kao
dobro smatrace se cele katastarske parcele na kojima se to dobro nalazi.

Utvrduju se sledeée zone od posebnog arheoloskog znadaja®, koje ¢e biti sistematski
arheoloski istraZzene, valorizovane i prezentirane:

1) Sopocani,

2) Durdevi Stupovi,

3) Petrova crkva,

4) Ras sa Pazaristem,

5) Gradina u Postenju i Novopazarska Banja,
6) zamak Jelec,

7) manastir Sv. Varvare na Reljinoj Gradini, 1

8) kompleks rezidencijalnih lokaliteta u Dezevi.?

Mere i uslovi zastite i koriS¢enja nepokretnih
kulturnih dobara i njihove zaSti¢ene okoline

Utvrduju se opSte mere zastite i uslovi ¢uvanja i koriS§¢enja za nepokretna kulturna
dobra na podrudju grada:

1) mere tehnicke zastite 1 drugi radovi na nepokretnom kulturnom dobru mogu se izvoditi
pod uslovima, u postupku i na nacin utvrden Zakonom o kulturnim dobrima;

2) zabranjuje se raskopavanje, ruSenje, prepravljanje, prezidivanje i vrSenje svih radova
koji mogu narusiti svojstva nepokretnog kulturnog dobra; 1 zabranjuje se koris¢enje ili
upotreba nepokretnog kulturnog dobra u svrhe koje nisu u skladu sa njegovom prirodom,
namenom i znacajem ili na nacin koji moze da dovede do njegovog osStecenja.

Mere zastite 1 uslovi ¢uvanja 1 koriS¢enja nepokretnih kulturnih dobara od izuzetnog
znacaja, kao 1 mere zastite 1 uslovi koriS¢enja prostora u okruzenju nepokretnih kulturnih
dobara od izuzetnog znacaja na podrucju prostorne kulturno-istorijske celine Stari Ras sa
Sopoc¢anima utvrduje PPPN Stari Ras sa Sopoc¢anima.

Orijentacioni poloZzaj i obuhvat zona od posebnog arheoloskog znacaja naznaceni su na
grafickom prilogu elaborata: Zastita arheoloskih lokaliteta, Arheoloski institut SANU, Anex Ib
Analiticko-dokumentacione osnove Prostornog plana opstine Novi Pazar (2006).

3 .
Ibid.
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Na Referalnoj karti 4. Prostornog plana naznaCena je zona sa rezimom [ stepena
(najstroze) zaStite istorijskog jezgra 1 zona usmerene obnove i rekonstrukcije istorijskog
jezgra, za koje su opSte 1 posebne/specificne mere zastite 1 uslovi ¢uvanja kulturnog nasleda
dati u Anexu Ia Analiticko-dokumentacione osnove Prostornog plana opstine Novi Pazar 1
blize se utvrduju Generalnim planom Novog Pazara. Opste 1 posebne mere zastite 1 uslovi
cuvanja i koriS¢enja nepokretnih kulturnih dobara u Novom Pazaru i Novopazarskoj Banji
dati su u Anexu la Analiticko-dokumentacione osnove Prostornog plana opstine Novi Pazar
1 blize se utvrduju Generalnim planom Novog Pazara.

OpSte mere zastite 1 uslovi koriS¢enja prostora u okruzenju nepokretnih kulturnih dobara
utvrduju se ovim Prostornim planom diferencirano za specificne grupe spomenickog
nasleda opStine Novi Pazar, i to za:

1) zasticenu okolinu nepokretnih kulturnih dobara na ruralnom podrucju grada; i
2) arheoloske lokalitete.

1.7.4.2.1. Mere zastite i uslovi koriSéenja zaSti¢ene okoline
nepokretnih kulturnih dobara na ruralnom podrucju grada

Osnovne mere zaStite objekata narodnog graditeljstva jesu obavljanje sistematskog
rekognosciranja podru¢ja grada i kontinuelnih istrazivanja, utvrdivanje statusa nepokretnog
kulturnog dobra i1 sprovodenje predvidenih mera zaStite objekata i celina na ruralnom
podrucju grada.

Opste mera zastite i uslovi koriS¢enja zaSti¢ene okoline (sa definisanim granicama)
nepokretnih kulturnih dobara na ruralnom podruéju grada jesu:

1) do donoSenja odgovarajuceg urbanistickog plana ili urbanistickog projekta zabranjena je
1zgradnja, rekonstrukcija 1 legalizacija objekata koji nisu u funkciji zaStite, prezentacije 1
afirmacije nepokretnog kulturnog dobra;

2) posebne mere zastite, uslovi koriS¢enja 1 pravila izgradnje 1 uredenja prostora zasticene
okoline nepokretnog kulturnog dobra i zona zaStite, kao i uklanjanje objekata koji
svojom namenom, volumenom 1 primenjenim materijalima devastiraju kvalitet kulturno-
istorijskog nasleda i predeonog lika zaSti¢ene okoline 1 zona zaStite blize ¢e se definisati
odgovaraju¢im urbanisti¢kim planom, odnosno urbanisti¢kim projektom;

3) uspostavlja se kontinuelna kontrola gradnje na prostoru zasticene okoline nepokretnog
kulturnog dobra; 1

4) obezbeduje se arheoloski nadzor prilikom obavljanja zemljanih radova, koji nisu u
sklopu arheoloskih istrazivanja; kao i1 gradevinskih radova u neposrednoj blizini
zaSti¢ene okoline nepokretnog kulturnog dobra.
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Mere zaStite i uslovi cuvanja arheoloskih lokaliteta i
njihove zasti¢ene okoline na ruralnom podrucju grada

OpSte mere zastite 1 uslovi cuvanja arheoloSkih lokaliteta i njihove zaStiCene okoline

definisane ovim planom,* do utvrdivanja granica i zona sa diferenciranim rezimima zastite,
izgradnje i uredenja prostora, jesu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

sakralna zdanja u ruSevinama, gde za to postoje mogucnosti, treba u celosti obnoviti,
cak 1 u sluc¢ajevima kada bi pojedini segmenti obnove bili hipoteti¢ni;

crkve u arheoloSkim ostacima — crkvinama, trebalo bi nakon istrazivanja restaurirati,
radi oCuvanja digniteta nekadaSnjeg sakralnog prostora;

po pravilu se izbegava prezentacija arheoloskih ostataka na otvorenom prostoru (in
situ), dok je eventualna prezentacija ostataka evidentiranih i fortifikacija koje ¢e se
otkriti tokom buducih istrazivanja moguca uz obimnija zaStitna nadzidivanja;

zabranjuje se Sirenje savremenih groblja na prostor starih sakralnih nekropola;

preduslov prezentacije starih sakralnih nekropola sa ve¢im brojem ocuvanih nadgrobnih
spomenika jeste ¢is¢enje lokaliteta od divlje vegetacije i poznijih naslaga zemlje;

arheoloski lokaliteti se ne smeju uniStavati 1 na njima vrsiti neovlaS$¢ena prekopavanja,
iskopavanja 1 duboka zaoravanja (preko 30 cm);

u slu€aju trajnog uniStavanja ili naruSavanja arheoloSkog lokaliteta zbog kapitalnih
investicionih radova, sprovodi se zastitno iskopavanje o troSku investitora;

na prostoru planom definisane ili utvrdene zaStiCene okoline arheoloskih lokaliteta
zabranjuje se izgradnja objekata, izuzev infrastrukturnih objekata od regionalnog
znacaja (planirane akumulacije na Ljudskoj reci i JoSanici, obilaznica Novog Pazara) i
lokalnog znacaja predvidenih prostornim ili urbanisti¢kim planom;

zabranjeno je postavljanje nadzemnih dalekovoda, dok se za polozaj trase 1 izvodenje
podzemnih elektriénih vodova 1 drugih instalacija (vodovoda, kanalizacije, optickih
kablova) pribavljaju uslovi i saglasnost nadleznog zavoda za zaStitu spomenika kulture 1
obezbeduje stalni arheoloski nadzor u toku izvodenja radova;

u neposrednoj okolini ovim planom definisane ili utvrdene zaSti¢ene okoline
arheoloskih lokaliteta investicioni radovi sprovode se uz povefane mere opreza i
obezbedenje arheoloskog nadzora;

* Prema elaboratu: Zastita arheologkih lokaliteta, Arheoloski institut SANU, Anex Ib Analiticko-
dokumentacione osnove Prostornog plana opstine Novi Pazar (2006).
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11) ukoliko se tokom radova naide na arheoloSke predmete izvoda¢ radova je duzan da
odmah, bez odlaganja, prekine radove i1 obavesti nadleZzni zavod za zaStitu spomenika
kulture 1 da preduzme mere da se nalaz ne unisti 1 ne osteti, te da se saCuva na mestu i u
polozaju u kome je otkriven;

12) dozvoljava se infrastrukturno opremanje i uredenje ovim planom definisane ili utvrdene
zaStiCene okoline arheoloSkih lokaliteta prema posebnim uslovima i1 uz saglasnost
nadleZznog zavoda za zaStitu spomenika kulture; 1

13) zabranjuje se neovlas¢eno prikupljanje pokretnih arheoloskih povrsinskih nalaza.
Prioriteti zaStite nepokretnih kulturnih dobara

Prioriteti u zastiti spomenika kulture jesu:
1) obavljanje restauratorskih radova na crkvi Sv. BPorda u manastiru Purdevi Stupovi;

2) uredenje i prezentacija zona sa rezimom I-III stepena zaStite na podru¢ju posebne
namene svetske kulturne baStine Sopocani-Stari Ras 1 na podrucju posebne namene
svetske kulturne baStine Purdevi Stupovi-Petrova crkva utvrduje se PPPN Stari Ras sa
Sopocanima;

3) sprovodenje kompletnih mera tehnicke zaStite sa obnovom kategorisanih objekata
kulture prema utvrdenim 1 verifikovanim konzervatorskim elaboratima (u prvom redu
crkve Lazarice u selu Purée 1 crkve Sv. Dimitrija u Janc¢i) i uklanjanje objekata koji
devastiraju kvalitet kulturnog nasleda i1 pejzazne/ambijentalne vrednosti njihove
zaStiCene okoline (Upravne zgrade Uniproma, Jevrejskog groblja, crkve Sv. Lazara u
Zivali¢ima i dr.); i

4) utvrdivanje granica zasSti¢ene okoline i zona sa diferenciranim rezimima zastite, izgradnje
1 uredenja prostora za kategorisane spomenike kulture.

Prioriteti u zastiti arheoloSkih nalaziSta jesu:

1) zavrSetak sistematskih arheoloSkih istraZivanja i prezentacija arheoloskih ostataka na
lokalitetu Gradina u Postenju u dve etape: (a) izrada tehnicke dokumentacije i
realizacija saobradajnog pristupa, infrastrukturno opremanje i uredenje
pristupnog punkta u zaSticenoj okolini nepokretnog Kkulturnog dobra,
jednovremeno sa obavljanjem arheoloskih istrazivanja; i (b) izrada i realizacija
projekta prezentacije i uredenja nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢ene
okoline;

2) sprovodenje kategorizacije najvrednijih arheoloSkih lokaliteta po zonama od posebnog
arheoloSkog znacaja iz poglavlja 111 4.4.1.; 1

3) utvrdivanje zastiCene okoline 1 zona sa diferenciranim reZimima zaStite, izgradnje 1
uredenja prostora za kategorisana arheoloska nalazista.
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Prioritet u zaStiti narodnog graditeljstva jeste sistematsko rekognosciranje ruralnog
podru¢ja grada u okviru projekta ,,Atlas narodnog graditeljstva Srbije” Republi¢kog zavoda
za zaStitu spomenika kulture.

U prioritete se svrstava 1 preduzimanje aktivnosti na prezentaciji, turistickoj interpretaciji 1
povecanju saobracajne dostupnosti kulturnog nasleda na podrucju grada.

A.4.3. Izvod iz Generalnog urbanistickog plana Novog Pazara 2020.

Po Prostornom planu Republike Srbije, Novi Pazar se svrstava u regionalni centar sa
gravitacionim podru¢jem koje pokriva veci broj funkcionalnih podru¢ja. Ovom podelom
Novi Pazar se svrstava u jednu od ukupno 17 regija na teritoriji Republike Srbije.

Jedan od osnovnih ciljeva planiranja i uredenja naselja zasniva se na, pre svega,
kvalitetnoj prostornoj organizaciji Novog Pazara kao regionalnog centra u kome se stvaraju i
obezbeduju dobri uslovi zivota 1 rada i vrSi pozitivan uticaj na Sire okruZenje. To
podrazumeva:

1) ocCuvanje i unapredenje ukupnog graditeljskog nasleda Novog Pazara, Graditeljske

2) tradicije 1 stvorenih vrednosti naselja koje su stvarane vekovima, pre svega od

nastanka stare ¢arSije - kulturno istorijskog jezgra, odakle se Siri grad i stvaraju
nove vrednosti;

2) dopuna postojecih i stvaranje novih urbanih vrednosti;

3) obnova 1 rekonstrukcija bogatog kulturno-istorijskog nasleda 1 ambijentalnih

celina;

4) oCuvanje zemljiSta od erozije, o€uvanje poljoprivrednog zemljista na Sirem
podrucju Generalnog plana 1 zastita Zivotne sredine Novog Pazara.

Prirodne pogodnosti prostora omogucile su da teritorijom Novog Pazara prolaze dva
znacajna magistralna puta: M-22 prema Raskoj i Ribari¢u (veza prema centralnoj i severnoj
Stbiji, odnosno veza prema Crnoj Gori 1 Kosovu 1 Metohiji 1 M-8 prema Sjenici (Prijepolju,
Bosni 1 Hercegovini i Crnoj Gori). Generalno gledano saobracajno-geografski polozaj Novog
Pazara moze se oceniti kao vrlo povoljan.

Nepokretna kulturna dobra od izuzetnog znacaja su:

1) Spomenici kulture:

(1) Purdevi Stupovi - manastirski kompleks;

(2) Petrova crkva;

2) Prostorne kulturno-istorijske celine:

(1) Spomenicko podrucje starog Rasa sa Sopo¢anima;

(2) Novi Pazar - tvrdava sa starom CarSijom;

Nepokretna kulturna dobra od velikog znacaja su:

1) Utvrdena nepokretna kulturna dobra - Arheolosko nalaziSte "Gradina"
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Zone sa posebnim rezimom zaStite - [zvoriSte vodosnabdevanja Ras - Locirano van
zahvata plana ali od vitalnog znac¢aja za podruc¢je Generalnog plana. Voda se koristi sa izvora
reke Raske koja se zahvata posle energetskog iskoriS¢avanja u HE Ras.

Zastita nepokretnih kulturnih dobara i ambijentalnih celina (Opsta i posebna
pravila gradenja za javne objekte od opsSteg znacaja) - Zona park - Sume Purdevi
stupovi, kao deo istorijske celine Stari Ras - Sopocani, nalazi se u zoni zaStite
kulturnog nasleda i istorijskog pejzaza - manastir Purdevi stupovi 1 Petrova crkva.

1) BURDEVI STUPOVI - PETROVA CRKVA

Podrucje Starog Rasa sa Sopocanima, koje se od 1979. godine nalazi na
Uneskovoj Listi Svetske kulturne 1 prirodne baStine, predstavlja u istorijskom,
umetni¢kom 1 geografskom smislu jedinstvenu spomenic¢ku celinu. Od pojedina¢nih
objekata koji su valorizovani kao "Svetska bastina", manastir Purdevi Stupovi i
Petrova crkva nalaze se na teritoriji obuhvacenoj granicama Generalnog plana Novi
Pazar 2020. godina. U cilju njihove §to adekvatnije zaStite, promocije 1 prezentovanja u
svrhu internacionalnog kulturnog marketinga 1 turizma, preciznim granicama
definisane su zone zaStite oko ova dva spomenika izuzetnih istorijskih 1 umetnic¢kih
vrednosti. U tom smislu, formirane su tri zone:

(1) ZONA KULTURNOG DOBRA koja obuhvata prostor na kome je samo
zasti¢eno kulturno dobro ukljucujuci i prostor za njegovu obnovu i kori§¢enje: osnovni
1 prate¢i objekti kulture, slobodne povrSine, porta, park, saobracajni prilaz, kao 1
objekti komunalne infrastrukture, neophodni za funkcionisanje kulturnog dobra;

(2) ZASTICENA OKOLINA KULTURNOG DOBRA predstavlja neposredno
okruzenje kulturnog dobra i prvenstveno je u funkciji oCuvanja integriteta kulturnog
dobra; Zasti¢ena okolina PURDEVIH STUPOVA i1 PETROVE CRKVE predstavlja
kulturnu 1 ambijentalnu celinu 1 moze da ima kulturne i1 druge sadrzaje u skladu sa
duhom kulturnog dobra i prirodnim i stvorenim vrednostima okoline.

(3) PROSTOR NA KOME SE STITI PEJZAZ zauzima najveéi deo zone zatite
Durdevih stupova 1 Petrove crkve 1 moze se koristiti za rastresite naseljske strukture
male 1 ujednacene spratnosti niskog stepena izgradenosti i zauzetosti, bogate javne
zelene povrSine 1 velike slobodne prostore.

2) ARHEOLOSKA NALAZISTA

(2) Gradina - Postenje - ArheoloSko nalaziSte Gradina u Postenju proglaSeno je
za kulturno dobro 1989. godine. U dosada$njim istraZivanjima sprovedenim na
Gornjem platou utvrdenja, otkriveni su rezidencija sa kapelom, velika gradska crkva,
pet kula, dve kapije i mnogobrojni stambeni objekti. Takode je istrazen prostor izmedu
palate 1 centralne kapije na severoistocnom bedemu.

Arheoloska istraZivanja su joS uvek u toku. Radi se o bogatom lokalitetu
upecatljivog geografskog polozaja, sa moguénosc¢u sagledavanja Sireg podrucja Novog
Pazara. Prirodna okolina Gradine u Postenju ograni¢ena je podnozjem samog brda,
odnosno magistralnim putem Novi Pazar - Raska.
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Opste mere zaStite u definisanoj zoni podrazumevaju zabranu gradnje a takode i
stalni arheoloski nadzor prilikom bilo kakvog obavljanja zemljanih radova, koji nisu u
okviru arheoloSkih istrazivanja.

Kroz izvod i1z Generalnog plana Novi Pazar 2020 potenciraju se karakteristi¢ne
planske odrednice, koje dugorofno definiSu mesto, poloZzaj i1 znacaj naselja u Sirim
prostornim celinama, koje ovaj planski dokument obuhvata.

Dalji razvoj ekonomskog, privrednog 1 poljoprivrednog aspekta treba da ispunjava
osnovne ekoloske elemente 1 druge uslove za njihovu realizaciju kao i naselja gravitacionog
podrucja.

Nalazi se u jednoj celini od ukupno 17 regija teritorije Republike u pojasu
intenzivnog razvoja.

Pored formiranja uslova za ozZivljavanje privredne delatnosti (dekomponovanje,
mala 1 srednja preduzeca, mala privreda,), koriste¢i povoljan polozaj formirani su uslovi
koji ¢e povecati atraktivnost naselja kroz razvoj usluZnih 1 ostalih namena.

Broj stanovnika u zahvatu plana je imao tendenciju kontinualnog rasta S§to je trend
koji ¢e se nastaviti.

Razvojne mogucnosti s aspekta saobracajne 1 komunalne infrastrukture su pozitivni
u skladu sa razvojem naselja u planskom periodu.

OgraniCenja su s aspekta prirodnih uslova 1 odnose se na morfologiju (prostorna
ograni¢enja za gradnju) 1 mogucénost seizmiCkih potresa. Moze se oceniti da povrSina
raspoloZivog zemljiSta 1 trenutni broj stanovnika koji egzistira u navedenom naselju
predstavlja znacajan resurs koji dugoro¢no treba koristiti i razvijati kroz organizovaniju 1
efikasniju razmenu izmedu prirodnih potencijala i organizovane druStvene zajednice.

Povoljnost okruzenja nije dovoljno iskori§¢ena 1 potrebno je podi¢i na visi nivo u
planskom periodu, naroCito kada se ima u vidu prirodna i privredna snaga i struktura
okruZenja.

Kvalitetna planska i funkcionalna reSenja za ovo podrucje treba zadrzati 1 proSiriti
predmetnom planskom dokumentacijom.

1. DUP dela poteza Postenje (1989.)postojeca dok koja je peispitan 2003

Planska dokumentacija koja je uradena.

1. Prostorni plan podrucja posebne namene prostorne celine Stari Ras sa
Sopoc¢anima

3. Prostorni plan grada Novi Pazara.
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Namena prema Generalnom planu

U okviru donoSenje Plana generalne regulacije za naselja u zoni zastite Purdevi
stupovi i Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja StraZiSte, naselja DeZzevski
put, Postenje, Petrovicev lug i zaSticeno podrucje Gradina :

Kao pretezna namena je stanovanje srednjih gustina Bm, Bo 1 retke gustine C, U
okviru predmetnog zahvata planirane su povrSine namene centara reeonski , meSovito
poslovanje, lokalni centar,privredivanje, osnovno obrazovanje, zelenilo i sport i rekreacija
ka o 1 u kotlini reke Raske radna zona III pored magistralnog puta M22a u okviru ove radne
zone je predvidena 1 komunalna zona sa leve obale reke Raske Zeleznicka stanica sa
teretnim terminalom i robno transportnim centrom uzvodno od korita je predvideno je
mesovito poslovanje i Tri Rezima planske zaStite koja se poklapa sa zonama zona
kulturnog dobrea,zasti¢ena okolina kulturnog dobra I Prostor na kome se §titi pejzaz.

Plana generalne regulacije je u skladu sa sadrZajem i elementima GP-a Novi
Pazar 2020

B. PRAVILA UREDENJA PROSTORA

B.1. Namena i nacin koris¢enja zemljista

KOMPATIBILNOST NAMENA

Namene definisane u grafickom prilogu br. "Planirana namena povrSina"
predstavljaju preteznu, dominantnu namenu na tom prostoru, §to znaci da zauzimaju vise od
50% povrSine bloka, odnosno zone u kojoj je oznaCena ta namena. Svaka namena
podrazumeva 1 druge kompatibilne namene, prema tabeli ,,Kompatibilnost namena* 1
odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedinacnih parcela, u okviru bloka, namena definisana
kao kompatibilna moZe biti dominantna ili jedina.

Navedena kompatibilnost namena primenjuje se u daljoj razradi plana generalne
regulacije, kroz izradu planova detaljne regulacije, a za planirane namene u podru¢jima za
neposrednu primenu plana generalne regulacije primenjuju se pravila za kompatibilnost
namena, definisana za zone sa istim pravilima gradenja, u skladu sa tabelom
,,Kompatibilnost namena

Tabela. , Kompatibilnost namena



Strana 50 - Broj 11 SLUZBENI LIST GRADA NOVOG PAZARA  Novi Pazar, 26. 12. 2017.

KOMPATIBILNA NAMENA
> 7]
s |E 2 |z o |-
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52| = = N |E = 3 SR e = 2 = 53
£ o, | =S8 = g = > s
S2|E E |5 S5 |2E| & E“ = s ° = b} E 2 2
2algES |2 |23 |fz|85 |2 M 3 = >2 |02’
= -2 |OS|lwn 2
Saobracajne povrsine |o X X X ’ X X
1 1 7 7
Infrastrukturn i objekti (X o X X X
i kompleksi 1 1 2
Komunalne povrsine X X o X X’ X X
1 1 1 4
Javne zelene X X o X
povrsine/Sume 1 1
Objekti i kompleksi X X X o X X
javnih sluzbi 1 1 1 3
Sportski objekti i X X X X o X° X
kompleksi 1 1 1 6
Stanovanje X X X X X X 0 X X X
1 1 1
Komercijalni sadrzaji | X X X X X X o X X
1 1 1
Privredne zone X X X X X X X o X
1 1 1 5
Verski objekti i X X X X X o X
kompleksi 1 1 1
Ostale zelene povrSine |X X X X X X X o

Objasnjenje napomena naznacenih u tabeli:

1. Javne zelene povrSine, infrastrukturni objekti 1 kompleksi, kao i saobracajne
povrsine mogu se planirati kroz dalju plansku razradu i u svim drugim namenama.

2. Otvoreni sportski tereni mogu se planirati u okviru pojedinih infrastrukturnih
povrSina, npr. na prate¢im zelenim povrSinama otvorenih i zatvorenih retenzija 1
vodotoka.

3. Sportski objekti 1 kompleksi mogu se planirati u okviru objekata javnih sluzbi
(Skola, ustanova socijalne zastite 1 dr.)

4. Verski objekti i kompleksi mogu se planirati u okviru kompleksa groblja.

U okviru privrednih zona mogu se planirati nau¢ni instituti.

e
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6. U okviru sportskih kompleksa, ukoliko to uslovi dozvoljavaju, mogu se planirati
specijalizovane Skole (sportske, trenerske) ili sportski kampusi, koji koriste
sadrZzaje sportskog centra, sportski klubovi, sportski servisi 1 hangari za opremu 1
turistiCki kapaciteti svih vrsta, prate¢i komercijalni sadrzaji, ali sa najvise do 40%
ukupne planirane BRGP.

7. U okviru saobracajnih povrSina mogu se naci javne sluzbe kao prateci sadrzaji,
magacini 1 skladiSta, pod uslovom da su zadovoljeni kriterijumi 1 mere zastite
zivotne sredine vezani za njihovu namenu 1 lokaciju.

8. U okviru saobrac¢ajnih povrSina mogu se planirati 1 prate¢i komercijalni sadrzaji.

9. U okviru komunalnih povrSina — gradskih pijaca 1 groblja mogu se planirati prateci

komercijalni sadrZzaji.

Zemljiste u okviru granice plana namenjuje se za: PovrSine javne namene, planirane
za:

- saobracajne 1 infrastrukturne povrSine (saobracajnice, infrastrukturne staze 1
zelenilo u okviru njihove regulacije,robno transportni centar, teretni terminal i trasu
zeleznicke pruge),

- javne sluzbe, objekte 1 komplekse (decije ustanove, srednja Skola, ustanova
primarne medicinske zastite,komunalna zona )

- zelene povrsine (i zaStitni pojas Dezevska reka i reka Raska).

PovrSine ostale namene, planirane za:

- stanovanje sa delatnostima (zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje meSovite zone u
naseljima srednjih gustina opSte stambene zone u naseljima srednjim gustinama),

- MeSovito poslovanje,

Procentualno uces¢e zemljista u okviru granice plana dato je u narednoj tabeli.

Prikaz planiranih namena povrSina

B.1.1. PovrSine javne namene

U okviru podruc¢ja predmetnog plana definisane su povrSine za javne saobracajne
povrsine 1 infrastrukturne povrSine, javne sluzbe, objekte i komplekse i zelene povrSine
prikazane na grafickom prilogu " PLAN PRETEZNE NAMENE POVRSINA R=1:2
500.

Predlog da se zbog nepovoljne svojine za zemljistu koje je planirano za javno ono je
100% u privatnom vlasni$tvu pokusSa za zone sporta i rekreacije i robno transportni centar
pokuSaju da se iskoriste neke odredbe zakona o javnom i privatnom partnerstvu i da se
omoguci i takav vid izgradnje
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ZAKON O JAVNO-PRIVATNOM PARTNERSTVU I KONCESIJAMA
("SI glasnik RS", br. 88/2011)

Predmet zakona

Ovim zakonom ureduju se: uslovi i nacin izrade, predlaganja i odobravanja projekata
javno-privatnog partnerstva; odreduju subjekti nadlezni, odnosno ovlas¢eni za predlaganje 1
realizaciju projekata javno-privatnog partnerstva; prava i1 obaveze javnih 1 privatnih
partnera; oblik i1 sadrzina ugovora o javno-privatnom partnerstvu sa ili bez elemenata
koncesije (u daljem tekstu: javni ugovor) 1 pravna zaStita u postupcima dodele javnih
ugovora; uslovi 1 na¢in davanja koncesije, predmet koncesije, subjekti nadlezni, odnosno
ovlas¢eni za postupak davanja koncesije, prestanak koncesije; zaStita prava ucesnika u
postupcima dodele javnih ugovora; osnivanje, polozaj i nadleznost Komisije za javno
privatno partnerstvo, kao 1 druga pitanja od znac¢aja za javno-privatno partnerstvo, sa ili bez
elemenata koncesije, odnosno za koncesiju.

Primena zakona

Na sva ulaganja sredstava u javnoj svojini u zajedniC¢ko privredno druStvo sa
privatnim partnerom, primenjuju se odredbe ovog zakona, kao i odgovaraju¢e odredbe
zakona kojim se ureduje javna svojina.

Na javno-privatna partnerstva koja se sprovode u skladu sa posebnim pravilima
postupka medunarodnih organizacija, primenjuju se odredbe ovog zakona, osim odredaba
koje se odnose na postupak dodele javnih ugovora.

U okviru zahvata koja je predmet izrade plana generalne regulacije evidentirani su
objekti koji su u javnoj upotrebi infrastrukture

PovrSine javne namene u podrucju plana ¢ine:

- komunalni objekti

- saobracajne povrsine

Robno transporni centar,teretni terminal.

- energetske i1 infrastrukturne povrsine

- rekreacija

- zelenilo.

U okviru zahvata koja je predmet izrade plana generalne regulacije evidentirani su
objekti koji su u javnoj upotrebi infrastrukture

PovrSine javne namene u podrucju plana ¢ine:

Obrazovanje
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OSNOVNO OBRAZOVANJE
Postoji izgradena osnovna Skola podruc¢ju Plana generalne regulacije .

Prema GUP-uZa ocekivani broj ucenika od 16.000 (prema Studiji demografskog
razvoja), do 2020. godine, ukupne potrebe su sledece:

-64.000 m2 skolskog objekta

-16.000 m2 ucionickog prostora

-20,00 ha zemljista

Povrs$ina novoizgrdene $kole je 1,2 ha

SREDNJE OBRAZOVANJE U narednom periodu, oc¢ekuje se oko 6000 ucenika
uzrasta od 15-19 godina. Racunaju¢i na dvosmenski rad, neophodno je da se obezbedi:

- 24000 m2 skolskog objekta

- 6000 m2 ucionickog prostora

- 6,00 ha zemljista

Potrebno je obezbediti novih:

- 8400m?2 Skolskog objekta

- 6,00 ha zemljista

Planirana je izgradnja novih srednjih §kola, na slede¢im lokacijama:

- ZONA 18 (Postenje) - u okviru reonskog centra Dezevski put,

KOMUNALNI OBJEKTI

Planiranim sadrzajima, uz odrzivo koriS¢enje 1 uredenje, stepen komunalne
opremenosti bi¢e podignut na visi nivo.

Groblja

Na podru¢ju plana postoje pravoslavna groblja.

“Postenje”-povrsine 1,00ha je planirana lokacija. Prostorno, smestena je na krajnjem
severu podrucja plana manji deo je u planu veci van njega .

Uslovi za uredenje:

uraditi program 1 potrebnu dokumentaciju,

uraditi prate¢u dokumentaciju sa aspekta zastite Zivotne sredine,

obezbediti zastitnu zonu (pojas) prema ostalim funkcijama podizanjem zelenila (ziva
ograda, pojas dekorativnih vrsta),

uredenje groblja, komunikacija, grobnih mesta, zelenila, prate¢ih sadrzaja mora biti
na zahtevanom nivou za rang gradskog groblja.

"Petrova crkva"- povrSine oko 2,50ha, nalazi se neposredno uz Petrovu crkvu.

Novoplanirana zona komunalnih delatnosti

Na severu plana u okviru zone privredivanja povrsine 5,6ha

I Novoplanirana zona komunalne delatnosti
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ZDRAVSTVO

Na podru¢ju Novog Pazara egzistiraju razliCiti oblici zdravstvene zaStite, od
Medicinskog centra sa Domom zdravlja, preko specijalizovanih bolnica, dispanzera do
zdravstvenih stanica i ambulanti. Najznacajnija zdravstvena ustanova je Medicinski centar
koja obuhvata vise specijalistickih odeljenja.

OSNOVNA ZDRAVSTVENA ZASTITA

Osnovnu zdravstvenu zaStitu ¢ini mreza domova zdravlja, dispanzera 1
zdravstvenih stanica, na teritoriji Generalnog plana.

U postoje¢em stanju, u prostoru Plana generalne regulacije ne postoji ni jedan
objekat zdravstvene zastite

Domovi zdravlja 1 dispanzeri planirani su u reonskim i lokalnim centrima, prema
slede¢im kriterijumima i normativima u odnosu na broj stanovnika teritorije koju opsluzuju:

- gravitaciono podrugje - broj stanovnika gravitacionog podrucja

- povrsina objekata 0,06 - 0,09 m2/ stanovniku

- povrs$ina zemljiSta 0,40 - 0,60 m2/ stanovniku

Potrebna izgradena povrSina domova zdravlja, do 2020. godine iznosi oko 8.500m2.
U narednom periodu potrebno je obezbediti jo§ 7.300 m2 objekata 1 oko 4,50 ha zemljista,
(3,00 ha u okviru reonskih i lokalnih centara 1 1,50 ha u sklopu novog gradskog centra na
kompleksu Vojske).

Zdravstvene stanice 1 ambulante, planirane su u okviru lokalnih centara naselja, bruto
izgradene povrSine objekata 4.400m2, (0,037m2/stanovniku). Nove zdravstvene stanice
(ambulante 1 apoteke) planirane su u lokalnim centrima tako da omoguce ravnomernu
pokrivenost gravitacionog podrucja. Potrebna povrSina za ovu namenu u okviru lokalnih i
drugih centara, 1iznosi oko 5,00 ha.

Objekti zdravstva u privatnom vlasniStvu: specijalisticke ordinacije, poliklinike,
bolnice, mogu se razvijati na lokacijama namenjenim zdravstvu, ali i u okviru centara svih
nivoa ili na pravcima povezivanja centara, kao prateca delatnost, uz zadovoljenje propisanih
normativa.

Decja i socijalna zaStita
Na podrucju Plana generalne regulacije ne postoje dec¢je ustanove.

U 2020.godini, ocekuje se ukupno oko 13500 dece uzrasta do 6 godina, odnosno
oko 1800 dece, korisnika de¢jih ustanova. Za ocekivani broj dece u planskom periodu,
potrebno je izgraditi nove decje ustanove, ukupne bruto povrSine objekata oko 18.000 m2 1
oko 5,40 ha zemljista. To znaci da je potrebna izgradnja 12 novih de¢jih ustanova, ukupne
povrsine objekata 11.915m2 1 2,80 ha nove povrSine zemljista.

Na podrucju reonskog centra imamo novoplanirani deciji vrti¢ u povrsini oko lha
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B.1.2. PovrSine ostale namene

Pretezna namena zemljiSta u granici Plana je stanovanje dok se ve¢i deo nalazi u
zoni zaStite 1 u kojoj se nalaze Sume 1 poljiprevredno zemljiSte zatim radne zone ,sa
komunalnom zonom mesSovito poslovanje .

Stanovanje
B - SREDNJE GUSTINE STANOVANJA
Bm- meSovite zone u naseljima srednjih gustina
Gs= 20-40 stanova/ha (110-170 stanovnika/ha)
Bo- opste stambene zone u naseljima srednjih gustina

Gs= 20-40 stanova/ha (110-170 stanovnika/ha)

C - RETKE GUSTINE STANOVANJA
C — zone retkih naselja i porodic¢ne gradnje
Gs=10-25 stanova/ha (100 stanovnika/ha)

U okviru pretezne namene stanovanje Planom se dozvoljavaju sledec¢e kompatibilne
namene: komercijalne delatnosti, trgovina, ugostiteljstvo, usluge kao 1 manji proizvodni
pogoni kategorije "A" 1 "B" potencijalnog ekoloSkog opterecenja, koje ne ometaju osnovnu
namenu stanovanja.

B - SREDNJE GUSTINE STANOVANIJA
Bm - meSovite zone u naseljima srednjih gustina

Gs= 20-40 stanova/ha (110-170 stanovnika/ha)

Gustine Bm su zone preteZno postojeceg individualnog stanovanja zastupljene pored,
sa dva ili viSe tipova nestambene izgradnje, sa prate¢im komercijalnim delatnostima
(usluge, mala privreda).
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Ukupna povrs$ina ove zone iznosi oko 244,80 ha, a kapacitet je oko 6.000 stanova.

Mesovite zone stanovanja formirane su i duz vaznijih gradskih saobraéajnica, na
pravcima povezivanja centara, kao prate¢a funkcija stanovanja ili kao dominantna funkcija.
Njihov razvoj oslanja se na dalju koncentraciju poslovnog prostora. Planira se
rekonstrukcija stambenih zona sa znac¢ajnom izgradnjom. Povezivanjem ovih centara po
horizontali 1 vertikali formira se jedinstven blokovski sistem.

Urbanisticki parametri za ovaj tip centara posebno su definisani karakteristicnim 1
specifiSnim parametrima zona srednjih i retkih gustina stanovanja.

Bo - opSte stambene zone u naseljima srednjih gustina
Gs= 20-40 stanova/ha (110-170 stanovnika/ha)

Cine postojeCe 1 nove zone stanovanja sa dva ili viSe tipova stambene
izgradnje,gustine od 20-40 stanova /ha koje su planirane na povoljnim, izgradenim 1
neizgradenim terenima , zastupljene u Celinama ( osim celine 11 2.) 1 Zonama

Gustine Bo su postojeCe zone stanovanja formirane periferno naslonjene na
zmeSovite zone stanovanja. Mogucée je poguScavanje postojecih stambenih celina, uz
dogradnju, nadgradnju i izgradnju novih objekata.

Planirane zone stanovanja gustine 20-40 stanova/ha razmeStene su na povoljnim
terenima u okviru Celina i Zona. Ukupna povrSina ove zone je oko 264.30 ha, a kapacitet je
oko 6.500 stanova.

B SREDNJE GUSTNE STANOVANIJA, moguée je ostvariti ukupno oko 12,500
stanova, na povrsini od 509,10 ha.

C - RETKE GUSTINE STANOVANIJA
C — zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje
Gs=10-25 stanova’/ha (100 stanovnika/ha)

Retke gustine stanovanja C zadrzane su na pojedina¢nim lokacijama u obodnim
delovima Generalnog urbanistickog plana. To su zone delimi¢no izgradene, ali je
neophodno njihovo zaokruZivanje zbog o¢uvanja okolnog Sumskog zemljiSta, zastupljene su
u (ZONE 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20).



Novi Pazar, 26. 12. 2017. SLUZBENI LIST GRADA NOVOG PAZARA  Broj 11 - Strana 57

Ovim gustinama pripadaju 1 zone rezidencijalnog stanovanja u okviru Novopazarske
banje, Banje Rajcinovice i naselja I1zbice (CELINA 3,5,6,8,9). PreteZni tip u ovim zonama je
individualna stambena gradnja na parcelama, sa slobodnostoje¢im objektima van regulacije,
1 jednim ili viSe stanova u objektu. PovrSina ovih stambenih zona iznosi oko 780,00 ha, a
ukupan broj stanova oko 10.000.

Zone stanovanja tipa C su zastupljene u perifernim delovima generalnog
urbanisti;kog plana i u okviru II i III zone zastite kompleksa DPurdevi stupovi-Petrova crkva.

REONSKI CENTRI

Na podruc¢ju GUP-a Novi Pazar, planirano je formiranje 5 reonskih centra: jedan u
okviru gradskog centra, a ostala 4 opsluzuju stanovnistvo gravitacionih celina 1 zona. Ovi
centri, pored odgovarajuc¢ih usluznih delatnosti, sadrze i objekte javnih funkcija: objekte i
prostore za delatnosti kulture, uprave, administracije, zatim osnovno i srednje obrazovanje,
zdravstvo, deCiju zaStitu 1 delatnosti koje nisu javne - verske objekte 1 zone stanovanja
visokih ili srednjih gustina. Ukupna povrSina reonskih centara iznosi oko 30,30ha:

- gravitaciono podrucje...........e...... 110.000 stanovnika
- povrSina zemljiSta..........ccceeuveeennnne. 20,00 ha
- gradevinska povrSina..................... 140.000 m2 (1,3m2/stanovniku)

Za izgradnju i uredenje prostora u ovom zahvatu radi se plan detaljne regulacije u
okviru Sireg funkcionalnog zahvata urbanisti¢ke celine ili naselja, odnosno samostalno za
lokaciju 1 osnovni zahvat, prema posebnom programu na osnovu kapaciteta i sadrzaja
centra, odnosno Generalnog plana i slede¢ih uslova:

- I Reonski centar “DEZEVSKI PUT” (ZONA 17,18), povrSine oko 10,50 ha, prostire se od
raskrsnice puteva za Rasku, Novopazarsku banju i Dezevu (Postenje) ka kompleksu
prostorne 1 kulturno-istorijske celine Petrova crkva-Purdevi stupovi. Ovaj reonski centar,
svojim sadrzajima, predstavlja ulaz - "kapiju" kompleksa Petrove crkve, u ¢ijoj se okolini
neposredno nalazi. Navedeni reonski centar nalazi se u dolini DeZevske reke, u zoni zastite
pejzaza. U skladu sa tim, planirani su razli¢iti sadrZaji za potrebe obliznjih naselja: Postenje,
Dezeva, Novopazarska banja, ali i za potrebe razvoja turizma (izletnickog, tranzitnog,
banjskog). Ovaj reonski centar sadrzace objekte: obrazovanja, zdravstva, decije zaStite,
kulture, zatim reonski park, sportske terene 1 usluge reprezentativnog izgleda 1 karaktera.
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Mesovito poslovanje

Mesoviti poslovni centri formirani su kao specificne koncentrisane zone razvijaju
viSu izgradenost, koja se definiSe planom detaljne regulacije prema konkretnom programu i
Sirem zahvatu. Pri tome se koriste urbanisticki parametri za ostale opSte centre u okviru
gradevinskog podrucja Generalnog urbanistickog plana, za odgovaraju¢i programski i
planski zahvat, odnosno samostalnu programsku parcelu centra.

Realizacija u ovim zonama vr§i se prema karakteru programa i lokacije, odnosno
susednih zona: rada, stanovanja, centara i zone zastite, sa objektima savremene struktrure 1
viSeg nivoa obrade, pretezno nize i srednje spratnosti (P+2 do P+4), na parceli, u bloku ili
nizu, u skladu sa reSenjem plana detaljne regulacije bloka, poteza ili Sireg zahvata.

U okviru trece zone zastite kompleksa "Durdevi stupovi-Petrova crkva', gradice se
objekti niZe spratnosti (P+2), sa odgovarajuom zastupljenos¢u zelenih povrsina (oko
40%), koriS¢enjem prirodnih materijala u obradi objekata i partera.

Privredivanje-

Zone privredjivanja definisane su prema razmeStaju industrijskih preduzeca koja su se
formirala dugi niz godina.

U okviru zahvata izrade plana obuhvacena je postoje¢a zona za izgradnju i formiranje
poslovnih kompleksa. Deo namenjen poslovnom prostoru predvida uvodenje usluznih
programa prema zahtevima trziSta, uz unapredenje organizacije 1 uredenje koje ne remeti
ekoloske uslove okruzenja, komercijalne funkcije, trgovina, usluzne delatnosti.

Moguce je formiranje novih preduze¢a u slucaju prenamene osnovne delatnosti za
proizvodnju konfekcije i obuce, trgovinskih preduzec¢a na veliko 1 malo, preduzeca za izradu
namestaja, PVC stolarije, gradjevinskih preduzeca tipa inzenjeringa i sl, RADNA Zona I -
potez Novi Pazar-Raska - dolina reke Raske

Ova, zona privredjivanja obuhvata postoje¢e 1 planirane industrijske 1 druge privredne
kapacitete, u dolini reke Raske, gde je, pored postojecih velikih proizvodnih kompleksa,
planirana dalja izgradnja i razvoj preduzeca najraznovrsnije strukture privredivanja i usluga.
U ovim zonama, moguca je 1 transformacija preduzeca, vlasnicka, prostorna i1 funkcionalna.
Procesi transformacije i dekomponovanja, odnosno prostorna reorganizacija odvijace se
tako Sto ¢e da se formira viSe manjih proizvodnih celina koje ¢e imati moguénost
nezavisnog funkcionisanja. Moguca je prenamena ovih kompleksa u komercijalne
delatnosti.
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Povrsina kompleksa RADNE ZONE 1, iznosi oko 68,00ha. Broj zaposlenih u ovim
zonama iznosi oko 9.000.

B.1.3. Karakteristi¢ne celina

Prostor Plana generalne regulacije Plana generalne regulacije za naselja u zoni zaStite
Durdevi Stupovi 1 Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja StraziSte, naselja
DezZevski put, Postenje, Petrovicev lug 1 zaSti¢eno podru¢je Gradina obuhvata sedam celina
—koje su sastavljena od viSe blokova definisanih saobra¢ajnicama ili granicom parcela.

Planiranu namenu povrsina €ini javno 1 ostalo gradevinsko zemljiste.
Celina 1. Park Suma Purdevi Stupovi i1 Petrova Crkva( obuhvata Juzni deo plana

Celina 2. Kotlina DeZevske reke koja se prostire izmedu puta R-234 Novi Pazar-Golija sa
severa 1 zone zaStite sa juga do granice plana sa zapada.

Celina 3. Straziste (Prostor izmedu ulice Jacima Ristovica i1 ulice MeSe Selimovica 1
granice plana)

Celina 4. Postenje(Prostor izmedu ulice Mese Selimovica i Novoplanirane saobracajnice

Celina 5. ,Us¢e* (Prostor izmedu ul. Stevana Nemanje reke Raske 1 obodne
novorprojektovane saobracajnice na severu* meSovito poslovanje*

Celina 6. Prostor izmedu reke Raske 1 magistralnog puta M22 RADNA ZONA 1

Celina7. Zeleznicka stanica (Prostor izmedu reke Raske 1 novoprojektovanih obodnih
saobracajnica sa teretnim terminalom i robno transportnim centrom.

Celina 8. Gradina
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NAMENA PO CELINAMA

Celina 1. Park Suma Durdevi Stupovi i Petrova Crkva (obuhvata Juzni deo plana . Na
ovom prostoru se nalaze dva verska objekta Durdevi stupovi i Petrova crkva 1 izmedu njih
prostor na kome je predvideno zadrzavanje postoje¢ih Suma i poSumljavanje sa pesackim
stazama u okviru njega.

Celina 2. Kotlina Dezevske reke koja se prostire izmedu puta R-234 Novi Pazar-Golija sa
severa 1 zone zastite sa juga do granice plana sa zapada. U gornjem toku Dezevske reke je
stanovanje niskih 1 srednjih gustina dok se u ostalom delu nalazi osnovna Skola,srednja
Skola, decji vrti¢, zdrastvene ustanove ,rekreacioni centri 1 postojece privredivanje ,(ciglana)
koja bi se vremenom promenila u poslovanje

Celina 3. Straziste (Prostor izmedu ulice Ja¢ima Ristovi¢a i ulice MeSe Selimov¢a i granice
plana) u ovom delu je zastupljeno stanovanje niskih 1 srednjih gustina sa meSovitim zonama
po obodu vaznijih saobracéajnica(ul. Ja¢ima Ristovi¢a i MeSe Selimovica ).

Celina 4. Postenje (Prostor izmedu ulice MesSe Selimovica i Novoplanirane saobradajnice
ve¢im delom u ovom prostoru je zastupljeno stanovanje srednjih i1 niskih gustina sa
meSovitim zonama uz obod glavnih saobracajnica, reonskim rekreativnim centrom
povrsine 4ha u juznom delu plana i komunalnom zonom gde se nalazi elektro postrojenje,
na raskrsnici ulice MeSe Selimovica i1 Ja¢ima Ristovica.

Celina 5. ,Usc¢e (Prostor izmedu ul. Stevana Nemanje reke RaSke i obodne
novorprojektovane saobracajnice na severu meSovito poslovanje® pretezna namena u
ovom delu je mesovito poslovanje osim dela gde je zadrzano postojece stanovanje.

Celina 6. Prostor izmedu reke Raske 1 magistralnog puta 1B 2(M22) RADNA ZONA 1

Ceo prostor je predviden za radnu zonu trenutno posoji Preduzece za puteve Novi Pazar, 1
jedan deo je predviden za komunalnu zonu.

Celina7. ZeleZznicka stanica ( Prostor izmedu reke RaSke 1 novoprojektovanih obodnih
saobracajnica sa robnim terminalom 1irobno transportnim centrom.

Celina 8. Gradina arheoloSko nalaziste lokalitet "Gradina" u Postenju
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B.1.4. Karakteristicne zone-za koja su data pravila uredenja i gradenja

Zona C podeljena je na dve podzone (C1 i C2) koje su proizvod planskih odrednica vezano
za Prostorni plan podrucja posebne namene. Podru¢je posebne namene svetske kulturne
bastine Durdevi Stupovi - Petrova crkva u kome su definisane zone sa I, II 1 III stepenom
zaStite objekata kulturne bastine 1 okoline sa definisanim rezimima.

Zona C1 — Zone retkih naselja I porodi¢ne gradnje van zone zaStite (P=112.17 ha)

Karakter ove podzone Cini delimi¢no izgradeno tkivo tipa individualne izgradnje. Nova
izgradnja planira se u okviru postojecih i planiranih parcela 1 utvrdenih pravila. Planirana
spratnost objekata je do P+2+Pk, pretezno povuceni u odnosu na regulacionu liniju.
PreteZzna namena je stanovanje sa delatnostima sa odnosom stanovanja i delatnosti: 100% do
80%0 %: 0% do 20% 100% na parceli.

Zona C2 — Zone retkih naselja I porodicne gradnje u zonama zastite

Podrucje posebne namene svetske kulturne bastine Purdevi Stupovi - Petrova crkva u kome
su definisane zone sa I, II 1 IIl stepenom zaStite objekata kulturne bastine 1 okoline sa
definisanim rezimima zastite.

Zona Bml _podeljena je na dve podzone (Bml ) koje su takode proizvod planskih
odrednica vezano za Prostorni plan podrucja posebne namene. u kome su definisane zone sa
I, IT 1 III stepenom zaStite objekata kulturne bastine 1 okoline sa definisanim rezimima
zastite.

Zona Bm1 — (meSovite zone u naseljima srednjih gustina van zone zasStite )

zone pretezno postojeceg individualnog stanovanja , sa dva ili viSe tipova nestambene
1zgradnje, sa prate¢im komercijalnim delatnostima (usluge, mala privreda).

Komercijalni sadrzaji su planirani uz ulice Ja¢ima Ristovica 1 MeSe Selimovica 1
prvenstveno su namenjeni stanovnicima ovog podrucja sa sadrzajima kompatibilnim
namenama u okruzenju. Nije moguce realizovati sadrzaje koji svojom funkcijom mogu
narusSiti ili ugroziti objekte na susednim parcelama. Planiraju se komercijalne delatnosti koje
ne ugrozavaju stambenu okolinu: trgovina, usluzno zanatstvo, ugostiteljstvo, turizam,
agencijski poslovi, projektna ateljea, lekarske ordinacije, apoteke, racunski centri,
proizvodno zanatstvo 1 sadrzaji u funkciji kulture.
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[zuzetak od navedenog pravila mogu biti parcele uz saobrac¢ajnicu Ja¢ima Ristovica 1
Mese Selimovi¢a, na kojima se dozvoljava namena objekta poslovanje - do 100% -
kompatibilnog stanovanju, koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu.

Odnos delatnosti - stanovanja je 100% do 51% - 0% do 49%. Spratnost objekta do P+2.
Zona Bm2 — meSovite zone u naseljima srednjih gustina u zoni zastite )

Zone pretezno postojeceg individualnog stanovanja zastupljene pored, sa dva ili vise
tipova nestambene izgradnje, sa prate¢im komercijalnim delatnostima (usluge, mala
privreda) a pravila gradenja ¢e biti uskladena sa pravilima gradenja i prostornog plana
podrucja posebne namene.

Zona Bo_ podeljena je na dve podzone (Bol i Bo2) koje su takode proizvod planskih
odrednica vezano za Prostorni plan podrucja posebne namene. U kome su definisane zone
sa I, I 1 III stepenom zaStite objekata kulturne bastine 1 okoline sa definisanim rezimima
zastite

Zona Bol — opste stambene zone u naseljima srednjih gustina van zone zastite Cine
postojece 1 nove zone stanovanja sa dva ili viSe tipova stambene izgradnje,gustine od 20-40
stanova /ha koje su planirane na povoljnim, izgradenim i neizgradenim terenima , Gustine
Bo su postojee zone stanovanja formirane periferno naslonjene na meSovite zone
stanovanja. Moguce je poguS¢avanje postojecih stambenih celina, uz dogradnju, nadgradnju
11zgradnju novih objekata.

ZonaBo2 — opSte stambene zone u naseljima srednjih gustina u zone zaStite Cine
postojece 1 nove zone stanovanja sa dva ili viSe tipova stambene izgradnje, Cija su pravila
gradenja uskladena sa pravilima iz Prostornog plana podrucja posebne namene

Zona D _podeljena je na dve podzone (D1 1 D2) koje su takode proizvod planskih
odrednica vezano za Prostorni plan podrucja posebne namene. u kome su definisane zone sa
I, IT 1 III stepenom zaStite objekata kulturne bastine 1 okoline sa definisanim rezimima
zastite

Zona D1 — meSovito poslovanje van zone zasStite

Zona D2 — meSovito poslovanje u zoni zaStite postojece
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Zona V podeljena je na dve podzone (V1 i1 V2), koje su proizvod postojeceg koriS€enja 1
vlasniStva zemljiSta 1 poloZaja unutar planiranog tkiva.

podzona V1 — Sportsko rekreativni centri reonski (P=1.66 ha)

U okviru podzone V1 planirani su sadrzaji namenjeni sportu i rekreaciji ne samo za
stanovnike predmetnog podrucja ve¢ 1 Sireg kruga korisnika. U okvnviru ove zone moguca
je 1 realizacija kompatibilnih pratecih sadrzaja u funkciji sporta: npr. svlacionice sa tusevima
1 sanitarnim ¢vorovoma, kao prate¢i sadrzaji usluga: npr. restorani, kafe-klubovi, 1 td. Nije
dozvoljeno stanovanje. Spratnost objekata do P+1.

Podzona V2 - Sportsko rekreativni (P=32.30 ha)

u okviru kojih je moguce pored realizacije zelenih povrSina planirati uredenje 1 izgradnju
posebnih izolovanih kompleksa sa koncentrisanim objektima, sa izgledom 1 nacinom
organizacije 1 izgradnje koji obezbeduju pozitivan ekoloski 1 kulturni uticaj na posetioce 1
Siru okolinu. Planiranom namenom obezbedice se uslovi za zadovoljenje potreba korisnika
za izgradnjom objekata sa jedne strane 1 realizacijom zelenih povrSina od gradskog interesa,
Sto za proizvod treba da obezbedi racionalizaciju troskova odrzavanja i dobiti.

B.2. Bilans urbanistickih pokazatelja

B.3. Uslovi zastite kulturno-istorijskog nasleda

O ovom smo dosta govorili u izvodu iz Prostornog plana podrucja posebne namene
PREGLED NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Nepokretna kulturna dobra na teritoriji plana predmetnog Plana generalne regulacije
NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA OD IZUZETNOG ZNACAJA

a) Spomenici kulture
- Purdevi Stupovi-manastirski kompleks.
- Petrova crkva.

b) Prostorne kulturno-istorijske celine

- Spomenicko podrucje starog Rasa sa Sopocanima
- Novi Pazar - tvrdava sa starom car§ijom
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ARHEOLOSKO NALAZISTE GRADINA - POSTENJE

Spisak evidentiranih arheoloSkih lokaliteta, prilozen je na grafickom prikazu "Zastita
nepokretnih kulturnih dobara".

MERE ZASTITE I USLOVI CUVANJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
OD IZUZETNOG ZNACAJA 1Z PROSTORNOG PLANA PODRUCJA POSEBNE
NAMENE STARI RAS SA SOPOCANIMA

Rezim I Stepena zastite - Na prostoru naznacenom kao zona kulturnog dobra za koji
se predvida I Stepen zaStite moZe doc¢i do izgradnje samo onih objekata koji su neophodno
potrebni manastiru 1 crkvi ili prijemu posetilaca i prezentaciji spomenika.

Rezim II Stepena planske zastite - Prema vazecoj regulativi, u Il stepenu zaStite vazi
rezim kontrolisane izgradnje objekata koji su u funkciji zastite, promovisanja i prezentacije
spomenika kulture. Na prostoru naznacenom kao zona zaSti¢ene okoline kulturnog dobra za
koji se predvida II Stepen planske zastite, rezimi zaStite odnose se na:

1) potpunu kontrolu nove gradnje, koja mora biti strogo limitirana i isklju¢ivo u

sluzbi afirmacije graditeljskog nasleda upisanog na Listu Svetske bastine;

2) u cilju maskiranja neprimerenih objekata koji zonu tangiraju planira se postavljanje
tampon zona visokog zelenila;

3) zaustavljanje Sirenja naselja u neposrednoj okolini najstroZze zone zaStite koji
naruSavaju karakter ambijenta oko Petrove crkve;

4) zabranu otvaranja novih kamenoloma niti proSirivanje postojecih, za koje se
predvida postepeno smanjenje procesa eksploatacije, do potpunog gasenja;

5) zabranu formiranja akumulacija na postoje¢im vodotokovima, €iji pravci moraju
biti zadrZzani u nepromenjenom obliku. U interesu zastite kulturnih dobara predvideti
radove na regulisanju recnih korita. Shodno tome zabranjuje se izgradnja novih i Sirenje
postojecih ribnjaka;

6) zabranu postavljanja nadzemnih dalekovoda visokog napona. U sluc¢aju izvodenja
podzemnih elektri¢nih vodova, potrebno je dobiti saglasnost Republi¢kog zavoda za
zaStitu spomenika kulture - Beograd za njihovo trasiranje i stalni arheolo8ki nadzor;

7) potpunu kontrolu nove gradnje, koja mora biti strogo limitirana 1 isklju¢ivo u
sluzbi afirmacije graditeljskog nasleda upisanog na Listu Svetske bastine;

8) izuzetno u pogledu izdavanja uslova za izgradnju individualnih objekata bice
limitiran na tradicionalna seoska gazdinstva. Eventualna gradnja novih objekata mora
biti krajnje svedenih gabarita uz koriS¢enje prirodnih materijala za zavrSnu obradu
(drvo, malter, crep) 1 mora biti isklju¢ivo u sluzbi potreba unapredenja standarda ovih
gazdinstava. Ovo se naro€ito odnosi na selo Vrbolazi koje se nalazi u drugom stepenu
planske zastite Purdevih Stupova;
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9) izradu svih planskih dokumenata, koji ¢e regulisati postojeCe probleme zastite
Svetske bastine, a u skladu sa Konvencijom o zastiti Svetske kulturne 1 prirodne bastine
(1972. godine) 1 drugim medunarodnim dokumentima o zastiti arhitektonskog nasleda 1
autenti¢nosti, u okviru kojih mora biti uklju¢en Republicki zavod za zastitu spomenika
kulture - Beograd;

10) pojedinacne zahteve u pogledu intervencija u ovoj zoni moraju se dobiti uslovi 1
saglasnost Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture - Beograd.

U zasti¢enoj okolini kulturnih dobara, odnosno u rezimu II stepena zastite, ne moze
se vrsiti:

1) izgradnja antenskih stubova;

2) postavljanje vazdusnih vodova;

3) izvodenje bilo kakvih radova na spomenicima kulture i arheoloskim nalaziStima
bez prethodno obezbedenih uslova nadleZnih sluzbi zastite;

4) postavljanje privremenih objekata;

5) uklanjanje visoke vegetacije, osim za potrebe arheoloskih istrazivanja i
prezentacije spomenickog nasleda;

6) postavljanje reklamnih 1 drugih sli¢nih panoa, osim informativnih tabli koje su u
funkeciji prezentacije prirodnog i spomenic¢kog nasleda;

7) izvodenje bilo kakvih radova u peinama 1 potkapinama, bez prethodno
obezbedenih uslova nadleZnih sluzbi zastite.

Rezim III Stepena planske zaStite - U ovoj planskoj zoni moguca je izgradnja i u
skladu sa zakonskom regulativom. Uspostavlja se rezim kontrole Sirenja gradevinskog
zemljiSta, prema reSenjima iz Generalnog urbanisti¢kog plana grada Novog Pazara, dok
¢e uslove izdavati nadlezna sluzba urbanizma u Novom Pazaru. Isti postupak se odnosi 1
na legalizaciju bespravno izgradenih objekata. Izgradnja vikend objekata je moguca
iskljuc¢ivo uz saglasnost nadleznih organa zastite, i na nacin kojim nece biti ugrozeni
kulturno dobro, priroda i predeo, kao i1 da je objekat u funkciji zaStite, prezentacije 1
afirmacije kulturnog dobra.

Na prostoru nazna¢enom kao prostor na kome se $titi pejsaz za koji se predvida III
stepen planske zaStite, rezimi zastite odnose se na:

1) rekonstrukciju 1 odrzavanje postojecih 1 izgradnju novih objekata (stambenih,
pomoc¢nih, turistickih i1 ostale namene) u okviru zaStitom obuhvacenog prostora, vrsice
se na lokacijama i pod uslovima koji su utvrdeni Prostornim planom, i uz uslove
nadleznih Zavoda za zaStitu spomenika kulture i prirode;

2) zabranjuje se izgradnja novih privrednih objekata. Programi proSirenja postojec¢ih
privrednih objekata moraju se usaglasiti sa drugim funkcijama ovog podrucja, uz
saglasnost nadleZnih Zavoda. Privredni objekat kod Petrove crkve predstavlja stecenu
obavezu, odnosno predvideno je njegovo zadrzavanje uz mere pazljivog uklapanja u
okolni predeo;

3) izgradnja infra i suprastrukture vrSi¢e se pod uslovima definisanih Prostornim
planom;
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4) zabranjuje se deponovanje svih vrsta otpadaka, i sme¢a na zasticenom podrucju.
Treba razmotriti na¢in sakupljanja 1 odlaganja smec¢a preko komunalne organizacije iz
Novog Pazara;

5) dalekovode od DV 35 KV pa naviSe, na ovom prostoru kablirati;

6) pored toka RaSke i Dezevske reke i1 pritoka na odgovarajuéim mestima obnoviti
autohtonu vegetaciju u $to prirodnijem rasporedu;

7) zabranjuje se ispuStanje svih vrsta otpadnih voda u vodotoke i1 zagadivanje
podzemnih voda;

8) zabranjuje se otvaranje kamenoloma 1 eksploatacija materijala iz korita reka na
celom podrudju;

10) izvodenje bilo kakvih radova ili aktivnosti koje za posledicu imaju naruSavanje
geomorfoloskih odlika zasticenog podrugja;

11) izgradnja na hidroloskim objektima, osim za potrebe antierozivnih radova,
infrastrukturnog opremanja, prezentacija prirodnog dobra i vodosnabdevanja;

12) betoniranje obala i korita vodotoka, osim u okviru antierozivnih radova;

13) ispustanje otpadnih voda u zemljisSte 1 vodotoke;

14) izgradnja septickih jama propusnog tipa;

15) izgradnja stambenih, turistiCkih, usluznih i1 drugih sliénih objekata izvan
postojecih naselja 1 turistiCkih punktova, a do donoSenja odgovarajucih planova;

16) izgradnja bilo kakvih objekata u okolini izvora Slatina, osim onih koji su u
funkciji uredenja izvorista;

17) kaptiranje izvora, zahvatanje voda, hidrogeoloSka istraZivanja 1 intervencije
kojima se menja hidroloski rezim voda;

18) unoSenje stranih vrsta flore 1 faune;

19) cista se¢a Sumskih povrSina i se€a pojedinacnih stabala u riparijanskoj zoni;

20) uklanjanje autohtone Zbunaste 1 zeljaste vegetacije priobalja;

21) eksploatacija peska, §ljunka 1 kamena iz korita vodotoka 1 na njihovim obalama;

22) samoinicijativno i nestru¢no poribljavanje vodotoka;

23) poSumljavanje arheoloSkih nalaziSta, osim u antierozivne svrhe;

24) eksploatacija sige.

Ukupna povrsina definisane Posebne namene je 1032,78 ha, odnosno skoro 12%
povrsine Prostornog plana.
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Tabela br. 17. Bilans podrucja posebne namene po zonama zastite

K.O. Izona II zona III zona Posebna namena Ukupna pov.
Prostornog plana
ha ha ha ha % ha %
Postenje 2,5¢ ( 55,6 58,1 0,60 1881,8 21,3
Novi Pazar 2,31 ( 57,9; 60,3 0,6 215,3¢ 2,4
Purdevi . ] ( ( , ] (
Stupovi - Préenova ( 3, 33,5¢ 36,8({ 28,8 261,3] 2,9
Petrova g rovina 6,7C 80,1 (869 30,0 3839{ 43
Crkva
Vojnice ( 7,¢ ( 7,6 10,5 337,5: 3,8:
Ukupno: 11,6¢ 91,2¢ 147,1! 250,0: 2,8

MERE ZASTITE IZ GUP-a
Dur|evi Stupovi - Petrova crkva

MERE ZASTITE I USLOVI CUVANJA NEPOKRETNIH
KULTURNIH DOBARA OD IZUZETNOG ZNACAJA

DURDEVI STUPOVI - PETROVA CRKVA

Podruc¢je Starog Rasa sa Sopocanima, koje se od 1979. godine nalazi na Uneskovoj
Listi Svetske kulturne 1 prirodne baStine, predstavlja u istorijskom, umetnickom i
geografskom smislu jedinstvenu spomenicku celinu. Od pojedina¢nih objekata koji su
valorizovani kao "Svetska bastina", manastir Purdevi Stupovi i1 Petrova crkva nalaze se na
teritoriji obuhvacenoj granicama GP Novi Pazar 2020. U cilju njihove Sto adekvatnije zastite,
promocije i prezentovanja u svrhu internacionalnog kulturnog marketinga 1 turizma,
preciznim granicama definisane su zone zastite oko ova dva spomenika izuzetnih istorijskoh
1 umetnickih vrednosti. U tom smislu, formirane su 3 zone:

01 ZONA KULTURNOG DOBRA koja obuhvata prostor na kome je samo zasticeno
kulturno dobro ukljucujuéi i prostor za njegovu obnovu i kori§¢enje: osnovni 1 prate¢i objekti
kulture, slobodne povr{ine, porta, park, saobracajni prilaz, kao i objekti komunalne
infrastrukture, neophodni za funkcionisanje kulturnog dobra;
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02 ZASTICENA OKOLINA KULTURNOG DOBRA predstavlja neposredno
okruZenje kulturnog dobra 1 prvenstveno je u funkciji o€uvanja integriteta kulturnog dobra;

Zasti¢ena okolina PURDEVIH STUPOVA 1 PETROVE CRKVE predstavlja kulturnu
1 ambijentalnu celinu 1 moZe da ima kulturne 1 druge sadrzaje u skladu sa duhom kulturnog
dobra 1 prirodnim 1 stvorenim vrednostima okoline (sport, rekreacija, turizam i odgovaraju}e
komercijalne namene u funkciji ovih namena 1 kulturnog dobra).

03 PROSTOR NA KOME SE STITI PEJZAZ zauzima najveéi deo zone zastite
Durdevih stupova 1 Petrove crkve 1 moze se koristiti za rastresite naseljske strukture, male 1
ujednacene spratnosti niskog stepena izgradenosti i zauzetosti, bogate javne zelene povrsine i
velike slobodne prostore.

B.4. Urbanisticki uslovi za povrSine javne namene i javne objekte
B.4.1. Uslovi za uredenje i izgradnju javnih saobracajnih povrSina

B.4.1.1 Postojece stanje saobracajne infrastrukture

Saobracajno-geografski polozaj grada uslovljen je kako odnosom prema drugim
teritorijalnim celinama u Srbiji 1 okruZenju, tako i prirodnim uslovima koji su ogranicili 1
opredelili saobracajno povezivanje dolinama reka u pravcu severoistoka sa tzv. ,,Ibarskom”
magistralom, preko koje ostvaruje vezu sa Beogradom 1 zapadnomoravskim saobrac¢ajnim
koridorom, s jedne, i sa Kosovom i Metohijom (Kosovskom Mitrovicom), s druge strane. U
pravcu jugozapada ostvaruje saobracajne veze sa magistralnim pravcem na podrucju opStine
Tutin, koji omogucava saobracajno povezivanje sa Crnom Gorom 1 Kosovom i1 Metohijom.
U pravcu zapada ostvaruje saobracajne veze sa Sjenicom 1 zapadnim delovima Srbije.

Planirana obilaznica iz plana viseg reda bi¢e definisana Planom detaljne regulacije.’

> AMANDMAN II usvojen na skupstini grada Novog Pazara na sednici odrzanoj 04.07.2017.god.

Na predlog Plana Generalne regulacije III za naselja u zoni zastite Purdevi stupovi i Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo
naselja StraziSte, naselja Dezevski put, Postenje, Petrovi¢ev lug i zasticeno podru¢je Gradina u delu B.4.1.1.Postojece stanje
saobracajne infrastrukturekoji glasi:

Planirane obilaznice treba da omoguce bolju razmenu tokova izmedju najvaznijih ulazno-izlaznih pravaca, koji se u
najvecem delu poklapaju sa magistralnim i regionalnim pravcima, sto ¢e kao rezultat imati kvalitetnije povezivanje sa blizim i daljim
okruzenjem. Medjutim pomenuti put se poklapa sa budu¢om trasom Severozapadne obilaznice oko grada Novog Pazara koja je
predvidjena Prostornim planom Novog Pazara.S obzirom na to da deo predvidjene obilaznice prolazi kroz veoma gusto naseljeno
naselje kao i skucenost prostora buduceg koridora bice prilicno tesko izvesti obilaznicu u predvidjenim popre¢nim profilima.Poseban
problem bi pravili prikljucci stambenih ulica zbog nemogucnosti da se izvedu sabirne ulice zbog nedozvoljene izgradnje objekata i
uzurpacije putnog pojasa..Znacaj ove obilaznice je vrlo veliki jer bi se njenom izgradnjom rasteretio saobracaj u celom gradu.za
saobracajnicu ovog ranga ali njen polozaj kroz centar ovog dela naselja nije najsre¢nije reSenje.

OBRAZLOZENIE
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Predmetni plan generalne regulacije obuhvata u svojoj granici obodni deo grada Novog
Pazara (delovi naselja Semenjaca,StraziSte,Dezevski put,Petrovica lug,Postenje) u pravcu
prema gradu Raska.Od mreZe drZavnih puteva I 1 II reda predmetni plan se grani¢i sa
drzavnim putem I reda IB broj 22(nekadasnja IB br.22(M-22),a od drzavnih puteva II reda
kroz naselje DezZevski put prolazi put IIA br.199 (nekada$nji regionalni put R-234 Novi
Pazar-Golija). Planirana obilaznica iz plana viSeg reda bi¢e definisana Planom detaljne
regulacije.?

[ako bez zvani¢nih pokazatelja stanja saobracajnog sistema evidentno je da je postojece
stanje saobracaja u Novom Pazaru u loSem stanju, Sto je posledica pre svega opSte druStveno-
ekonomske 1 politicke krize, maksimalne eksploatacije sistema sa vrlo malo ulaganja i mozda
najvaznije zapostavljanje strateskih planova razvoja saobra¢aja. Novi Pazar se u zadnje dve
decenije naglo i neplanski razvijao §to je dovelo do nesklada izmedju mogucnosti saobracaja
1 potreba gradskih funkcija.

Osnovni problemi ovakvog stanja saobracaja ogledaju se u prenaglaSenom intenzitetu
saobracaja u centralnim delovima grada, nedovoljno razvijena mreza glavnih ulica u gradu,
mesSanje lokalnog saobracaja sa tranzitnim ,ugroZena bezbednost svih ucesnika u saobracaju,
porast buke 1 izduvnih gasova, nefunkcionalan javni prevoz, nedostatak kapaciteta za
parkiranje, itd.

Poseban problem u samom gradu je ograni¢enost profila saobracajnica koja je zbog
konfiguracije terena, nasledjenog neplanskog nacina izgradnje objekata van privatnih parcela
1 uzurpiranja javnih povrsina dovela do jako loSeg saobracajnog sistema $to negativno utice
na kompletan razvoj grada, s obzirom na to da nema moguénosti za znacajno proSirenje
profila adekvatno oc¢ekivanom saobra¢ajnom opterecenju.

Osnovni zadatak planiranog sistema uli¢ne mreze je da prihvati i kvalitetno opsluzi lokalni
saobracaj, posebno sa svrhom stan-posao, i da obezbedi uvodjenje daljinskog saobracaja na
najvaznijim ulazno-izlaznim pravcima. Pored toga, predlozeni sistem uliéne mreze, koji u
osnovi ima radijalno-prstenasti koncept, znacajna poboljsanja treba da pruzi i kod izvorno-
civilnih 1 tranzitnih kretanja.

Planirana obilaznica prolazi kroz gusto naselje pri ¢emu se planira i ruSenje svih objekata izgradenih u tom naselju a predstavljaju
preuzetu obavezu iz Prostornog plana grada Novog Pazara.Kako je nemoguce sprovesti implementaciju ovog plana predvidena je
dalja planska razrada kroz izradu Plana detaljne regulacije pri ¢emu bi se takode pristupilo i izmeni Prostornog plana Novog Pazara u
kojem bi se sagledala realna i moguca trasa
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Jedan deo ovog plana je $to se tie konfiguaracije terena veoma povoljan za izgradnju
uli¢ne mreZe zbog svog ravniCarskog karaktera i neizgradjenosti,ali se u poslednje vreme 1

na ovom delu grada znacajno povecala neplanska izgradnja Sto moze da bude ozbiljan
problem u realizaciji planiranih ulica.

PGR 3

PLAN GENERALNE REGULACIJE ZA DEO NASELJENOG
MESTA GRADA NOVOG PAZARA KOJI OBUHVATA NASELJA U
ZASTITI DURDEVIH STUPOVA | PETROVE CRKVE,DELOVE
NASELJA SEMENJACA,STRAZISTA, NASELJA DEZEVSKI
PUT,POSTENJE,PETROVICA LUG | ZASTICENO PODRUCJE
GRADINE

LEGENDA

TN GRANICA OBUHVATAPLANA

TUINI sazm

WUNINNIN  DRZAVNT PUT PRVOG REDA TB br. 22

zastitni putni pojas 20m

B.4.1.2 Planirano stanje saobracajne infrastrukture

Predmetni Plan generalne regulacije obuhvata deo centra naseljenog mesta grada Novog
Pazara, naselja u zoni zastite Djurdjevih Stupova 1 Petrove Crkve, delove naselja
Semenjaca, StrazZiste, naselje DeZevski put, Petrovi¢a Lug 1 zaSti¢eno podrucje Gradina.

Planovi viSeg reda koji su koriS¢eni kao smernice za izradu predmetnog Plana generalne
regulacije su Prostorni plan grada Novog Pazara (usvojen Sl. list grada Novog Pazara 2/12),
Prostorni plan podruc¢ja posebne namene Stari Ras sa Sopo¢anima(usvojen Sl. Glasnik RS
47/12) i Generalni plan grada Novog Pazara (usvojen Sl.list grada Novog Pazara 2/14)

U obuhvatu Plana prema Uredbi o kategorizaciji drzavnih puteva (“Sl. gl. RS” br.
105/2013 1 119/2013, izmena 93/15) I prate¢im Referentnim sistemom mreze drzavnih
puteva RS , jul 2016 godine se nalazi Drzavni put prvog reda IB br. 22, broj deonice 02231
od pocetnog ¢vora 2230 Raska (Kuti) 236+471 do krajnjeg ¢vora 2231 Novi Pazar (Banja)
2534891, (M-22 Kraljevo-Novi Pazar-granica sa Crnom Gorom po prethodnoj
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kategorizaciji) kao i drzavni put drugog reda IIA broj 199, broj deonice 1991 od pocetnog
¢vora 2907 Novi Pazar (Odvracenica) na km 0+000 do zavrSnog ¢vora 19801 Odvracenica
na km 30+735 ( R-234 Novi Pazar-DeZeva-Odvracenica).

Drzavni put prvog reda IB br.22 se prostire od stacionaze km 251+466 §to je i ujedno
pocetak obuhvata Plana do stacionaze km 253+509 gde se nalazi i kraj obuhvata
Plana.Trasa ovog puta ujedno predstavlja u obuhvatu Plana gradsku magistralu.

Sirine kolovoznih traka na Drzavnom putu prvog reda IB br.22 su po 3,5 m. i obostrano
se nalaze bankine Sirine po 1m. tako da ukupna Sirina profila drzavnog puta IB br. 22 iznosi
9 metara. Ovaj drzavni put je izuzetno vaZan, s obzirom da povezuje Srbiju sa Crnom
Gorom a samim tim je izuzetno opterecen svim vrstama saobracaja, od putnickih do teSkih
teretnih vozila.Kolovozni zastor je podlozan redovnom odrzavanju i nalazi se u solidnom
stanju. ProSirenje puta dodatnim trakama nije predvidjeno u narednom period osim na
postojecoj trokrakoj raskrsnici kod baze Preduzeca za puteve AD Novi Pazar na stacionazi
km 252+587.

Sto se ti¢e prikljuéaka na drzavni put IB br.22 ne postoji nijedan priklju¢ak koji se
ukida, a takode nema novih planiranih priklju¢aka dok je na stacionazi km 251+888 vec
postojeci prikljuak predvidjen da se prosiri 1 uredi u skladu sa Pravilnikom o uslovima
koje sa aspekta bezbednosti saobra¢aja moraju da ispunjavaju putni objekti 1 drugi elementi
javnog puta (Sl. Glasnik RS br.50/2011).

Na stacionazi km 252+587 postojece uklju€enje kod asfaltne baze Preduzeca za puteve
AD Novi Pazar — Put ¢e se urediti kao trokraka raskrsnica sa uredjenim saobrac¢ajnim
tokovima, ulazno-izlaznim trakama i peSackim ostrvima sto je i prikazano na grafickom
prilogu.

S obzirom na moguénost Sirenja grada uz Drzavni put prvog reda IB br.22 postavlja se
kao opravdano pitanje pojavljivanje novih priklju¢aka na Drzavni put. To ¢e se urediti na
takav nacin Sto Ce se planirati tzv. servisne saobracajnice koje ¢e sakupljati sve potencijalne
prikljucke 1 ukljucivati ih na Drzavni put preko jednog prikljucka. Jedna takva servisna
saobracajnica je planirana u smeru od Raske ka Novom Pazaru do uklju¢enja na Drzavni
put na stacionazi km 251+888.Pomenuta servisna saobracajnica je dvosmerna ulica
(kolovoz Sirine 6.0m 1 trotoari 1.50m) koja je odvojena od Drzavnog puta IB br. 22 1 nalazi
se van granica katastarske parcele Drzavnog puta. Pomenuta trasa servisne saobracajnica je
gotovo svojim celim tokom do uliva u Drzavni put na denivelisanom terenu u odnosu na
Drzavni put, tako da ne uti¢e na prohodnost i bezbednost odvijanja saobra¢aja na Drzavnom
putu. Karakteristi¢an popre¢ni profil (12-12) dat je na grafickom prilogu na stacionazi km
251+715.

Druga servisna saobracajnica je planirana da se uklju¢i na Drzavni put na postoje¢em
prikljucku na stacionazi km 251+888, a zatim se ikljuuje na sabirnu ulicu koja prati tok
reke Raske. I ova saobracajnica je van katasterske parcele DrZzavnog puta 1 nalazi se na
denivelisanom terenu u odnosu na Drzavni put. Servisna saobracajnica je dvosmerna ulica
(kolovoz Sirine 5.60m 1 trotoari 1.30m). Karakteristi¢ni poprecni profil (13-13) je dat na
grafickom prilogu na stacionazi km252+088.
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Treca sevisna saobracajnica je planirana da se ukljuc¢i na Drzavni put na postojecoj
trokrakoj raskrsnici na stacionazi km 252+587, a zatim se ikljuCuje na sabirnu ulicu koja
prati tok reke Raske. I ova saobrac¢ajnica je van katasterske parcele Drzavnog puta i nalazi
se na denivelisanom terenu u odnosu na DrZavni put. Servisna saobracajnica je dvosmerna
ulica (kolovoz Sirine 5.60m 1 trotoari 1.30m). Karakteristi¢ni popre¢ni profil je dat na
grafickom prilogu na stacionazi km252+860.

Na Drzavnom putu prvog reda IB br.22 nalazi se i STG, koja ovim Planom ne
ostvaruje prikljucak na Drzavni put, tako da ¢e se korisnici katastarske parcele na kojoj se
nalazi pomenuta STG za ukljucenje 1 iskljuenje sa Drzavnog puta obratiti upravljacu
Drzavnog puta IB br.22 JP "Putevi Srbije" za saobracajno-tehnicke uslove , uz analizu
postojeceg stanja u Sirem okruZenju. Kontrolu pristupa i ritam priklju¢aka na predmetnim
drzavnim putevima predvideti u skladu sa rangom puta , saobracajno — bezebdnosnim
karakteristikama , prostornim karakteristikama i1 svim vaze¢im propisima iz oblasti
saobracaja.

Sacuvan je koridor drzavnog puta prvog reda IB br.22 tako S$to u postojecoj
katastarskoj parceli puta nisu predvidene nikakve servisne saobracajnice , a samim tim
obezbeden je prostor za potecijalno proSirenje (proSirenje na 4 trake sa po dve po smeru i
razdelnim ostrvom, u skladu sa zahtevom upravljaca JP "Putevi Srbije"). Postojeca Sirina
katasterske parcele Drzavnog puta je u proseku Sirine vec¢e od 20 m.

Drzavni put drugog reda IIA br. 199 (R-234 Novi Pazar-DeZeva-Vranovina-Raska)
koji se u obuhvatu ovog Plana nalazi poCinje od stacionaze km 0+000(raskrsnica sa
kruznim tokom u naselju Sestovo). Podetak granice plana je na stacionazi km 0+497 do
buduceg planiranog kruznog toka na stacionazi km 1+550 ulicom Stefana Nemanje, pa
nadalje kroz naselje Dezevski put do granice plana na stacionazi km 3+584. Ova deonica je
posebno interesantna i vrlo bitna Sto ¢e biti detaljnije objasnjeno u daljem tekstu.

Na delu trase ovog puta nalaze se dve stanice za snabdevanje goriva sa obe strane puta.
Prva stanica za snabdevanja goriva u vlasniStvu “Lukoil”ima ulaz na stacionazi km 0+612, a
izlaz na stacionazi km 0+755. Sam ulaz na plato benzinske pumpe izveden je sa
horizontalnim radijusom od 20 metara, a isti radijus je koriS¢en I za izlaz sa platoa. Plato je
odvojen od Drzavnog puta izdignutim ostrvom zbog bezbednosti svih ucesnika saobracaja.
Izlaz sa platoa na Drzavni put izveden je uz pomoc izlivne trake u duzini od 25 metara.
Parkiranje vozila zaposlenih 1 korisnika usluga predvideno je u okviru parcele same pumpe.
Odvodnjavanje sa platoa stanice za snabdevanje reSeno je gravitaciono preko poprecnih 1
poduznih padova prema najnizem delu, gde je smeStena slivnicka reSetka koja je preko
separatora prikljucena na kiSni kolektor.

U neosrednoj blizini pomenute pumpe nalazi se joS jedna stanica za snabdevanje
gorivom u privatnom vlasniStvu. PoloZaj stanice je za snabdevanje gorivom vozila koja
dolaze i1z suprotnog smera ( u smeru pada stacionaze). Ulaz na stanicu se nalazi na
stacionazi km 0+755, a izlaz na stacionazi km 0+672. I ulaz i izlaz su izvedeni sa
horizontalnim radijusima od 20 metara, ali bez izlivnih 1 ulivnih traka.
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Stanica je odvojena izdignutim ostrvom u odnosu na Drzavni put, a pravila za parkiranje,
kao I za odvodnjavanje vaZe kao i za prethodnu stanicu za snabdevanje gorivom.®

¢ AMANDMAN III usvojen na skupstini grada Novog Pazara na sednici odrzanoj 04.07.2017.god.

Na predlog Plana Generalne regulacije III za naselja u zoni zastite Purdevi stupovi i Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja Straziste,
naselja Dezevski put, Postenje, Petrovicev lug i zasti¢eno podru¢je Gradina u delu B.4.1.2.Planirano stanje infrastructure koji glasi:
Deo trase ovog Drzavnog puta (od granice Plana do kruzne raskrsnice poklapa se sa tranzitnim saobrac¢ajem tokova Severozapadne obilaznice.

Prema Prostornom planu grada Novog Pazara Obilaznicu urbanog centra Novog Pazara na drzavnim putevima prvog reda IB br. 22 (M-22) I IB
br. 29 (M-8) formirace sledece deonice:

. Severozapadna deonica duzine oko 10.8 km
. Jugoistocna deonica duzine oko 9.5 km
e  Jugozapadna deonica duzine oko 5.5 km.

Za na$ Plan predmet analize je Severozapadna obilaznica, koja svojom trasom prolazi kroz obuhvat datog plana. Koridor Severozapadne
obilaznice imace pravac pruzanja : od denivelisane raskrsnice zvane “Banjska petlja” na ukrstanju drzavnog puta IB br. 22 sa drzavnim putem
drugog reda IIB br. 413 (nekadasnji put R - 235 za Novopazarsku Banju) - km 0+000 preko reke Raske pruzace se mostom na km 0+159 ukrstace se
sa javnim lokalnim putem (stari put N.Pazar-Raska) na km 0+620 i uklapati u trasu postojeceg drzavnog puta drugog reda IIA br. 199 (R-235
N.Pazar-DeZeva-Vranovina-Raska) do odvajanja na km 3+00 u pravcu zapada sve do ukr§tanja sa postoje¢im drzavnim putem prvog reda IB br. 29
(M-8 N.Pazar-Sjenica-Aljinovi¢i) na km 10+530 i sa deonicom Jugozapadne obilaznice na km 10+850.

Treba naglasiti da ¢e se deo buduce Severozapadne obilaznice od novog mosta na reci Raski do raskrsnice sa starim putem Novi Pazar — Raska
na stacionazi km 14550 (gde je predvidena raskrsnica sa kruznim podeonikom), i dalje tokom kroz naselje Dezevski put pa do granice PGR
sprovoditi prema Planu detaljne regulacije za koji je ostavljen koridor u §irini od 60m. Za pomenutu predvidenu raskrsnicu sa kruznim podeonikom
(na stacionazi km 1+550) planira se spoljni pre¢nik od 42m, $irina kolovoza u kruznom toku je 10 m ukljucujuéi obostrano ivi¢ne trake Sirine 0.20m.
Treba naglasiti da je predvidena moguénost prosirenja sa po dve trake(ukupno Cetiri trake sa po dve u oba smera, §irine po 3.25 m). Uliv sa
saobracajnica unutar naselja na Drzavni put IIA br.199 desice se na stacionazi km 2+912 na kojoj je predvidena jo$ jedna raskrsnica sa kruznim
podeonikom identi¢na onoj na stacionazi km 1+550. Treba naglasiti da pristupne saobrac¢ajnice u naselju nemaju direktni prikljuak na planiranu
trasu obilaznice.

Saobracaj sa ovih pristupnih saobracajnica prihvati¢e sabirna saobracajnica (koja je preuzeta iz Plana viSeg reda — GUP Novog Pazara koji je
dobio saglasnost od JP "Putevi Srbije" i koji je usvojen Sl.Glasnik grada novog Pazara 1/2014) i koja ¢e se ukljuciti na obilaznicu na stacionazi km
2+260 gde su predvidena isklju¢ivo desna skretanja. Usled denivelisanog terena na pomenutoj stacionaZzi nije moguée uraditi raskrsnicu sa kruznim
podeonikom.

Deo Severozapadne obilaznice od novosagradenog mosta do kruzne raskrsnice na stacionazi km 1+550 takode e imati Cetiri trake. UkrStaji sa
drugim sabirnim ulicama ¢e biti na razli¢itim nivoima. O tehnickim detaljima ( da li ovaj deo trase raditi kao vijadukt ili na visokom nasipu,
geometriji prikljucaka saobracajnica, ulivno-izlivnih traka, tehnickim karakteristikama kruznih raskrsnica itd ) zavrS$nu re¢ dace projektanti kroz
izradu Idejnog reSenja i projektne dokumentacije propisane vaze¢im Zakonom o planiranju i izgradnji.

SMERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU SEVEROZAPADNE OBILAZNICE
PRAVILA GRADENJA

Pravila gradenja saobracajne infrastrukturekoja ¢e se primenjivati pri daljoj planskog razradi

Izradi Plana Detaljne regulacije

Detaljnim definisanjem javnog gradevinskog zemljista ¢e se stvoriti uslovi za realizaciju ovog prostora prema planiranoj nameni i to pri izradi plana
detaljne regulacije .

U ovom popre¢nom profilu moguca je preraspodela i broj kolovoznih traka, razdelne trake i trotoara prilikom izrade plana detaljne regulacije, a
takodje moguce je planirati I sevisne saobracajnice sa obe strane obilaznice.

Regulaciona $irina obilaznice kre¢e se oko 60,00 metara.

Dozvoljena je gradnja i postavljanje infrastrukturnih objekata po predhodno pribavljenoj saglasnosti upravljaca javnog puta koja sadrzi saobracajno-
tehni¢ke uslove.

Povezivanje prate¢ih sadrzaja uz obilaznicu vrSi¢e se samo na mestima planiranih prikljuenja puteva, s tim $to ¢e se kapacitet prikljucka utvrdivati u
zavisnosti od vrste prate¢ih objekata uz saglasnost i saobracajnotehnicke uslove upravljaca puta.

Pri projektovanju kolovoza osnovne trase obilaznice i saobracajnih prikljucaka na postojece drzavne puteve neophodno je ispostovati sledece uslove:

- kolovozna konstrukcija za osovinsko opterecenje od najmanje 11,50 tona poosovini;

- najmanja dozvoljena Sirina saobracajnih traka osnovne trase iznosi 3,50m (izuzetno 3,25m);

- najmanja dozvoljena Sirina saobracajnih traka postoje¢ih drzavnih puteva u zoni ukr§tanja sa osnovnom trasom obilaznice iznosi 3,50m (
izuzetno3,25m);

- merodavno vozilo za utvrdivanje poluprec¢nika lepeza u zoni raskrsnice je Sleper sa prikolicom sa najmanje dozvoljenom daljinom preglednosti
120m (u odnosu na "stop" linije na saobra¢ajnim trakama u zoni raskrsnice);

- najmanje dozvoljena Sirina ivi¢nih traka obilaznice i postojecih drzavnih puteva iznosi 0,35m

Sve predhodno citirano BRISE SE.

OBRAZLOZENJE
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Uli¢nu mreZzu ovog dela grada ¢ine:

. gradska magistrala..................coo 16-26m
. gradske saobracajnice.........c.ovvviiiiiiiiiiiiii i, 13m
. sabirne saobraCajniCe. ........c.ovvvieinieeiiiieiieennieennnns 8,2m
. ostale saobracajnice.............cooiiiiiiiiiiiiii min.4m

Drzavni put prvog reda IB br. 22 u obuhvata plana predstavlja i gradsku magistralu, dok
su gradske saobracajmice trasa starog puta N.Pazar — Raska , deo novoprojektovane ulice
koja se poklapa sa buduc¢om trasom obilaznice od pocetka Banjske petlje do raskrsnice sa
starim putem N.Pazar — Raska, novoprojektovana ulica koja prati koridor Zeleznicke pruge
N.Pazar — Raska, novoprojektovana ulica priblizno paralelna prethodnoj novoprojektovanoj
prilagodjena konfifuraciji terena (postojecoj Skarpi), kao 1 novoprojektovana ulica koja ¢e se
nalaziti na obodu buduce transportne Zeleznicke stanice. Mreza sabirnih ulica je data na
grafickom prilogu zajedno sa gradskom magistralom i1 gradskim saobracajnicama. lako je
Generalnim urbanistickim planom predvideno da Sirina ulica bude min. 5m, na smanjenje
tog profila na 4m uticala je nedozvoljena gradnja u gusto naseljenim delovima naselja
Dezevski put kao 1 konfiguracija terena.

Objekti predvidjeni za izgradnju bice planirani na odstojanjima od Drzavnih puteva
definasanim prema gradevinskim linijama.

Odvodnjavanje povrSinskih voda sa kolovoza drzavnog puta IB br. 22 od pocetka
granice plana na stacionazi km 251+466 do stacionaze km 253+509 vrsi se slivnicima za
teski teretmi saobracaj pre¢nika 400 mm, armirano-betonskim bubnjevima pre¢nika 500 mm
1 odvodnim cevastim kanalima pre¢nika 600 mm.Odvodnjavanje ulicne mreze vrsi se
dvojako. Delovi grada koji imaju izgradjenu atmosfersku kanalizaciju odvodnjavanje
kolovoza obavljaju preko nje, dok se atmosferska voda sa ulica koje nemaju izgradjenu
atmosfersku kamalizaciju sliva na ulice sa kanalizacijom, a u delovima grada bliZze
vodotokovima odvodnjavanje obavlja otvorenim kanalima do recepijenta.

Trase novih instalacija moraju se projektno usaglasiti sa postoje¢im instalacijama pored

1 ispod predmetnih drzavnih puteva .

Uslovi za paralelno vodenje instalacija : predmetne insalaciie planirati na daljenosti
minimalno 3,00 metara od krajnje tacke poprec¢nog profila — nozice nasipa trupa puta , ili
spoljnje ivice putnog kanala za odvodnjavanje ( 1izuzetno ivice kolovoza rekonstrulsanog
predmetnog puta ukoliko se time ne remeti rezim odvodnjavanja kolovoza ) .

Uslovi za ukrStanje instalacija sa predmetnim putem :

- ukrStanje predvideti isklju¢ivo mehanickim podbusivanjem ispod trupa puta , upravno na

predmetm put u propisanoj zastitnoj cevi

zastitna cev mora Dbiti postavljena na celoj duzini izmedu krajnjih taCaka
poprecnog profila puta , uvecana za po 3,00 metara sa svake strane

minimalna dubina predmetmh 1nstala01]a 1 zastitnih cevi od najnize gornje kota kolovoza do
gornje kote zastitne cevi iznosi 1,35 metara

Napred citirani tekst je potrebno iybrisati jer planirana obilaznica prolazi kroz gusto naselje pri ¢emu se planira i ruSenje svih objekata izgradenih u
tom naselju a predstavljaju preuzetu obavezu iz Prostornog plana grada Novog Pazara.Kako je nemoguce sprovesti implementaciju ovog
planapredvidena je dalja planska razrada kroz izradu Plana detaljne regulacije pri ¢emu bi se takode pristupilo i izmeni Prostornog plana Novog
Pazara u kojem bi se sagledala realna i moguca trasa
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- minimalna dubina premetnih instalacija 1 zaStitnih cevi ispod putnog kanala za
odvodnjavanje ( postojeceg ili planiranog ) od kote dna kanala do gornje kote zaStitne cevi
1znosi 1,00 metara

- ukrStaje planiranih instalacija udaljiti od ukrStaja postojecih instalacija na
minimum 10 metara

Prilikom postavljanja nadzemnih instalacija voditi raCuna o tome da se stubovi postave
na rastojanju koje ne moze biti manje od visine stuba mereno od spoljne ivise zemljiSnog
pojasa puta, kao 1 da se obezbedi visina od 7m od najvise kote kolovoza do lancanice, pri
najnepovoljnijim temperturnim uslovima.

Uslovi za paralelno vodenje instalacija sa predmetnim putem
predmetne instalacije moraju biti postavljene minimalno 3m od krajnje tatke poprecnog
profila puta (noZice nasipa puta ili spoljne ivice putnog kanala za odvodnjavanje) izuzetno
1vice rekonstruisanog kolovoza ukoliko se time ne remeti reZim odvijanja saobracaja
na mestima gde nije moguce zadovoljiti uslove iz prethodnog stava mora se isprojektovati 1
izvesti adekvatna zasStita trupa predmetnog puta (ukoliko su planirane unutar naseljenog
mesta, instalacije postaviti uz krajnju ivicu trotoara)
ne dozvoljava se vodjenje predmetnih instalacija po bankini, po kosinama useka ili nasipa,
kroz jarkove i1 kroz lokacije koje mogu biti inicijalna za klizista.

Infrastrukturni koridori instalacija se ne mogu postavljati u kolovozu drzavnih puteva.

Za sve predvidjene intervencije 1 instalacije koje se vode kroz zemljiSni pojas
(parcelu puta) predmetnog puta potrebno je obratiti se upravlja¢u drzavnog puta JP ,,Putevi
Srbije* u skladu sa vaZze¢om zakonskom regulativom, u cilju pribavljanja projektnih uslova
1 saglasnosti za izradu projektne dokumentacije , izgradnju 1 postavljanje istih, u skladu sa
¢lanom 14 Zakona o javnim putevima 1 ¢lanom 133 stav 14 Zakona o planiranju i izgradnji.
Povezivanje postoje¢ih i novih sadrzaja mora biti u skladu sa ¢lanom 37 1 38 Zakona o
javnim putevima, iskljucivo na prikljuccima koji su predvideni i potvrdeni planskim
reSenjem.

Autobuska stajaliSta ¢e se planirati u skladu sa saobracajno-bezbedonosnim
karakteristikama 1 prostornim potrebama na propisanoj udaljenosti u zoni raskesnica, van
kolovoza predmetnih drzavnih puteva u skladu sa ¢lanom 70. i 79. Zakona o javnim
putevima.

Nije dozvoljeno formiranje javnih parkiraliSta u regulacionom profilu drzavnih
puteva 11 Il reda sa pristupom parking mestima direktno sa kolovoza.

Saobracajne 1 slobodne profile pesackih 1 biciklistickih staza predvideti sa odvajanjem
razdelnim pojasom u odnosu na kolovoz drzavnih puteva.

Uz gradsku saobracajnicu koja se poklapa sa starim putem N.Pazar — Raska planira se
biciklisti¢ka staza obostrano, Sirine 2.0 m koja ¢e se odvojiti razdelnim zelenilom u odnosu
na kolovoz (videti graficki prilog).
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Broj 1 geometrija saobracajnih prikljucaka, resenje problematike postojeceg 1
buduceg pesackog, stacionarnog, biciklistickog, javnog gradskog saobracaja, rekonstrukcija
putne mreze, izgradnja kruznih raskrsnica, planiranje zelenila 1 kontrola pristupa na
drzavnim putevima obavezno se treba bazirati na Pravilniku o uslovima koje sa aspekta
bezbednosti saobrac¢aja moraju da ispunjavaju putni objekti 1 drugi elementi javnog puta (Sl.
Glasnik RS br.50/2011).

Obezbeden je zastitini pojas kontrolisane gradnje na osnovu Clana 28,29 1 30 Zakona o
javnim putevima (Sl. Glasnik RS br.101/2005) uz obezbedenje prioriteta bezbednog
odvijanja saobracaja.

Objekti predvideni za izgradnju ne smeju biti na udaljenosti manjoj od 20 metara
pored Drzavnog puta IB reda br.22 1 10 metara pored Drzavnog puta I1A reda br.199 ,u cilju
ocuvanja kontinuiteta trase raCunajuci od ivice nozice nasipa ili useka .

Rekonstrukciju i sanaciju postojecih i izgradnju novih saobraéajnica obavljati striktno
u skladu sa vaZze¢im normativima Zakona o putevima 1 ostalom zakonskom 1 podzakonskom
regulativom koja reguliSe materiju saobracaja.

Izgradnja 1 rekonstrukcija kategorisanih saobracajnica realizovace se prema
prioritetima u skladu sa znacajem 1 stanjem posmatrane saobracajnice i u skladu sa
srednjoronim programima razvoja. U prvom srednjoro¢nom periodu plana neophodno je
unaprediti uliénu mrezu kroz poboljSanje upravljanja saobratajem 1 izgradnju i
rekonstrukciju prioritetnih deonica §to bi uz minimalna investiciona ulaganja omogucilo
najracionalnije iskoriS¢enje postojecih kapaciteta.

Javni putnicki prevoz

Javni putnicki prevoz mora postati okosnica transportnog sistema grada, zbog cega
ga je neophodno reformisati 1 unaprediti.

Razvoj javnog prevoza uslovljava i1 razvoj uli¢ne mreze, koja u postoje¢em stanju ne
moze zadovoljiti potrebe savremenog prevoza.

U narednom periodu neophodno je uvesti tipicno gradske linije javnog prevoza i
organizaciono 1 tehnicki odvojiti th od prigradskih linija. Sistem javnog saobracaja bazirace
se na autobuskom sistemu.
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Stacionarni saobracaj

Usled izrazene disproporcije izmedju postojecih zahteva za parkiranjem 1 ponudjenih
kapaciteta javlja se problem parkiranja, koji je posebno izraZzen u centralnim delovima
grada. Uzimajuéi u obzir predvidjeni demografski razvoj i1 rast stepena motorizacije u
planskom periodu moZe se ocekivati da ¢e se zahtevi za parkiranjem, posebno u zoni ulica
Ja¢ima Ristovic¢a 1 MeSe Selimovicéa, povecati.

Na osnovu napred navedenog ukupne zahteve za parkiranjem neophodno je
odgovaraju¢im sredstvima saobracajne kontrole svesti na razumnu meru, tako da kompleks
mera za reSavanje problema stacionarnog saobracaja obuhvata.

Komunalnih instalacija 1 izvan javnih saobra¢ajnih povrSina, formiraju se javne
povrsine za tehni¢ku infrastrukturu.

Iznad planiranih kanalizacionih i vodovodnih cevi se, zbog potrebe pristupa 1
odrzavanja, planira izgradnja staze za komunalna vozila 1 peSake u Sirini min. 3.5 m sa
odgovaraju¢om konstrukcijom koja omogucava kretanje komunalnog vozila U grafi¢kim
prilozima je za potrebe odrzavanja kanalizacione 1 vodovodne instalacije ucrtana potrebna
regulacija od 3 m u okviru koje ¢e se u daljim fazama razrade definisati tacna pozicija staze
sa potrebnom Sirinom. Na krajevima komunalnih staza planira se postavljanje odgovarajuce
vrste prepreka (stubi¢i na obaranje, betonske prepreke,...), kako bi se onemogucio prolazak
ostalih vozila.

Urbanisticko regulacija sa gradevinskim linijama prikazano je u grafickom prilogu
br. 6 "Saobracajno reSenje sa Regulaciono-nivelacioni plan sa reSenjem saobracajnih
povrsina 1 analiticko-geodetskim elementima za obelezavanje" u R=1:2500.list 7

Kolske prilaze na parcele formirati sa saobracajnice nizeg ranga, preko ojacanih
trotoara i upusStenih ivicnjaka kako bi peSacki saobracaj ostao u kontinuitetu.

Za ugaone objekte kolske prilaze planirati §to dalje od raskrsnice, na najudaljenijem
delu parcele.

U nivelacionom smislu obavezno je poStovati nivelaciju ulica na koje se naslanja
prostor u granicama plana (Ja¢ima Ristovi¢a 1 MeSe Selimovica).

Sve elemente poprec¢nog profila saobracajnih povrsina koji se funkcionalno razlikuju
razdvojiti nivelaciono.
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Inzenjersko-geoloske karakteristike terena zahtevaju primenu adekvatnih sanacionih
mera pri izgradnji saobracajnica. Tacnu dispoziciju potpornih zidova (dimenzije, vrsta,
nagib) dimenzionisati kroz izradu detaljnih geoloskih istrazivanja za potrebe saobracajnica.

Kolovoznu konstrukciju odrediti prema inzenjersko-geoloSkim karakteristikama tla 1
ocekivanom saobrac¢ajnom opterecenju.

Uslovi za javni gradski saobracaj

Predmetna lokacija u svom prostoru ima u ulici Ja¢ima Ristovi¢a I MeSe Selimovica
javni gradski prevoz.

Postojec¢i terminusu u ulici Jacima Ristovi¢a I MeSe Selimovi¢a se zadrZzavaju na
postojecoj lokaciji. Preciznije povrsine ¢e sedefinisati projektom Ulice MeSe Selimovica pri
¢emu treba voditi ratuna

Pri tome je potrebno obezbediti sledece uslove:
- minimalu $irina kolovoza za kretanje vozila JGP-a od 3.5 metara po smeru,

- stajali$ni front za smestaj vozila u okviru okretnice projektovati u odgovarajucoj duZini
(min. 20 metara za stacioniranje jednog zglobna autobusa),

- odgovarajucu povrSinu za smestaj terminusnog objekta,
- kolovoznu konstrukciju projektovati za tezak saobracaj,
- projektovati radijuse skretanja vozila od minimalno 12 metara,

- predvideti kvalitetno odvodnjavanje povrsinskih voda.

B.4.1.3. Zelezni¢ka infrastruktura

Razvoj Zeleznickog saobracaja i Zeleznicke infrastrukture zasnivaée se na izgradnji
zeleznicke pruge od Raske do Novog Pazara, u skladu sa Prostornim planom Republike
Srbije. Veza planirane Zeleznicke pruge ostvari¢e se preko zelezniCke stanice Raska sa
zeleznickom prugom broj 20 Lapovo-Kraljevo-LeSak-Kosovo Polje-Beneral Jankovi¢-
drzavna granica (Volkovo). Time ¢e se obezbediti povezivanje Novog Pazara zelezniCkim
saobracajem preko Raske sa Kraljevom, centralnim i zapadnim delom Srbije i Crnom
Gorom, sa Lapovom i koridorom ,,X”, kao 1 sa Kosovskom Mitrovicom i Kosovom i
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Metohijom. Eventualnom izgradnjom poprecnog zeleznickog pravca Novi Pazar-Bijelo
Polje u postplanskom horizontu bi se omogucilo povezivanje Novog Pazara i juZznog dela
Srbije Zeleznickim saobra¢ajem sa Crnom Gorom.

Planirana je izgradnja jednokolosec¢ne elektrificirane Zeleznicke pruge Raska-Novi
Pazar sa elementima koji omogucavaju saobracaj vozova brzinama od 100 km/h za teretne
vozove 1 klasi¢ne putni¢ke garniture, kao 1 brzinama od 140 km/h za specijalne putnicke
vozove sa naginju¢im sandukom.

Koridor planirane pruge ¢e se pruzati pravcem sever-jug dolinom reke Raske, na

podrucju katastarskih opStina PoZezina, Batnjik, Koprivnica, Postenje 1 Novi Pazar. PoloZaj
koridora planirane pruge dat je u dve varijante (Referalna karta 2. Prostornog plana) na
osnovu tehnicke dokumentacije na nivou prethodne studije opravdanosti sa generalnim
projektom, obe na prostoru izmedu drzavnog puta I reda M-22 1 lokalnog puta L-1duZzine od
oko 11,6-11,7 km na teritoriji grada Novi Pazar Polozaj obe varijante koridora pruge na
deonici od km 10+720 do km 12+500 uskladen je sa polozajem planiranog postrojenja za
preciS¢avanje otpadnih voda Novog Pazara. Polozaj putnicke ZelezniCke stanice dat u dve
varijante na gradevinskom podrucju Novog Pazara (u blizini planirane autobaze ili u blizini
planirane autobuske stanice, odnosno postojec¢eg terminala javnog transportnog preduzeca)
utvrdi¢e se inoviranim Generalnim planom Novog Pazara, odgovaraju¢im planom detaljne
regulacije 1 uskladivace se sa tehnickom dokumentacijom za Zeleznicku prugu na nivou
studije opravdanosti sa idejnim projektom.

Rezervise se prostor za obe varijante polozaja koridora jednokolosecne pruge
Raska-Novi Pazar duzine 11,6 km 1 11,7 km 1 prose€ne Sirine 50 m (pruzni pojas Sirine oko
16 m 1 obostrani pojasi kontrolisane izgradnje od po 17 m) do utvrdivanja polozaja trase
zelezniCke pruge na osnovu tehnicke dokumentacije na nivou studije opravdanosti sa
idejnim projektom 1 procene uticaja na Zivotnu sredinu.

Zelezni¢ki robni terminal predviden je sa svim potrebnim kapacitetima za

kombinovani drumsko-zeleznicki saobracaj i konternejski terminal. Takode su predvidene
pristupne drumske saobrac¢ajnice do planirane Zeleznicke stanice Novi Pazar-teretna.

Pri izradi tehnicke (projektne) dokumentacije za gradnju objekata u zastitnom
pruznom pojasu investitor odnosno njegov projektant je duzan da se obrati JP ,,Zeleznice
Srbije”, Sektoru za strategiju 1 razvoj, za davanje uslova za projektovanja, kao 1 zbog
saglasnosti na projektnu dokumentaciju za izgradnju u zastitnom pruznom pojasu u koridoru
zeleznicke pruge, a u skladu sa Zakonom o Zeleznici (Sluzbeni glasnik RS broj 18/05).
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1. Zelezni¢ku infrastrukturu &ine Zelezni¢ke pruge (donji i gornji stroj pruge),
objekti, elektroenergetska 1 stabilna postrojenja elektriéne vuce sa pripadajucim
objektima, telekomunikaciona i informati¢ka postrojenja 1 uredaji,signalno-sigurnosna
postrojenja i uredaji sa pripadajuéim objektima, oprema pruge, zgrade Zeleznickih
stanica sa pripadaju¢im zemljiStem 1 ostali objekti na Zeleznickim stanicama koji su u
funkciji zeleznickog saobracaja, zemljiSte u pruznom i zaStitnom pojasu pruge.
2.Pruzni pojas je prostor izmedu zeleznickih koloseka, zemljiste ispod
koloseka levo i1 desno pored krajnjih koloseka, na odstojanju od najmanje 8 metara,
racunajuci od ose krajnjih koloseka, kao 1 vazdu$ni prostor iznad pruge u visini od 12
metara odnosno 14 metara kod dalekovoda napona preko 220 kV, racunajuéi od gornje
1vice §ine.
3. U pruznom pojasu mogu se graditi samo objekti i postrojenja u vlasnistvu
Zeleznice, a izuzetno, uz prethodnu saglasnost JP”Zeleznice Srbije” , mogu se graditi
objekti 1 postrojenja drugih preduzeca koji sluZe za utovar 1 istovar stvari na Zeleznici.
4. U pruznom pojasu, uz prethodno pribavljenu saglasnost JP”Zeleznice Srbije”,
moze se planirati provod gradske komunalne infrastrukture kroz trup pruge, s tim da se
ukrStaj sa prugom planira pod pravim uglom, a ukoliko postoji takva prostorna
ograni¢enja da se ukr$taj ne moZze izvrSiti pod pravim uglom, ugao ne sme biti manji
od 60 stepeni.
5. Zastitni pruzni pojas je zemljiSni pojas sa obe strane pruge, Sirine po 20metara, raCunajuci
od ose krajnjih koloseka.
6. U zaStithom pruznom pojasu se moze planirati gradenje stambenih, poslovnih,pomo¢nih 1
slicnih objekata, kopanje bunara, rezervoara, septickih jama, podizanje dalekovoda, ali ne
blize od 25 metara racunajuci od ose krajnjeg koloseka. Zastitini pruzni pojas je zemljiSni
pojas sa obe strane pruge, Sirine po 200 metara, racunajuci od ose krajnjeg koloseka.
7. U zastitnom pruznom pojasu se moze planirati paralelno vodenje trase
kablova, elektri¢nih vodova niskog napona, vodovoda, kanalizacije 1 drugih cevovoda,
ali ne blize od 8 metara, racunajuci od ose krajnjih koloseka, ukoliko zbog prostornih
ograni¢enja, postoji potreba da se trase vode po zeleznickom zemljistu treba ih
planirati tako da budu postavljene po granici Zeleznickog zemljista.
8. Putni prelazi preko zeleznicke pruge treba da se planiraju u skladu sa
Zakonom o zeleznici 1 ratifikovanom evropskom sporazumu o najvaznijim
zelezniCkimprugama (AGC) (“SlLlist SFRJ”, br.11/89). 11.1.Nova ukrStanja najvaznijih
medunarodnih pruga sa putevima treba planirati bez ukrStanja u nivou.
9. Ukrstanje Zeleznicke pruge 1 autoputa i ukrStanje zeleznicke pruge i puta
u stanicnom reonu izmedu ulaznih, odnosno ilaznih skretnica od kojih pocinju
stani¢nim kolosesi, ne moze biti u istom nivou.
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10. Razmak izmedu dva ukrstaja pruge ijavnog puta ne moze da bude manji od 2000
metara, osim u urbanim podru¢jima prema posebnom dogovoru Zeleznice i1 gradske uprave,
Sto ¢e se ugraditi u urbanisticku dokumentaciju. UkrStanje ZzelezniCke pruge sa
nekategorisanim putevima izvodi se usmeravanjem tih puteva na najblizi javni put, koji se
ukrSta sa odnosno prugom. Ako to nije moguce, treba medusobno povezati nekategorisane
puteve 1 izvesti njihovo ukrStanje sa prugom na zajednickom mestu.

11. Pri planiranju denivelisanih ukrsStaja pruge i puta izgradnjom drusmkih nadvoznjaka 1
podvoznjaka, svi elementi ovih objekata moraju biti uskladeni sa elementima pruge na kojoj
se ovi objekti planiraju.

B.4.1.4. Uslovi i normativi za parkiranje za javne objekte i komplekse

Broj mesta za smesStaj putnickih vozila za sadrzaje javne namene odrediti prema
normativima, minimum jedno parking mesto za:

- osnovne Skole: na svakog desetog zaposlenog radnika,
- kombinovana decja ustanova: po grupi u sklopu parcele,
- zdravstvene 1 socijalne ustanove: na svaka Cetiri zaposlena,

Parking je pozeljno osenciti odgovaraju¢om vrstom drveca. Parking mesta izmedu
stabala, projektovati tako da su na najuzem delu parking mesta zadovoljeni uslovi za Sirinu
parking mesta prema propisanim normativima. Za javne namene parkiranje vozila resiti na
pripadajucoj parceli. Mesta za smesStaj vozila 1 prostor za manevrisanje vozila prilikom
ulaska/ izlaska na mesta za smestaj vozila, u zavisnosti od ugla parkiranja, dimenzionisati
prema vazeéim normativima.

B.4.1.5. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

U toku razrade i sprovodenja plana primeniti odredbe Pravilnika o uslovima za
planiranje 1 projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih 1 invalidnih lica ( "Sluzbeni glasnik RS", broj 18/97). Pravilnik o tehni¢kim
standardima pristupacnosti (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 19/12);

Obezbediti rampe sa dozvoljenim padom radi nesmetanog pristupa kolica objektu
kao 1 liftu. Na peSackim prelazima postaviti oborene ivicnjake. Na semaforima postaviti
zvuénu signalizaciju.
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B.4.1.6. Pravila za evakuaciju otpada

- za evakuaciju otpadaka, sastava kao kuéno smece, iz planiranih objekata treba nabaviti
sudove - kontejnere zapremine 1100 1, gabaritnih dimenzija 1,37x1,20 x1,45 m.i za manje
po uslovima nadleznih institucija

- potreban broj sudova za smece utvrditi racunskim putem: na 800 m? stambene povrsine - 1
kontejner i na 600 m? poslovnog prostora - 1 kontejner.

- kontejneri za smec¢e mogu biti smeSteni na slobodnoj povrsini ispred objekata ali je
preporuka da, gde je to moguce, budu izgradene niSe useCene u trotoar ili na trotoaru sa
oborenim ivi¢njakom (ukoliko je trotoar §iri od 3 m), u betonskom boksu 1ili nisi ogradenoj
lakim armirano-betonskim zidovima, Zivom ogradom 1 sli¢no, u okviru prostorija za dnevno
deponovanje smeca u objektima, koje se grade kao zasebne, zatvorene prostorije, bez
prozora, sa elektri¢nim osvetljenjem, jednim to¢e¢im mestom sa slavinom i holenderom 1
slivnikom u podu.

- neophodno je obezbediti direktan 1 neometan pristup lokacijama sudova za smece, pri
¢emu se mora voditi ratuna da maksimalno rastojanje od pretovarnog mesta do komunalnog
vozila iznosi 15 m (maksimalno ru¢no guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez ijednog
stepenika 1 sa usponom do 3% kod novoplaniranih,postojece pokuSati sanirati .

- saobracajnice dimenzionisati za vozila sa osovinskim pritiskom od 10 tona gabaritnih
dimenzija 8,60x2,50 x3,50 m, poluprecnika okretanja od 11 m. Za jednosmerni saobracaj
najmanja S§irina saobracajnice iznosi 3,5 m, a za dvosmerni 6 m, sa maksimalnim
dozvoljenim usponom od 7%.

B.4.2. Uslovi za uredenje i izgradnju mreZe i objekata infrastrukture
B.4.2.1. Vodovodna mreZa

Prema generalnom projektu snabdevanje vodom naselja grada Novog Pazara (2012)
godine, predmetna lokacija po svom visinskom polozaju pripada prvoj idrugoj visinskoj
zoni vodosnabdevanja grada Novog Pazara vodom.

U vodovdnoj mrezi Novog Pazara formirane su zone vodosnabdevanja i to prva zona
koja obuhvata potrosace do 525 mnm, druga zona koja obuhvata potrosace od 525 do 575
mnm 1 tre¢a zona koja obuhvata potrosace iznad 575 mnm.
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Visinski polozaj najveceg dela naselja odgovara I visinskoj zoni, ali su zbog malog
kapaciteta dovodnih cevovoda prevezani na sistem II visinske zone i1 snabdeva se vodom
radom PS ,,Dezevski put”. Nema poseban rezervoar.

PS ,,Dezevski put” je ugrozena nedovoljnim pritiscima na usisnoj strani (u periodu od 1
do 17% h, Pu=0,5 bara. Obzirom na te uslove ova PS bi mogla da radi samo u periodu od
00" do 10" h (p,>1,5 bara).

Vodovodna mreza u samom naselju je radena prema Glavnom projektu
vodosnabdevanje naselja Dezevski put i Postenje.Profili cevovoda se kre¢u od @ 150mm do
@110mm.Manji profili su pocinkivane cevi 1 nisu po projektu pa ih treba zameniti
adekvatnim profilima.Materijal je ACC ,PVC, 1 PE.Vodosnabdevanje predmetnog naselja je
neuredno 1 neophodno ga je poboljsati.

100

Zbog velikih problema u vodosnabdevanju grada Novog pazara uraden je “Generalni
projekat snabdevanja vodom naselja grada Novog Pazara “(2012)godine .Po Generalnom
projektu koncept reSenja za predmetnu lokaciju je:

-Povecanje kapaciteta distributivnog sistema u severnom delu Novog Pazara ¢e uslediti po
izgradnji nastavka magistralnog distributivnog cevovoda @600 mm u duZini 1.500 m 1
kontra rezervoara ,,Vojni¢ke livade. Trasa cevovoda i lokacija rezervoara ¢e definisati
reSenje ovog dela sistema, a zadatak je uredno snabdevanje vodom svih korisnika u I zoni
do kote 520 mnm, a to podrazumeva prevezivanje Sestova i Postenja na gravitacioni sistem
I visinske zone (bez pumpnih stanica) i uredno snabdevanje Banje.

Ovim reSenjem ce biti obuhvaceni slede¢i radovi:
e Zamena postojecih distributivnih cevovoda:

o duz ul. Miodraga Jovanovic¢a
pre¢nik 1 duzina cevovoda: TPE DN 225 mm, 1 = 1.150

o duzul. Stevana Nemanje do PS ..Dezevski put*

precnik i duzina cevovoda: TPE DN 280 mm, 1 = 3.000 m
Ovi delovi uli¢ne mreze se menjaju radi povecanja kapaciteta, smanjenja gubitaka (stari
ACC cevovodi) 1 zbog sanitarno-zdravstvenih razloga (ACC cevi).

e [zoradnja novih cevovoda:

o Za naselje Postenje predvida se izgradnja rezervoara ,,Straziste* zapremine 1000 m’,
KD = 543 mnm, KP = 548 mnm 1 cevovod TPE DN 180 mm, duzine 730 m od
naselja do rezervoara.

o Izgradnja svih uli¢ni cevovoda po tehnickim propisima tj.projektu. Minimalni
precnik cevi iznosi @100mm. Vodovodnu mrezu zatvoriti u prstenove. Potreban
pritisak na hidrantu iznosi 2.5bara. Hidrante projektovati na propisanom rastojanju.
Minimalna dubina ukopavanja iznosi 1.1m do gornjeg temena cevi.
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o Cevovodi precnika DN 180 mm i DN 110 mm (za drugu visnsku zonu).I svi drugi
uli¢ni cevovovdi.

e [zoradnja rezervoara

o Za naselje Postenje predvida se izgradnja rezervoara ,,StraZiste” zapremine 1000 m’,
KD = 543 mnm, KP = 548 mnm .

e Ukidanje i izgradnja PS

o Ukida se postojeca PS “Dezevski put” a izgraduje nova “Postenje” pored
rezervoara,,Straziste* a sve prema “Generalnom projektu snabdevanje vodom naselja
grada Novog Pazara” iz 2012godine.

o Tacni hidraulic¢ki proracuni bice radeni kod idejnih 1 glavnih projekata.

B.4.2.2. Kanalizaciona mreza

-Odvodenje i preciS¢avanje otpadnih voda-

Kanalizacioni sistem Novog Pazara razvijan je kao separacioni i baziran je na slede¢im
principima:
- Sistem za odvodenje otpadnih voda treba da pokrije celu teritoriju grada

- Industrijske otpadne vode tretirati unutar industrijskih kompleksa
- Otpadne vode precistiti pre upustanja u recipijent
Za ostvarenje ovih ciljeva potrebno je preduzeti sledece aktivnosti:

- Izgraditi centralno gradsko postrojenje za pre€iS¢avanje otpadnih voda. Lokacija
buduceg gradskog postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda, nalazi se van podrucja
obuhvacenog Generalnim planom. Predvida se izgradnja postrojenja kapaciteta 210.000 ES.
Povrsina lokacije predvidene za postrojenje je oko 4,5 ha. Stepen preciS¢avanja otpadnih
voda zavisi od planiranog kvaliteta vode recipijenta, reke Raske, koji je IIb kategorije.

- Izgraditi nove 1 1zvrSiti sanaciju postojecih industrijskih predtretmana.
- Izgraditi 1 rekonstruisati oko 35 km fekalnih kolektora
- Izgraditi 1 rekonstruisati oko 33 km kisnih kolektora

Deo grada u kome je izgradena fekalna kanalizacija je povrSine oko 800 ha. Ukupna
administrativna povrSina grada je 1539 ha, a novim Generalnim urbanistickim planom grada
obuhvacena je povrsina od oko 3330 ha.

Sistem sakupljanja i odvodenja upotrebljenih voda (fekalne kanalizacije) koncipiran
je kao gravitacioni, bez crpnih stanica.
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U gradskom podrucju na fekalni sistem kanalizacije prikljuceno je oko 85%
stanovniStva 1 najveci broj ustanova.

Glavni kolektori izvedeni su duz tokova reka Raske 1 JoSanice.

Na podru¢ju predmetnog plana nije svuda uradena fekalna kanalizacija, zato je
potrebno istu predvideti 1 prikljuciti na gradsku fekalnu kanalizaciju.lzgradena fekalna
kanlizacija je radena prema Glavnom projektu fekalne 1 kiSne kanalizacijeza naselja
“Dezevski put” 1 “Postenje”.Zbog nepostojanja postojenja za preradu otpadnih voda cela
fekalna kanalizacija se ukljuCuje u reku Rasku.Profili cevovoda se kre¢u od @ 200mm do
?300mm.

Kroz naselje predmetnog plana projektovan je glavni fekalni kolektor u koji treba
ukljuciti postojecu 1 buducu kanalizacionu mreZu.

Buduc¢a fekalna kanalizacija je projektovana u svim novoformiranim ulicama kao i
postoje¢im gde nema fekalne kanalizacije. Cela fekalna kanalizacija gravitira prema re¢nim
tokovima gde su i glavni kolektori,gravitacionog je tipa i nema prepumpavanja kanalizacije.

Minimalni precnik kolektora
Usvaja se minimalni pre¢nik uli¢ne kanalizacione mreze od @ 250 mm.

Za kolektor profila @ 250 mm, pada dna 0,3%, protok pri punom profilu kolektora
1znosi 40.4 1/s, za usvojen koeficijent hrapavosti po Maningu, n=0.010. PoSto se radi o
separacionom sistemu kanala mreza za fekalnu kanalizaciju bira se da bude ispunjena do
dubine 70%.

Minimalni i maksimalni padovi kolektora

Padovi dna cevi su predredeni tako da, u principu, prate prirodni pad terena ili
saobracajnice duz koje se vode.

Od pada dna kanala zavisi brzina strujanja, a ona se ogranicava na minimalno 0.8 m/s
za te¢enje punim profilom (odnosno na min 0.4 m/s za punjenje kanala od 2 do 3 cm) 1
maksimalno 3-5 m/s (usvojeno 5 m/s). Otpori izraCunati po Maningovoj formuli sa n=0.010
priblizno se poklapaju sa otporima izraCunatim po Prantl-Kolbrukovoj formuli sa k=0.4mm.
Usvajajuci koeficijent rapavosti kb = 0.4 mm (kanalizacione cevi od savremenih glatkih
materijala) usvojene su i sledece vrednosti za minimalne i maksimalne padove kanala. Za
kanale precnika 400 1 viSe mm zadrZzava se minimalni pad od 0.15% kao minimalni
1zvodljiv pad u terenu sa visokom podzemnom vodom.

Maksimalna dubina punjenja kanala

Usvojeno je da za merodavni maksimalni Casovni protok otpadnih voda, dubina
punjenja ne treba da bude vec¢a od h/D = 0.70.
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Minimalna dubina ukopavanja kanala

Usvaja se minimalna dubina ukopavanja od 1.0m do gornjeg temena cevi. Gde su
veci padovi a za ravnicarski deo 1.40 m. §to omogucava duzinu prikljucka od 40 m.

Maksimalne dubine ukopavanja

Usvojene su maksimalne dubine ukopavanja do 5.50 m.

Izbor cevnog materijala

Fekalna kanalizacija precnika @ 250 do @ 500 mm, uglavnom se trenutno izvodi od
plasti¢nih cevi (polivinil hlorida - PVC i polietilena - PE) betonskih cevi.

Obzirom da PVC cevi mogu da zadovolje za sve terenske uslove (visok nivo
podzemne vode i minimalni padovi), 1 da im je cena prihvatljiva, u ovom projektu je
usvojeno da se fekalna kanalizaciona mreZze precnika @ 250 do @ 500 mm izvodi od
kanalizacionih PVC cevi.

Kanalizacija pre¢nika ve¢im od @ 500 mm projektovana je od orebrenih PE cevi ili
poliestera.

U idejnim 1 glavnim projektima za pojedine delove zona ili celu zonu, obzirom na
dominantne uslove (padovi terena, nosivost terena, nivo podzemne vode, potrebna temena
nosivost cevi, dubina rova 1 dr.) mogu se usvojiti 1 druge kanalizacione cevi.

Sirina rova
Sirina rova zavisi od prec¢nika cevi, dubine ukopavanja, vrste cevi 1 krece se od 0,8-
1,6m
Trase i nivelete fekalne kanalizacije

U principu kanalizacija se trasira duz postojec¢ih 1 planiranih saobrac¢ajnica, osim u
slucajevima kada se ovako ne moze resiti odvodenje otpadnih voda sa neke teritorije ili kada
je zbog ovakvog vodenja trase potrebno predvideti pumpne stanice ili bitno produziti
kanalizacionu mrezu. Glavni kanalizacioni vodovi su predvideni duz glavnih re¢nih tokova
sa obe strane.

Taéni hidrauli¢ki proracuni bi¢e radeni kod idejnih i glavnih projekata.
Atmosferska kanalizacija

Deo grada u kome je izgradena kiSna kanalizacija je povrSine oko 420ha. Ukupna
povrsina grada je oko 1539 ha. Sistem je u celosti gravitacioni.
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Ukupna duzina postojece kanalizacione mreze je oko 36000 metara.Konfiguracija
terena je veoma povoljna sa stanovista odvodenja kisSnih voda.
Na podru¢ju plana delimi¢no je uradena atmosferska kanalizacija i ispustase jednim delom u
reku RaSku a drugim u Dezevsku reku.

Prilikom izrade reSenja za buduénost u vecoj meri zadrzana je koncepcija koja je
data u ranije navedenom Generalnom planu, odnosno novu kanalizacionu mreZu najkra¢im
putem sprovesti do postojecih otvorenih tokova, a na postoje¢u mrezu se prikljuciti samo na
mestima gde je to tehnicki i ekonomski opravdano.

Pre¢nik atmosferske kanalizacije iznosi @ 300mm do @ 600 mm(izuzetak su kraci gde je
profil cevi @ 250mm). Pad cevi odrediti prema vaze¢im tehnickim propisima. Na svim
ukrsnim mestima, promenama pravaca i loma osovine u horizontalnom i vertikalnom smislu
predvideti revizione silaze. Minimalna dubina ukopavanja Im do gornjeg temena cevi.

Ukopani cevni kanali

Za celo podru¢je obuhvaceno projektom, zbog velikog nagiba terena i bujicnog
karaktera otvorenih tokova predvideno je odvodenje kisnih voda klasicnom ukopanom
cevnom kanalizacijom.

Maksimalna dubina punjenja kanala

Posto se radi o separacionom sistemu kanala mreZa za kiSnu kanalizaciju bira se da
bude ispunjena do vrha. Na deonicama koje se nalaze u blizini reka dozvoljeno je teenje
pod pritiskom. Maksimalni dozvoljeni koeficijent odnosa Q/Qpp iznosi 1.2.

Izbor cevnog materijala

Atmosferska kanalizacija precnika @ 300 do @ 400 mm,uglavnom se trenutno u
Srbiji izvodi od plasti¢nih cevi (polivinil hlorida - PVC 1 polietilena - PE) ili betonskih cevi.

Na trasama kanalizacije ispod saobradajnica obavezna je zamena materijala
(zatrpavanje Sljunkom), a minimalna visina nadsloja iznad temena cevi je 1.20 m. Izvan
saobracajnih povrS$ina, visina nadsloja je min 1.00 m.

U novije vreme, u svetu se sve viSe radi sa cevima od polietilena visoke gustine (TPE ili
PEHD.

U idejnim 1 glavnim projektima za pojedine, obzirom na dominantne uslove (padovi
terena, nosivost terena, nivo podzemne vode, potrebna temena nosivost cevi, dubina rova 1
dr.) mogu se usvojiti kanalizacione cevi po izboru projektanta.
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Sirina rova

Sirina rova zavisi od precnika cevi, dubine ukopavanja, vrste cevi i krece se od 0,8-
1,6m

Trase i nivelete atmosferske kanalizacije

Zacevljena kanalizacija se trasira duz postojecih i planiranih saobracajnica i izliva se
u postojece gradske vodotoke najkrac¢im putem. Prilikom izrade urabanistickih uslova,
odnosno idejnh 1 glavnihprojekta, obilaskom terena usvojice se optimalna trasa.

REGULACIJA VODOTOKOVA

U cilju zaStite od poplava 1 ambijentalnog uredenja prostora predvidena je regulacija
slede¢ih vodotokova:

Raska 8,5 km
Dezevska reka 2,5 km
Banjska (Izbicka) reka 1,5 km
Ostalo 0,6 km

odnosno ukupno oko 21,0 km vodotokova.

Na podrucju predmetnog plana nalazi se deo reke Raske 1 deo DeZevske reke.Za obe
reke imaju uradeni Glavni projekti regulacije vodotoka,tako da je preuzeta ta regulacija u
ovom planu.

Pocetak Sestovskog potoka se nalazi u zastitnoj zoni II potrebno ga je regulisati kao
otvoreni tok 1 usvojiti isti stepen zaStite kao i kod regulacije ostalih vodotokova merodavna
voda za dimenzionisanje korita je stogodiSnja velika voda a kontrolna hiljadugodisnja velika
voda.

Bezimeni potok koji se nalazi u naselju formira se samo kad je kiSa njega treba
uceviti 1 proracunati kao kisni kanal zacevljen.

ZASTITA VODA

Zastita voda podrazumeva:

- zaStitu izvoriSta vodosnabdevanja,

- zaStitu povrSinskih voda,

- zaStitu podzemnih voda.

Zastitu izvoriSta vodosnabdevanja “IzvoriSte reke Raske” uspostaviti:

- utvrdivanje zona sanitarne zaStite (neposrednu, uzu 1 Siru zonu zaStite) 1
sprovodenjem mera zastite,

- uspostavljanjem kontrole reZima rada izvorista,

- izradom 1 verifikacijom procene mogucih uticaja na izvoriste vodosnabdevanja.
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Zastita povrsinskih voda obuhvata:

- zastitu reka RaSke, JoSanice, Dezevske, 1zbicke reke, Trnavske reke, Raj¢inovica
reke,

- zaStitu ostalih vodotokova na podrucju plana, potoka Sestovskog, Podbeljskog,
potoka Purdevi stupovi, Jusuf potoka,

- uredivanje obala i priobalnih pojaseva uz maksimalno postovanje forlanda reka 1
integraciju u naseljske funkcije,

- uspostavljanje monitoringa reka (kvalitet vode, katastar zagadivaca) sa planom
mera za zastitu,
- zabranom deponovanja otpada ili drugog materijala, upustanje otpadnih voda ili bilo
kakvih aktivnosti koje bi bile potencijalni izvori zagalivanja priobalja i re¢nih tokova,
- uredivanje korita ostalih vodotokova sa merama zabrane ugrozavanja i zagadivanja.
Zastita podzemnih voda je obaveza u zonama visokih nivoa podzemnih voda 1 podrucja
mogucih ugroZavanja:
- obaveznom gradnjom nepropusnih septickih jama kao prelazne faze do realizacije
kanalizacionog sistema kao 1 polutankvana i tankvana za zahtevane tehnologije,

- zabranom nekontrolisanog deponovanja otpadnih materijala.

ZASTITA OD POPLAVA

Kroz podrucje obuhvaéeno Generalnim planom proticu slede¢i vodotoci: Raska,
Dezevska reka, Banjska (Izbicka) reka, potok Purdevi stupovi, Sestovski potok i drugi
manji vodotoci. U cilju zaStite od plavljenja priobalja 1 u cilju zastite od poplava 1
ambijentalnog uredenja prostora predvidena je regulacija ovih vodotokova.

Kod vodotokova na kojima su ve¢ izvodeni regulacioni radovi, na novim deonicama
usvojiti isti stepen zaStite a kod regulacije ostalih vodotokova merodavna voda za
dimenzionisanje korita je stogodiSnja velika voda, a kontrolna hiljadugodiS$nja velika
voda.

Vodoprivredni uslovi
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B.4.2.3. Elektroenergetska mreza

POSTOJECE STANJE
ELEKTROENERGETIKA
Mreza 110 kV

Na ovom potesu postoje slede¢i 110 kV 1 to:
- 110 kV dalekovodi iz pravca Kraljeva, Sjenice i Kosovske Mitrovice kao i 110 kV
dalekovod koji ide prema TS 110/10 kV Novi Pazar 2 1 prema Tutinu

Objekti i mreza 35 KV
Na ovom podrucju postoje 35 kV dalekovodi:
- 35 kV dalekovodi koji idu u pravcu TS 35/10 kV Sever, Jug 1 Centar

Objekti i mreza 10 KV

Na konzumnom podrucju ovog dela plana nalazi se 13 trafostanica 10/0,4 kV 1 to:
TS”Purdevi stupovi” 630 kVA, TS”Vrbolazi” 250 kVA, TS”Autokuca” 400 kVA,
TS”Autobaza” 630 kVA, TS”Pumpna stanica” 630 kVA, TS”Dezevski put” 400 kVA,
TS”Sloga mladost” 100 kVA, TS Postenje 2” 630 kVA, TS”Razvitak betonjerka” 160
kVA, TS”Asfaltna baza” 630 kVA, TS Postenje 1- Badi¢i”’160 kVA, TS Postenje 3” 630
kVA, TS”Betonjerka kablar” 160 kVA, "Pnuce” 160 kVA, ”Préenova 17250 kVA, “Rogli¢-
hladnjaca” 250 kVA Trafostanice su gradene kao montazno-betonske, blindirane, zidane,
stubne, tipa "kula" ili su gradene u sklopu zgrada.

Trafostanice su medusobno povezane vazdus$nim dalekovodima 10 kV (Al-Ce
provodnici preseka 35 mm?) i podzemnim kablovima 10 kV razli¢itog tipa i preseka. 10 kV
mreZza je dosta dotrajala 1 preopterecena te se zbog toga planira njena rekonstrukcija u
smislu zamene stubova i1 povecanja preseka provodnika kao 1 izgradnja novih objekata.

Mreza 0.4 kV

Niskonaponska mreza je izvedena podzemnim kablovima za napajanje objekata
kolektivnog stanovanja i1 vazduSnim vodovima za napajanje individualnih stambenih
objekata. Prilagodena je trenutnim potrebama, a svaka buduca tehnicka reSenja treba da
budu obuhvacena planovima razvoja i Sirenja kablovskih podruc¢ja jer do sada nisu bili
uskladeni razvoj elektroenergetske mreZze i1 objekata sa razvojem ostalih objekata na
pojedinim podrucjima.

Osvetljenje — Postoji izgradeno osvetljenje: puteva, ulica, raskrsnica, peSackih
prelaza, Setalista koje je dotrajalo i1 koje se mora rekonstruisati.
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B.4.2.4. Telekomunikacije

Postojece stanje

Primarna mreZa izvedena podzemno u ul. Stevana Nemanje—TT kanalizacija gde su
provuceni glavni kablovi TK59G 1 TKOOV. Izvedeni su podzemni kablovi do odgovarajucih
1zvoda.

Sekundarna mreza uradena je vazdusno kablovima TK 33U u ostalim ulicama na
ovom potesu.

Kroz TT kanalizaciju postavljena je distributivna TT mreza. Objekti su prikljuceni
1izvodnim TT kablovima preko unutra$njih kuénih izvoda.

Mobilna telefonija

Prostornim planom Republike Srbije (Sl.glasnik RS br13/96) predvideno je "uvodenje
mobilnih usluga zasnovanih na radio prenosu". Pored toga u pogledu osiguranja prostora za
potrebe telekomunikacionog saobracaja predvideno je da se obezbedi : 1. osiguranje
prostora za poStanske 1 telekomunikacione objekte u centrima naselja, 2.osiguranje koridora
za telekomunikacione kablove duz svih novih i postojecih puteva i 3.osiguranje koridora za
radio-relejne veze (RR veze). Polazeci od ovih Cinjenica 1 drugih odluka drzavnih organa
Telekom je pristupio realizaciji razvoja sistema mobilne telefonije na teritoriji Republike
Srbije u GSM sistemu (GSM Globalni Sistem Mobilnih telekomunikacija), a u skladu sa
ETSI standardima (ETSI - Evropski Telekomunikacioni Institut za Standarde). GSM sistem
je trenutno jedini javni sistem mobilnih korisnika koji je opSte prihvacen u Evropi 1 u
znacajnom delu ostalog dela sveta. Jedino u GSM sistemu je moguce realizovati funkcije
medumreznog i medunarodnog roaming-a, kao i neke druge znacajne funkcije. Zbog toga, u
pogledu izbora tipa sistema u Evropi jo§ uvek nema racionalne alternative.

Mreza GSM sistema Telekoma treba da prostorno 1 organizaciono obezbedi
medusobno povezivanje i radio komuniciranje mobilnih korisnika na teritoriji Republike
Srbije, sa mogucénoscu potpunog povezivanja i ukljuCenja u javnu fiksnu mrezu Srbije 1
druge mreZe sa kojima je ona povezana.

Sa teritorije koju pokriva GSM mreZa mora biti omogucéeno:

1. automatsko uspostavljanje veza izmedu mobilnih korisnikai korisnika u okviru iste
mreZze, bez obzira gde se ti mobilni korisnici nalaze

2. automatsko uspostavljanje veza izmedu mobilnih korisnika 1 korisnika fiksne mreZze,
sa moguéim uspostavljanjem komunikacije u oba smera.

3. automatsko koriS¢enje sistema medumreznog 1 medunarodnog '"roaming'"-a
("roaming"-sistem za automatsko ugovorno koris¢enje usluga drugih radi mreza).
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Na Teritoriji Republike Srbije u operativnom radu su dva mobilna operatora
MOBTEL (od 1996.) I TELEKOM (od 1998.). Oba operatora implementirali su GSM
sisteme druge generacije.

Na teritoriji Novog Pazara prisutna su oba operatora mobilne telefonije: MOBTEL 1
TELEKOM koja poseduju mreze baznih stanica koje ne pokrivaju u potpunosti signalom
podrucje cele Opstine. Oba operatera planiraju dalje Sirenje svojih mreZza.

U ovoj oblasti ofekuje se 1 uvodenje treceg operatora, kako bi se konkurencijom sa
postoje¢im postigli veéi kapaciteti 1 bolji kvalitet usluga, uz povoljnije uslove za korisnike.
Planira se potpuna pokrivenost Grada mreZama mobilne telefonije.

BUDUCE STANJE
Elektroenergetika

Celokupnu elektroenergetsku mrezu 1 trafostanice graditi u skladu sa vaze¢im
zakonskim propisima.

Kako se na transformator snage 31.5 MVA u TS 110/35 kV "Novi Pazar 1" zbog
starosti moze racunati samo do 2015. godine i kako je iz razloga sigurnog napajanja vec
sada nephodno da se poveca instalisana snaga u ovoj TS, predvida se da se do kraja 2020.
godine u TS 110/35 kV "Novi Pazar 1" imaju ugradena dva nova transformatora snage 31,5
MVA. Postojeca jedinica snage 20 MVA ostaje na raspolaganju za ugradnju na nekom
drugom mestu u mrezi.

Ove trafostanice ne obezbeduju sasvim kvalitetno 1 sigurno snabdevanje elektricnom
energijom pa je potrebno pristupiti njthovom prosirenju kao i izgradnji novih.

. Planirana snaga
Postojeca snaga

Red.br Naziv TS transformatora (MVA) tran(slf/([)\r/ria;tora
31.5 2x31.5MVA
1 TS 110/35/10 kV "Novi Pazar 1" 20
8 gasi se

Postojeci broj trafostanica 10/0.4 kV na ovom podru¢ju je nedovoljan da podmiri
potrebe naselja 1 neophodna je izgradnja novih, i to trafostanica 20/0.4 kV sa odgovaraju¢im
pripadnim priklju¢nim naponom 20(10) kV. Na ovom potesu bi se planiralo izgradnja oko
5 trafostanica 1x630 kV. Potreban gabarit za ove TS je 6m x 6m.
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U skladu sa zahtevanim potrebama, u podrucjima sa visokim i srednjim gustinama
stanovanja trafostanice graditi kao slobodnostoje¢e objekte od montaZzno-betonskih
elemenata ili u specijalnim slucajevima kao zidane objekte u skladu sa zahtevima
arhitektonskog reSenja odredene urbanisti¢ke celine ili u sklopu stambenih, poslovnih 1
stambeno-poslovnih objekata, a na ostalim podruc¢jima (u zonama sa malom gustinom
stanovanja - periferni delovi grada i1 vanstambene zone) mogu se graditi 1 kao stubne
transformatorske stanice.

Lokacije svih TS date su u grafickom prilogu koje su locirane pored postojecih i
planiranih ulica, uglavnom na ostalom gradevinskom zemljiStu. Za izgradnju novih TS
moraju se reSiti imovinski odnosi sa vlasnicima, odnosno Kkorisnicima postojecih
katastarskih parcela, pa zato lokacije TS u grafickom prilogu nisu definisane ve¢ se TS
mogu graditi na lokacijama i po uslovima nadlezne sluzbe Elektrodistribucije.

Prikljucenje novoizgradenih TS predvideti poloZzenim slobodno u zemlju, osim ispod
regulisanih povrSina 1 mesta ukrStanja sa saobracajnicama gde kablove poloziti kroz PVC
Cevi.

Posebni uslovi za TS 10/0.4kV:

- Sve TS moraju imati pristupni put za teSka vozila tokom izgradnje i tokom celog veka
eksploatacije;

- Tokom 1zgradnje TS neophodno je da oko cele TS, a zbog postavljanja uzemljivaca, bude
slobodan pojas Sirine 2.5m;

- Pozeljno je da se, po zavrSetku izgradnje TS i uzemljivaca, asfaltira, oko cele TS pojas
Sirine 1.5m;

Redosled izgradnje ovih TS bi¢e uslovljen dinamikom zahteva za elektricnom snagom 1i
energijom na ovom podrucju.

Objekti planirani za izgradnju u zoni postoje¢ih DV 10kV MORAJU imati posebno
obradene uslove izgradnje 1 prikljuCenja na elektroenergetsku mrezu.

Pod tim se podrazumeva da ¢e pre izgradnje objekta biti neophodno da se postoje¢i DV
10kV ili izmeste ili kabliraju, a priklju¢ak ovakvih objekata mbice izveden podzemnim
kablovima.

Magistralni vodovi 10 kV 1 visSe:

U ovoj zoni planirana je rekonstrukcija postojecih dalekovoda u smislu zamene postojeceg
provodnika, novim veceg preseka 1 zamene postojecih drvenih stubova novim betonskim
stubovima i sl.

Pojedinacni kuéni prikljuccei:

ReSavace se po pojedinacnim zahtevima stranaka u maksimalnoj mogucoj mrezi uvazavace
se postojece stanje na terenu. Dominantan vid priklju¢aka bi¢e nadzemni, uz koriSéenje
samonosivog kablovskog spona. Za one potrosace koji ¢e zahtevati vecu snagu,
Elektrodistribucija ¢e izdavati posebne uslove, koji ¢e biti u skladu sa moguénostima
elektroenergetske mreze.
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Zbog specificnosti u potrebi za snagom pojedinih potrosaca u servisnim,
magacinskim, proizvodnim 1 poslovnim celinama, tehni¢ki 1 energetski uslovi za
prikljucenje ovakvih potroSaca ¢e se reSavati pojedinacno, od slucaja do slucaja, pre
izgradnje objekta.

Mreza 0.4 kV

Planira se dalja izgradnja vazdusne ili podzemne (kablovske) niskonaponske mreze.

U zonama kolektivnog stanovanja niskonaponsku mrezu graditi podzemno.
Planirane objekte individualnog stanovanja napajati vazduSno sa postojece ili planirane
niskonaponske mreze koja se postavlja u profilima saobracajnica prema regulacionim
elementima datim u urbanistickim planovima, a vefe stambene, stambeno-poslovne,
poslovne objekte napajati odgovaraju¢im kablovima - podzemno u svemu prema tehni¢kim
uslovima dobijenim od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca.

U cilju primene mera za racionalizaciju i1 uStedu elektricne energije planira se
eliminacija elektri¢ne energije kao energenta za zagrejavanje prostora, uvodenjem drugih
goriva u distribuciju.

Takode se preporucuje izrada Studije ustede elektricne energije u javnom
osvetljenju na podru¢ju Novog Pazara kao 1 Studije smanjenja gubitaka (tehniCkih 1
komercijalnih (neovlas¢ena potroSnja i1 netacno 1 neregistrovano merenje)) na niskom
naponu.

Osvetljenje - Posebnu paZznju, kod izrade planova realizacije, treba posvetiti
osvetljenju: puteva, ulica, raskrsnica, peSackih prelaza, SetaliSta, parkova, skulptura,
objekata od posebnog znacaja, a naro€ito nepokretnih kulturnih dobara.

Javno osvetljenje planirati prema nameni prostora. Preporucuje se koriS¢enje razliCitih vrsta
stubova, svetiljki 1 sijalica za razli€ite povrSine (ulice, pasaZi, parkinzi, zelene povrSine,
fasade zgrada, Skolska dvorista, de¢je ustanove i sl.).

Posebni uslovi za javno osvetljenje:

- Kod ulica koje ¢e imati "zeleno ostrvo" u sredini stubove javnog osvetljenja postaviti u
"zeleni pojas"; ove stubove projektovati metalne, sa dvostrukim lirama, i1 sa po dve svetiljke,
sa natrijjumovim sijalicama; u zeleni pojas kabl za napajanje javnog osvetljenja poloziti
slobodno u zemlju;

- U onom delovima ulica gde se za postavljanje svetiljki koriste postojec¢i stubovi postojece
mreze niskog napona, neophodno je pre izrade projekta, pribaviti saglasnost nadlezne
elektrodistribucije.
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Nadzemni vodovi

Zabranjena je izgradnja stambenih, ugostiteljskih 1 proizvodnih objekata u zaStitnoj
zoni dalekovoda, a eventualna izgradnja u koridoru dalekovoda uslovljena je Tehni¢kim
propisima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV ( "Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88).

Za dobijanje saglasnosti za izgradnju objekata ispod 1 u blizini dalekovoda potrebna je
saglasnost nadlezne elektrodistribucije (za dalekovode 110 kV), odnosno Elektrodistribucije
- Pogon Novi Pazar .

ZadrZzavaju se trase svih dalekovoda 110, 351 10 KV. Planirani su zaStitni koridori za
dalekovode 110kV Sirine 30m ( po 15 m levo i desno od ose dalekovoda). Za dalekovode 35
kV zastitni koridori su Sirine 20 m (po 10 m levo i1 desno od ose dalekovoda).

Izgradnju novih objekata 1 usaglasavanje postoje¢ih obzirom na sigurnosnu visinu 1
sigurnosnu udaljenost od dalekovoda izvesti u svemu prema Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV ("Sl.list SFRJ", br. 65/1988. 1 "SlLlist SRJ", br. 18/1992). Prema navedenom
Pravilniku :

-Sigurnosna visina je najmanje dozvoljena vertikalna udaljenost provodnika,
odnosno delova pod naponom od zemlje ili nekog objekta pri temperaturi +40°C, odnosno
pri temperaturi -5°C sa normalnim dodatnim optereéenjem bez vetra.

- Sigurnosna udaljenost je najmanja dozvoljena udaljenost provodnika, odnosno
delova pod naponom od zemlje ili nekog objekta u bilo kom pravcu pri temperaturi +40°C i
opterec¢enju vetrom od nule do punog iznosa.

Sigurnosne visine 1 sigurnosne udaljenosti za vodove od 1 KV do 110 KV navedene
su u tabeli 1. Ako nije posebno naglaseno, te vrednosti se povecavaju za vodove veceg
nazivnog napona, ito:

1. za 0,75m - za vodove nazivnog napona 220 KV;
2. za 2,00m - za vodove nazivnog napona 400 KV.
Prelazak 1 priblizavanje raznim objektima vodova od 1 KV do 110 KV.

Objekat . Sigurnosna udaljenost Poj.
Sigurnosna
visina (m) (m) ol.
Nepristupacna mesta 4,0 3,0
Mesta nepristupacna 5,0 4,0
Mesta pristupacna 6,0 5,0
Zgrade(nepristupacni 3.0 3.0 E:(M)

deo: krov,dimnjak i sl.
Zgrade(pristupacni deo:
terasa, balkon, 5,0 4,0 E;(M)
gradevinske skele i sl.)
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Zgrade .pogonsklh D? 0 uz 13,0 uz zast.mere E;(M)
prostorija zas.mere
Zgrade sa zapaljivim 12,0 5.0, E:M
krovom
Objekti sa lako Visina stuba
zapaljjivim materijal Ne sme
) +3,0 min 15,0
Naseljena mesta 7,0 E
Y Ne sme preko .
Sportska igralista strelitta 12,0 E:M
Javna kupalista i Ne sme
Sume i drvece 3,0
Regionalni putevi,
lokalni putevi i putevi za 7,0 Stub: 10,0 (izuzetno: 5,0) EM
industrijske objekte
Magistralni putevi 7,0 Stub: 20,0 (izuzetno: 10,0) EM
Gusto naseljena mesta 7,0 E; M
Pijace i vasarista 12,0 E; M
Parkiralista i autobuska 7,0 E; M
Splavne reke 7,0 E
Plovne reke 1 kanali 15,0 Stub: 10,0 od obale; 6,0 od nasipa E;M
Mostovne konstrukcije 5,0 od prlsjcupacrilh‘ delova: 3,0 od
nepristupacnih delova
Antene televizijskih i 2,0 5,0 E; M
Antene predajnih 1 Ne sme
Visokonaponski vod 2,5 1,0 E
Niskonaponski vod 2,5 2,0 E; M
Telekomunikacioni Stub: 10,0 za 1-110 KV (izuzetno:1,0
Kablovi za 1-35 KV) 15,0 za 220 KV; 25,0 za
400 KV
Telekomunikacioni 5,5za 400 | Prov.: 5,0 od stuba TK voda Stub: 2,0 E:M
nadzemni vod KV; 4,0 za od prov. TK voda i
3,0 Stub: 0,7 Un (cm)
Metalne i ziCane ograde
Zi¢ane mreze 3,75 3,75 E
Gasovodi, 8,0
naftovodi,paravodi i sl.
Stogovi i1 suSare 12,0 5,0
Groblja 6,0 Stub: ne 5,0 E; M
sme
Protivgradne stanice Ne sme 200
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Stani¢ni peroni,
istovarne rampe i dr.
Staklenioci i staklne
baste

12,0

3,0 3,0

LEGENDA: - bez obzira na napon;
Un - nazivni napon (KV);
E - elektri¢no pojacana izolacija;
M - mehanicki pojacana izolacija.

NAPOMENA: Pri prelasku vodova preko objekata, odnosno pri priblizavanju vodova
objektima, sigurnosna visina je jednaka sigurnosnoj udaljenosti ako za sigurnosnu visinu nije
navedena posebna vrednost.

Za neke objekte definisani su dodatni kriterijumi prema kojima se smatra da vod
prelazi preko objekta, odnosno pored objekta, a samim tim da li je merodavna sigurnosna
visina ili udaljenost, i to:

- Nadzemni vod prelazi preko zgrade, staklenika ili staklene baSte kad je rastojanje
horizontalne projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom poloZaju od objekta manje od
3m za vodove nazivnog napona do 20 KV i manje od 5m za vodove nazivnog napona veceg
od 20KV.

- Nadzemni vod prelazi preko parkiraliSta 1 autobuskih stajaliSta kad je rastojanje
horizontalne projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom poloZaju manje od Sm.
Prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju niskonaponskih nadzemnih vodova
("SL list SFRJ", br. 6/1992):

-Sigurnosna visina je najmanja dozvoljena vertikalna udaljenost izmedu lancanice u
rasponu ili delova pod naponom voda i tla, ili objekta koji se nalazi u polju raspona pri
temperaturi uZeta ili samonoseéeg kablovskog snopa (SKS) od +40°C ili -5°C zajedno sa
ledom, a koja daje veci ugib.

- Sigurnosna udaljenost je najmanja dozvoljena udaljenost u bilo kom pravcu
izmedu uzeta ili samonoseceg kablovskog snopa(SKS) ili delova pod naponom voda i
objekta koji se nalazi u polju raspona pri temperaturi uzeta ili SKS od +40°C zajedno sa
dodatnim opterecenjem od pritiska vetra.
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Telekomunikacije

Planski ciljevi

U oblasti telekomunikacionog sistema osnovni ciljevi su:

- najmanje udvostruciti postojeci broj telefona

-obezbediti telefone za sve privredne subjekte, ustanove, domacinstva 1 druge
korisnike

-zameniti dotrajalu opremu 1 modernizovati mrezu, da bi se obezbedilo pouzadanije 1
kvalitetnije funkcionisanje telekomunikacionog sistema 1 uslovi za uvodenje novih
(savremenih) usluga

-uvodenje novih telekomunikacionih usluga, primenom novih tehnologija, a posebno
uvodenjem optickih kablova u mesnu mrezu 1 stvaranje uslova za formiranje Sirokopojasne
ISDN (digitalne mreZe integrisanih usluga)

- uvodenje mobilnih usluga zasnovanih na radio-prenosu

-izgradnja moderne pristupne (kablovske) mreZze za obezbedenje Sirokopojasnih
servisa

U oblasti telekomunkacionog sistema radio-difuzije osnovni ciljevi su:

-razvoj 1 afirmacija javnih, komercijalnih 1 lokalnih radio i TV programa
telekomunikacionog sistema radio-difuzije Republike, uz permanentno pracenje 1
ukucivanje novih tehnologija u skladu sa svetskim trendovima

-dogradnja mreze za dopunsko pokrivanje (TV 1 radio repetitori) i dogradnja
postojeceg 1 razvoj novog sistema radio-relejnih veza

-izgradnja kablovskog distribucionog sistema

Fiksna telefonija

Planira se dalji razvoj TT mreze koji ¢e pratiti razvoj grada. U planu je
decentralizacija primarne TT mreze GATC “Novi Pazar” izgradnjom nove IS i to: IS
"Postenje" (Dezevski put).

TT mrezu graditi uz maksimalnu primenu optickih kablova i sistema prenosa.
Medijume prenosa, u svim saobra¢ajnim ravnima, predstavljace opticki kablovi i RR
sistemi.

Duz svih postoje¢ih 1 planiranih saobracajnica potrebno je obezbediti koridore za
polaganje telekomunikacionih kablova. Na delu trase optickih kablova koja je zajednicka sa
kablovima mesne mreze, polagati polietilenske cevi u isti rov kako bi se kroz nju mogao
naknadno provuc¢i opticki kabl. U delovima grada sa veCom gustinom stanovanja planirati
opticke kablove vecih kapaciteta uzimaju¢i u obzir potrebe velikih korisnika
telekomunikacionih usluga.
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Konfiguracija 1 kvalitet mreZe mora biti takav da obezbeduje:
- da se u najkra¢em roku udovolji molbi pretplatnika za uvodenjem telefona,
- da kvalitet prenosa odgovara propisanim uslovima,
da troskovi gradenja i odrzavanja budu $to niZi.
Planira se dalje instaliranje telefonskih govornica koje ¢e se realizovati prema
Programu davalja u zakup na odredeno vreme neizgradenog javnog gradevinskog zemljista.

Kablovski distributivni sistem

KDS sistem razvijati u skladu sa zahtevanim potrebama 1 zakonskom regulativom
koja definiSe ovu oblast. Izgradnja KDS treba da omoguc¢ava koris¢enje niza usluga kao Sto
su: brzi internet, kablovska TV, telemetrija, telemedicina, video na zahtev. Planirana
arhitektura kablovskog sistema treba da predstavlja hibridnu dvosmernu mreZzu sa vise
hijerarhijskih nivoa. Trase vodova kablovske TV utvrdivati detaljnom razradom kroz
planove nizeg reda

Postanski saobracaj

Planira se pokrivanje postanskom mrezom celokupne teritorije plana, tako $to ¢e po

unapred definisanim standardima, vezano za broj stanovnika koji bi gravitirali ka buducoj
JPM, vrsiti a lokacija istih 1 time doprineti boljoj dostupnosti poStanske usluge bilo koje
vrste.
Postanski objekti ¢e se locirati svuda tamo gde se proceni postojanje realne potrebe i
obostranog interesa korisnika poStanskih usluga 1 ovlas¢enih preduzeca za pruzanje
postanskih usluga. Za nove jedinice poStanske mreze uglavnom ¢e se koristiti postojeci
gradevinski objekti koji ¢e se za te poSte uzimati u najam ili ¢e se otvarati putem "ugovornih
posta".

Strategijskim naCinom razmis$ljanja 1 kreiranja promena u okruZenju novu
organizacionu strukturu poStanskog saobra¢aja  prilagoditi savremenim tendencijama
razvoja 1 takvim ciljevima koji bi uticali na povecanje efikasnosti i efektivnosti sistema $to
bi u krajnjoj liniji

B.4.2.5. Gasovodna mreza

Gasovodna mreza

Prostornim planom Republike Srbije predviden je razvodni gasovod od
magistralnog gasovoda KruSevac-Kraljevo sa pravcem pruzanja preko opStina
Aleksandrovac 1 Brus, planine Kopaonik, opStine RaSka do grada Novi Pazar i dalje za
opstine Tutin i Sjenica. Izgradena je i u eksploataciji deonica razvodnog gasovoda GRC
,,Zupa-Aleksandrovac” na podruéju opitine Aleksandrovac.
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Trasa planiranog razvodnog gasovoda na teritoriji grada i lokacija za izgradnju
GMRS ,,Novi Pazar” bic¢e utvrdeni Prostornim planom podrucja posebne namene mreze
gasovoda Srbije.

Realizacija sistema snabdevanja gasom grada, pored energetskih efekata,
omoguci¢e ekonomicnije privredivanje u odredenim sektorima i tehnoloSkim procesima,
za$titu zivotne sredine 1 sl.

Obzirom da je Prostornim planom Srbije zacrtano da prirodni gas preko republicke
mrezze gasovoda dode do Novog Pazara, ovim planom se obuhvata i segment gasifikacije.
Posto je gas veoma konunkturan energent, treba o¢ekivati poCetak realizacije ovog projekta,
znatno pre izteka perioda za koji se radi plan.

Zona gasa je celo podrucje plana, a obuhvata ¢ak i podrucja u kojima ima izvedenih
toplifikacionih objekata.

Postoje dva nivoa gasovodnih vodova na podrucju plana :

1. gasovodna gradska mreza srednjeg pritiska do 12 bara sa merno-regulacionim stanicama,
od glavne-merno regulacione stanice gde se pritisak gasa smanjuje sa 50 na 12 bara, do
stanica sa dalje sniZavanje pritiska gasa, sa 12 na 4 bara. Sve stanice se grade na osnovu
urbanisti¢kih planova, ili planova parcelacije, a cevovodi srednjg pritiska /12 bara/ na
osnovu ovog plana i posebnih dokaza, gore definisanim.

2. distributivna mreza niskog pritiska do 4 bara, od merno-regulacionih stanica, ulicama
/ve¢inom sa obe strane ulice/ do objekta svakog potrosaca. Gradnja ovih objekata e se
zasnivati na ovom planu i posebnim dokazima, gore definisanim.

Glavna merno-regulaciona stanica bi¢e planirana severozapadno od grada i to van podrucja
generalnog plana. Cevovod cCe sti¢i od Raske, pa stoga ¢e to biti orijentacija ovog objekta,
za koji odobronje za gradnju daje republika.

Pored tri merno-regulacione stanice, mogu se po potrebi, planirati joS, teoretski
neogranicen broj takvih objekata

Ostali sistemi

Za proizvodnju toplotne energije koristiti 1 ostala konvencionalna goriva: ¢vrsta i
teCna goriva, te€ni naftni gas, €ak 1 elektri¢nu energiju, ukoliko je bilo Sta drugo nemoguce
koristiti. Pri odobrenju za gradnju objekata koja ¢e imati izvoriSta na elektri¢nu energiju,
potrebno je raditi analizu opravdanosti.

Ukoliko se ukaze potreba ili moguénost, graditi postrojenja za kori§¢enje obnovljivih
1zvora energije.

Pravila gradenja

Nacin gradenja svakog od objekta ove infrastrukture se uvek definiSe tehnickim,
energetskim, 1 drugim uslovima nadleznog preduzeca za tu komunalnu infrastrukturu.
Toplovode po pravilu graditi beskanalno sa predizolovanim cevima, 1 sa kablovskim
vodovima za otkrivanje curenja vode.
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Pored ovoga, ostavlja se mogucnost gradnje prave Celi¢nim cevima sa izolacijom, u
podzemnim betonskim neprohodnim kanalaima, sa poklopcima do mah 1 metar ispod
terena. Dimenzije svetlog otvora se krec¢u od 50 h 40 cm, do 130 h 70 cm. Sahte se grade od
betona, uglavnom veli¢ine 200 h 200 cm, dubine do 2 metra, sa poklopcem u ravni terena.
Zatrpavanje rovova /izuzev onih na zelenim povr§inama/ vrsiti iskljucivo Sljunkom.

Gradska mreZza gasovoda je mreza srednjeg pritiska od mah 16 bara. Pravi se od
celinih beSavnih cevi, kvaliteta ¢1212, sa strogo propisanom tehnologijom izrade i
ispitivanja ispravnosti. Rastojanje ovih cevi od objekata je min 3 metra, dubina je min 80
cm, a uglavnom 1 metar. Pri prolazu ispod ulica, dubina ukopavanja je min. 1,5 metara, a
ako se ista ne moze ostvariti, onda cevi postavljati u zastitu prema pravilima.

Distributivna mreza gasovoda se radi od polietilenskih cevi visoke gustine, i1 polaze
se direktno u zemlju, na minimalnoj dubini od 80 cm, a ispod ulica, minimalna dubina je 1,5
metara. Udaljenje od objekata je 1 metar , a od drugih instalacija 40 cm, izuzetno 20 cm.
Ukoliko se ova rastojanja ne mogu ostvariti, onda treba primeniti dodatne mere /zastitne
cevi, povecana debljina cevi, itd/. Za razliku od dgugih instalacija, ove se postavljaju
uglavnom u trotoarima, i to sa obe strane ulice. Iznad cevi na 25 cm se postavlja
upozoravajuca traka, a svi poloZeni vodovi moraju biti geodetski snimljeni i1 ucrtani u
katastar podzemnih instalacija.

Gasne merno-regulacione stanice graditi prema potrebama, a u cilju smanjenja

pritiska gasa sa 12 bara /gradska mreZa/ na 4 bara /distributivna mreza/
Gasne merno-regulacione stanice graditi u ogradenim zonama zidane ili limene. Dimenzije
stanice su minimum 0.8 m h 1.5 metara, a maksimum 3.0 h 5.0 metara. Oko stanice se
postavlja ograda visine 2,5 metara na 2 metra od zidova stanice. Prostorije su dobro
ventilirane, a pod im je od materijala koji ne varni¢i. ProtivpoZarni $aht se nalazi na min. 5
metara od stanice. U stanicama Siroke potro$nje je obavezno ugradivanje odorizatora -
sredstva za ubacivanje mirisa u gas, dok to za pojedince potrosace nije potrebno.

Za gradnju gradske gasovodne mreZe i merno-regulacionih stanica koristiti "Uslove i
tehnicke normative za projektovanje 1 izgradnju gradskog gasovoda, a za distributivnu
mrezu prema "Pravilniku o tehni¢kim uslovima i normativima za projektovanje 1 izgradnju
distributivnih gasovoda od polietilenskih cevi za radni pritisak do 4 bara" /Sl glasnik RS
broj 22 od 18 04.1992/.

Kapaciteti /veli¢ine/ objekata gasovodne gradske mreze Ce se odredivati naknadno,
prema potrebama, urbanisti¢kim planovima.

B.4.2.6. Toplovodna mreza

Ne postoji izgradena toplovodna mreza niti se planovima veceg reda planira njena
izgradnja u skorije vreme.
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B.4.3. Uslovi za uredenje javnih zelenih povrSina

U okviru predmetnog podrucja, prostori pod zelenilom (javno i ostalo) iznose 50,36
ha, odnosno 22,8% od ukupne povrSine plana generalne regulacije. Procentualno ucescée
zelenih povrSina kroz realizaciju plana, ¢e biti daleko vece §to se obezbeduje pravilima
uredenja 1 gradenja ostalih povrSina. Ove zelene povrSine ¢ine sastavni deo sistema zelenih
povrSina grada Novog Pazara. U skladu sa prostornim poloZajem i polozajem u sistemu
zelenih povrSina, a sa ciljem ostvarivanja multifunkcionalne uloge, javne zelene povrSine
planirane su kao zelene povrSine duz regulacija reka, (park Sume kod Gradine) i_drvoreda
duz starog puta za RaSku i duz ulice MeSe Selimoviéa.

Prostorna organizacija odredenih tipova javnih zelenih povrSina planirana je na
slede¢i nacin:

- u regulaciji ulice su planirane zelene povrSine tipa drvoreda, sa zatravljenim povrSinama
duz mesta sadnje drvorenih sadnica, Sirine 2 - 2,5 m.

Uredenje javnih zelenih povrSina treba da je u skladu sa planiranim tipom zelene povrSine,
Sto ¢e detaljno biti definisano daljom planskom razradom.

Opsti uslovi za uredenje javnih zelenih povrSina podrazumevaju:

- zadrzavanje 1 unapredenje postojec¢ih zelenih povrSina;

- izbor vrsta za potrebe podizanja novih zelenih povrSina, treba da odgovara tipu zelene
povrsine (park, gradska Suma) i uslovima sredine (stanista);

- da se koriste autohtone vrste koje ne izazivaju alergijske reakcije kod stanovnistva;

- opremanje osnovnom 1 dodatnom opremom od prirodnih materijala, a u skladu sa
planiranim aktivnostima i kapacitetom posetilaca;

- uredenje zelenih koridora duz potoka treba da podrazava prirodni ambijent, Sto iskljucuje
bilo kakav tip betonske obaloutvrde;

- u zoni zastite dalekovoda preporucuje se formiranje travnatih povrSina.

B.4.4. Uslovi za objekte javne namene-sa pravilima gradenja za objekte javne namene

B.4.4.1. Pravila gradenja za objekte komunalne delatnosti:

1 REZERVOAR VODE / PUMPNA STANICA TRAFOSTANICA
2. TOPLANA

3. GASNO POSTROJENJE

4 ENERGANA

5 KOMUNALNI OBJEKTI

Pravila gradenja za komunalne objekte utvrduju se u skladu sa
odgovarajucim sanitarno — higijenskim, odnosno, tehnickim propisima za konkretne
objekte, a na osnovu detaljne razrade konkretnog kompleksa. Kompleksi komunalnih
objekata moraju u svom okruZenju imati odgovarajuée povrSine zastitnog zelenila.
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Planirani objekti 1 kompleksi javne namene pozicionirani su u centralnom delu
predmetnog podru¢ja . Tako formiran naseljski centar je u jednakoj meri dostupan svim
stanovnicima i treba da predstavlja druStveno srediSte novog naselja.

B.4.4.2. Osnovna Skola-O ZONA

Planom je predloZeno sledece reSenje
-potvrdena je novoizgradena osnovna Skola kod Petrove crkve:
- u okviru povrS§ina javne namene postoji jedna lokacija ukupne veli¢ine oko 1,1 ha za
objekte ukupne BRGP oko 3050 m?, maksimalnih kapaciteta za 700 korisnika u jednoj
smeni;
Uslovi za rekonstrukciju i dogradnju postojece osnovne skole povrSina gradevinske parcele
je oko lha;
-maksimalna spratnost je P+1+Pk;
-maksimalni indeks izgradenosti je 0.45;
-maksimalna visina venca je 9 m (mereno od kote prizemlja);
-maksimalna visina slemena je 12 m (mereno od kote prizemlja);
-moguca je dogradnja i nadgradnja u smislu proSirenja postoje¢ih
kapaciteta prostorija za odvijanje nastave — ucionica, kabineta,fiskulturne sale, sale za
priredbe 1 sl.;-se intervencije izvesti u okviru gradevinske linije prikazane na
grafickom prilogu 6- Urbanisti¢ka regulacija (regulacione i gradevinske
linije);
-izbor materijala 1 arhitektonskog oblikovanja dogradnje trebalo bi da bude usaglasen sa
postoje¢im objektom 1 da sa njim €ini jedinstvenu celinu;
-slobodne povrsine (koje iznose min. 75% kompleksa) urediti kao kvalitetno ozelenjene 1
poploCane prostore sa sportskim terenima, opremiti ih odgovaraju¢im mobilijarom
(prvenstveno namenjenim za igru dece mladih uzrasta i razlicite sportske aktivnosti), vodeci
pri tom racuna o izboru materijala;
-kompleks je obavezno ograden, maksimalna ukupna visina ograde iznosi 200cm, a na delu
kompleksa gde se nalaze sportski tereni ograda moze biti maksimalne visine 300 cm, zidani
parapetni deo moze biti maksimalno visok 100 cm, a ostatak je transparentan (¢eli¢ni profili,
zica 1 sl.),moguca je 1 kombinacija zelene-zive ograde sa transparentnom,;

" AMANDMAN IV usvojen na skuptini grada Novog Pazara na sednici odrzanoj 04.07.2017.god.

Na predlog Plana Generalne regulacije III za naselja u zoni zastite Durdevi stupovi i Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja Straziste,
naselja Dezevski put, Postenje, Petrovicev lug i zasti¢eno podruc¢je Gradina u delu B.4.4.Uslovi za objekte javne namene koji glasi:

Problem planirana obilaznica ¢ijom ¢e se izgradnjom podeliti naselje na dve celine i ovi objekti javne namene nece biti u jednakoj meri dostupni
svim stanovnicima.

Sve predhodno citirano BRISE SE.

OBRAZLOZENJE Napred citirani tekst je potrebno izbrisati jer planirana obilaznica prolazi kroz gusto naselje pri emu se planira i rusenje svih
objekata izgradenih u tom naselju a predstavljaju preuzetu obavezu iz Prostornog plana grada Novog Pazara.Kako je nemoguce sprovesti
implementaciju ovog planapredvidena je dalja planska razrada kroz izradu Plana detaljne regulacije pri ¢emu bi se takode pristupilo i izmeni
Prostornog plana Novog Pazara u kojem bi se sagledala realna i moguca trasa
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-obezbediti 1 PM na jednu ucionoicu, tj. na 10 % zaposlenih;

-dogradnja 1 nadogradnja postojecih objekata moguca je ukoliko se istrazivanjima utvrdi da
su isti fundirani na adekvatan nacin i da uvecanje opterecenja nece izazvati Stetene posledice
po objekat. Usuprotnom potrebno je sprovesti odgovarajuce intervencije kako u tlu tako

1 na temeljima kao vrstu sanacionih mera.-Sve mere dogradenje usaglasiti sa uslovima
Republickog Zavoda za zastitu spomenika kulture

B.4.4.3. Sportsko rekretivne povrsine - PODZONA V1

U okviru kompleksa sporta 1 rekreacije planirana je izgradnja novih sportskih terena
(za rukomet, tenis, mali fudbal 1 sl.), prema standardom propisanim dimenzijama i sa
prate¢im sadrzajima (administrativno-poslovni, tribine, svladionice,ugostiteljski objekti 1
sl.), kao i po potrebi zatvaranje istih balon halama.
U karti namene to je gradski sportski centar ,

Uslovi objekata sporta i rekreacije:
-PovrSina gradevinske parcele iznosi min 1.00 ha;
-Maksimalna spratnost objekta u kompleksu je P+2;
-Maksimalni stepen zauzetosti gradevinske parcele je 20% (pod objektima)
-Maksimalni indeks izgradenosti gradevinske parcele je 0.3;
-Maksimalna visina venca je 12.0 m (mereno od kote prizemlja) ;
-Maksimalna visina slemena je 15.0 m (mereno od kote prizemlja) ;
-Kota prizemlja je na maksimalno +1.2 m od kote postojeceg puta ;
-Kompleks obavezno ograditi, maksimalna ukupna visina ograde iznosi 200 cm, a na delu
kompleksa gde se nalaze sportski tereni ograda moze biti maksimalne visine 300 cm, zidani
parapetni deo moze biti maksimalno visok 100 cm, a ostatak je transparentan ( celini
profili, Zica i sl.), moguca je i kombinacija zelene-zZive ograde sa transparentnom.
-sve intervencije izvesti u okviru gradevinske linije prikazane na
grafickom prilogu 6- Urbanisti¢ka regulacija (regulacione i gradevinske
linije;
-parkiranje obezbediti unutar parcele.-
- izbor materijala 1 arhitektonskog oblikovanja treba da bude u saglasju sa namenom
objekta. Planom je data moguénost izgradnje viSe objekata na pripadajucoj parceli s tim §to
je preporuka da se objekti zavrSnom etazom ili krovnom konstrukcijom povezu u jednu
celinu;
- slobodne povrsine (koje iznose minimalno 70% kompleksa) urediti kao kvalitetno
ozelenjene 1 poploCane prostore i opremiti ih sa odgovaraju¢im mobilijarom (prvenstveno
namenjenim za igru dece) vodeci raCuna o izboru materijala.
- kompleks mora biti ograden. Maksimalna visina ograde iznosi 150 cm. Zidani parapetni
deo moze biti maksimalno visok 60 cm, a ostatak je transparentan (Celi¢ni profili, Zica sa
odgovaraju¢om podkonstrukcijom i sl.). Mogucéa je kombinacija zelene - zive ograde i
transparentne, prema istim uslovima. PeSacke 1 kolske kapije su u skladu sa opStim
izgledom ograde i otvaraju se ka unutrasnjosti kompleksa.
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Za planirane objekte neophodno je uraditi detaljna geoloska istrazivanja, jer dubinu 1
nacin fundiranja treba prilagoditi izrazito heterogenim fizicko-mehanickim osobinama
podloge, radi eliminisanja neravnomernog sleganja. Visok nivo podzemne vode uslovljava
izradu drenaznog sistema.

B.4.4.4. Pravila uredenja i gradenja u kompleksu groblja
PODZONA K2-KOMUNALNA ZONA-GROBLJE.

Kompleks groblja je ograden ogradom minimalne visine 2m 1 treba da sadrZi:
povrsine za sahranjivanje, saobracajne povrsine, zelene povrsine i objekte u funkciji groblja.
PovrSine za sahranjivanje su: grobovi u nizu, grobnice, grobovi za urne, pri ¢emu je ukupna
povrSina svih povrSina za sahranjivanje minimalno 50% od povrSine kompleksa groblja.
Osnovni elementi za dimenzionisanje povrSina za sahranjivanje vrste grobnih mesta

Tabela 10.

Tabena 10. Osnovni ) bruto povrSina (m2)
elementi za dimenzionisanje

povrSina za sahranjivanje

vrste grobnih mesta

grobnice - dvojne oKo 12

grobovi u nizu OKO 5

grobovi za urne rozarijumi oko 1,20
rozarijumi

kolumbarijumi oxko 0,40

Osnovni elementi za dimenzionisanje povrsina za sahranjivanje vrste grobnih mesta
Kroz izradu odgovaraju¢eg urbanistickog projekta preciznije ¢e se definisati dimenzije
grobnih mesta. Planirano je pet vrsta grobnica (od grobnica I reda - kapaciteta 12 mesta za
sahranjivanje, BRGP oko 16 m2 do grobnica V reda - kapaciteta 2 mesta za sahranjivanje,
BRGP oko 5,5 m2) u tabeli je data prose¢na vrednost BRGP za dvojne grobnice.
Grobne parcele postaviti u pravcu istok-zapad u skladu sa verskim obicajem.
Svakom grobnom mestu obezbediti sa najmanje tri strane pesacki prilaz minimalne Sirine
0.6m.

Obezbediti da svako grobno mesto bude maksimalno 20 m udaljeno od interne
saobracajnice.
Interne saobracajne povrsSine u kompleksu groblja

Dozvoljena je izgradnja pristupnog trga, trg za ispracaj, interne komunikacije pri
¢emu je ukupna povrSina svih saobracajnih povr$ina maksimalno 20% od povrSine
kompleksa groblja. Sirina glavnih pristupnih staza je minimalno 4.0 m, a pristupnih staza uz
grobna polja min 3.0 m.



Strana 106 - Broj 11 SLUZBENI LIST GRADA NOVOG PAZARA  Novi Pazar, 26. 12. 2017.

Planiran je zastitni zeleni pojas, u $irini od 8-10m, na novoplaniranim, (proSirenim)
delovima kompleksa groblja, prema postojeCem i planiranom stambenom tkivu. Prilikom
rekonstrukcije postoje¢ih grobalja treba dopuniti vegetacijom i1 novim uredenim zelenim
povrSinama u parkovskom stilu. Na grobnim mestima i oko njih dozvoljeno je sadenje
ukrasnog bilja, ali samo tako da ono ne ometa pristup ostalim U blizini ulaza i prilaza
groblju kao 1 uz glavne pesacke staze na groblju postaviti klupe za odmor posetilaca groblja,
posude za otpatke ¢esme i sl.

Kod planiranih povrSina za sahranjivanje uceS¢e zelenih povrSina mora biti min.
40%.

U ulaznoj zoni kompleksa groblja dozvoljena je izgradnja objekata: administrativno-
komemorativnog, kapele, verskog objekta, ekonomskog objekat sa garazom za sluzbena
vozila, objekat sa lokalima (prate¢im sadrzajima u funkciji groblja), sabirno mesto za
smece, pri ¢emu je ukupna povrsina svih objekata do 2% od povrSine kompleksa groblja.
Novoplanirani objekti su prizemni sa kosim krovnim ravnima. Kapela sa plafonom-
poluobli¢astim svodom. Pravoslavni hram sa kupolom.

Planirani mobilijar u kompleksu groblja su ¢esme, fontane, klupe, korpe za smece.

Parkiranje je na otvorenom parking prostoru u okviru parcele, prema normativima
definisanim u poglavlju

Pravila gradenja saobracajne mreze.

Minimalna komunalna opremljenost je: vodovodna, kanalizaciona 1 elektricna mreZa.
Do realizacije gradske kanalizacione mreZe, dozvoljava se izgradnja sengrupa (septike
jame), u nivelaciono najnizem delu kompleksa groblja, u svemu prema tehnickim
normativima propisanim za ovu vrstu objekata.-Svi ovi parmetri moraju biti u skladu sa
Republickim Zavodom za ZaStitu spomenika kulture I povrsina se moZe malo proSiriti
ukoliko to bude u saglasno$éu sa Zavodom za ZaStitu spomenika kulture.

B.5. Uredivanje povrSina javne namene
1) Regulacija ulica

[zuzimanje zemljiSta

U odredivanju cena izuzimanja zemljiSta poslo se od poznatih cena iz ponuda za
prodaju zemljiSta na ovom prostoru. Zatim je pretpostavljen proces usaglasavanja javnog 1
privatnog interesa oko obostrano prihvatljive cene.

Uklanjanje objekata

- Za realizaciju planiranih saobracajnica potrebno je predhodno rekonstruisati postojece
dalekovode (ugradnja novih stubova i pojacanje izolacije) radi uskladivanja sa propisima.

U drugoj etapi planirana je realizacija ostalih saobrac¢ajnih povrsSina unutar blokova.
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U blokovima je moguca realizacija planiranih objekata nezavisno od izgradnje na
susednim parcelama (ukoliko su ispoStovana pravila gradenja), ukoliko postoji izgradena
odgovarajuc¢a primarna infrastruktura koja opsluzuje predmetni blok.

B.6. Urbanisticke mere zasStite

B.6.1. Urbanisticke mere za zaStitu zivotne sredine

- u daljim fazama razrade plana, uslove, nacin i1 dubinu fundiranja kao 1 nac¢in izgradnje na
predmetnom podrucju, definisati detaljnim hidrogeoloskim i geotehnickim istrazivanjima za
svaki novoplanairani objekat;

- u cilju sprecavanja, odnosno smanjenja uticaja postojecih i planiranih sadrzaja na Cinioce
zivotne sredine, sprovoditi slede¢e mere:

- 1izvrSiti opremanje podru¢ja plana kanalizacionom infrastrukturom sa separacionim
sistemom odvodenja kiSnih 1 otpadnih voda; planirati centralizovan nain zagrevanja
objekata;

- nije dozvoljeno upustanje otpadnih voda u potok ;

- do izgradnje kanalizacionog sistema na predmetnom podrucju se mogu Kkoristiti
nepropusne septicke jame; izvrsiti sanaciju svih nekontrolisanih izliva otpadnih voda;

- planirati potpuni kontrolisani prihvat zauljenih atmossferskih voda sa svih manipulativnih
povrsina, sa povrsina parkinga i svih saobracéajnica, njihov predtretman u separatoru masti i
ulja, pre upustanja u recipijent, a u skladu sa definisanim stepenom zastite podzemnih voda
propisanim - u okviru stambenih 1 komercijalnih zona nije dozvoljena:

- izgradnja ili promena namena u prostoru koja bi mogla znacajnije da narusi stanje ¢inilaca
zivotne sredine u okruzenju;

- 1zgradnja skladiSta sekundarnih sirovina, skladiSta za otpadne materije, stara vozila 1 sl,
kao 1 skladiStenje otrovnih 1 opasnih materija;

- realizacija delatnosti koje ugrozavaju kvalitet zivotne sredine, proizvode buku, prasinu ili
neprijatne mirise, naruSavaju osnovne uslove Zivljenja suseda ili sigurnost susednih
objekata;

- u zoni predvidenog koridora dalekovoda ne planirati namene poput stanovanja, sporta,
rekreacije, javnih ustanova socijalne i1 zdravstvene =zaStite 1 sli¢nih delatnosti koje
podrazumevaju duzi boravak ljudi. Te povrSine mogu se koristiti za zelene povrSine,
parking prostor, manipulativne povrSine, a i za mnoge druge namene, $to se moze definisati
studijom - proceni uticaja na zivotnu sredinu svake pojedine delatnosti, odnosno objekata;

- izgradnju objekata u blizini postojecih visokonaponskih vodova planirati u skladu sa
uslovima iz ovog Plana i Elaboratom o gradnji objekata u blizini vodova kojim su definisani
uslovi gradnje saobracajnica u zoni dalekovoda kao 1 stav prema postoje¢im objektima;
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- imajué¢i u vidu da se planom uslovljava reSavanje parkiranja na pripadajucoj parceli
(otvoreni parking, nadzemna ili podzemna garaza), na lokacijama na kojima se daljom
razradom plana planira izgradnja podzemnih garaza, projektovati ih 1 izgraditi u skladu sa
vaze¢im tehnickim normativima 1 standardima propisanim za tu vrstu objekata; broj etaza
definisati nakon izvrSenih geotehnickih istrazivanja;

- u garaZzama, planiranim u podzemnim etazama, predvideti:

- sistem prinudne ventilacije;

- postavljanje sistema za pracenje koncentracije ugljenmonoksida;

- kontrolisano prikupljanje zaprljanih voda, njihov tretman u separatoru masti 1 ulja, pre
upustanja u kanalizacioni sistem;

- odrzavanje i praznjenje separatora;

- ukoliko se planira garaziranje na viSe od dva nivoa, garaza mora da ima stabilnu instalaciju
za dojavu poZara, automatski stabilan sistem za gasenje pozara i poseban ulaz za vatrogasnu
intervenciju;

- planirati % uceSc¢e zelenih i nezastrtih povrSina za sve nove sadrzaje plana, a u skladu sa
utvrdenim normativima 1 standardima - izvrsiti valorizaciju postojee vegetacije; zadrZati 1
saCuvati sva vredna stabla u granicama predmetnog plana;

- u okviru unutras$njih prostora stambenih blokova planirati prostore za decija igralista sa
savremenim mekim zastorima radi zaStite dece od ozledivanja i lakSeg odrzavanja Cistoce;

- planirati sadnju zelenog zaStitnog pojasa uz planirane saobracajnice na mestima gde je to
planom obezbedeno;

- zasenu planiranih parking mesta obezbediti sadnjom drvorednih sadnica visokih li§¢ara;

- na peSackim komunikacijama ne planirati postavljanje ¢vrstih prepreka koje mogu izazvati
povrede peSaka;

- planirati odgovaraju¢i nacin sakupljanja 1 postupanja sa otpadnim materijama 1
materijalima (komunalni otpad, reciklabilni otpad i sl.); obezbediti dovoljan broj kontejnera;
- kako se prostor plana obuhvata i granici sa zaSticenom okolinom Durdevi stupovi Petrova
crkva, sve aktivnosti koje se preduzimaju u kontaktnoj zoni podrucja plana ne smeju po bilo
kom osnovu da ugroze kulturno dobro kao ni zasti¢enu okolinu.

- investitor je u obavezi da se pre podnoSenja zahteva za izdavanje odobrenja za izgradnju
objekta sa Liste II Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja
1 Liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 114/08), obrati nadleznom organu za zaStitu Zivotne sredine radi
odlucivanja o potrebi izrade Studije o proceni uticaja objekta na Zivotnu sredinu u skladu sa
odredbama Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", broj 36/09).
Studija o proceni uticaja izraduje se na nivou idejnog projekta i bez saglasnosti na studiju ne
moze se pristupiti izvodenju projekta. - Zakona o zastiti zivotne sredine ("Sl. glasnik RS",
br. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon, 43/2011 - odluka US i
14/2016),

- Zakona o strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.glasnik RS br. 135/04 1 88/10),
- Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS", br. 135/2004 1 36/2009),
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ReSenje o nepristupanju strateSkoj proceni uticaja predmetnog plana na Zivotnu
sredinu -- broj IV -07 broj 350-41/-..ceeeevueecsueenne -

B.6.2. Urbanisticke mere za zaStitu od poZara

- objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 111/09,20/15).

- objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaljivim
teCnostima 1 gasovima ("SluZbeni glasnik SRS", br. 44/77, 45/84 1 18/89),

- objektima moraju biti obezbeden pristupni putevi za vatrogasna vozila u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za
vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara ("Sluzbeni list SRJ", broj
8/95),

- ukoliko kota poslednje etaze na kojoj borave ljudi bude veca od 30 m u odnosu na kotu
pristupne saobracajnice sa koje je moguca intervencija vatrogasnog vozila uz koriS¢enje
automehaniCkih lestava, primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima za zaStitu
visokih objekata od poZara ("Sluzbeni list RS", broj 7/15),

- predvideti hidrantsku mrezu, shodno Pravilniku o tehnickim normativima za spoljnu 1
unutrasnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara ("Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91),

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
elektriéne instalacije niskog napona ("Sluzbeni list SFRJ", br. 53 1 54/88 1 28/95) 1
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zaStitu objekata od atmosferskog praznjenja
("Sluzbent list SRJ", broj 11/96),

- ukoliko se predvida izgradnja skladiSta primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim
normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87),

- ukoliko se planira izgradnja elektroenergetskih objekata i postrojenja isti moraju biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih
postrojenja i uredaja od pozara ("Sluzbeni list SFRJ", broj 87/93), Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za zaStitu niskonaponskih merza i pripadaju¢ih trafostanica ("SluZzbeni list
SFRJ", broj 13/78) 1 Pravilnikom o izmenama i dopunama tehnickih normativa za zaStitu
niskonaponskih mreza i pripadajucih trafostanica ("Sluzbeni list SFRJ", broj 37/95),

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za liftove
na elektricni pogon za vertikalni prevoz lica i tereta ("Sluzbeni list SFRJ", br. 16/86 i
28/89),

- sisteme ventilacije 1 klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za ventilaciju i1 klimatizaciju ("Sluzbeni list SFRJ", broj 87/93),

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
sisteme za odvodenje dima 1 toplote nastalih u poZaru ("Sluzbeni list SFRJ", broj 45/85),

- primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima za projektovanje i izvodenje
zavr$nih radova u gradevinarstvu ("Sluzbeni list SFRJ", broj 21/90),

- realizovati objekte u skladu sa tehni¢kim preporukama JUS TP 21,
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- ukoliko se predvida izgradnja garaZza iste realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
zahtevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list
SCG", broj 31/2005),

- ukoliko se predvida gasifikacija kompleksa, realizovati objekte u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za projektovanje, gradenje, pogon i odrzavanje gasnih kotlarnica
("Sluzbeni list SFRJ", broj 10/90), uz prethodno pribavljanje odobrenja lokacije za trasu
gasovoda 1 mesto merno regulacione stanice od strane Uprave za zaStitu 1 spasavanje,
shodno ¢l. 28 1 29 Zakona o eksplozivnim materijama, zapaljivim te¢nostima i gasovima
("Sluzbeni glasnik SRS" 44/77, 45/84 1 18/89), Pravilnikom o tehnickim normativima za
projektovanje 1 polaganje distributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za radni pritisak do
4 bara ("Sluzbeni list SRJ", broj 20/921 Pravilnikom o tehnickim normativima za unutrasnje
gasne instalacije ("Sluzbeni list SRJ", br. 20/92 1 33/92).

Uslovi.

B.6.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda

Objekti moraju biti kategorisani i realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucijima ("Sluzbeni list
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90).

B.6.4. Urbanisticke mere za civilnu zastitu ljudi i dobara

Sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara obuhvata planiranje i izgradnju
sklonista, dugih zaStitnih objekata, prilagodavanje novih 1 postojecih komunalnihobjekata 1
podzemnih saobracajnica, kao 1 objekata pogodnih za zasStitu i sklanjanje,njihovo odrzavanje
1 kori§¢enje za zastitu ljudi od prirodnih i drugih nesreca.

Mere zastite od elementarnih i drugih nesre¢a date su u skladu sa Zakonom o
vanrednim situacijama («Sl.glasnik RS», br. 111/200920/15).

Radi zastite ljudi, materijalnih 1 kulturnih dobara propisane su slede¢e mere zastite:
- Izgradnja porodi¢nih sklonista kao podrumske i1 druge pogodne prostorije sa
armirano-betonskim konstruktivnim elementima;- Kuéna skloniSta osnovne zastite grade se
u sklopu stambenih zgrada ¢ija je ukupna razvijena bruto povrsina vec¢a od 5.000 m2 , au
sklopu zgrada manje bruto razvijene povrsine od 5.000 m2 grade se skloniSta dopunske
zaStite;: Javna skloniSta u gradovima i ve¢im naseljima grade se na mestima na kojima
seokuplja veci broj gradana,;
- Kao javna skloniSta mogu se koristiti 1 postoje¢i komunalni, saobra¢ajni i drugi
infrastrukturni objekti ispod povrsine tla, prilagodeni za sklanjanje;
- Investitor je duzan da prilikom izgradnje novih komunalnih 1 drugih objekata
prilagodi te objekte za sklanjanje ljudi;- Izgradnju, odrzavanje, tehni¢ku kontrolu
mirnodopsko koriS¢enje javnih iblokovskih skloniSta vr$i Javno preduzece za sklonista;:
Prilikom koriS¢enja skloniSta za mirnodopske potrebe, ne mogu se vrsiti adaptacije ili
rekonstrukcije koje bi uticale ili bi mogle uticati na ispravnost skloniSta, niti se skloniSta
mogu koristiti u svrhe koje bi pogorSale njihove higijenske 1 tehnic¢ke uslove;
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Plan sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u vanrednim situacijama (Plan izgradnje
sklonista) izraduje se na osnovu Procene ugroZenosti Republike Srbije, Procene uticajau
grozenosti  teritorije grada Novog Pazara 1 zakonskih propisa (Zakon o
vanrednimsituacijama, «Sl.glasnik RS» br. 111/2009, Pravilnika o tehnickim normativima
za izgradnju i odrzavanje skloniSta. Procena ugroZenosti Republike Srbije, prema
saznanjima dobijenim od nadleZznog Sektora za vanredne situacije pri Ministarsvu
unutra$njih poslova, bi¢e gotova. Na osnovu te procene uradice se

Procena uticaja ugrozenosti teritorije grada Novog Pazara, ova procena dac¢e odgovor
na pitanje koje mere zaStite 1 spasavanja i uslove uredenja 1 pripreme teritorije za potrebe
odbrane treba dati kroz urbanisti¢ke planove.

Nakon donoSenja Procene ugroZenosti i drugih podzakonskih akata postojace zakonski
osnov za donosenje konkretnih urbanistickih mera zastite.

B.6.5. Mere energetske efikasnosti izgradnje

Pod pojmom unapredenja energetske efikasnosti u zgradarstvu podrazumeva se
kontinuirani i Sirok opseg delatnosti kojima je krajnji cilj smanjenje potros$nje svih vrsta
energije uz iste ili bolje uslove u objektu. Kao posledicu smanjenja potro$nje neobnovljivih
1zvora energije (fosilnih goriva) 1 koriS¢enje obnovljivih izvora energije, imamo smanjenje
emisije Stetnith gasova (SO2 1 dr.) Sto doprinosi za$titi prirodne okoline, smanjenju
globalnog zagrevanja i odrzivom razvoju zemlje.

Svi novoplanirani objekti moraju da zadovoljavaju sve propise vezane za energetsku
efikasnost objekata. (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnik o uslovima,
sadrzini 1 nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (,,Sluzbeni
glasnik RS, br. 61/2011)).

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada blize se propisuju energetska svojstva 1
nacin izraCunavanja toplotnih svojstava objekata visokogradnje, kao i energetski zahtevi za
nove 1 postojece objekte.

Odredbe ovog pravilnika ne primenjuju se na: zgrade za koje se ne izdaje
gradevinska dozvola; zgrade koje se grade na osnovu privremene gradevinske dozvole, kao 1
zgrade koje segrade na osnovu gradevinske dozvole za pripremne radove; radionice,
proizvodne hale,industrijske zgrade koje se ne greju i ne klimatizuju.U okviru pravilnika
dati su parametri za postizanje energetske efikasnosti planiranih objekata. Pored ovoga,
dat je i skup parametara koji se mogu primeniti prilikomizvodenja radova na postizanju
energetske efikasnosti ve¢ postojecih zgrada i objekata.Pravilnikom o uslovima, sadrzini 1
nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada se propisuju uslovi, sadrzina 1
nacin izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (energetskog pasosa) koji sadrzi
izraCunate vrednosti potrosnje energije u okviru odredene kategorije zgrada, energetski
razred i1 preporuke za poboljSanje energetskih svojstava zgrade.
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Sertifikat o energetskim svojstvima zgrada moraju imati sve nove zgrade, kao
1 postojece zgrade koje se rekonstruiSu, adaptiraju, saniraju ili energetski saniraju, osim
zgrada koje su ovim pravilnikom izuzete od ove obaveze.

Zakon o planiranju 1 izgradnji ("SluZzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 64/10 1
24/11) uvazava znacaj energetske efikasnosti objekata. Obaveza unapredenja energetske
efikasnosti objekata definisana je u fazi projektovanja, izvodenja, koriS¢enja 1 odrZzavanja
(Clan 4).

Energetska efikasnost se postize koris¢enjem efikasnih sistema grejanja, ventilacije,

obnovljive izvore energije koliko je to moguce.
Bitan energetski parametar su oblik i1 orijentacija objekta koji odreduju njegovu meru
izloZenosti spoljaSnjim klimatskim uticajima (temperatura, vetar, vlaga, suncevo zracenje).
Izborom odgovarajuceg oblika, orijentacije 1 polozaja objekta, kao 1 odgovaraju¢im izborom
konstruktivnih i zastitnih materijala, moZe se posti¢i energetska povoljnost objekta.

Pri projektovanju i izgradnji planiranih objekata primeniti slede¢e mere energetske
efikasnosti:

- u oblikovanju izbegavati preveliku razudenost objekta, jer razuden objekat ima nepovoljan
odnos povrsine fasade prema korisnoj povrSini osnove, pa su gubici energije preterani;

- izbegavati prevelike i pogresno postavljene prozore koji povecavaju toplotne gubitke;

- zastititi objekat od prejakog letnjeg sunca zelenilom 1 elementima za zasStitu od sunca;

- grupisati prostore sli¢nih funkcija 1 sliénih unutrasnjih temperatura, npr. pomocéne
prostorije orijentisati prema severu, dnevne prostorije prema jugu;

- planirati toplotnu izolaciju objekta primenom termoizolacionih materijala, prozora 1
spoljasnjih vrata, kako bi se izbegli gubici toplotne energije;

- koristiti obnovljive izvore energije - npr. Koristiti suncevu energiju pomocu staklene baste,
fotonaponskih solarnih ¢elija, solarnih kolektora 1 sl.

- ugraditi Stedljive potroSace energije.

B. 7. InZenjersko-geoloski uslovi

Za predmetni prostor neophodno je:

- Izvesti regulaciju postojecih tokova reke RaSke i Dezevske Izgradnjom objekata ne sme se
stvarati zagat prirodnom dreniranju voda sa padina. U toku izvodenja zemljanih radova
vodu iz iskopa prikupljati 1 kontrolisano je sprovoditi kako se padina ne bi njome
raskvaSavala. Zemljane radove po moguéstvu izvoditi u suSnom periodu i u kampadama -
izbegavati Siroko ¢elo iskopa.

- Za objekte visokogradnje projektovati lokalni drenaZni sistem koji ¢e prikupljati svu
povrsinsku 1 podzemnu vodu oko objekata 1 sprovoditi je u kanalizacionu mrezu. Ukopane
delove objekata koristiti kao potporne konstrukcije za prihvatanje zemljanih pritisaka.
Dubinu i tip fundiranja prilagoditi izrazito heterogenim fizicko mehani¢kim osobinama
podloge, radi eliminisanja neravnomernih sleganja.
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- Kod projektovanja saobracajnica i parkinga na povrsini terena ili u plitkom zaseku-useku,
potrebno je predvideti povrSinsko odvodnjavanje, stabilizaciju podtla zbijanjem, kao 1
biogenu zaStitu eventualnih kosina. Potrebno je predvideti mere za eliminisanje
volumenskih promena na prostorima gde se na povrSini terena nalaze praSinaste masne gline

Na delovima terena gde se trasom saobracajnice prelazi preko uslovno stabilnih
terena planirati sanacione mere uz prethodne dopunske istrazne radove kako bi utvrdili
dubinu i tatnu povrSinu pokrenute mase. - Jedno od mogucih reSenja moglo bi biti nasipanje
lokalno iskopanog materijala ili gradevinskog Suta u nozi¢ne delove ovih kliznih zona
(formiranje kontratega).

- Kod izvodenja zemljanih radova - iskopa linijskih objekata iskope osigurati od
obrusavanja i1 otkidanja. Nakon zavrSetka materijal ispune po mogucnosti sabijati do
maksimalnog stepena zbijenosti materijala koji je iskopom odstranjen. Kod objekata
infrastrukture predvideti fleksibilne veze a zatrpavanje rovova (iskopa) izvoditi iskopanim
materijalom u slojevima, uz propisno sabijanje. Sve iskope vece od 2,0m treba podgradivati
u cilju zastite od eventualnog obruSavanja 1 priliva vode. Zemljane iskope, posebno na
delovima gde su registrovane pojave umirenih kretanja, izvoditi uz stru¢ni nadzor.

U okviru ovoga prostora neophodna je primena sanacionih mera koje bi ukljucile:

- regulaciju toka reke Raske i Dezevske reke i bji¢nih potoka sklop ovog plana,

- 1zradu kanalizacione mreze, zbog spreCavanja Stetnog dejstva postojecih septickih jama na
raskvaSavanje terena,

- izradu drenaznih sistema za brzZe dreniranje vode sa padina prema potocima

- odgovarajuci rebalans zemljanih masa (nasipanje gradevinskog Suta, materijala iz iskopa 1
slicnih materijala u nozi¢nom delu uslovno stabilnih padina), izrada lokalnih potpornih
konstrukeija, intenzivno poSumljavanje delova padina koje su sklone klizenju.

Za dalje nivoe planiranja za svaki novoplanairani objekat neophodno je izvesti detaljna
geoloska istrazivanja koja ¢e definisati nain 1 dubinu fundiranja novoplaniranih objekata.
Istrazivanja uraditi u skladu sa Zakonom o GeoloSkim istraZivanjima ("SluZbeni glasnik
RS", broj 44/95).

V. PRAVILA UREDENJA I GRADENjA
ZA POVRSINE OSTALE NAMENE I OBJEKTE
V.1. Uslovi za saobracajne povrsine
V.1.1. Uslovi za saobraéajnice na povrSinama ostale namene
- Pristup gradevinskoj parceli ostvariti sa na dva nacina na javne saobracajne
povrsine,Parcela mora imati neposredan ili posredan kolski pristup na javnu saobracajnu

povrsinu (direktno ili inirektno,preko pristupnog puta na ostalom gradevinskom zemljistu
koji izlazi na javni put) .
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Za sve gradevinske parcele (u zonama retke gustine porodi¢ne gradnje i opSte
stambene zone u naseljima srednjih gustina) koje nemaju direktan izlaz na saobracajne
povrSine u javnoj svojini, moze se projektom preparcelacije 1 parcelacije, odnosno prvo
urbanisti¢kim projektom, obezbediti prilaz preko internih saobracajnica.

Indirektan pristup je moguc samo u naseljima C- zone retke gustine porodicne
gradnje 10-20 st/ha 1 u Bo-opste stambene zone u naseljima srednjih gustina.

Gradevinska linija je pomerena 5 m u odnosu na saobracajnice interne mreze.
Unutar blokova koji su predvideni za izradnju UP projektovati saobracajnice za
pristup interventnih vozila, vozila stanovnika i peSacka kretanja u skladu sa slede¢im:

. Prilikom izrade urbanistickog projekta i projekata parcelacije i preparcelacije:

- Pristupna saobracajnica za jednu gradevinsku parcelu ne mora da bude posebna
gradevinska parcela, ve¢ moze da bude deo parcele kojoj se omogucava prilaz.

- Ukoliko se pristupnom saobracajnicom omogucava prilaz ve¢em broju parcela one
moraju imati posebnu parcelu za kolsko-peSacku saobrac¢ajnu povrsinu

minimalne Sirine 4.5m. U okviru planiranih kolsko-peSackih staza od 4.5m
neophodno je obezbediti Sirinu kolovoza od minimum 3.0m za jednosmerni rezim
saobracaja a 6m za slepe ulice zbog delovanja vatrogasnih vozila.

- Ukoliko se radi o kolsko peSackom pristupu za vise od tri gradevinske parcele

1 radi se o slepoj ulici, tada je potrebno da ta Sirina bude min. 6.5m , sa pripadaju¢om
okretnicom

- Odvodnjavanje internih saobrac¢ajnih povrSina reSavati gravitaciono i u

sistemu zatvorene kiSne kanalizacije, vodec¢i racuna o niveletama

saobracajnica na koje gradevinske parcele izlaze.

- Kolovoznu konstrukciju projektovati od primerenih materijala za o¢ekivano
saobracajno opterecenje.

Interne saobracajnice unutar kompleksa definisati urbanistickim projektom a kasnije
projektom preparcelacije ili parcelacije .

Namestima priklju¢enja internih saobracajnica na planiranu uli¢cnu mrezu dozvoljeno
je ukidanje trotoara i ivicnog zelenila samo u §irini regulacije interne saobracajnice.

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku na parcelu 1 kretanju duz parcele dimenzionisati
prema propisanim normativima za putnicka i teretna vozil vezano za pristup vatrogasnih
vozila i komunalnih vozila i ostalih relevatnih uslova za projektovanje saobracajnica.
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V.1.2. Uslovi i normativi za parkiranje na povrSinama ostale namene

Planirani objekti svoje potrebe za stacioniranjem vozila, definisane na bazi normativa
reSavaju u okviru svoje gradevinske parcele, bilo u garazi u sklopu samog objekta ili na
slobodnom delu parcele.

Broj mesta za parkiranje putnickih vozila odrediti prema normativima:

- individualno: 1PM na 1 stan,

- poslovanje: 1PM na 80 m?> BRGP,

- trgovina: 1PM na 66 m*> BRGP,

- stanovanje: 1PM za svaku stambenu jedinicu,

- skladiStenje: 1PM na 100 m?> BRGP,

- ugostiteljstvo: 1PM na dva stola sa po cetiri stolice,

- u zonama sporta 1 rekreacije potrebno je obezbediti dovoljan broj mesta za smestaj vozila u
zavisnosti od vrste sportova.

U okviru kompleksa gde se planiraju komercijalni sadrzaji planirati i prostor za
smeStaj teretnih vozila. Mesta za smeStaj vozila 1 prostor za manevrisanje vozila prilikom
ulaska/izlaska na mesta za smestaj vozila, u zavisnosti od ugla parkiranja, dimenzionisati
prema vaze¢im normativima.

V.2. Opsta Pravila gradenja

Pravila gradenja predstavljaju skup medusobno zavisnih pravila za izgradnju objekata na
pojedinacnim gradevinskim parcelama, data po preteZnim namenama za zonu.
Pravila se primenjuju:
-za direktno sprovodenje - izdavanje Lokacijskih uslova.
-za izradu Urbanistickih projekata
-kao smernica za dalju izradu Planova detaljne regulacije —

Da za izgradnju objekata za koja nisu razradena i1 definisana pravila gradenja 1
kao smernice za Dalju plansku razradu ¢e se primenjivati Pravilnik o opStim pravilima za
parcelaciju, regulaciju 1 izgradnju koji je donet

Na osnovu ¢lana 201. stav 5. tacka 25) Zakona o planiranju i izgradnji (""Sluzbeni
glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US,24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US,
98/13 - US, 132/14 1 145/14)

Pravilnik o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(Pravilnik je objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", br. 22/2015 od 27.2.2015. godine,
astupio je na snagu 28.2.2015. ukoliko dode do njegove izmene primenjivace se novi
pravilnik.)
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Pravila gradenja vaze za izgradnju objekata, zamenu, dogradnju i1 rekonstrukciju
postojecih objekata. Prilikom dogradnje 1 rekonstrukcije postojecih objekata, evidentiranih
na dostavljenim podlogama, ne mogu se preci vrednosti parametara koji su definisani ovim
planom.

Za ugaone parcele dozvoljava se uvecanje urbanistickih parametara za 10%. Takode,
dozvoljava se odstupanje do 5%-10%, u odnosu na minimalnu povrsinu parcele 1 minimalnu
Sirinu parcele, u svim zonama-podzonama definisanim u ovom planu.

Imajuéi u vidu planirani broj stanovnika novog naselja, u okviru podzone C1,C2,Bm1,Bo2,
kao kompatibilne namene mogu se izgraditi 1 verski objekti srpske pravoslavne crkve. Za
planiranje verskih objekata primenjivati slede¢e parametre:

Pravila gradenja za objekte infrastrukturei komunalne objekte utvrduju se u skladu
sa odgovaraju¢im tehnickim propisima za konkretne objekte, a na osnovu detaljne razrade 1
uslova nadleZnih institucija.

Pravila gradenja za objekte u rezimu zaStite 1(zona 00) se utvrduju na osnovu
uslova nadleZnih institucija. Republickog Zavoda za zastitu spomenika kulture

NAPOMENA

1.U slucaju kad je planirana Regulaciona linija ispred postojece linije katastarske parcele
puta(postojeci put vece Sirine od planiranog,kada ova razlika nije dovoljna za formiranje
nove gradevinske parcele ) kod izgradenih ulica.

Moze se zadrzati postojeca regulacija tj.postojeCa katastarska meda se moze
smatrati regulacionom linijjom pri formiranju gradevinske parcele 1 izdavanju lokaciskih
uslova.

TJ. Osim regulacionih linija, grani¢ne linije izmedu zemljista javne i ostale namene

odredene su i1 postoje¢im katastarskim medama na mestima gde regulacija ne ulazi u
katastarske parcele koje nisu javno vlasniStvo (zadrzava se status javnog zemljiSta na

povrSinama koje se nalaze van profila regulacije).
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2. Radi legalizacije objekata i

Parcelacija gradevinskih parcela javnih saobracajnih povrSina moze se sprovesti i u
cilju fazne realizacije poprecnog profila i to u slucaju kada postojeca katastarska parcela sa
objektom ili ogradom ulazi u planiranu regulaciju najvise do 50 cm, pri ¢emu suZeni trotoar
zbog ove intervencije ne moZe biti manji od 120 cm.”Kod sabirnih ulica .

Kod ostalih stambenih ulica sirine 4,5 I 5m 1 vise neophodno je obezbediti Sirinu
kolovoza od minimum 3.5m za jednosmerni rezim,saobracaja a 6m za dvosmerni saobracaj

Pravila gradenja-za objekte infrastukture

Nacin gradenja svakog od objekta infrastrukture se uvek definiSe tehnickim,
energetskim, i drugim uslovima nadleznog preduze¢a za tu komunalnu infrastrukturu.
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V.2.1 VERSKI OBJEKTI SPC
Urbanisticki parametri i uslovljenosti

Minimalna veli¢ina parcele 500 m?
Tipologija izgradnje slobodnostojeci objekat
Maksimalni indeks izgradenosti [i=0.6
Maks. indeks zauzetosti parcele 1z=40%
Maksimalna spratnost / Maksimalna kota venca crkva sa zvonikom: P+galerija +zvonik (25
m) prate¢i objekti: P+2 (10 m)
Parkiranje za zaposlene na parceli - 1 pm/1zaposlenog za posetioce na parkinzima u
regulaciji saobracajnica
Min. % zelenih povrSina 30%
U okviru stambenog naselja nije dozvoljeno sledece:
- izgradnja ili bilo kakva promena u prostoru koja b1 mogla da narusi stanje Zivotne sredine
(skladistenje otrovnih 1 zapaljivih materijala, izgradnja skladiSta za otpadne materijale, stara
vozila i sl.,
- izgradnja objekata i namene koje mogu da ometaju obavljanje javnog
saobracaja 1 pristup objektima i1 parcelama.u zoni zastite 1 uz uslove nadleznih
institucija Republickog Zavoda za zaStitu spomenika kulture.
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PODRUCJA ZA NEPOSREDNU PRIMENU PRAVILA GRADENJA
Pravila su definisana za zone :
V.2. 2. PRAVILA GRADENJA ZA ZONU C 1

ZONA C1-ZONE RETKIH NASELJA PORODICNE GRADNJE
VAN ZONA ZASTITE NKD (Nalazi se po obodu plana veé¢im delom u celini 3 i 4)

osnovna namena Osnovna namena ove podzone je stanovanje (Individualno

stanovanje).

Objekti su slobodnostojec¢i, dvojni ili u nizu, najée$c¢e povuceni u
odnosu na regulacionu liniju bloka.

opsta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti

(osim za objekte infrastrukture i komunalne objekte)

kompatibilnost namene | Dozvoljena je izgradnja stambenih,proizvodni® objekata sa
mogucénoscu realizacije komercijalnih delatnosti kao kompatibilne
namene. Odnos stanovanja i1 delatnosti u podzoni je - 100% , 80%
,0% @ 0% ,20% ,100%. 0%: 100%o0 ovo su najcesée parcele uz
postojeéu saobracajnicu MesSe Selimovi¢a i ul Ja¢ima Ristovica
kojima se dozvoljava namena objekta poslovanje - do 100% -
kompatibilno stanovanju, koje ne ugrozava zivotnu sredinu. U ovoj
zoni se mogu na¢i 1 manji proizvodni pogoni kategorije "A" i "B"
potencijalnog ekoloskog opterecenja, koje ne ometaju osnovnu
namenu stanovanja. Kompatibilne namene wuraditi po tabeli
kompatibilnosti namena u B.1.pravila uredenja prostora na str. 30

PovrSinau u OdnosBRGP

ona .
g ha stanovanje./delatnost.
100%,80%,0%
/:0%80%/100%
Cl

Izuzetno 51%/49%

Najées¢e Cl  uz

0 o/ .NO 0,
Mese Selimoviéa 100%/0%:0%/100%

SAMANDMAN VI

Na predlog Plana generalne regulacijelll za naselja u zoni zastite Purdevi stupovi i Petrova crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja Straziste,
naselja Dezevski put, Postenje, Petrovicev lug i zasticeno podruéje Gradina u delu V2.2 Pravila gradenja za zonu C1 u delu Kompatibilne namene u
stavu jedan posle reci stambeni dodaje se re¢i proiyvodni.

OBRAZLOZENJE

Zbog postojanja proiyvodnih objekata u navedenoj zoni a kako pravilima gradenja nije jasno precizirano da je dozvoljena izgradnja proizvodnih
objekata ovim amadmanom se jasno precizira kompatibilna namena.
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1 Ja¢ima Ristovica
a moguée 1 u
ostalim  delovima
zone

Uslovi za formiranje
gradevinske parcele

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne
povrSine 1 razdelnim granicama parcele prema susedima. Parcela
moze imati neposredan (direktan)kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu ili posredno preko posebne parcele. Dozvoljeno je
formiranje gradevinskih parcela, spajanjem ili deljenjem katastarskih
parcela i delova katastarskih parcela u skladu sa pravilima za podzonu
i sprovodi se projektom preparcelacije ili parcelacije. Dozvoljava se
izgradnja na parceli koja ima minimalnu povr$inu i minimalnu $irinu
fronta definisanu u slede¢oj tabeli:

.. ” Minimalna Sirina fronta
Minimalna povrSina .
gradevinske parcele

zona

Gradevinske parcele

Slobodnostoje¢i  objekti

300 me 12 m
Cl

Dvojni objekti 400 m*> 20 m

U nizu250 m? 7 m

Katastarske parcele koje ne zadovoljavaju uslove minimalne povrSine
1 Sirine fronta date ovim planom, ukoliko imaju izgraden objekat
prihvataju se kao gradevinske, uz moguénost rekonstrukcije u skladu
sa parametrima plana. Za svaku novu izgradnju, gradevinska parcela
se mora formirati u skladu sa pravilima ovog plana za parcele.

Pravila definisana ovim planom vaze za izgradnju objekata, zamenu,
dogradnju i rekonstrukciju postojecih objekata, Sto znaci da postojeci
objekti mogu da se dograde i rekonstruiSu do ispunjena parametara
definisanih ovim planom

Polozaj objekata prema
javnoj povrsini

- Novoplanirani
gradevinskih linija,

objekti se postavljaju u okviru definisanih

- U slucaju poklapanja gradevinske linije sa regulacionom linijom,
gradevinska linija definisana je u odnosu na osovinu ulice,

- Kota poda prizemlja je maksimalno 1,2 metra iznad kote pristupne
saobracajnice.

- Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i
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delatnosti) kota ulaza moze biti maksimalno 0,2 m visa od kote
trotoara.

- Kota poda prizemlja na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize
(kada je nulta kota niza od nivelete javnog puta) moZze biti maksimum
1,2 m niza od kote nivelete pristupne saobracajnice.

Gradevinska linija je pomerena 3 m u odnosu na saobracajnice
interne mreze(kod posrednog izlaza na javnu povrsinu) i kod onih
parcela gde nije definisana na grafickom prilogu.

PoloZaj objekata na
parceli

Polozaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj
povrSini 1 prema granicama susednih parcela. Gradevinske linije
definisane su na grafickom prilogu

"Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linijama R 1:2 500.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim delom do
gradevinske linije. Nova zgrada ukoliko se gradi kao zamena
postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim gradevinskim
linijama i pravilima izgradnje iz ovog plana.

Zgrade koje se nalaze u pojasu izmedu regulacionih linija planiranih
saobracajnica ili jednim delom ulaze u taj pojas, ukloniti prilikom
privodenja zemljiSta planiranoj nameni.

Rastojanje od bo¢ne
granice parcele

- Udaljenost slobodnostojeceg objekta od boc¢nih granica parcela je
minimalno 2,5 m s tim da je na bo¢nim fasadama dozvoljeno
postavljanje otvora pomoc¢nih prostorija sa parapetom minimalne
visine 1,5 m 1 minimalno 4,0 m bez uslova u pogledu formiranja
otvora.

- Udaljenost dvojnog objekta od granice parcele sa bo¢nim susedom
koji je slobodnostoje¢i je minimalno 3,0 m bez uslova u pogledu
formiranja otvora i minimalno 1,5 m s tim da je na bo¢nim fasadama
dozvoljeno postavljanje otvora pomoénih prostorija sa parapetom
minimalne visine 1,5 m a udaljenost dvojnog objekta od granice
parcele sa bocnim susedom, koji je postavljen na granici parcele, je
0,0 m bez mogu¢nosti postavljanja otvora prema susedu. Nova zgrada
treba da se naslanja na kalkan susedne zgrade u punoj povrsini
kalkana, uz primenu pravila gradenja, i ne sme biti veca od gabarita
postojeceg kalkana.
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Rastojanje od zadnje - Udaljenost objekta od zadnje granice parcele je 2 visine objekta ali
granice parcele ne manje od 4,0 m, ako je objekat nizi od 8m bez uslova u pogledu
formiranja otvora.

Pravila i uslovi za - Postojeci objekti koji su prikazani na topografskom planu, ¢ija je
intervencije na udaljenost od granica gradevinske parcele manja od gore navedenih
zadrzavaju se uz uslov da se u slu¢aju rekonstrukcije u postojec¢em
gabaritu i volumenu ne mogu na susednim stranama planirati otvori
stambenih prostorija. U slucaju zamene objekta novim, moraju se
postovati planske odrednice.

postojecim objektima

- Postojece objekte, evidentirane na topografskim podlogama, koji
prelaze planiranu gradevinsku linijju (zalaze u pojas izmedu
gradevinske i regulacione linije) moguce je dograditi u skladu sa
parametrima plana.

- Na parcelama koje zalaze u zastitni koridor dalekovoda najistureniji
deo objekta moze biti do definisane gradevinske linije. Zadrzavaju se
postoje¢i objekti, prikazani na topografskom planu, u zaStitnom
koridoru Za navedene objekte neophodno je pribaviti naknadne
uslove Elektro mreZe Srbije u cilju prilagodavanja visine objekta. U
slu¢aju zamene objekta novim, moraju se poStovati planske
odrednice.

- Garaze postaviti unutar gradevinske linije bez uslova u pogledu
odstojanja od glavnog objekta. Garaze mogu biti postavljene do
granica susednih parcela uz prethodnu saglasnost suseda.

- U zoni zastite dalekovoda mogu se planirati zelene i manipulativne
povrSine, parking prostori kao 1 garazni prostori uz uslov da
maksimalna visina ispunjava uslove Elektro mreze Srbije

Indeks zauzetosti Indeks zauzetosti "Iz" izrazen je u % i predstavlja koli¢nik povrSine
horizontalne projekcije nadzemnih gabarita svih objekata na parceli i
povrsine parcele.

U slucaju da je postoje¢i indeks zauzetosti parcele veéi od
maksimalne vrednosti, zadrzava se postoje¢i, bez moguénosti
uvecavanja. U slucaju zamene objekta novim, indeks zauzetosti mora
biti definisan na osnovu vrednosti ovog plana.

Indeks zauzetosti nadzemnih etaza na parceli u podzoni Cl iznosi
maksimalno 40%.

Indeks zauzetosti podzemnih etaza na parceli je maksimalno 70%. Pre
izgradnje podzemnih etaza obavezna je izrada elaborata Mere
tehnicke zastite okolnih objekata od obrusavanja.
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Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti "Ii" predstavlja kolicnik korisnih povrSina
objekata (BRGP) na parceli i povrSine parcele..

Ukoliko je indeks izgradenosti postojeCeg objekta vecéi od
maksimalne vrednosti za ovu zonu, objekat se zadrzava bez
moguénosti dogradnje ili nadgradnje. U slucaju zamene objekta
novim, indeks izgradenosti mora da bude u skladu sa vrednostima
datim ovim planom. Indeks izgradenosti na parceli u podzoni Cl1
iznosi maksimalno 1.

Spratnost

Planirana spratnost objekta na parceli u podzoni C1 je maksimalno
P+2.1zuzev za objekte uz ulicu Ja¢ima Ristovi¢a i MeSe Selimovica
gde je dozvoljena visina P+2+Pk Kota venca moZze biti maksimalno
10,0 m, kota slemena maksimalno 12-15,0 m, od kote pristupne
saobracajnice. Ukoliko se objektu pristupa sa dve saobracajnice na
razli¢itim kotama, objekat kaskadirati. Merodavna je kota nivelete
obe saobracajnice. Maksimalana spratnost pomoc¢nog objekta je P,
maksimalne visine 5,0 m.

Maksimalna visina kote

zona C1 Maksimalna spratnost

slemena
Cl P+2 12.0 m
Cl P+2+Pk 15.0m

Uslovi za arhitektonsko,
estetsko oblikovanje
objekta

Arhitektonska obrada objekata treba da je u skladu sa namenom i
ambijentom. U tom smislu zabranjena je primena elemenata i
kompozicija koje vode kicu, kao Sto su lazna postmodernisticka
arhitektura 1 napadni folklorizam. Prilikom obrade fasada primeniti
svetle priguSene boje.

U pogledu atrhitekture, preporuka je afirmacija ulaznog trema kao
centralnog motiva objekta. Prilikom arhitektonskog oblikovanja
akcentovati ugaonu poziciju objekta na parceli.

Dozvoljava se izgradnja viSevodnog krova. Krovni pokriva¢ uskladiti
sa arhitekturom objekta 1 primenjenim materijalima na fasadi.
Poslednja etaza moze biti u formi sprata, povucenog sprata ili
potkrovlja. Nije dozvoljena izgradnja viSe punih etaza u nivou
potkrovlja.

Povuceni sprat se formira kaskadnim povla¢enjem min. 2,0 m u
odnosu fasadnu ravan.

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze kod izgradnje klasi¢nog
krova je 1,6 m, odnosno 2,2 m od kote poda potkrovlja do preloma
kosine mansardnog krova. Na postojeéim 1 novoplaniranim
krovovima mogu se formirati krovne badze. Maksimalna visina od
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kote poda potkrovlja do prelomne linije badze je 2,2 m. U okviru
krovne badze mogu se formirati izlazi na terasu ili lodu. Oblik i Sirina
badze moraju biti uskladeni sa elementima fasade.

Nadzidani deo objekta mora da bude u skladu sa postoje¢im delom
objekta, u pogledu materijalizacije, ritma otvora i sl.

Dozvoljena je izgradnja erkera na spratnim etazama do 1,2 m, ukoliko
zgrada nije postavljena na regulaciju saobracajnice.

Uredenje slobodnih
povrsina parcele

Korisnici parcele mogu svoje baste uredivati prema vlastitim
afinitetima, s tim S§to minimum 30% povrSine mora biti pod
zelenilom. Ukoliko je ispod dela slobodne povrSine planirana
podzemna garaza, krov garaze uredivati po principu krovnih vrtova.

. Ogradivanje parcele

Dozvoljeno postavljanje ograda prema javnoj povrSini i izmedu
parcela do maksimalne visine 1,5 m, s tim da zidani deo ograde moze
biti maksimalno 0,9 m. Materijalizaciju ograde uskladiti sa
primenjenim materijalima na fasadi objekta i materijalizacijom
ograda u mikroambijentu.

Predbaste parcela se prema javnoj povrsini i drugim parcelama mogu
odvojiti zivim ogradama od liS¢arskih ili zimzelenih sadnica (do
visine od 2 m)- na uglovima se mora voditi racuna o preglednosti u
saobracaju . koje mogu biti iza postojece ograde, kao i samostalno
kada dostignu punu fizi¢ku i estetsku zrelost. Vrste sa trnovima se ne
sade samostalno ve¢ iza planirane ograde.

Parkiranje na parceli

Parkiranje resavati na parceli (na otvorenom parkingu ili u garazi), po
normativu -1PM po stanu, 1PM na 80 m2 BRGP poslovnog prostora i
1PM na 66 m?> BRGP za trgovinu.

V.1.2. Uslovi i normativi za parkiranje na povrSinama ostale namene
str 91.

Uslovi za evakuaciju
otpada

Sudovi za smece moraju biti smesteni u okviru parcele u betonskom
boksu ili ni$i, ogradenoj lakim armirano- betonskim zidovima, Zivom
ogradom 1 sli¢no.

Minimalna stepen
opremljenosti
komunalnom
infrastrukturom

Priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu raditi uz uslove i
saglasnost nadleznih komunalnih preduzeca a u skladu sa grafickim
prilogom

Do realizacije gradske kanalizacione mreze na parceli za potrebe
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evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja pojedinacnih ili ili
zajednickih sengrupa i septickih jama u svemu prema tehnickih
normativima i propisima za ovu vrstu objekata

InZenjersko-geoloski
uslovi

Za svaki novoplanirani objekat za koji je to potrebno po pravilniku u
daljoj fazi projektovanja uraditi detaljna geoloska istrazivanja koja ¢e
definisati tacnu dubinu i1 nacin fundiranja objekata kao i zaStitu
susednih objekata i postojece infrastrukture. Istrazivanja uraditi u
skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 44/95) kao i sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 64/10 i 24/11);

Izgradnjom objekata ne sme se stvarati zagat prirodnom dreniranju
voda sa padina. U toku izvodenja zemljanih radova vodu iz iskopa
prikupljati 1 kontrolisano je sprovoditi kako se padina ne bi njome
raskvasavala. Zemljane radove po moguéstvu izvoditi u suSnom
periodu 1 u kampadama - izbegavati Siroko celo iskopa.

Sve sengrupe po prolasku kanalizacione mreZe zatvoriti 1 1 uvesti
kanalizacionu mrezu kako ne bi doveli do pojave nestabilnosti i
ugrozavanja postoje¢ih objekata Za planirane i postojece objekte
projektovati lokalni drenazni sistem koji ¢e prikupljati svu povrsinsku
1 podzemnu vodu oko objekata i sprovoditi je u kanalizacionu mrezu.
Ukopane delove objekata koristiti kao potporne konstrukcije za
prihvatanje zemljanih pritisaka. Dubinu i tip fundiranja prilagoditi
izrazito heterogenim fizicko mehani¢kim osobinama podloge, radi
eliminisanja neravnomernih sleganja.

Uslovi za izgradnju
drugih objekata

Moguca je izgradnja drugog objekta na parceli- GaraZe postaviti
unutar gradevinske linije bez uslova u pogledu odstojanja od glavnog
objekta. Garaze mogu biti postavljene do granica susednih parcela uz
prethodnu saglasnost suseda.

maksimalne povrsSine 30 m2.

visina venca pomo¢nog objekta.

Maksimalna visina pomoénih objekata je 3.5m (do kote venca) i
maksimalno 4.5m (do kote slemena).
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V.2.3. PRAVILA GRADENJA ZA ZONU D1

ZONA D.1-MESOVITO POSLOVANJE VAN ZONE ZASTITE NKD -UJEDNO SU I
PRAVILA GRADENJA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Za zonu D1 na prostoru ciglane potrebna izrada urbanisc¢kog projekta ukoliko dode do
promene namene-prestanak rada ciglane i iz privredivanja se prede u poslovanje ovo su
pravila gradenja i za urbanisticki projekat)

PRAVILA GRADENJA ZA ZONU MESOVITO POSLOVANJE —
VAN ZONE ZASTITE NKD- I PRAVILA GRADENJA
ZA URBANISTICKI PROJEKAT
na delu sadasnje ciglane

osnovna namena povr§ina

* komercijalni sadrzaji

kompatibilnost namene

e kompatibilne namene u skladu sa Tabelom , Kompatibilnost
namena‘“
u poglavlju B.1. Planirana namena povrsina tabela komtabilnih
namena str.30

* odnos osnovne i kompatibilne namene na parceli je definisan u
odnosu min. 80% : maks. 20%

* kompatibilna namena moze biti dominantna u slucaju realizacije
decije ustanove, skole, zdravstene ustanove

e opSta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti osim za

infrastrukturne i komunalne objekte

broj objekata na parceli

* dozvoljena je izgradnja viSe objekata na parceli u cilju
formiranja kompleksa objekata komercijalnih sadrzaja.

enije dozvoljena izgradnja pomoc¢nih objekata izuzev objekata u

funkciji tehnicke infrastrukture i garaza.

uslovi za formiranje
gradevinske parcele

* svaka gradevinska parcela, mora imati minimalnu S$irinu fronta
prema javnoj saobracajnoj povrSini 20.0 m i1 minimalnu
povrdinu 10 ari-1000 m?

e dozvoljeno je odstupanje 10% od minimalne povrSine
gradevinske parcele ukoliko se deo katastarske parcele oduzima
za formiranje
javne saobracajne povrSine

e obavezan je neposredan pristup parcele javnoj saobracajnoj

povrsini
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indeks izgradenosti parcele

* indeks izgradenosti (,,I*) na parceli je 0.6

visina venca objekta

e visina venca objekta je do 12.5 m

(maksimalna visina slemena objekta je do 16.0 m) u odnosu na kotu
pristupne saobracajnice

*maksimalna visina pomoc¢nih objekata je 4.0 m (do kote venca) i

maksimalno 6.0 m (do kote slemena)

izgradnja novih objekata i
poloZaj objekta na parceli

e Objekte postavljati u okviru zone gradenja. Zona
gradenja je definisana gradevinskom linijom 1 rastojanjem
objekta od zadnje i bo¢nih granica parcele.

* objekat, prema poloZaju na parceli moze biti slobodnostojeci,

jednostrano ili dvostrano uzidani na bo¢nu granicu parcele

* objekat postaviti na gradevinsku liniju koja je Sm udaljena od
regulacione linije(ukoliko je nema na grafickom prilogu

» gradevinska linija podzemnih delova objekta (garaze i sl.) se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom

*Objekat moze biti postavljen na minimalnoj udaljenosti od Sm od
granice buducih planova detaljne regulacije vodotokova

rastojanje od bocne i zadnje
granice parcele

* Dvostrano uzidani objekat se postavlja na bo¢ne mede
parcele,

* minimalno rastojanje od bo¢nih i zadnje granica
parcele sa otvorima u ovoj zoni je 1/3 visine objekata, bez obzira
na vrstu otvora

medusobno rastojanje
izmedu objekata u okviru
jedinstvenog kompleksa

. minimalno medusobno rastojanje izmedu objekata u okviru
jedinstvenog kompleksa je 3.5 m.

kota prizemlja

Kota prizemlja planiranih objekata ne moze biti niza od kote terena.
* kota prizemlja je maksimalno 1.2m visa od nulte kote, a pristup
poslovnom prostoru mora biti prilagoden osobama sa smanjenom
sposobnoscu kretanja.
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pravila i uslovi za
intervencije na postoje¢im
objektima

* svi postojeci objekti na parceli mogu se rekonstruisati, dograditi
ili nadzidati u okviru dozvoljenih urbanistickih parametara i
ostalih pravila gradenja, ukoliko polozaj objekta prema javnoj
povrsini zadovoljava uslov definisan opstim pravilima

* postojec¢i objekti na parceli ¢iji indeks izgradenosti premasuje

dozvoljeni 1i/ili nije u skladu sa propisanim pravilima o

rastojanjima od granica parcela i susednih objekata, ili drugi

objekat na parceli C¢iji polozaj nije u skladu sa propisanim
rastojanjima od zadnje granice parcele, ne mogu se dogradivati, ve¢
je dozvoljeno samo tekuce odrzavanje. Ako se takav objekat uklanja

1 zamenjuje drugim, za njega vaze pravila kao 1 za svaku novu

izgradnju u ovoj zoni.

uslovi za slobodne i zelene
povrsine

. procenat slobodnih i zelenih povrSina na parceli je min. 30%
Minimalni procenat zelenih povrSina u direktnom kontaktu sa tlom
(bez podzemnih objekata i/ili delova odzemnih objekata) iznosi 15%

reSenje parkiranja

* parkiranje resiti na parceli izgradnjom garaze ili na otvorenom
parking mestu u okviru parcele, prema normativima jedno parking
mesto za:

-trgovinu: na 66 m*> BRGP

-administraciju: na 60 m* NETO

-poslovanje: na 80 m* BRGP

ugostiteljstvo: na dva stola sa no &etiri stolice magacin: na 100m*
BRGP ili na svaka tri zapolena radnika

arhitektonsko oblikovanje

* objekte isprojektovati u duhu savremene arhitekture,

» prilikom projektovanja fasade obezbediti mesto za postavljanje
klima uredaje 1 uskladiti ga sa stilskim karakteristikama
objekata.
obezbediti oticanje vode u atmosversku kanalizaciju.

* poslednja etaza se moze izvesti kao puna ili povucena etaza.

* povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze
povuceno minimalno 2.0 metara od fasade nizih spratova.

. Krov iznad pune ili povucene etaze projektovati kao ravan,
odnosno plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovaraju¢im
krovnim
pokrivacem.

»  krov se takode moze izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan
krov

uslovi za ogradivanje
parcele

. nije dozvoljeno ogradivanje gradevinske parcele osim niskom
zivom ogradom
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minimalni stepen
opremljenosti komunalnom
infrastrukturom

* novi objekat mora imati prikljucak na vodovodnu i
kanalizacionu mrezu, elektriénu energiju, telekomunikacionu
mrezu, toplovodnu ili gasovodnu mrezu ili drugi alternativni
izvor energije

*do realizacije gradske kanalizacione mreze na parcelama se za

potrebe evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja

pojedinacnih ili zajednickih sengrupa (septickih jama), u svemu
prema tehnickim normativima propisanim za ovu vrstu objekata.

inZenjerskogeoloski uslovi

e U daljoj fazi projektovanja uraditi istrazivanja u skladu sa
Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (SI. Glasnik RS
br. 88/11) kao 1 Pravilnikom o sadrzini Projekta geoloskih
istrazivanja i elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja
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V.2.4. PRAVILA GRADENJA ZA ZONU C2

ZONI C.2-ZONE RETKIH NASELJA PORODICNE GRADNJE
U ZONI ZASTITE NKD —

Na prostoru nazna¢enom kao prostor na kome se $titi pejsaz za koji se predvida III stepen
planske zastite, rezimi zaStite odnose se na:

1) rekonstrukciju i1 odrzavanje postojecih i izgradnju novih objekata (stambenih,
pomocnih, turisti¢kih 1 ostale namene) u okviru zaStitom obuhvacenog prostora, vrsi¢e se na
lokacijama 1 pod uslovima koji su utvrdeni Prostornim planom, 1 uz uslove nadleZnih
Zavoda za zaStitu spomenika kulture i prirode;

Ova pravila gradenja ¢e vaZziti 1 za stanovanje koje se nalazi u zoni meSovitog
poslovanja u postoje¢em neformalnom naselju oko Petrove srkve uz obaveznu saradnju
sa nadleznom sluzbom ( Republickim zavodom za zastitu spomenika kulture ) o
mogucnosti Sirenja ove zone

osnovna namena Osnovna namena ove podzone je stanovanje Individualno stanovanje.
Objekti su slobodnostoje¢i, dvojni ili u nizu izgradeni no obodu
bloka, naj¢es¢e povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka.
Dozvoljena je izgradnja stambenih objekata sa
moguénoséu realizacije komercijalnih delatnosti kao
kompatibilne namene. Odnos stanovanja i delatnosti u
podzoni je - 100% do veli¢ina stambenog dela gradevinske
parcele poljoprivrednog domacinstva u delu atara koji ne
predstavlja deo izgradene naseljske celine i udaljen je od
drzavnog i opStinskog puta, minimum je 8 ari, a minimalni
odnos povrSine stambenog prema povrSini ekonomskog
dela gradevinske parcele je 30%:70%; i
80%: 0% do 20%.. Dozvoljena je izgradnja pomo¢nog objekta na
parceli

opSta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti

I ista mora biti usaglaSena sa datim uslovima od Zavoda za zastitu
spomenika kulture
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kompatibilnost namene

kompatibilne namene u skladu sa Tabelom ,,Kompatibilnost
namena‘“‘u poglavlju B.1. Planirana namena povrSina tabela
komtabilnih namena str.31
Dozvoljena je izgradnja stambenih objekata sa mogucénoséu
realizacije komercijalnih delatnosti kao kompatibilne namene. —
poljoprivredna domacinstva.Odnos stanovanja i delatnosti u podzoni
je-100% , 80% 0% : 0%, 20% 100- Kao i manji proizvodni pogoni
kategorije "A" 1 "B" potencijalnog ekoloskog opterecenja, koje ne
ometaju osnovnu namenu stanovanja. I ista mora biti usaglasena sa
datim uslovima od Zavoda za zaStitu spomenika kulture

Podzona Povr$inau u OdnosBRGP
ha stanovanje./delatnost.
100%/0%-80%/20%
C2 344,93
Izuzetno 0%/100%
C2 uz Mese
Selimovic¢a

63,11 100%/0%-0%/100%

I Jaéima Ristovi¢a

Uslovi za formiranje
gradevinske parcele

: Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne
povrsine i razdelnim granicama parcele prema susedima. Parcela
mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobrac¢ajnu povrsinu
ili posredno preko posebne parcele. Dozvoljeno je formiranje
gradevinskih parcela, spajanjem ili deljenjem katastarskih parcela i
delova katastarskih parcela u skladu sa pravilima za podzonu i
sprovodi se projektom preparcelacije ili parcelacije. Dozvoljava se
izgradnja na parceli koja ima minimalnu povr$inu i minimalnu $irinu
fronta definisanu u slede¢oj tabeli:

Minimalna $irina

Minimalna povrSina fronta gradevinske

Pozona parcele
Gradevinske parcele
Slobodnostojeci objekti
I5m
Stambeni 400 m?
C2  Stambeno poslovni objekti 600 m
. ‘e . I5m
domacinstva s mesovitim izvorima
prihoda 6 ari 2
Poslovni 800 m? 20 m
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poljoprivrednog

domacinstva 800m2: 20m

Katastarske parcele koje ne zadovoljavaju uslove minimalne povrsine
1 Sirine fronta date ovim planom, ukoliko imaju izgraden objekat
prihvataju se kao gradevinske, uz mogucénost rekonstrukcije u skladu
sa parametrima plana. Za svaku novu izgradnju, gradevinska parcela
se mora formirati u skladu sa pravilima ovog plana za parcele.

Pravila definisana ovim planom vaZze za izgradnju objekata, zamenu,
dogradnju i rekonstrukciju postojecih objekata, Sto znac¢i da postojeci
objekti mogu da se dograde i1 rekonstruiSu do ispunjena parametara
definisanih ovim planom

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima od Republickog Zavoda
za zaStitu spomenika kulture

Polozaj objekata prema
javnoj povrsini

- Novoplanirani objekti se postavljaju u okviru definisanih
gradevinskih linija,

- U slucaju poklapanja gradevinske linije sa regulacionom linijom,
gradevinska linija definisana je u odnosu na osovinu ulice,

- Kota poda prizemlja je maksimalno 1,2 metra iznad kote pristupne
saobracajnice.

- Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i
delatnosti) kota ulaza moze biti maksimalno 0,2 m visa od kote
trotoara.

- Kota poda prizemlja na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize
(kada je nulta kota niza od nivelete javnog puta) moze biti maksimum
1,2 m niza od kote nivelete pristupne saobracajnice.

Gradevinska linija je pomerena 5 m u odnosu na saobracajnice
interne mreze(kod posrednog izlaza na javnu povrsinu)

I ista mora biti usaglasena sa uslovima od Republickog Zavoda za
zaStitu spomenika kulture

PoloZaj objekata na
parceli

PoloZaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj
povrsini i prema granicama susednih parcela. Gradevinske linije
definisane su na grafickom prilogu

"Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linijjama R 1:2 500.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim delom do
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gradevinske linije. Nova zgrada ukoliko se gradi kao zamena
postojeée zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim gradevinskim
linijama i pravilima izgradnje iz ovog plana.

Zgrade koje se nalaze u pojasu izmedu regulacionih linija planiranih
saobracajnica ili jednim delom ulaze u taj pojas, ukloniti prilikom
privodenja zemljista planiranoj nameni.

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima mera tehnicke zastite od
Zavoda za zastitu spomenika kulture

Rastojanje od bocne
granice parcele

- Udaljenost slobodnostojeceg objekta od bo¢nih granica parcela je
minimalno 2,5 m s tim da je na bo¢nim fasadama dozvoljeno
postavljanje otvora pomoc¢nih prostorija sa parapetom minimalne
visine 1,5 m i minimalno 4,0 m bez uslova u pogledu formiranja
otvora.

- Udaljenost dvojnog objekta od granice parcele sa bocnim susedom
koji je slobodnostojeci je minimalno 3,0 m bez uslova u pogledu
formiranja otvora i minimalno 2,5 m s tim da je na bo¢nim fasadama
dozvoljeno postavljanje otvora pomo¢nih prostorija sa parapetom
minimalne visine 1,5 m a udaljenost dvojnog objekta od granice
parcele sa bo¢nim susedom, koji je postavljen na granici parcele, je
0,0 m bez mogu¢énosti postavljanja otvora prema susedu. Nova zgrada
treba da se naslanja na kalkan susedne zgrade u punoj povrsini
kalkana, uz primenu pravila gradenja, i ne sme biti veca od gabarita
postojeceg kalkana.

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima (mera tehnicke zastite )
od Zavoda za zastitu spomenika kulture

Rastojanje od zadnje
granice parcele

* cela visina objekta ukoliko je dubina parcele jednaka ili veca od 25
m)

* > visine objekta ukoliko je dubina parcele manja od 25 m,

* izuzetno 1/3 visine objekta ukoliko je dubina parcele manja ili
jednaka 15 m, ali samo sa otvorima pomo¢nih prostorija (postojece i
nove parcele),

* Za ugaone parcele primenjuju se rastojanja od bo¢nih granica
parcele 1 rastojanja od bo¢nih susednih objekata.

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima (merama tehnicke
zastite ) od Zavoda za zaStitu spomenika kulture

Pravila i uslovi za
intervencije na
postojecim objektima

- Postojeci objekti koji su prikazani na topografskom planu, ¢ija je
udaljenost od granica gradevinske parcele manja od gore navedenih
zadrzavaju se uz uslov da se u slucaju rekonstrukcije u postoje¢em
gabaritu i volumenu ne mogu na susednim stranama planirati otvori
stambenih prostorija. U slucaju zamene objekta novim, moraju se
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postovati planske odrednice.

- Postojece objekte, evidentirane na topografskim podlogama, koji
prelaze planiranu gradevinsku liniju (zalaze u pojas izmedu
gradevinske i regulacione linije) moguce je dograditi u skladu sa
parametrima plana.

- Na parcelama koje zalaze u zastitni koridor dalekovoda najistureniji
deo objekta moze biti do definisane gradevinske linije. Zadrzavaju se
postojeéi objekti, prikazani na topografskom planu, u zastitnom
koridoru Za navedene objekte neophodno je pribaviti naknadne
uslove Elektro mreze Srbije u cilju prilagodavanja visine objekta. U
slucaju zamene objekta novim, moraju se postovati planske
odrednice.

- Garaze postaviti unutar gradevinske linije bez uslova u pogledu
odstojanja od glavnog objekta. GaraZze mogu biti postavljene do
granica susednih parcela uz prethodnu saglasnost suseda.

- U zoni zastite dalekovoda mogu se planirati zelene i manipulativne
povrsine, parking prostori kao i garazni prostori uz uslov da
maksimalna visina ispunjava uslove Elektro mreze Srbije

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima mera tehnicke zastite
od Zavoda za zastitu spomenika kulture

Indeks zauzetosti

. Indeks zauzetosti "1z" izraZen je u % 1 predstavlja koli¢nik povrSine
horizontalne projekcije nadzemnih gabarita svih objekata na parceli i
povrsine parcele.

U sluc¢aju da je postojeci indeks zauzetosti parcele vec¢i od
maksimalne vrednosti, zadrzava se postojeci, bez mogucénosti
uvecavanja. U slucaju zamene objekta novim, indeks zauzetosti mora
biti definisan na osnovu vrednosti ovog plana.

Indeks zauzetosti nadzemnih etaza na parceli u podzoni C2 iznosi
maksimalno 40%.

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima merama tehnicke
zastite od Zavoda za zastitu spomenika kulture

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti "Ii" predstavlja koli¢nik korisnih povr§ina
objekata (BRGP) na parceli i povrsine parcele.

Ukoliko je indeks izgradenosti postojeceg objekta veci od
maksimalne vrednosti za ovu zonu, objekat se zadrzava bez
moguénosti dogradnje ili nadgradnje. U slucaju zamene objekta
novim, indeks izgradenosti mora da bude u skladu sa vrednostima
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datim ovim planom. Indeks izgradenosti na parceli u zoni C2 iznosi
maksimalno 0,8

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima mera tehnicke zastite
od Zavoda za zaStitu spomenika kulture

Spratnost

Planirana spratnost objekta na parceli u podzoni C2 je
maksimaln
1) maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta
ne moze da prelazi:
(1) P + 1 + Pk u zoni/pojasu izgradnje 1 izgradenoj
naseljskoj celini;
(2) P+ Pk u delu atara; i
2) visina fasadnog plana (do krovne strehe) moze biti
jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
. Ukoliko se objektu pristupa sa dve saobracajnice na razli¢itim
kotama, objekat kaskadirati. Merodavna je kota nivelete obe
saobracajnice. Maksimalana spratnost pomo¢nog objekta je P,
maksimalne visine 5,0 m.

. I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima mera tehnicke zastite
od Zavoda za zaStitu spomenika kulture

Maksimalna Maksimalna visina kote
zona C2
spratnost slemena
C2izgradena
naseljska P+1+Pk 11.0 m
struktura
C2-deo atara | P+Pk 6.0 m

Uslovi za arhitektonsko,
estetsko oblikovanje
objekta

. Arhitektonska obrada objekata treba da je u skladu sa namenom 1
ambijentom. U tom smislu zabranjena je primena elemenata i
kompozicija koje vode kicu, kao Sto su lazna postmodernisticka
arhitektura i napadni folklorizam. Prilikom obrade fasada primeniti
svetle priguSene boje.

Utvrduju se slede¢a pravila za ocuvanje predela i1
tradicionalnog nacina izgradnje i uredenja prostora:

- obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i
uredenja parcela predeonom liku brdskoplaninskog
podrucja;

- primenjuje se tradicionalan nacin organizacije i
uredenja parcela 1 koncepcija izgradnje objekata,
prilagoden potrebama korisnika i ocekivanom kvalitetu
Zivljenja;

- primenjuju se lokalni gradevinski materijali za
izgradnju objekta;
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- primenjuje se jednostavan gabarit objekta; 1
- po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov.

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze kod izgradnje klasicnog
krova je 1,6 m,. Na postoje¢im i novoplaniranim krovovima mogu se
formirati krovne badze. biti uskladeni sa elementima fasade.

Rekonstrukcija objekta:
- nadzidivanje i dogradnja objekata mogu se dozvoliti samo u
sklopu rekonstrukcije celog objekta ili grupacije objekata, kako
bi se obezbedilo celovito estetsko, funkcionalno i tehnicko
sagledavanje objekta i ambijentalne celine; 1
- za rekonstrukciju objekata i1 pribavljanje odobrenja za
izgradnju za objekte izgradene, odnosno rekonstruisane bez
gradevinske dozvole primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju
objekata.
[ ista mora biti usaglasena sa datim uslovima (merama tehnicke
zastite) od Zavoda za zaStitu spomenika kulture

Uredenje slobodnih
povrsina parcele

Korisnici parcele mogu svoje baste uredivati prema vlastitim
afinitetima, s tim $to minimum 50% povrSine mora biti pod zelenilom
I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima (mera tehnicke zastite)
od Zavoda za zastitu spomenika kulture

Ogradivanje parcele

Dozvoljeno postavljanje ograda prema javnoj povrsini i izmedu
parcela do maksimalne visine 1,5 m, s tim da zidani deo ograde moze
biti maksimalno 0,9 m. Materijalizaciju ograde uskladiti sa
primenjenim materijalima na fasadi objekta i materijalizacijom
ograda u mikroambijentu.

Predbaste parcela se prema javnoj povrsini 1 drugim parcelama mogu
odvojiti zivim ogradama od lis¢arskih ili zimzelenih sadnica (do
visine od 2 m) koje mogu biti iza postojece ograde, kao i samostalno
kada dostignu punu fizicku i estetsku zrelost. Vrste sa trnovima se ne
sade samostalno ve¢ iza planirane ograde.

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima (mera tehnicke zastite)
od Zavoda za zastitu spomenika kulture

Parkiranje na parceli

Parkiranje reSavati na parceli (na otvorenom parkingu ili u garazi), po
normativu -1PM po stanu, 1PM na 80 m2 BRGP poslovnog prostora i
1PM na 66 m*> BRGP za trgovinu.

I na osnovu osnovnog plana —opsta pravila o izgradnje

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima mera tehnicke zastite
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od Zavoda za zaStitu spomenika kulture

Uslovi za evakuaciju
otpada

Sudovi za smece moraju biti smeSteni u okviru parcele u betonskom
boksu ili ni$i, ogradenoj lakim armirano- betonskim zidovima, zivom
ogradom i sli¢no.

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima mera tehnicke zastite
od Zavoda za zastitu spomenika kulture

Minimalna stepen
opremljenosti
komunalnom
infrastrukturom

Prikljucenje objekata na infrastrukturnu mrezu raditi uz uslove i
saglasnost nadleznih komunalnih preduzeca a u skladu sa grafickim
prilogom

Do realizacije gradske kanalizacione mreze na parceli za potrebe
evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja pojedinacnih ili ili
zajednickih sengrupa i septickih jama u svemu prema tehnickih
normativima i propisima za ovu vrstu objekata

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima( merama tehnicke
zastite) od Zavoda za zaStitu spomenika kulture

InZenjersko-geoloSki
uslovi

Za svaki novoplanirani objekat za koji je to po pravilniku potrebno u
daljoj fazi projektovanja uraditi detaljna geoloska istrazivanja koja ¢e
definisati ta¢nu dubinu i nacin fundiranja objekata kao i zastitu
susednih objekata i postojece infrastrukture. Istrazivanja uraditi u
skladu sa Zakonom o geoloSkim istrazivanjima ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 44/95) kao i1 sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 64/10 1 24/11);

Izgradnjom objekata ne sme se stvarati zagat prirodnom dreniranju
voda sa padina. U toku izvodenja zemljanih radova vodu iz iskopa
prikupljati i kontrolisano je sprovoditi kako se padina ne bi njome
raskvasavala. Zemljane radove po moguéstvu izvoditi u suSnom
periodu i u kampadama - izbegavati Siroko ¢elo iskopa.

PO realizacijei kanalizacione mreze Sve sengrupe zatvoriti i 1 uvesti
kanalizacionu mrezu kako ne bi doveli do pojave nestabilnosti 1
ugrozavanja postoje¢ih objekata Za planirane i postojece objekte
projektovati lokalni drenazni sistem koji ¢e prikupljati svu povrSinsku
i podzemnu vodu oko objekata i sprovoditi je u kanalizacionu mrezu.
Ukopane delove objekata koristiti kao potporne konstrukcije za
prihvatanje zemljanih pritisaka. Dubinu i tip fundiranja prilagoditi
izrazito heterogenim fizicko mehanickim osobinama podloge, radi
eliminisanja neravnomernih sleganja.

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima mera tehnicke zastite
od Zavoda za zastitu spomenika kulture

Uslovi za izgradnju

Moguca je izgradnja drugog objekta na parceli- Garaze postaviti
unutar gradevinske linije bez uslova u pogledu odstojanja od glavnog
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drugih objekata objekta. GaraZe mogu biti postavljene do granica susednih parcela uz
prethodnu saglasnost suseda.

maksimalne povrSine 30 m2.

visina venca pomoc¢nog objekta.

Maksimalna visina pomo¢nih objekata je 3.5m (do kote venca) i
maksimalno 4.5m (do kote slemena).

I ista mora biti usaglasena sa datim uslovima (merama tehnicke
zastite) od Zavoda za zastitu spomenika kulture.

V.2. 5. PRAVILA GRADENJA ZA ZONU Bm
ZONI Bm-MESOVITE ZONE U NASELJIMA SREDNJIH GUSTINA VAN ZONE
ZASTITE NKD (Ova zona se prostire duZ bitnijih pravaca ulice MeSe Selimoviéa i
Jacima Ristovic¢a) i za Au zonu na pravcu starog puta za Rasku

V.2.5.ZONA Bm

— meSovite zone u naseljima srednjih gustina van zone zaStite

osnovna namena Planirana je izgradnja objekata komercijalnih delatnosti sa
stanovanjem.

U okviru ove podzone dozvoljeni odnos delatnosti - stanovanja je
100% , 51% , 0% : 0% , 49%,100% i vazi za svaku gradevinsku
parcelu. Nije moguce realizovati sadrzaje koji svojom funkcijom
mogu narusiti ili ugroziti objekte na susednim parcelama. Planiraju se
komercijalne delatnosti koje ne ugrozavaju stambenu okolinu:
trgovina, usluzno zanatstvo, ugostiteljstvo, turizam, agencijski
poslovi, projektna ateljea, lekarske ordinacije, apoteke, racunski
centri, proizvodno zanatstvo i sadrzaji u funkciji kulture.

opsta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti.

kompatibilnost namene | U okviru ove podzone dozvoljeni odnos delatnosti - stanovanja je
100% , 51% , 0% : 0% , 49%,100% 1 vazi za svaku gradevinsku
parcelu. Nije moguce realizovati sadrzaje koji svojom funkcijom
mogu narusiti ili ugroziti objekte na susednim parcelama. Planiraju se
komercijalne delatnosti koje ne ugroZavaju stambenu okolinu:
trgovina, usluzno zanatstvo, ugostiteljstvo, turizam, agencijski
poslovi, projektna ateljea, lekarske ordinacije, apoteke, racunski
centri, proizvodno zanatstvo 1 sadrzaji u funkciji kulture
Kompatibilne namene uraditi po tabeli kompatibilnosti namena u
B.1.pravila uredenja prostora na str. 31
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Uslovi za formiranje
gradevinske parcele

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne
povrSine i razdelnim granicama parcele prema susedima. Parcela
mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobrac¢ajnu povrsinu
ili posredno preko ostalih saobracajnih povrSina. Dozvoljeno je
formiranje gradevinskih parcela, spajanjem ili deljenjem katastarskih
parcela i delova katastarskih parcela u skladu sa pravilima za podzonu
1 sprovodi se projektom preparcelacine ili parcelacije. Dozvoljava se
izgradnja na parceli koja ima minimalnu povr$inu 1 minimalnu Sirinu
fronta definisanu u sledec¢oj tabeli:

. ” Minimalna Sirina fronta
Minimalna povrsina )
gradevinske parcele
zona
Gradevinske parcele
Slobodnostoje¢i  objekti
300 me 12 m
Bml
Dvojni objekti 400 m*> 20 m
U nizu250 m? 5m
PoloZaj objekata prema | - Novoplanirani objekti se postavljaju u okviru definisanih

javnoj povrsini

gradevinskih linija,

- U slucaju poklapanja gradevinske linije sa regulacionom linijom,
gradevinska linija definisana je u odnosu na osovinu ulice,

- Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i
delatnosti) kota prizemlja moze biti maksimalno 0,2 m visa od kote
trotoara.

- Kota poda prizemlja je maksimalno 1,2 metra iznad kote pristupne
saobracajnice za objekte koji u prizemlju imaju stambenu namenu.

- Kota poda prizemlja na strmom terenu sa nagibom od ulice naniZe,
kada je nulta kota niza od nivelete javnog puta, je maksimum 1,2 m
niza od kote pristupne saobraéajnice bez obzira na namenu.

PolozZaj objekata na
parceli

Polozaj objekta odreden je gradevinskom linijjom prema javnoj
povrSini 1 prema granicama susednih parcela. Gradevinske linije
definisane su na grafickom prilogu
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Zgrada mora biti postavljena svojim najisturenijim delom do
gradevinske linije prema javnoj povrSini. Nova zgrada ukoliko se
gradi kao zamena postoje¢e zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama i pravilima izgradnje iz ovog plana.

Zgrade koje se nalaze u pojasu izmedu regulacionih linija planiranih
saobracajnica ili jednim delom ulaze u taj pojas, ukloniti prilikom
privodenja zemljista planiranoj nameni.

Objekti u okviru zone Bm1, po tipologiji mogu biti slobodnostojeci, u
nizu ili u prekinutom nizu. Uz regulaciju bloka dozvoljena je
izgradnja objekata po tipologiji u nizu ili u prekinutom nizu, dok je u
unutrasnjosti bloka dozvoljena izgradnja slobodnostoje¢eg objekta uz
uslov postovanja pravila za odstojanje objekta. .

- Udaljenost objekta od zadnje granice parcele je minimalno 3,0 m,
bez uslova u pogledu formiranja otvora.

Polozaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj
povrSini 1 prema granicama susednih parcela. Gradevinske linije
definisane su na grafickom prilogu

Rastojanje od bo¢ne
granice parcele

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele u ovoj zoni je
min. 2.5m, bez obzira na vrstu otvora.

» Za ugostiteljske objekte-pansione minimalno rastojanje objekta od
bocnih granica parcele je min. 4.0m.

» Za ugostiteljske objekte-pansione minimalno rastojanje fasade
objekta sa otvorima hotelskih soba od bo¢nih granica parcele je 5.0
m.

Rastojanje od zadnje
granice parcele

- Udaljenost objekta od zadnje granice parcele je minimalno 3,0 m,
bez uslova u pogledu formiranja otvora.

Pravila i uslovi za
intervencije na
postojecim objektima

- Postoje¢i objekti koji su prikazani na topografskom planu, ¢ija je
udaljenost od granica gradevinske parcele manja od gore navedenih
zadrzavaju se uz uslov da se u slu¢aju rekonstrukcije u postojec¢em
gabaritu i volumenu ne mogu na susednim stranama planirati otvori
stambenih prostorija. U slucaju zamene objekta novim, moraju se
postovati planske odrednice.

- Postojece objekte, evidentirane na topografskim podlogama, koji
prelaze planiranu gradevinsku liniju (zalaze u pojas izmedu
gradevinske i regulacione linije) moguce je dograditi u skladu sa
parametrima plana.
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- Na parcelama koje zalaze u zastitni koridor dalekovoda najistureniji
deo objekta moze biti do definisane gradevinske linije. Zadrzavaju se
postoje¢i objekti, prikazani na topografskom planu, u zaStitnom
koridoru Za navedene objekte neophodno je pribaviti naknadne
uslove Elektro mreze Srbije u cilju prilagodavanja visine objekta. U
slu¢aju zamene objekta novim, moraju se poStovati planske
odrednice.

- Garaze postaviti unutar gradevinske linije bez uslova u pogledu
odstojanja od glavnog objekta. Garaze mogu biti postavljene do
granica susednih parcela uz prethodnu saglasnost suseda.

- U zoni zastite dalekovoda mogu se planirati zelene 1 manipulativne
povrsine, parking prostori kao i1 garazni prostori uz uslov da
maksimalna visina ispunjava uslove Elektro mreze Srbije

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti "Iz" izrazen je u % 1 predstavlja koli¢nik povrSine
horizontalne projekcije nadzemnih gabarita svih objekata na parceli i
povrsine parcele.

U slucaju da je postoje¢i indeks zauzetosti parcele veéi od
maksimalne vrednosti, zadrzava se postojeci, bez mogucénosti
uvecavanja. U sluc¢aju zamene objekta novim, indeks zauzetosti mora
biti definisan na osnovu vrednosti ovog plana.

Indeks zauzetosti nadzemnih etaza na parceli u zoni Bm .

Velicina parcele Indeks izgradenosti
do 400 m? 70%

do 600 m? 50%

preko 600 m? 40%

preko 1000 m? 40%

Ugaoni objekti Pix 1,15

U povrSinu pod objektima ne ulaze manipulativne ni saobracajne
povrsine (parkiranje).

Indeks zauzetosti podzemnih etaza na parceli u podzoni B iznosi
maksimalno 80%.
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Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti "Ii" predstavlja kolicnik korisnih povrSina
objekata (BRGP) na parceli i povrsine parcele.

Ukoliko je indeks izgradenosti postojeCeg objekta vecéi od
maksimalne vrednosti za ovu zonu, objekat se zadrzava bez
moguénosti dogradnje ili nadgradnje. U slucaju zamene objekta
novim, indeks izgradenosti mora da bude u skladu sa vrednostima
datim ovim planom.

Indeks izgradenosti na parceli u zoni Bm iznosi maksimalno 2 .

Spratnost

Planirana spratnost objekta na parceli u zoni Bm je maksimalno P+3
u okviru dela izmedu Mese Selimovi¢a i ulice DeZevska gde bi
promenom veli¢ine parcela sa kotom venca maksimalno 13,0 m,
kotom slemena maksimalno 16,0 m, od kote prizemlja dok je u okviru
pojasa kod ulice Ja¢ima Ristoviéa planirana spratnost objekta na
parceli u zoni Bm1 maksimalno P+2+Pk sa kotom venca maksimalno
10,0 m, kotom slemena maksimalno 14,0 m, od kote pristupne
saobracajnice. Ukoliko se objektu pristupa sa dve saobracajnice na
razli¢itim kotama, objekat kaskadirati. Merodavna je kota nivelete
obe saobracajnice.

Uslovi za arhitektonsko,
estetsko oblikovanje
objekta

Arhitektonska obrada zgrada treba da je u skladu sa namenom i
ambijentom. Primenom kvalitetnih materijala za fasadnu oblogu,
ujednacenim odnosom punog i praznog, kao i ritmom otvora doprineti
formiranju atraktivnih formi primernoj nameni objekta.

Uredenje slobodnih
povrsina parcele

Slobodne povrsine unutar parcele urediti kao ozelenjene i poplocane,
s tim da je minimalni procenat zelenih povrSina 20%. PovrSine na
kojima se ocekuju intenzivnija peSacka kretanja i okupljanja,
oblikovati parternim reSenjem uz primenu dekorativnih vrsta drveca,
Siblja 1 cveca. Na slobodnim povrSinama predvideti zastore od
savremenih materijala koji omogucéavaju bezbedno kretanje peSaka u
svim vremenskim uslovima, primereno no¢no osvetljenje u cilju
zaStite 1 bezbednosti i mere koje invalidnim licima omogucéavaju
nesmetano kretanje u prostoru.

U oblikovanju ozelenjenih blokova koristiti sadni materijal visokih
zdravstvenih 1 estetskih kriterijuma, posebno vrsta koje nisu izazivaci
alergija, kao i prirodne, neskodljive i recikliraju¢e materijale za
slobodne povrsine i mobilijar.
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Ogradivanje parcele

Dozvoljeno je postavljanje ograde prema javnoj povrSini 1 izmedu
parcela do maksimalne visine 1,5 m, s tim da zidani deo ograde moze
biti maksimalno 0,5 m. Materijalizaciju ograde uskladiti sa
primenjenim materijalima na fasadi objekta i materijalizacijom
ograda u mikroambijentu

Objekti od 100% posto za poslovanje mogu da nemaju ogradu

Parkiranje na parceli

Parkiranje reSavati na parceli (na otvorenom parkingu ili u garazi), po
normativu - 1PM na 80 m*> BRGP poslovnog prostora, 1PM na 66 m2
BRGP za trgovinu, 1PM za ugostiteljstvo - na dva stola sa po Cetiri
stolice,|PM na 100 m2 BRGP za skladistenje i 1PM po stanu.

Uslovi za evakuaciju
otpada

Potreban broj sudova za smece - kontejnera, zapremine 1100 litara i
gabaritnih dimenzija 1.37 x 1.20 x 1.45 m, postaviti u skladu sa
normativima - 1 kontejner na 800 m? stambenog i 1 kontejner na 600
m? korisne povrsSine poslovnog prostora.

Minimalna stepen
opremljenosti
komunalnom
infrastrukturom

Prikljucenje objekata na infrastrukturnu mrezu raditi uz uslove i
saglasnost nadleznih komunalnih preduzeca a u skladu sa grafickim
prilogom

Do realizacije gradske kanalizacione mreze na parceli za potrebe
evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja pojedinacnih ili ili
zajednickih sengrupa 1 septickih jama u svemu prema tehnickih
normativima i propisima za ovu vrstu objekata

InZenjersko-geoloSki
uslovi

Za svaki novoplanirani objekat za koji je to potrebno u daljoj fazi
projektovanja uraditi detaljna geoloska istrazivanja koja ¢e definisati
tacnu dubinu i1 nacin fundiranja objekata kao 1 zaStitu susednih
objekata 1 postojece infrastrukture. Istrazivanja uraditi u skladu sa
Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni glasnik RS", broj
44/95) kao i sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 72/09, 81/09, 64/10 1 24/11);

Izgradnjom objekata ne sme se stvarati zagat prirodnom dreniranju
voda sa padina. U toku izvodenja zemljanih radova vodu iz iskopa
prikupljati i kontrolisano je sprovoditi kako se padina ne bi njome
raskvasavala. Zemljane radove po moguéstvu izvoditi u suSnom
periodu i u kampadama - izbegavati Siroko ¢elo iskopa.

Sve sengrupe zatvoriti i i uvesti kanalizacionu mrezu kako ne bi
doveli do pojave nestabilnosti 1 ugrozavanja postoje¢ih objekata Za
planirane i postojece objekte projektovati lokalni drenazni sistem koji
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¢e prikupljati svu povrSinsku i podzemnu vodu oko objekata i
sprovoditi je u kanalizacionu mrezu. Ukopane delove objekata
koristiti kao potporne konstrukcije za prihvatanje zemljanih pritisaka.
Dubinu i tip fundiranja prilagoditi izrazito heterogenim fizi¢ko
mehanickim osobinama podloge, radi eliminisanja neravnomernih
sleganja.

Uslovi za izgradnju
drugih objekata

Moguca je izgradnja drugog objekta na parceli- Garaze postaviti
unutar gradevinske linije bez uslova u pogledu odstojanja od glavnog
objekta. Garaze mogu biti postavljene do granica susednih parcela uz
prethodnu saglasnost suseda.

maksimalne povrSine 30 m2.

visina venca pomoc¢nog objekta.

Maksimalna visina pomo¢nih objekata je 3.5m (do kote venca) i
maksimalno 4.5m (do kote slemena).

Pravila izgradnje

za stanicu za snabdevanje gorivom u Ulici Stevana Nemanje-za

dve postojece slucaju rekonstrukcije adaptacije 1 dogradivnja —Uz neophodne uslove
Zavoda za Zastitu spomenika za njihovu rekonstrukciju

Postoje dve stanice

TIP STANICE

Pravila i uslovi izgradnje u kompleksu

naseljsko-gradska

povrsina parcele (m”) >600 10<1500
Min. §irina fronta parcele (m) 15
Pratec¢i sadrzaji SSG Ab,B

Pristup kompleksu Razdelno ostrvo

Polozaj objekta na parceli/kompleksu slobodnostoje¢i objekat

Udaljenje objekta od granica boc¢na Min.1/2 visine objekta, a ne manje od 3m
parcele/kompleksa

zadnja Min.1/2 visine objekta, a ne manje od 3m
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Maks. indeks izgradenosti 0.25

Maks. stepen zauzetosti (%) 25

Maks. spratnost / visina objekta P, odnosno 5Smetara
Nezastrte ~ zelene  poviSine u  kompleksu  — |[Min. 10%

bez podzemne izgradnje (%)

Izgradnja vise objekata na parceli nije dozvoljeno
Prate¢i sadrzaji SSG:

A. servisni (vulkanizer, automehanicCar, autoelektri¢ar, Slep sluzba)

B. autotrgovina (auto delovi, autokozmetika)

V. delatnosti/usluge (autoperionica, trgovina na malo, prostor za kancelarijsko
poslovanje, infopunkt, rent-a-car, turist biro, bankarske/postanske usluge, kafe,
restoran)

Prate¢i sadrzaji SSG c¢ija je izgradnja dozvoljena su opcioni u skladu sa prostornim
mogucnostima lokacije.

Udaljenje gradevinske od regulacione linije iznosi min.5 metara za objekte, ali je
nadstreSnicu moguce postaviti na udaljenju min. 2m od regulacione linije.

Napomena za potrebna saglasnost stanice —I ista mora biti usaglasena sa datim
uslovima (merama tehnicke zastite) od Zavoda za zastitu spomenika kulture.-Moguce je 1
njihovo zatvaranje i promena namene
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V.2. 6. PRAVILA GRADENJA ZA ZONU Bo
ZONI Bo-OPSTE STAMBENE ZONE U NASELJIMA SREDNJIH GUSTINA
VAN ZONE ZASTITE NKD (Veéim delom u izgradenoj unutrasnjosti celina3i4 i

po obodu starog puta za Rasku)

Zona Bol — opSte stambene zone u naseljima srednjih gustina van zone zastite

osnovna namena

Osnovna namena ove podzone je stanovanje (Individualno
stanovanje).
Objekti su slobodnostojeéi, dvojni ili u nizu, najcesé¢e povuceni u
odnosu na regulacionu liniju bloka.
opsta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti

kompatibilnost namene

U okviru ove podzone dozvoljeni odnos delatnosti - stanovanja je
100% , 51% , 0% :0%, 49% ,100% 1 vazi za svaku gradevinsku
parcelu. Nije moguce realizovati sadrzaje koji svojom funkcijom
mogu narusiti ili ugroziti objekte na susednim parcelama. Planiraju
se komercijalne delatnosti koje ne ugrozavaju stambenu okolinu:
trgovina, usluzno zanatstvo, ugostiteljstvo, turizam, agencijski
poslovi, projektna ateljea, lekarske ordinacije, apoteke, racunski
centri, proizvodno zanatstvo 1 sadrzaji u funkciji kulture
Kompatibilne namene uraditi po tabeli kompatibilnosti namena u
B.1.pravila uredenja prostora na str. 30

Uslovi za formiranje
gradevinske parcele

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijjom u odnosu na javne
povrSine i razdelnim granicama parcele prema susedima. Parcela
mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobrac¢ajnu povrsinu
ili posredno preko ostalih saobracajnih povrSina. Dozvoljeno je
formiranje gradevinskih parcela, spajanjem ili deljenjem katastarskih
parcela i delova katastarskih parcela u skladu sa pravilima za
podzonu i1 sprovodi se projektom preparcelacine ili parcelacije.
Dozvoljava se izgradnja na parceli koja ima minimalnu povrsinu i
minimalnu Sirinu fronta definisanu u sledec¢oj tabeli:

Minimalna Sirina fronta

Minimalna povrSina .
gradevinske parcele

Pozona
Gradevinske parcele

Slobodnostoje¢i objekti

Bol 300 m2 12 m
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Dvojni objekti 400 m*> 20 m
U nizu250 m? 8 m

Polozaj objekata prema
javnoj povrSini

- Novoplanirani objekti se postavljaju u okviru definisanih
gradevinskih linija,

- U slucaju poklapanja gradevinske linije sa regulacionom linijom,
gradevinska linija definisana je u odnosu na osovinu ulice,

- Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje
1 delatnosti) kota prizemlja moze biti maksimalno 0,2 m visa od kote
trotoara.

- Kota poda prizemlja je maksimalno 1,2 metra iznad kote pristupne
saobracajnice za objekte koji u prizemlju imaju stambenu namenu.

- Kota poda prizemlja na strmom terenu sa nagibom od ulice naniZze,
kada je nulta kota niza od nivelete javnog puta, je maksimum 1,2 m
niza od kote pristupne saobracajnice bez obzira na namenu.

PoloZaj objekata na
parceli

Polozaj objekta odreden je gradevinskom linijjom prema javnoj
povrSini 1 prema granicama susednih parcela. Gradevinske linije
definisane su na grafickom prilogu

Zgrada mora biti postavljena svojim najisturenijim delom do
gradevinske linije prema javnoj povrsini. Nova zgrada ukoliko se
gradi kao zamena postojee zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama i1 pravilima izgradnje iz ovog
plana.

Zgrade koje se nalaze u pojasu izmedu regulacionih linija planiranih
saobracajnica ili jednim delom ulaze u taj pojas, ukloniti prilikom
privodenja zemljista planiranoj nameni.

Objekti u okviru podzone Bol, po tipologiji mogu biti
slobodnostoje¢i, u nizu ili u prekinutom nizu. Uz regulaciju bloka
dozvoljena je izgradnja objekata po tipologiji u nizu ili u prekinutom
nizu, dok je wu unutrasnjosti bloka dozvoljena izgradnja
slobodnostoje¢eg objekta uz uslov posStovanja pravila za odstojanje
objekta. .

Polozaj objekta odreden je gradevinskom linijjom prema javnoj
povrSini 1 prema granicama susednih parcela. Gradevinske linije
definisane su na grafickom prilogu




Strana 148 - Broj 11

SLUZBENI LIST GRADA NOVOG PAZARA  Novi Pazar, 26. 12. 2017.

Rastojanje od bo¢ne
granice parcele

- Udaljenost objekta u prekinutom nizu od bo¢ne granice parcele je
minimalno 3,0 m bez uslova u pogledu formiranja otvora.

- Udaljenost slobodnostoje¢eg objekta od boc¢nih granica parcela je
minimalno 4,0 m bez uslova u pogledu formiranja otvora

Rastojanje od zadnje
granice parcele

- Udaljenost objekta od zadnje granice parcele je minimalno 3,0 m,
bez uslova u pogledu formiranja otvora.

Pravila i uslovi za
intervencije na
postojecim objektima

- Postoje¢i objekti koji su prikazani na topografskom planu, ¢ija je
udaljenost od granica gradevinske parcele manja od gore navedenih
zadrzavaju se uz uslov da se u slucaju rekonstrukcije u postoje¢em
gabaritu 1 volumenu ne mogu na susednim stranama planirati otvori
stambenih prostorija. U slucaju zamene objekta novim, moraju se
postovati planske odrednice.

- Postojece objekte, evidentirane na topografskim podlogama, koji
prelaze planiranu gradevinsku liniju (zalaze u pojas izmedu
gradevinske 1 regulacione linije) mogucée je dograditi u skladu sa
parametrima plana.

- Na parcelama koje =zalaze u zaStitni koridor dalekovoda
najistureniji deo objekta moze biti do definisane gradevinske linije.
Zadrzavaju se postojeci objekti, prikazani na topografskom planu, u
zaStitnom koridoru Za navedene objekte neophodno je pribaviti
naknadne uslove Elektro mreze Srbije u cilju prilagodavanja visine
objekta. U slu¢aju zamene objekta novim, moraju se poStovati
planske odrednice.

- Garaze postaviti unutar gradevinske linije bez uslova u pogledu
odstojanja od glavnog objekta. GaraZe mogu biti postavljene do
granica susednih parcela uz prethodnu saglasnost suseda.

- U zoni zastite dalekovoda mogu se planirati zelene 1 manipulativne
povrsine, parking prostori kao 1 garazni prostori uz uslov da
maksimalna visina ispunjava uslove Elektro mreze Srbije

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti "Iz" izrazen je u % i predstavlja koli¢nik povrSine
horizontalne projekcije nadzemnih gabarita svih objekata na parceli i
povrsine parcele.

U slucaju da je postojeéi indeks zauzetosti parcele veci od
maksimalne vrednosti, zadrzava se postojeci, bez mogucnosti
uvecavanja.
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U slucaju zamene objekta novim, indeks zauzetosti mora biti
definisan na osnovu vrednosti ovog plana.

Indeks zauzetosti nadzemnih etaza na parceli u podzoni Bm .

Velicina parcele Indeks izgradenosti
do 400 m? 60%

do 600 m? 40%

preko 600 m? 30%

preko 1000 m? 25%

Ugaoni objekti Pix 1,15

U povrsinu pod objektima ne ulaze manipulativne ni saobracajne
povrsine (parkiranje).

Indeks zauzetosti podzemnih etaza na parceli u podzoni Bol iznosi
maksimalno 70%.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti "li" predstavlja koli¢nik korisnih povrsina
objekata (BRGP) na parceli i povrSine parcele.

Ukoliko je indeks izgradenosti postojeceg objekta veéi od
maksimalne vrednosti za ovu zonu, objekat se zadrzava bez
mogucénosti dogradnje ili nadgradnje. U slu¢aju zamene objekta
novim, indeks izgradenosti mora da bude u skladu sa vrednostima
datim ovim planom.

Indeks izgradenosti na parceli u podzoni Bo iznosi maksimalno 1,6 .

Spratnost

Planirana spratnost objekta na parceli u podzoni Bol je maksimalno
P+2+Pk-Uz glavne saobracajnice Stari put za RaSku. Ukoliko se
objektu pristupa sa dve saobracajnice na razli¢itim kotama, objekat
kaskadirati. Merodavna je kota nivelete obe saobracajnice.

Podzona Maksimalna Maksimalna visina  kote
Bol spratnost slemena
Bol P+2 12.0m

Bol P+2+Pk 15.0m
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Uslovi za arhitektonsko,
estetsko oblikovanje
objekta

Arhitektonska obrada zgrada treba da je u skladu sa namenom i
ambijentom. Primenom kvalitetnih materijala za fasadnu oblogu,
ujednacenim odnosom punog i praznog, kao i1 ritmom otvora
doprineti formiranju atraktivnih formi primernoj nameni objekta.

Uredenje slobodnih
povrsina parcele

Slobodne povrSine unutar parcele urediti kao ozelenjene 1 poploCane,
s tim da je minimalni procenat zelenih povrSina 20%. PovrSine na
kojima se ocCekuju intenzivnija pesSacka kretanja 1 okupljanja,
oblikovati parternim reSenjem uz primenu dekorativnih vrsta drveca,
Siblja 1 cveCa. Na slobodnim povrSinama predvideti zastore od
savremenih materijala koji omogucavaju bezbedno kretanje pesaka u
svim vremenskim uslovima, primereno no¢no osvetljenje u cilju
zaStite 1 bezbednosti i mere koje invalidnim licima omogucavaju
nesmetano kretanje u prostoru.

U oblikovanju ozelenjenih blokova koristiti sadni materijal visokih
zdravstvenih 1 estetskih kriterijjuma, posebno vrsta koje nisu
izaziva¢i alergija, kao 1 prirodne, neskodljive i reciklirajuce
materijale za slobodne povrsSine i mobilijar.

Ogradivanje parcele

Dozvoljeno je postavljanje ograde prema javnoj povrSini i izmedu
parcela do maksimalne visine 1,5 m, s tim da zidani deo ograde
moze biti maksimalno 0,5 m. Materijalizaciju ograde uskladiti sa
primenjenim materijalima na fasadi objekta 1 materijalizacijom
ograda u mikroambijentu

Objekti od 100% posto za poslovanje mogu da nemaju ograd

Parkiranje na parceli

Parkiranje reSavati na parceli (na otvorenom parkingu ili u garazi),
po normativu - 1PM na 80 m?> BRGP poslovnog prostora, 1PM na 66
m2 BRGP za trgovinu, 1PM za ugostiteljstvo - na dva stola sa po
Cetiri stolice,1PM na 100 m2 BRGP za skladistenje i 1PM po stanu.

Uslovi za evakuaciju
otpada

Potreban broj sudova za smece - kontejnera, zapremine 1100 litara 1
gabaritnih dimenzija 1.37 x 1.20 x 1.45 m, postaviti u skladu sa
normativima JKP "Gradska distoca" - 1 kontejner na 800 m?
stambenog i 1 kontejner na 600 m? korisne povrsine poslovnog
prostora. Sudovi za smece moraju biti smeSteni u okviru parcele u
betonskom boksu ili nisi, ogradenoj lakim armirano- betonskim
zidovima, zivom ogradom i sli¢no.
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Minimalna stepen
opremljenosti
komunalnom
infrastrukturom

PrikljuCenje objekata na infrastrukturnu mrezu raditi uz uslove i
saglasnost nadleznih komunalnih preduzec¢a a u skladu sa grafickim
prilogom

Do realizacije gradske kanalizacione mreze na parceli za potrebe
evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja pojedinacnih ili ili
zajednickih sengrupa i septickih jama u svemu prema tehnickih
normativima i propisima za ovu vrstu objekata

InZenjersko-geoloski
uslovi

Za svaki novoplanirani objekat za koji je to potrebno po pravilniku u
daljoj fazi projektovanja uraditi detaljna geoloska istrazivanja koja
¢e definisati tatnu dubinu i1 nacin fundiranja objekata kao 1 zastitu
susednih objekata i postojece infrastrukture. Istrazivanja uraditi u
skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 44/95) kao i sa Zakonom o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 64/10 i 24/11);

Izgradnjom objekata ne sme se stvarati zagat prirodnom dreniranju
voda sa padina. U toku izvodenja zemljanih radova vodu iz iskopa
prikupljati 1 kontrolisano je sprovoditi kako se padina ne bi njome
raskvasavala. Zemljane radove po mogucstvu izvoditi u susnom
periodu 1 u kampadama - izbegavati Siroko ¢elo iskopa.

Sve sengrupe zatvoriti 1 1 uvesti kanalizacionu mreZzu kako ne bi
doveli do pojave nestabilnosti i ugrozavanja postojecih objekata Za
planirane 1 postoje¢e objekte projektovati lokalni drenazni sistem
koji ¢e prikupljati svu povrSinsku i podzemnu vodu oko objekata i
sprovoditi je u kanalizacionu mrezu. Ukopane delove objekata
koristiti kao potporne konstrukcije za prihvatanje zemljanih
pritisaka. Dubinu 1 tip fundiranja prilagoditi izrazito heterogenim
fizicko mehaniCkim osobinama podloge, radi eliminisanja
neravnomernih sleganja.

Uslovi za izgradnju
drugih objekata

Moguéa je izgradnja drugog objekta na parceli- Garaze postaviti
unutar gradevinske linije bez uslova u pogledu odstojanja od
glavnog objekta. Garaze mogu biti postavljene do granica susednih
parcela uz prethodnu saglasnost suseda.

maksimalne povrSine 30 m2.

visina venca pomo¢nog objekta.

Maksimalna visina pomo¢nih objekata je 3.5m (do kote venca) i
maksimalno 4.5m (do kote slemena).
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V.2.7. Pravila gradenja za zonu D2

—mesSovito poslovanje — u zoni zastite -Postojeci privredni objekti kod petrove crkve

Na prostoru naznacenom kao prostor na kome se Stiti pejsaz za koji se predvida 111
stepen planske zaStite, rezimi zaStite odnose se na:lzvod i1 Prostornog plana podrucja
posebne namene Prostorne kulturno-istorijske celine Stari Ras sa Sopoc¢anima 2012
zabranjuje se izgradnja novih privrednih objekata. Programi proSirenja postojecih
privrednih objekata moraju se usaglasiti sa drugim funkcijama ovog podrucja, uz saglasnost
nadleznih Zavoda. Privredni objekat kod Petrove crkve predstavlja steCenu obavezu,
odnosno predvideno je njegovo zadrzavanje uz mere pazljivog uklapanja u okolni predeo;

U neposrednom okruzenju novoizgradene Osnovne Skole postoji izgradeno stanovanje. Na

ovom delu je mogaca izgradnja stambenih objekata uz postojeée uz pravila gradena za

zonu C2

PRAVILA GRADENJA U ZONI D2.

SMERNICE-POTREBNO IH JE USKLADITI SA USLOVIMA NADLEZNIH
ZAVODA ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE

PRAVILAV GRADENJA
ZA ZONU MESOVITO POSLOVANIJE
—postojecu privrednu onu

osSnovna namena povr§1na

* komercijalni sadrzaji

kompatibilnost namene

odnosu min. 80% : maks. 20%

decije ustanove, skole, zdravstene ustanove

* opSta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti
Kompatibilne namene u okviru zone, mogu biti 1 100% zastupljene
na pojedinacnoj gradevinskoj parceli u okviru zone i na njih se
primenjuju pravila za izgradnju definisana za preteznu namenu
zemljista u zoni.kompleks objekata komercijalnih sadrzaja
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broj objekata na parceli

* dozvoljena je izgradnja viSe objekata na parceli u cilju
formiranja kompleksa objekata komercijalnih sadrzaja.

*nije dozvoljena izgradnja  pomoc¢nih objekata izuzev objekata u

funkciji tehnicke infrastrukture i garaza.

uslovi za fonnlran_fe
gradevinske parcele

prema javnoj saobracajnoj povrsini 20.0 m 1 minimalnu povrSinu
1000 m2

parcele ukoliko se deo katastarske parcele oduzima za formiranje
javne saobracajne povrsine

sobavezan je neposredan pristup parcele javnoj saobracajnoj
povrsini

indeks 1zgradenosti parcele

» indeks izgradenosti (,,I) na parceli je 0.6

visina venca objekta

evisina venca objekta je do 12.5 m (maksimalna visina slemena
objekta je do 16.0 m) u odnosu na kotu pristupne saobracajnice

*maksimalna visina pomo¢nih objekata je 4.0 m (do kote venca) i
maksimalno 6.0 m (do kote slemena)

izgradnja novih objekata i
poloZzaj objekta na parceli

*Objekte postavljati u okviru zone gradenja. Zona gradenja
je definisana  gradevinskom linijom i rastojanjem objekta od
zadnje 1 bo¢nih granica parcele.

*objekat, prema polozaju na parceli moze biti slobodnostojeci,

jednostrano ili dvostrano uzidani na bo¢nu granicu parcele

sobjekat postaviti na gradevinsku liniju koja je 5Sm udaljena od
regulacione linije

egradevinska linija podzemnih delova objekta (garaze 1 sl.) se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom

*Objekat moze biti postavljen na minimalnoj udaljenosti od 5m od
granice budu¢ih planova detaljne regulacije vodotokova.
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rastojanje od bo¢ne 1 zadnje
granice parcele

*Dvostrano uzidani objekat se postavlja na bocne mede parcele,

'minimalno rastojanje od boc¢nih i1 zadnje granica parcele
sa otvorima u ovoj zoni je 1/3 visine objekata, bez obzira na vrstu
otvora

medusobno rastojanje izmedu
objekata u okviru
jedinstvenog kompleksa

. minimalno medusobno rastojanje izmedu objekata u okviru
jedinstvenog kompleksa je 3.5 m.

kota prizemlja

Kota prizemlja planiranih objekata ne moze biti niza od kote
terena. *  kota prizemlja je maksimalno 1.2m visa od nulte kote,
a pristup poslovnom prostoru mora biti prilagoden osobama sa
smanjenom sposobnoscu kretanja.

pravila i uslovi za intervencije
na postoje¢im objektima

ili nadzidati u okviru dozvoljenih urbanistickih parametara i
ostalih pravila gradenja, ukoliko polozaj objekta prema javnoj
povrsini zadovoljava uslov definisan opstim pravilima

dozvoljeni 1i/ili nije u skladu sa propisanim pravilima o
rastojanjima od granica parcela 1 susednih objekata, ili drugi
objekat na parceli ¢iji polozaj nije u skladu sa propisanim
rastojanjima od zadnje granice parcele, ne mogu se dogradivati,
vec je dozvoljeno samo tekuce odrzavanje. Ako se takav objekat
uklanja i zamenjuje drugim, za njega vaze pravila kao i za svaku
novu izgradnju u ovoj zoni.

uslovi za slobodne i zelene
povrsine

*  procenat slobodnih i zelenih povrSina na parceli je min. 30%
Minimalni procenat zelenih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom
(bez podzemnih objekata i/ili delova odzemnih objekata) iznosi
20%

reSenje parkiranja

¢ parkiranje resiti na parceli izgradnjom garaze ili na otvorenom
parking mestu u okviru parcele, prema datim normativima
ugostiteljstvo: na dva stola sa no Cetiri stolice magacin: na 100m2
BRGTP ili na svaka tri zaposlena radnika

arhitektonsko oblikovanje

Spoljni izgled objekta u urbanistickoj celini koja ima posebnu
istorijsku 1 kulturnu vrednost, uskladuje se prema dobijenim
konzervatorskim uslovima od nadlezne sluzbe zastite.

uslovi za ogradivanje parcele

* nije dozvoljeno ogradivanje gradevinske parcele osim niskom
zivom ogradom
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minimalni stepen .
opremljenosti komunalnom |[mrezu, elektri¢nu energiju, telekomunikacionu mrezu, toplovodnu
infrastrukturom ili gasovodnu mrezu ili drugi alternativni izvor energije

potrebe evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja

pojedinacnih ili zajedni¢kih sengrupa (septickih jama), u svemu
prema tehni¢kim normativima propisanim za ovu vrstu objekata.

inZenjerskogeoloski uslovi U daljoj fazi projektovanja ukoliko je to po pravilniku potrebno
uraditi istrazivanja u skladu sa
Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (Sl. Glasnik PC
br. 88/11) kao i Pravilnikom o sadrzini Projekta geoloskih
istrazivanja i elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja

OSTALE POVRSINE
SUME

U ove prostore spadaju:
e Sume (pod Sumama se podrazumeva zemljiSte povrSine preko 5 ari koje je
obraslo Sumskim drve¢em),za opstanak divljih biljnih 1 Zivotinjskih vrsta

Na Sumskom zemljiStu mogu da se grade:

objekti za turisticko-rekreativne svrhe;

e prateci objekti (Sank-barovi, nastreSnice, odmorista, prostorije za opremu 1 sl.);
e parterno uredenje (odmorista, staze i sl.); i

e objekti u funkciji lovstva 1 uzgoja lovne divljaci (hranilista, pojilista, ¢eke 1 sl.).

Objekti se ne smeju graditi od betona, ve¢ se preporuCuje upotreba
prirodnih materijala (drvo, kamen, §indra) i tradicionalnih formi.

Sumske staze, biciklisticke staze, prosecanje progala i postavljanje
eksternog mobilijara treba da se uskladi sa Osnovama gazdovanja Sumama za gazdinsku
jedinicu na predmetnom podrucju.

U komercijalnom lovistu se dozvoljava izgradnja objekata kompatibilnih
Sumskom zemljiStu i osnovnoj nameni (Ceke, uzgajaliSta, hranilista 1 sl). Objekti moraju
biti od prirodnih materijala.
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Za izgradnju objekata u funkciji Sumske privrede, lovstva, turizma, istrazivanja i
edukacije, ugostiteljske, sportsko-rekreativne svrhe treba primeniti sledeca pravila:

minimalna povrsina parcele 5000 m2

maksimalna BRGP 100 m2

maksimalna visina objekata 7.0m, spratnosti do P+Pk;

polozaj objekata u odnosu na granicu parcele utvrduje se urbanistiCkim

projektom,;

e kompleks mora biti minimalno komunalno opremljen: pristupni put, sanitarna
voda, elektroinstalacije, vodonepropusna septicka jama i dr;

e prateci pojedinacni objekti (odmoriSta, prostorije za opremu i sl.) na Sumskom

zemljiStu mogu biti povrSine do 40 m2, spratnosti P, sa podrumom no potrebi;

najvece dozvoljene visine nadstreSnica su 7,0 m;

e primena prirodnih materijala za izgradnju prilagodenih Sumskom okruzenju:
drvo, kamen, Sindra, 1 tradicionalne forme.

PRAVILA GRADENJA ZA URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
PRIVREDNO-KOMERCIJALNIH OBJEKATA -MOGU SE JAVITI U
OBODNOM DELU PLANA VAN ZONA ZASTITE

Privredno-komercijalne zone obuhvataju vrlo Sirok spektar privrednih delatnosti
pocev od manufakturne 1 zanatske proizvodnje, uzgoj 1 preradu voca i1 povrc¢a, objekata
saobracajne privrede, preko skladiStenja, prodaje na otvorenom.Mini farme za uzgoj
stoke, uzgoj zivine, proizvodnja zdravstveno-bezbedne hrane, proizvodnja 1 prerada
mleka, proizvodnja jaja, privredni pogoni za uzgoj 1 preradu voca, povréa 1 pecuraka,
hladnjae za voce i1 povrée i sliCno su planirani u rubnim delovima gradevinskog
podruc¢ja sa zelenim pojasom prema stambenom tkivu.

Odnos povrSina proizvodnog 1 prodajnog dela, odnosno povrSina
privrede 1komercijale min70:maks.30

1. Farme

Objekti za intenzivni uzgoj stoke, peradi i krznaSa, koje imaju preko 50 uslovnih
grla, ne mogu se graditi na zaSticenim podruc¢jima prirode i na podru¢ju vodozastitnih
zona.

Mini farme (do 50 uslovnih grla stoke), manji proizvodni pogoni za
preradu poljoprivrednih proizvoda (mini mlekare, mlinovi, susare) mogu se graditi uz
primenu higijensko-tehnickih 1 ekoloskih uslova.
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Izgradnja farmi, koje mogu imati pratece preradivacke kapacitete, dozvoljena je

uz ispunjenje sledecih uslova:

e minimalna zaStitna odstojanja izmedu granice kompleksa stocnih farmi i
stambenih zgrada - 200m;

e odstojanja izmedu granice kompleksa sto€nith farmi od magistralnih puteva -
200m;

e odstojanja izmedu granice kompleksa stocnih farmi od re¢nih tokova - 200m;

e odstojanja izmedu granice kompleksa sto¢nih farmi od izvorista vodosnabdevanja
- 800m;

e farme treba da budu povezane sa mrezom javnih puteva i prilaznim putem min.
5.0m Sirine i farma mora biti ogradena, min. visina ograde je 2.0m i mora
onemoguciti prolaz Zivotinjama. Kompleks farme treba da bude ograden
zaStitnim pojasom zelenila minimalne Sirine 10.0m

U okviru farme moraju se obezbediti dva odvojena bloka, tehnicki deo (objekti za

zaposlene, poslovni objekti, objekt za boravak, kotlarnice, masSinske radionice, skladista)
1 1zolovani proizvodni deo.

Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji moze da se odobri izgradnja

objekta primarne dorade ili prerade (hladnjaca, i sl.) iznosi 100 uslovnih grla, a
maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i prerade jednak je maksimalnom
kapacitetu osnovne proizvodnjelzgradnja objekata se dozvoljava pod slede¢im uslovima:

objekti se grade na zemljiStima loSije bonitetne klase od III ukoliko je to moguce, uz
uslov da ne ugrozavaju podzemne vode i uz primenu higijensko-tehnickih, ekoloskih,
protivpozarnih i drugih uslova;

pored proizvodnih kapaciteta, unutar kompleksa moguce je planirati 1 poslovne,
usluzne i snabdevacke sadrzaje;

odnos povrsina proizvodnog 1 prodajnog dela 90:10;

objekti moraju imati prilazni put sa tvrdom podlogom minimalne Sirine 5,0 m do
mreze javnih puteva;

objekti moraju biti snabdeveni instalacijama neophodnim za proizvodni proces,
sanitarnom 1 tehnickom vodom, vodonepropusnom septicCkom jamom 1 dr; mogu se
koristiti alternativni izvori energije;

zagadene otpadne vode moraju se prethodno precistiti pre ispusStanja u prirodne
recipijenteneorganski otpad mora se odvoziti na odgovaraju¢e deponije, a organski na
dalju preradu.
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Termin mini stoCna farma odnosi se na objekte koji su manji od minimalnog
kapaciteta objekata navedenih Uredbom o utvrdivanju projekata za koje je obavezna
procena uticaja i Lista projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu
sredinu. Za farme veceg kapaciteta obavezna je izrada Studije o proceni uticaja na
zivotnu sredinu u skladu sa zakonom, uz izradu Urbanistickog projekta planirane
izgradnje.

Dozvoljeni maksimalni kapaciteti mini farmi u skladu sa namenom su:

m objekati za intezivan uzgoj 1 drZzanje Zivine:

1000 mesta za brojlere, 500 mesta za kokoske nosilje, 500 mesta za kokoske mlade
nosilje, 500 mesta za tovnu perad, 200 mesta za tovne Curke

e objekti za intezivan uzgoj goveda: 50
mesta za goveda, 50 mesta za telad

e objekti za intezivan uzgoj svinja:

100 mesta za tovne svinje preko 30 kg tezine, 100 mesta za krmace ukljucujuéi i
njihove mlade (do 30 kg tezine), 200 mesta za prasad (od 10 do 30 kg tezine);

e objekti za intezivan uzgoj Zivotinja sa plemenitim krznom:

300 mesta za zivotinje sa plemenitim krznom;

e objekti za intezivan uzgoj mesSovitog sastava:
da broj mesta nije dostignut, ali da zbir procentualnogu dela iskoriStenosti mesta
dostiZe vrednost 100

e intezivan uzgoj riba: kapaciteta do 2 t godiSnje

e staje za gajenje stoke locirati na manje kvalitetnim tipovima zemljista (V-VIII
boniteta klase);

e kod odredivanja lokacije voditi ratuna o prirodnim uslovima (reljef 1 mikroreljef,
blizina livada i paSnjaka, blizina puteva, struje, vode);

e objekti se ne smeju locirati na pravcu vetrova koji duvaju ka naseljenom mestu;

e zemljiSte ne sme biti podvodno 1 mora imati dobre otoke atmosferskih voda;

e farma mora biti ogradena, visina ograde je min. 2,0 m 1 mora onemoguciti prolaz
Zivotinja;

e u okviru farme moraju se obezbediti dva odvojena bloka 1 to tehnicki deo (objekti za
zaposlene, poslovni objekti, objekt za boravak kao i1 potrebni prate¢i objekti -
kotlarnice, maSinske radionice, skladi$ta) 1 izolovani proizvodni deo; moguce je
organizovanje izlozbi ugostiteljskih usluga;

e ukoliko se grade farme za uzgoj razliCitih vrsta Zivotinja, proizvodne celine za svaku
vrstu Zivotinja moraju biti medusobno udaljene 250-500 m, zavisno od kapaciteta
farme, sa posebnim ulazom i veterinarsko-sanitarnim ¢vorom,;



Novi Pazar, 26. 12. 2017. SLUZBENI LIST GRADA NOVOG PAZARA  Broj 11 - Strana 159

povezivanje farme sa mrezom javnih puteva treba da je prilaznim putem sa tvrdom
podlogom ili s istim kolovoznim zastorom kao 1 javni put na koji se prikljucuje, Sirine
min. 5,0 m;

obavezno je snabdevanje farme dovoljnim koli¢inom vode za pice iz javnog
vodovoda ili sopstvenog bunara, koja mora biti kontrolisana, bakterioloski i hemijski
ispravna i mora da ispunjava standarde propisane za pijacu vodu; unutar kompleksa
obezbediti vodovodnu mrezu; za pranje objekata i puteva moze se koristiti 1 voda
koja ne ispunjava propisane standarde za pijacu vodu;

objekti na farmi moraju imati kanalizacionu mreZzu za prihvatanje i odvodenje
otpadnih voda;

odvodenje otpadnih voda:

e atmosferske vode se ulivaju u kanalizaciju ili u prirodni recipijent bez
preciS¢avanja; otpadne vode koje nastaju tokom proizvodnog procesa ili pranja
objekata 1 opreme obavezno sakupljati u vodonepropusne ispuste 1 preciS¢avati
pre ispustanja u prirodne recipijente;

e na obradive povrSine mora biti u skladu sa propisima kojima se ureduje zastita
zivotne sredine;

e fekalne vode sakupljati u odvojene septicke jame ili ispuStati u kanalizaciju;
prostor za odlaganje i zbrinjavanje stajskog dubriva iz objekta mora biti smesSten,
odnosno izgraden tako da se spreCi zagadivanje okoline i1 Sirenje uzrocnika
zaraznih bolesti zivotinja 1 ljudi, nasuprot pravcu glavnih vetrova 1 mora da bude
udaljen najmanje 50 m od objekta za uzgoj zivotinja;

obavezno je snabdevanje svih objekata na farmi elektricnom energijom i drugim

instalacijama 1 energentima neophodnim za nesmetano koriS¢enje objekata;

moguce je graditi 1 mini farme (do 50 uslovnih grla stoke) odnosno manje

proizvodne pogone za preradu poljoprivrednih proizvoda (mini klanice kapaciteta do
50 uslovnih grla stoke, mini mlekare, mlinovi, suSare) uz primenu svih higijensko-
tehnickih i ekoloskih uslova.

Dozvoljene vrste objekata u okviru mini farmi:

ekonomsko-proizvodni objekti u zavisnosti od vrste proizvodnje su: osnovni objekat
za odredenu proizvodnju stocCarskih proizvoda, objekti ili prosgorije za smestaj,
Cuvanje 1 doradu stocne hrane, objekti za prikupljanje 1 uskladiStenje otpadnih
materijala, objekti ili uredaje za utovar 1 istovar Zive stoke (no potrebi); ekonomsko
proizvodne objekte izvesti u svemu prema propisima za odredenu namenu u skladu sa
izabranim tehnoloSkim resenjem;
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e dozvoljena je izgradnja objekta za privremeni boravak radnika koji mora da
zadovoljava organizaciona 1 higijenska pravila, pri cemu nije dozvoljeno stanovanje u
ovim objektima;

minimalna veli¢ina parcele za izgradnju pojedinih mini farmi - 1,0 ha;

kraca strana parcele za ovakvu vrstu izgradnje mora imati Sirinu najmanje 20,0 m;
indeks izgradenosti je do 0,70;

maksimalna visina objekta je 16,0 m do slemena.

Obavezna je izrada Plana detaljne regulacije.

2. Privredni pogoni za preradu vo¢a, povréa i peCuraka

Ha teritoriji ovog plana moguée je razvijati privredu kroz male proizvodne i
preradivacke pogone: vinarije, pogoni za uzgoj i preradu pecuraka, hladnjace za voce 1
povrce, pogoni za preradu voca 1 povréa, pekarska proizvodnja, 1 sli¢no.

Preradivacki kapaciteti se generalno mogu podeliti na objekte za preradu i finalnu

obradu proizvoda poljoprivrede za:

e primarnu preradu i ¢uvanje poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, silosi preradivaci
voca, povréa, lekovitog bilja, Secerane, uljare, ...);

e primarnu preradu i cuvanje voca i pvrca (preradivaci voca, povréa, hladnjace, susare,
silosi ...);

e preradu stocarskih proizvoda i preradu ribe (mini farme, hladnjace, susare);

e proizvodnju prehrambenih proizvoda za Siroku potroSnju (prehrambeni proizvodni

pogoni).
3. Vinarije

Podrumi se dimenzioniSu prema kapacitetu skladiStenih prostora. Za kapacitet
podruma od 100 vagona vina, potreban je teren oko 0,50-0,80ha povrSine.

Teren za izgradnju treba da bude ocedit 1 suv, u blizini komunikacije za transport
sirovina 1 proizvoda (40-50m udaljen od saobracajnice).

Lokacija mora da bude infrastrukturno opremljena, sa dostupnom vodom koja je
hemijski i bakterioloski isprava. Ha svakih 10 vagona vina u podrumu potrebno je oko
Im3 vode dnevno

Vinarijje treba da budu toplotno izolovane 1 mra¢ne, sa potrebnom izolacijom. U
zavisnosti od konfiguracije terena, postoje tri mogucnosti dispozicije: nadzemni objekti,
poluukopani u teren 1 ukopane podrumske prostorije.
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Preradbeni vinski podrumi treba da sadrze sledece programske delove: mesto za
prijem grozda, radionicu za preradu grozda, vrionicu za previranje Sire u vino, podrume
za mlada 1 stara vina, prostorije za pranje 1 punjenje boca, podrum za vino u bocama,
bazene za kominu, prostorije za pe€enje rakije, podrum rakije, kotlarnice, laboratorije,
kancelarije, prostorije za radnike.

POLJOPRIVREDA

U Planu je preko poljoprivrednih povrSina, §to predstavlja preko 15% od povrSine
Plana, Deo Boturovine obodni deo plana

Nelogicnost koja se pojavila usled zahteva Planske komisije kod izrade GUP-a
grada Novog Pazara da se preko poljoprivrednog I sumskog zemljista poslovanja stavi
PARK SUMA U ZONI ZASTITE —VAN JAVNIH POVRSINA . Odnosno oko 100%
povrsina poljoprivrednog zemljista nalazi u sklopu gradevinskog podrucja naselja .

Planom su definisana opsta pravila urbanisticke regulacije i parcelacije koja se
odnose na sve namene u okviru poljoprivrednog zemljiSta, kao 1 pojedinacna pravila
koja su karakteristicna za svaku namenu i tipologiju gradnje.

Na poljoprivrednom zemljiStu je zabranjena izgradnja, izuzetno na zemljiStu nize

bonitetne klase (za VI 1 VII klasu zemljista) je dozvoljena :

- 1zgradnja objekata u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje;

e izgradnja objekata infrastrukture, javnih objekata ili javnih povrSina, 1 to
prvenstveno na zemljiStu nize bonitetne klase, u skladu sa pravilima uredenja 1
gradenja za tu vrstu objekata; i

e izgradnja objekata’kompleksa za koriS¢enje obnovljivih izvora energije
(vetrogeneratori, postrojenja za preradu biogasa i sl.).

Na poljopriviednom zemljistu je moguca izgradnja objekata koji se koriste za
primarnu poljoprivrednu proizvodnju kao Sto su:

e objekti za smestaj stoke, ergele;

e pomoc¢ni objekti koji su u funkciji poljoprivrede (garaze za poljoprivrednu
mehanizaciju, masine i vozila, koSevi, ambari, ostave, nastresnice 1 sl.);

e objekti za proizvodnju povréa u zatvorenom prostoru (staklenici);

e objekti za proizvodnju gljiva;

e objekti za gajenje puzeva;

e objekti za proizvodnju glistenjaka, tresetista.



Strana 162 - Broj 11 SLUZBENI LIST GRADA NOVOG PAZARA  Novi Pazar, 26. 12. 2017.

Na poljoprivrednom zemljiStu je moguca izgradnja, adaptacija ili
rekonstrukcija sledec¢ih objekata:

e hidrotehnickih objekata (za odbranu od poplava, navodnjavanje, regulaciju
vodotoka) poljskih puteva objekata od opSteg interesa utvrdenih na osnovu
zakona.

Objekti namenjeni poljoprivrednoj proizvodnji su slobodnostoje¢i objekti ili
grupacije slobodnostoje¢ih objekata medusobno funkcionalno povezanih (proizvodni).
Svaka izgradnja na poljopriviednom zemljiStu uslovljena odredbama Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (,,S1. glasnik PS*, br. 62/26, 65/08 1 41/09).

Za pozicioniranje objekata koji su u funkciji poljoprivrede primenjuju se
slede¢a minimalna zaStitna odstojanja:
e od saobracajnice (magistralnog puta) - 100m;
e od gradevinskog podrucja naselja - 500m (ne odnosi se na staklenike,
plastenike 1 silose);
e odstojanje izmedu stambenih objekata 1 oranica (voénjaka) koji se intenzivno
tretiraju vestackim dubrivom 1 pesticidima je minimum 800m;

U zastitnom pojasu izmedu granice poljoprivredne parcele 1 obale vodotoka od
10m nije dozvoljeno koriS¢enje pesticida 1 veStackih dubriva.

Na poljoprivrednim povrSinama se dozvoljava izgradnja ili postavljanje pomo¢nih
objekata: kucice za alata, mehanizaciju, vinogradarske kucice, koSevi, ambari, ostave, 1
dr. ukoliko je zadovoljen uslov minimalne veli¢ine parcele/kompleksa prema tab.

Kompleks (parcela) min. veli¢ina kompleksa
pasnjak 10ha
njive za ratarsku proizvodnju Sha
voénjak 2ha
povrtnjak* 2ha
vinograd 1ha
rasadnik za uzgoj cveca* 0,5ha

* (ne odnosi se na staklenike, plastenike i silose).
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Pravila za izgradnju pomo¢nih objekata na poljoprivrednim povrSinama:

e Minimalna udaljenost od granice susedne parcele je 5,0 m, a od susednog objekta
10,0m.

e Maksimalna spratnost objekta je P sa podrumom (ukoliko hidrotehnicki uslovi
dozvoljavaju)

e Povrsina objekta iznosi maks. 25,0 m* (zatvoreni deo objekta).

e Dozvoljena je izgradnja nadstresnica, loda, trema, pergola ispred i u sklopu objekta.
Ukupna povrsina objekta u tom sluéaju iznosi najvise 30 m*

e Visina objekta treba da je maks. 4,0 m do slemena

e Parcele se mogu ogradivati transparentnom ili Zivom ogradom visine maksimalne
visine 2,20m na udaljenosti min.1.0m od medne linije.

Izgradnja staklenika i1 plastenika, kao i objekata za gajenje peCuraka i puzeva je
moguca na parcelama svih veli€ina, ali uz poStovanje svih udaljenja od granice parcela i
susednih objekata.

Ribnjaci

Za podizanje ribnjaka na obradivom poljopriviednom zemljiStu potrebna je
saglasnost Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva 1 vodoprivrede I ukoliko je u zoni
zastite I saglasnost Republickog zavoda za Zavoda za Zastitu Spomenika Srbije.

Poribljavanjem se omogucéava razvoj ribolova, ili rad privatnih ribnjaka za uzgoj
ribe. Kavezni uzgoj ribe nije dozvoljen u akumulacijama koje sluze za snabdevanje
vodom najviSeg kvaliteta.

Izgradnja ribnjaka u planiranim vestackim akumulacijama je, sa aspekta ekologije
1 vodoprivrede, na¢elno moguca Uslovi za izgradnju ribnjaka:

e granice ribnjaka moraju biti oznacene vidljivim oznakama, ribnjak treba da bude
ograden;

e dozvoljena je izgradnja objekata na povrsini od 20% od ukupne povrSine ribnjaka
- tehnicki deo (objekti za zaposlene, poslovni objekti, objekat za boravak kao i
potrebni prate¢i objekti kotlarnice, maSinske radionice, skladista) i izolovani
proizvodni deo;

e moguce je organizovanje specijalizovanog objekta ugostiteljskih usluga;

e ribnjak mora da bude opremljen uredajima za upuStanje 1 ispuStanje vode,
uredajima za regulisanje nivoa vode, uredajima koji sprecavaju prolaz riba, riblje
mladi, ikre u ili iz ribnjaka;
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e ribnjak mora biti zastien od poplava;
e za uklanjanje smeca 1 Stetnih otpadaka mora postojati uredeno mesto ili izgraden
tehnicki uredaj, koji onemogucava zagadenje ribnjaka i njegove okoline.
U toku izrade planske dokumetacije neophodna je izrada strateske procene. Pre same
realizacije potrebno je wuraditi prethodnu analizu uticaja i1 potrebnu tehnicku
dokumentaciju.

V.2. 8. PRAVILA GRAPENJA ZA SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

Na osnovu Urbanisticki uslovi za povrSine javne namene i javne objekte
PRAVILA UREDENJA I GRADENJA B.4.4.3.Pravila gradenja za podzonu V1 —
sportsko rekreativni centri reonski

V.2.9. PRAVILA GRAPENJA ZA OSNOVNU SKOLU

Na osnovu Urbanisticki uslovi za povrSine javne namene 1 javne objekte
PRAVILA UREDENJA I GRADENJA B.4.4.2. O ZONA O -Osnovna $kola

V.2.10. PRAVILA GRADENJA ZA ZONU K2

Na osnovu Urbanisticki uslovi za povrSine javne namene i javne objekte
PRAVILA UREDENJA I GRADENJA

B.4.4.4. ZONA K2-KOMUNALNA ZONA-GROBLJE.
PRAVILA UREDENJA I GRADENJA U KOMPLEKSU GROBLJA

G. SMERNICE ZA SPROVODENjE PLANA

Plan generalne regulacije za naselja u zoni zaStite Purdevi Stupovi i Petrova
crkva i deo naselja Semenjaca, deo naselja StraziSte, naselja DeZevski put, Postenje,
Petrovicev lug i zaSticeno podrucje Gradina

Ovaj plan, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS”,
br. 72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 — Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — Odluka US,
50/13 — Odluka US, 98/13 — Odluka US 132/14 i 145/14), predstavlja osnov za:

— izdavanje informacije o lokaciji;
—izdavanje lokacijskih uslova;
— izradu urbanistickog projekta;
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—izradu projekta parcelacije 1 preparcelacije;
— izradu plana detaljne regulacije.

Prema pravilima 1 urbanistickim uslovima plana direktnose mogu sprovoditi
povrSine javne namene 1 katastarske parcele u povrSinama ostale namene koje
zadovoljavaju pravila parcelacije ovog plana 1 za Cije potrebe ¢e se uraditi posebno
projekat preparcelacije.

G.1. Lokacije za dalju plansku razradu

Na grafickomprilogubr 10 karta sprovodenja sa celinama 1 zonama su prikazane
povrsine za dalju plansku razradu

-Planovima Detaljne regulacije radice se veci deo obuhvata plana.

Obuhvat (granicui veli¢inu) ovih planova kao 1 redosled izrade ¢e odrediti
Gradska uprava u saradnji sa nadleZnim institucijama.

1. Priroritetni PLAN DETALJNE REGULACIJE DELA SEVEROZAPADNE
OBILAZNICE U POJASU OD 40m (Kao varijanta ukoliko se pristupi izmeni PPGNP
1 ukine se obilaznica u delu kroz izgradno podrucje ve¢ to bude Saobracajnica II ranga
koja prihvata tokove obilaznice

Granica PDR Za podrucje posebne namene DPurdevi Stupovi - Petrova crkva u
granicama sva tri stepena zastite nije kona¢na ve¢ ona moze biti uradena 1 sa viSe manjih
planova PDR ukoliko su to potrebe naruc¢ioca Ovaj prostor je vec¢im delom neizgraden a
planiran je za bitne javne povrsSne.

Robno transportni centar u koridoru drzavan
Trasa ZeleZniCke pruge sa teretnim terminalom
Komunalna zona u u koridoru drzavan

Radna zona u koridoru drzavan

Reonski centar sa javnim namenama itd.

Shodno potrebama sve ove povrsine su predvidene za dalju plansku razradu
PLANOVIMA DETALJNE REGULACIJE
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Planom su utvrdene celine za koje je obavezna dalja razrada izradom
Urbanistickog projekta:

1. Za MeSovito poslovanje na podrucju sadasnje ciglane ukoliko dode do promene
namene.Sa datim pravilima gradenja za izradu ovog urbanisti¢kog projekta.

2. Urbanistickog projekta uz  projekta preparcelacije za formiranje posrednog
prilza na javnu saobracajnu povrsinu:

Ovo se odnosi na C- zone retkih naselja porodi¢ne gradnje u zoni zaStite 1 van
zone zastite gde su blokovi veliki 200m*300m a javnne povrSine se nalaze samo oko
bloka pa je data moguénost za reSavnje saobracajnog prilaza unutrasnjih parcela
urbanistickim projektom da bi se reSio saobracaj 1 iskoristio blok a lokalna samouprava
se oslobodila potrebe za otkup zemljiSta jer namena je preteZzno stanovanje a vlasnistvo
je privatno u ovim blokovima nema javne namene.U ovoj zoni postoji 1 manji vodotok
Ciji se tok mora utvrditi i za ovaj polozaji utvrdivanje predvida se izgradnja
urbanistickog projekta radi preciziranja toka.

3.Stari put za Rasku je predviden da se zadrZi u postojeCem profilu koliko je to
moguce da se izgradi biciklisticka stazamoguca je preraspodela traka unutar planiranog
profila ukoliko se urbanistickim projektom utvrdi bolje resenje . Usled topografskih
karakteristika terena i kontinentalne klime sa zimama sa obilnim sneznim padavinama
biciklisticki saobracaj je relativno malo zastupljen na posmatranom podrucju. Predlaze
se izgradnja biciklistickih staza u rekreativne svrhe u. Na taj nacin bi se pruzili uslovi za
rekreativne aktivnosti (voZnju bicikla i1 peSacenje) na potezima razdvojenim i nezavisnim
od svih ostalih vidova saobracaja. Uvodenje trasa peSackih i1 biciklistickih staza koje
vode prema atraktivnim destinacijama 1 izletnickim punktovima doprinosi razvoju
rekreativnog turizma. Stoga se, planira rekonstrukcija "starog puta" za Rasku, da postanu
turisticki putevi. U cilju postizanja Sto vece atraktivnosti ovog novoplaniranog
turistickog koridora planira se postavljanje grani¢nih drvoreda na pojedinim
deonicama, koje ¢e se definisati u saradnji sa Zavodom za zastitu prirode Srbije. Planira
se postavljanje informacionih tabli i turistickih sadrzaja isklju¢ivo u sluzbi afirmacije
kulturnog nasleda, strogo inkorporiranih u kulturni pejzaz.

4. Za igradnju pravoslavnog groblja u blizinini Petrove crkve u ZONI K2.
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AKTI SKUPSTINE

232. Plan generalne regulacije III za naselja u zoni zastite Purdevi Stupovi i Petrova
crkva i1 deo naselja Semenjaca, deo naselja StraziSte, naselja Dezevski put, Postenje,
Petrovicev lug 1 zasticeno podruc¢je Gradina...........cceeecveeevciieeeniiieeeniiieeeiee e 1

Izdavac: Skupstina Grada Novog Pazara, Stevana Nemanje 2, tel. 020/313-644,020/331-040
“ SI | |2 BE \lI I IS I Teku¢iradun budzeta Grada NoviPazar 840- 3640-72

Glavniiodgovorniurednik: Ahmedin Binjos

GRADA NOVOG PAZARA Stampa:"COCOLO d.0.0.",NoviPazar
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