


ODLUKU
O DONOSENJUIZMENAI DOPUNA PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA DEO CENTRA

NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG PAZARA KOJ1 OBUHVATA NASELJA NOVOPAZARSKA
BANJA , NASELJA PASINO GUVNO , PODBIJELJE , INDUSTRIJSKA ZONA, CERKEZ MAHALA,

SVOJBOR, JAKLJA, NASELJE OKO GAZILARA, DELOVE NASELJA PLJEVLJANI, IZBICE,
TRNAVA, OSOJE, NASELJE CEREMIDZINICAI DEO NASELJA SUTENOVAC ZA POTES DELA

NASELJA SUTENOVAC -Izmena 3

Clan 1.

Ovom odlukom donose se izmene i dopune plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta
grada Novog Pazara koji obuhvata naselja Novopazarska banja,naselja:Pa3ino guvno,Podbijelje,Industrijska
zona,Cerkez mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,Trnava,Osoje,naselje

Ceremidzinica i deo naselja Sutenovac za potes dela naselja Sutenovac-Izmena 3.

Clan 2.

Plan generalne regulacije cini tekstualni deo i graficki prikazi.
Plan generalne regulacije je izraden u tri primerka u analognom obliku i tri primerka u digitalnom obliku

od strane JP,,Zavod za urbanizam" grada Novog Pazara.

Clan 3.

Tri primerka donetog plana u analognom obliku overeni su potpisom predsednice Skupstine grada Novog

Pazara i pecatom Skupstine grada Novog Pazara.
Grafi^ki prikazi (karte) donetog planskog dokumenta u analognom obliku overeni su potpisom

predsednice Skupstine grada Novog Pazara i pecatom Skupstine grada Novog Pazara.

Clan 4.

Jedan primerak donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku i jedan primerak donetog plana

u digitalnom obliku, dostavljaju se arhivi organa nadleznog za njegovo donosenje.
Dva primerka donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku i dva primerka donetog Plana

u digitalnom obliku dostavljaju se organu nadleznom za njegovo sprovodenje, odnosno Odeljenju za urbanizam

i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara.

Na osnovu clana 35.stava 7. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS",broj 72/09, 81/09 ispravka,

64/10-US,24/ll,121/12,42/13-OdlukaUS, 50/13-OdlukaUS, 98/13-OdlukaUS , 132/14,145/14 , 83/18 , 31/19,
37/19-dr.zakon i 9/30 ),cl.69. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja(,, Sl.glasnik RS",br.32/19) i clana 46.stav l.tacka 6. Statuta grada Novog Pazara
("Sluzbeni list grada Novog Pazara ",broj 6/19), Skupstina grada Novog Pazara na sednici odrzanoj

2021 .godine, donela je
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^lan 5.

Izve^taj o obavljenoj strucnoj kontroli i izveStaj o izvr^nom javnom uvidu cine sastavni deo obrazlozenja

planskog dokumenta.

Clan 6.

Planski dokumenat sa prilozima mora biti dostupan na uvid javnosti u sediStu donosioca u toku vazenja

dokumenta.

Clan 7.

Planski dokumenat objavljuje se iuelektronskomoblikunasajtugradaNovogPazara i dostupan je

javnosti putem intemeta.
Po stupanju na snagu planskog dokumenta, dostavlja se po jedan primerak planskog dokumenta u

digitalnom obliku u lokalni informacioni sistem grada Novog Pazara i Centralni registar planskih dokumenata.

Clan 8.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u sluzbenom listu Grada Novog Pazaxa.
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Obrazlozenje

I-PRAVNIOSNOV ZA DONOSENJE PLANSKOG DOKEMENTA

-Clan 35.stav 7. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS",broj 72/09, 81/09 ispravka, 64/10 -

US,24/ll,121/12,42/13-OdlukaUS, 50/13-OdlukaUS, 98/13-OdlukaUS 132/14 ,145/14, 83/18,31/19,37/19-

dr.zakon i 9/30),-C1.69. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostomog i urbanistickog planiranja

(„ Sl.glasnik RS",br.32/19) i-Clana 46,stav 1 .tacka 6. Statuta gradaNovog Pazara ("Sluzbeni list grada Novog Pazara ",broj 6/19)

II - KRACA INFORMACIJA O PROCEDURI DONOSENJA,IZRADE I STRUCNE KONTROLE

PLANSKOG DOKUMENTA
SkupStina grada Novog Pazara na sednici odr^anoj 02.07.2018.godine donela je odluku o izmenama i

dopunama dela plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja Novopazarska banja,naselja:Pasino guvno,Podbijelje,lndustrijska zona,Cerkez tnahala, Svojbor, Jaklja,
naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,Trnava,Osoje,naselje Ceremidzinica i deo naselja Sutenovac za

potes dela naselja Sutenovac l-izmena3,br.350-245/18 (,,Sl.list gradaNovog Pazara"br.4/2018)
Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove gradaNovog Pazara po

prethodno pribavljenom misljenju od strane Odeljenja za zastitu zivotne sredine, PPZ, bezbednost i zdravlje na radu
Gradske uprave gradaNovog Pazara broj 501-138/18 od 25.06.2018.godine,donelo je resenje o nepristupanju izradi

strateSke procene uticaja na ^ivotnu sredinu izmena i dopuna  dela plana generalne regulacije ,br.350-250/l 8
(,,Sl.list gradaNovog Pazara"br.4/2018). Po donetoj odluci o izradi planskog dokumenta, nosilac izrade plana je
zahtevom trazio od JP Zavod za urbanizam grada Novog Pazara da kao izradivac plana pripremi materijal za rani
javni uvid za izradu izmena i dopuna plana generalne regulacije za potes dela naselja Sutenovac. Nosilac izrade
plana je od strane RGZ pribavio katastarsku podlogu u digitalnom obliku. Obradivac izmena i dopuna planskog
akta,izradio je materijal za rani javni uvid u po jednom primerku u analognom i digitalnom obliku i dostavio ga

Odeljenju 07.10.2020.godine.U odnosu na odluku granica obuhvata planskog akta je pro^irena sa 1,8 ha na 24,10 ha a prema mi^ljenjima
Komisije za planove br. 06-234/18 od 18.10.2018, br. 06-72/18 od 12.03.2019, br. 06-188/19 od 17.07.2019 i

br.06-192/18 od 01.08.2018 godine. Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene
poslove gradaNovog Pazara je 07.10 2020.godine javno oglasilo rani javni uvid za materijal o izmenama i
dopunama dela plana generalne regulacije za potes Sutenovac-izmena 1 ,na RTV Novi Pazar i na internet stranici

gradaNovog Pazara u rubrici Oglasi .Rani javni uvid trajao je od 08.10.2020.god. do 22.10 2020.godine

(zakljucno sa 22.10. 2020.godine).Zavreme trajanjaRanogjavnoguvida, materijal za rani javni uvid jeu digitalnom obliku izlozen na
internet stranici grada Novog Pazara. Za vreme trajanja ranog javnog uvida ,svakog radnog dana, zainteresovana
lica, organi i oganizacije mogli su da izvrse uvid u uzlozeni materijal da podnesu primedbe i sugestije u vezi
izrade plana. U toku trajana ranog javnog uvida je pristigla primedba Hankije Ganic,punomocnika investitora
Elvira Culjak i dr.,i primedba Bulic Semsudina iz Novog Pazara.l.U primedbi Hankije Ganic punomocnika
investitora,od 13.10. se navodi da su investitori i vlasnici kat.parcela 1522/1 i 1522/2 KO Novi Pazar jos u toku
2018.godine podneli zahtev Komisiji za planove za resavanje pitanja parcelacije i saobracajnica na navedenim
parcelama sto je Komisija za planove prihvatila svojim zakljuckom br.06-234 od 18.10.2018.godine a sto je
obuhvaceno i granicom postojece izmene plana generalne regulacije potes Sutenovac-izmena 1 .Zahtev je
delimicno usvojen u pogledu obuhvata planirane izmene ali ne i saobracajnice pa ulazu prigovor na materijal za
rani javni uvid u zakonskom roku.Prigovor se odnosi na saobracajnicu koja je predlozena nasim predlogom
parcelacije a nije uklju^ena u planiranu izmenu planskog akta.Ovakvom saobracajnicom omogucila bi se
nesmetana parcelacija postojecih suvlasnickih udela i uvodenje jos jedne nove saobracajnice na navedenom
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/ potesu. Smatramo da postoji ovakva mogucnost ,a i sami investitori su sa tim saglasni. 2.U primedbi Buljic

Semsudina od 16.10.,se navodi da je kao suvlasnik kat.parcela 6727 KO Novi Pazar 2019.godine podneo zahtev
Komisiji za planove za resavanje pilanja saobracajnica na parcelama 6727 KO Novi Pazar i 1534 KO Mur sto je
Komisija za planove prihvatila svojim misljenjembr.06-109/19 od 15.04.2019.godine i sto je obuhvaceno i
granicom postojece izmene plana generalne regulacije potes Sutenovac-izmena 3 . Zahtev je delimicno usvojen u
pogledu obuhvata planirane izmene i korekcije regulacione linije,a prigovor se odnosi na regulacionu liniju za
koju smatra da moze da se koriguje prema ivici trotoara sto je i stanje na terenu upravo u delu kontakta izmedu
kat.parcele 6727 KO Novi Pazar i 1534 KO Mur,cime bi se omogucila i pravilna parcelacija delova k.p.br.6727

KO novi Pazar i izdvajanje suvlasnickog udela.
Komisija za planove ,na sednici odrzanoj dana 28.10,2020.god. u prisustvo odgovomog urbaniste

obradivaca plana, razmatrala je izvetaj o obavljenom Ranom javnom uvidu,koji je sproveden u skladu sa clanom
45a Zakona o planiranju i izgradnji i cl.36.Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostomog
i urbanistickog planiranja, donela ZAKLJUCAK kojim se USVAJA izvestaj o ranom javnom uvidu i DAJE
pozitivno misljenje na materijal za rani javni uvid izmena i dopuna planskog akta i materijal se upucuje u dalji
postupak izrade nacrta izmena i dopuna plana generalne regulacije. Za vreme trajanja i nakon ranog javnog uvida
pribavljeni su uslovi od sledecih organa ,organizacija i nosilaca javnog ovlascenja i to :JKP ,,Vodovod i
kanalizacija"uslovi br.2337 od 02.11.2020.godine,EMS Beograd, uslovi br.l30-00-UTD-003-1385/2020-002 od
23.10.2020.godine,Ministarstvo unutrasnjih poslova,R. Srbije Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru
broj 217-15048/20 od 16.10.2020.godine,JP Putevi Srbije,Beograd,dopis br.953-19163/18-1 od 21.09.2018.god.,
Telekom Srbija,uslovi br.321029/2-2020 od 13.10.2020.godine,JP Srbijasume odgovor br.14271 od
18.09.2018.godine.Ostale organizacije kojima je dostavljen poziv za dostavljanje podataka-JVP Srbijavode ,JP
Direkcija za uredivanje gradevinskog zemljista,EPS distribucija Novi Pazar nisu dostavili trazene uslove.

Komisija za planove grada Novog Pazara  na sednici odrzanoj 20.01.2021 .godine u Novom Pazaru,
obavljajuci strucnu kontrolu nacrta planskog akta je izvrsila proveru uskladenosti nacrta izmena i dopuna
predmetnog planskog akta sa Zakonom o planiranju i izgradnji, Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostomog i urbanistickog planiranja, Odlukom o izradi izmena i dopuna plana generalne regulacije,i
KONSANTATOVANO JE SLEDECE :/. JP Zavod za urbanizam grada Novog Pazara izradio je nacrt izmena i
dopuna planskog akta,zaveden pod br.350-21/21 od 18.01.2021.godine u digitalnom i analognom oblikaNacrt
plana izmena i dopuna plana generalne regulacije sadrzi tekstualni deo i graficki prikazi.

Obradivac planskog akta je dostavio i odgovor na primedbe sa ranog javnog uvida ,u skladu sa
cl.44.Pravilnika,i to a.Primedba Hankije Ganic punomocnika investitora,od 13.10-STAV OBRABIVACA:
Primedba se ne prihvata.U materijalu za rani javni uvid dat je predlog pravila uredenja i gradenja za povrsine
ostale namene i objekte uslovi za saobracajne povrsine,uslovi za saobracajnice,na povrsinama ostale
namene,Predlozena saobracajnica nije u skladu sa pravilima.Saobracajnice koje imaju duzinu preko 25 metara sa
slepim krajem,potrebno je planirati,takode u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne
puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata.b.Primedba Buljic Semsudina od 16.10-
STAV OBRABIVACA:Primedba se ne prihvata.Saobracajnica je servisna i planirana je u trazenoj najmanjoj sirini
8m.Moguca je korekcija nakon dobijanja uslova od nadle^nih institueija radi uskladivanja jer u ulici postoji
izgradena kina kanalizacija -deo zacevljenog potoka i uskladice se sa uslovima Vodoprivrede i uslovi za kisnu
mrezu i puteve od JP za uredivanje gradevinskog zemljista,ali ne u vidu smanjenja sirine nego uskladivanja sa

uslovima.
2. Nacrt izmena i dopuna plana generalne regulacije za potes ^utenovac 1-izmena 3 je uraden u skladu sa

Zakonom o planiranju i izgradnji i Generalnim urbanistickim planom grada Novog Pazara 2020,kao i izmenama i
dopunama GUP-a potes Sutenovac koje su u toku(usvojen predlog odluke o donosenju planskog akta od strane
Gradskog veca). U odnosu na Odlukuo izradi izmena i dopuna plana generalne regulacije,br.350-245/18 ,granica
obuhvata izmene planskog akta je prosirena na osnovu misljenja Komisije za planove br. 06-234/18 od
18.10.2018.g., br. 06-72/18 od 12.03.2019.g., br. 06-188/19 od 17.07.2O19.g. i br.06-192/18 od 01.08.2018.god.

Povrsina obuhvataje prosirena sa 1,8 na oko 24,1 ha.
U odnosu na Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostomog i urbanistickog planiranja

i Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju,regulaciju i izgradnju neuskladenost se ogleda u sledecem:
U tekstualnom delu plana u delu 2.1.8. Posebna pravila za uredenje i izgradnju objekata i povrsina javne

¥f
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' namene: I-U delu koji se dodaje I'R A V11 .A GRADENJ A ZA OSNOVNU SKOLU U SUTENOVCU u tabeli

koriguie se sledece:-U polju" gradcvinska parcela" tacka 2 menja se i glasi: Planom definisane granice
navedene gradevinske parcele dozvoljeno je menjati.-U polju" broj objekata":Brise se deo tacke 2 do zareza(na
parceli OS nije dozvoljena izgradnja pomocnih objekata) i tacka 3 se brise.- U polju ,,index zauzetosti"tacka 2 i
3 se brisu-U polju"izgradnja novih objekata i polozaj objekata na parceli"tacka 3" brise se.U polju"visina
objekata"definise se da je maksimalna visina objekata 16,0 m,ostalo se brie,uz napomenu sta ne ulazi u visinu
objekta(defmisati posebno za solarne panele).-U polju ,,kota prizemlja"dodaje se tacka 3 koja glasi- Za objekte
na strmom terenu sanagibom ulicenanize,kadajenultakota niza odkote niveletejavnogputakotaprizemlja
moze biti niza od nultne kote najvise Vi spratne visine.-U polju"resenje parkiranja" dodati tacku 3-Parkiranje
resiti u okviru parcele na slobodnim povrsinama.-U polju"arhitektonsko oblikovanje"dati tacan naziv Pravilnika

o normativima skolskog prostora.-U polju ,,uslovi za ogradivanje"umesto 1,8 predvideti visini 2,0 m a za

sportske terene umesto 3,0 predvideti vidinu 6,0 m.Brisati deo u zagradi.
II-U delu PRAVILA GRADENJA ZA DECJU ZASTITU(PREDKOLSKU USTANOVU) U

SUTENOVCU u tabeli koriguie se sledece:-U polju "gradevinska parcela"tacka 2 se brise(planom definisane
granice navedene gradevinske parcele nije dozvoljeno menjati).-U polju"namena"brisati tacku 4-kapacitet
objekta.-U polju"index zauzetosti brisati tacku 2 i 3.-U polju'Visina objekata"definiiie se da je maksimalna
visina objekata 16,0 m,ostalo se brise,uz napomenu sta ne ulazi u visinu objekta(definisati posebno za solarne
panele)-U polju"kota prizemlja'tadku 2 definisati kao kod polja"kota prizemlja"u pravilima za osnovnu skolu.-
U polju"uslovi za slobodne i zelene povrsine"brisati ta^ku 2.-U polju"resenje parkiranja"dodati tacku 3-
Parkiranje resiti u okviru parcele na slobodnim povrsinama.-U polju"uslovi ogradivanja parcele"visina 1,5 m

menja se u 2,0 m i deo u zgradi se brise.
U OPTIM PRAVILIMA GRADENJA odredbu za trafostanicu korigovati tako da " Trafostanica moze

da bude postavljena do regulacione linije "
Komisija za planove sa sednice odrzane 20.01. 2021.godine uNovom Pazaru,donosi ZAKLJUCAK DA

obradivac planskog akta izvrsi korekciju nacrta u skladu sa primedbama iz izvestaja sa strucne kontrole i u roku
od 10 dana dostavi korigovani nacrt planskog akta na ponovno vr^^nje strudne kontrole uskladenosti nacrta
planskog akta.Postupajuci po navedenom obradivac je dana 26.01.2021.godine dostavio korigovani nacrt planskog
akta zaveden pod br.350-36/21 na ponovno vrsenje strucne kontrole.Komisija za planove grada Novog Pazara na
sednici odrzanoj 28.01. 2021.godine u Novom Pazaru,obavljajuci strucnu kontrolu nacrta planskog akta je
izvrsila proveru uskladenosti nacrta izmena i dopuna predmetnog planskog akta sa Zakonom o planiranju i
izgradnji, Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja,

Odlukom o izradi izmena i dopuna plana generalne regulacije,i KONSATATOVANO JE SLEDECE :
1.JP Zavod za urbanizam grada Novog Pazara izradio je nacrt izmena i dopuna plana generalne regulacije,

zaveden pod br.350-26/21 od 26.01.2021. godine u digitalnom i analognom obliku Nacrt plana izmena i dopuna

plana generalne regulacije sadrzi tekstualni deo i grafidke prikaze.
2.Nacrt izmena i dopuna plana generalne regulacije za potes Sutenovac 1-izmena 3 je uraden u skladu sa

Zakonom o planiranju i izgradnji, Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog
urbanistickog planiranjai Generalnim urbanistickim planom grada Novog Pazara 2020.U odnosu na Odluku o
izradi izmena i dopuna plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pasino guvno,Podbijelje,Industrijska zona,Cerkez mahala,

Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,Trnava,Osoje,naselje Ceremidzinica i deo
naselja Sutenovac za potes ^utenovac l,br.350-245/18 ,granica obuhvata izmene planskog aktaje prosirenana
osnovu misljenja Komisije za planove br. 06-234/18 od 18.10.2018.g., br. 06-72/18 od 12.03.2019.g., br. 06-
188/19 od 17.07.2O19.g. i br.06-192/18od 01.08.2018.godine.Povrsina obuhvata je povecana sa 1,8 ha iz odluke o

izradi izmena i dopuna planskog akta na 24,1 ha iz nacrta planskog akta.

3. Planska resenja su realna i opravdana.
Komisija za planove sa sednice odrzane 28.01. 2021 .godine u Novom Pazaru,donela je ZAKLJUCAK kojim se

DAJE pozitivno miSljenje na nacrt izmena i dopuna plana generalne regulacije za potes Sutenovac 1-izmena 3 i

nacrt se upucuje u proceduru javnog uvidau trajanju od 30 dana.
Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara je

29.01. 2021.godine javno oglasilo javni uvid nacrta izmena i dopuna plana generalne regulacije za potes naselja
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f Sutenovac na RTV Novi Pazar i na inlcrncl slranici grada Novog Pazara u rubrici Oglasi Javni uvid trajao je 30

dana.- od 29.januara 2021.god. do 2X.lcbrunra 2021.godine. Javna prezentacija odrzana je 10.02. 2021.godine u
svedanoj sali Kultumog Centra. Za vreme trajanja javnog uvida, nacrt izmena i dopuna plana generalne regulacije
u analognom obliku izlozen je u zgradi Gradske uprave grada Novog Pazara, ulica Stevana Nemanje broj 2 ,na
prvom spratu , kancelarija broj 113 i 116, a u digitalnom obliku izlozen je na internet stranici grada Novog
Pazara. Za vreme trajanja javnog uvida, svakog radnog dana, zainteresovana pravna i fizicka lica mogli su da
izvrse uvid i uzlozeni materijal od 08 do 14 casova i da podnesu primedbe na nacrt Plana.Za vreme trajanja javnog
uvida pristigla su sledeca misljenja-saglasnosti nadleznih ustanova,organa i organizacija.Misljenje Telekom Srbija
del.broj 38733/2-2021 od 04.02.202l.g.,JKP Vodovod i kanalizacije,misljenje od 08.02.2021.godine,Misljenje
MUP Srbija,Sektor za vanredne situacije,Odeljenje u Novom Pazaru,br.217-1267/21 od 03.02.2021.god., - Zavod
za zastitu prirode Srbije,Beograd,obavestenje br.020-729/4 od 11.02.202l.godine.JVP Srbijavode br.55-1337/21
od 23.02.2021 godine.

Javna sednica odrzana je 09.03.2021.godine u svecanoj Sali Kultumog centra.Sednici su prisustvovali pored
predsednika,zamenika,clanova i sekretara Komisije,Enis Zekovic,dipl.pravnik,-ispred radnog tela i Odeljenja za
urbanizam i izgradnju ,ispred obradivaca plana Slavica Makojevic,dipl.ing.arh predstavnici podnosioca primedbi.

Komisija za planove grada Novog Pazara je 17.03.2021.godineuNovom Pazaru odrzala zatvorenu sednicu
u sastavu prisutnih potpisanih,kojom prilikom je razmatrala predate primedbe sa javnog uvida; ceneci stavove
izradivaca plana Javnog preduzeca Zavoda za urbanizam grada Novog Pazara iznete u dopisu broj 167 od
08.03.2021.godine,kao i usmeno obrazlaganje podnetih primedbe sajavne sednice i donelaje zakljucke po svim
predatim primedbama.

l.Primedba(zahev za davanje misljenja) punomodnika investitora-Hankije Ganic od 17.02.2021.godine.
Obracanje se odnosi na davanje misljenja o nadinu prikljucenja interne saobracajnice na kat.parceli br. 1522/1

KO Mur na plansku saobracajnicu koja ide uz istodnu granicu parcele,tako sto ce se definisati parametri
saobracajnice-luk prikljucka,obaranje trotoara-i faza u kojoj se obraca JP za uredenje grada,da li pri izradi projekta
parcelacije,izradi urban.projekta ili davanju lokacijskih uslova.Kako je pri postojecoj izmeni PGR-a u dijelu
k.p.br.1522/1 KO Mur usvojen zahtev suvlasnika predmetne parcele za ukidanja saobracajnice koja je prolazila torn
parcelom a nije data interna saobracajnica koju su suvlasnici predlozili ona se moze definisati koz
parcelaciju.,urban.projektom ili lokacijskim uslovima a trebalo bi definisati kad JP daje uslove.Stav
obradivada:Primedba se prihvata.Potrebno je definisati uslove vezano za nadin prikljucenja pristupnog puta na
ostalom zemljistu,tako da se pristupni put definise kroz urbanisticki projekat diji ce sadrzaj biti idejno resenje
pristupnog puta,a kroz urbanisticki projekat dobice se uslovi nadleznih institucija.Deo teksta iz nacrta plana ce se
menjati tako da u delu saobracajne povrsine u okvim ostalog zemljilsta-mogudnost izrade intemih saobracajnica,
umesto redi"realizovati kroz projekte parcelacije i preparcelacije"stajati"realizovati kroz URBANISTl^KI
PROJEKAT"ZAKLJU^AK:Primedba se prihvata,u skladu sa obrazlozenjem obradivaca.

2.Primedba Hodzic Alme iz Novog Pazara od 22.02.202 l.godine-U primedbi se navodi daje kao raseljeno lice
sa Kosova kupila deo k.p.br.1584 KO Mur u povrini od oko 3 ara,i daje nacrtom plana predvideno da planirana
ulica ,,Vojkovacka" odnosno regulaciona i gradjevinska linija velikim delom zalaze u navedenu parcelu (oko.3 m
jcime je gradnja buduceg objekta ugrozena jer bi se time u velikoj meri smanjio deo parcele.Ovim putem molim
dlanove komisije za planove da usvoje primedbu i daju obradjivacu plana nalog da pomere regulacionu i
gradjevinsku liniju na medu kako bi mogla da ostvari.pravo gradnje kuce, jer je za kupovinu zemljista kao izbeglo
lice ulozila svu imovinu.Stav obradivada:Primedba se delimidno prihvata.
Obradivad ce izvrsti delimicnu korekciju regulacione i gradevinske linije u skladu sa novonastalim uslovima(ne u
potpunosti)ZAKLJUCAK:Primedba se delimidno prihvata,prema obrazlozenju obradivaca.

3.Primedba Taani Tamera i Taani Samera iz N.Pazara od 24.02.202l.godine.U primedbi se trazi promena
namene parcele iz poljoprivrednog zemljista u gradevinsko,za k.p.br.440/1 KO Novi Pazar.tav
obradivaca:Primedba se delimicno prihvata.Moguca je promena iz "Posumljavanje"u povrsine ostale namene C
zone retkih naselja porodicne gradnje.Da li da se izmena prvo obuhvati kroz izmenu i dopunu GUPa u celosti ili
prvo kroz izmenu PGR preciznije definisu opsti uslovi uredenja i koriscenja prostora.ZAKLJUCAK: Primedba se
prihvata,uz obavezu obradivaca da promeni namenu posumljavtmje u povrsinu ostale namene C zone retkih naselja
porodidne gradnje.

4.Primedba-prigovor Semsudina Buljica iz Novog Pazar od 24.02.2021.godine
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Podnosilac navodi da je kao suvlasnik kat.parcela 6727 KO Novi Pazar 2019.godine podneo zahtev Komisiji
za planove za resavanje pitanja saobracajnica na parcelama 6727 KO Novi Pazar i 1534 KO Mur sto je Komisija
za planove prihvatila svojim misljenjem br.06-109/19 od 15.04.2019.godine a sto je obuhvaceno i granicom
postojece izmene plana generalne regulacije potes Sutenovac-izmena 1.Zahtev je delimicno usvojen u pogledu
obuhvata planirane izmene i korekcije regulacione linije.,pa u zakonskom roku podnose prigovor koji se se odnosi
na regulacionu liniju za koju smatram da moze da se koriguje prema ivici trotoara sto je i stanje na terenu upravo
u delu kontakta izmedu kat.parcele 6727 KO Novi Pazar i 1534 KO Mur.cime bi se omogucila i pravilna
parcelacija delova k.p.br.6727 KO novi Pazar i izdvajanje mog suvlasnickog udela u posebnu parcelu. Stav
obradiva^a : Primedba se ne prihvata.Saobracajnica je servisna i planirana u trazenoj najmanjoj sirini od 8m.
Moguca je korekcija nakon dobijanja uslova od trazenih institucija —prema uslovima od vodoprivrede i uslova za
kisnu mrezu.Tesko je odrediti konacnu regulaciji ulice u torn delu dok se ne dobiju uslovi o polozaju zacevljenog
potoka.ZAKLJUCAK:Primedba se ne prihvata prema obrazlozenju obradivaca

5.Primedba Adema Ademovica i Dusimira Vasiljevica od 01.03.2021.godine.Primedba je istovetna ,za oba
podriosioca,se odnosi na ukidanje Saobracajnice preko parcele koja prolazi preko parcele br. 1572 KO Mur i
prekida se na KP 1584 i ne ide dalje preko parcele KP 1589 KO Mur.Naselje gde ima prostora za formiranje puteva
ce se potpuno upropastiti i naneti ce se ogromna steta mestanima naselja i gradu uopste. Postojeci zahtevi se odnose
na pomeranje regulacije a ne na ukidanje puteva.Ukidanjem puteva ce se onemoguciti pristup za parcele koje bi a
postojecim putem imale pristup javnom putu.Moguce je jedino da se put koji je po va^ecem planu pomeri za metar
ili dva a da se nikako ne ukine. Stav obradivaca:Primedba se ne prihvata.Obradivac nije ukinuo ulice na ovom
potesu vec je omogucio da se one realizuju na osnovu urban.projekta.Ovo nisu sabirne saobracajnice vec pristupne
gradske ulice koje ne uticu bitno na promet i frekvenciju saobracaja. ZAKLJUCAK:Primedba se ne prihvata,prema
obrazlozenju obradiva^a.Izvestaj o obavljenom javnom uvidu upucen je obradivacu na dalje postupanje.

Obradivac je dana 28.04.2021godine dostavio korigovani nacrt planskog akta ,zaveden pod br.350-214/21 i
nosilac izrade-Odeljenje za urbanizam i izgradnju je vrseci proveru postupanja obradivaca planskog akta po
izvestaju o sprovedenom javnom uvidu, dana 28.04.2021.godine donelo zakljucak br.350-214/21 ,u kojem se
navodi : l.Da je obradivac u svemu postupio po izvestaju sa javnog uvida br.06-46/21 od 17.03.2021.godine i da
postupanjem po izvestaju o obavljenom javnom uvidu, planski dokument nije znacajnije promenjen.2.Da se
planski dokument uputi u dalju proceduru usvajanja.Na osnovu navedenog pristupilo se izradi predloga odluke o

donosenju planskog akta.

Ill- Razlozi i ciljevi donosenja izmena i dopuna plana generalne regulacije

Cilj izrade izmena i dopuna plana generalne regulacije za potes dela naselja Sutenovac je vezan za promenu
namene trenutno planirane namena na datom prostoru iz Bo-opste stambene zone u naseljima srednjih gustina
Gs=20-40st/ha i deo za saobracajnice, radi izgradnje skole i ostalih javnih objekata sa mogucnoscu eksproprijacija
date povrsine, tj. promenom postojece namere u povrsine javne namene. U toku izrade nacrta planskog akta je
izvrseno prosirenje obuhvata planskog akta na osnovu zakljucaka Komisije za planove a u skladu sa cl.35
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja a radi
uskladivanja planskih resenja.Uvajanjem navedene izmene planskog akta omogucice se eksproprijacija i izdavanje
lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju objekta osnovne skole kao i ozakonjenje objekata.

ODELJENJE ZA URBANIZAM I IZGRADNJU GRADSKE UPRAVE ZA
IZVORNE I POVERENE POSLOVE GRADA NOVOG PAZARA

Broj 350- 214/21 od 28.04

Obradivac
Ems 2^kovic,dipl.pravnik
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu  Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013– odluka US,
98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14 , 83/18, 31/19 i 37/19 drugi zakon I I 9/2020  )

O D G O V O R N I     U R B A N I S T A
NACRT ZA Izmenu i dopunu PLANA GENERALNE REGULACIJE za deo centra
naseljenog mesta grada Novog Pazara, koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,
naselja: Pašino guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Čerkez mahala, Svojbor, Jaklja,
naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje
Ćeramidžinica i deo naselja Šutenovac-ZA POTES DELA NASELA SUTENOVAC

određuje se:

Slavica Makojevic  dipl.inž.arh
Broj licence 200 0960 07.

Projektant: JP Zavod za urbanizam grada Novog Pazara
28 Novembra bb

Odgovorno lice / zastupnik: VD Direktor:
Enes Škrielj, dipl.ing.građ

Pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 07/18

Mesto i datum: Novi Pazar



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE
Na osnovu čl.27. Pravilnika o sadržini načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i

urbanističkog planiranja Sl.gl.32/19.Kao ovlašćeno lice koje je izradilo
NACRTA PLANA
-Izmena i dopuna PLANA GENERALNE REGULACIJEza deo centra naseljenog mesta grada
Novog Pazara, koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja: Pašino guvno,
Podbijelje, Industrijska zona, Čerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove
naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje Ćeramidžinica i deo naselja Šutenovac-ZA
POTES DELA NASELA SUTENOVAC

Slavica Makojevic, dipl.inž.arh.
IZJAVLjUJEM

da je NACRT Izmena i dopuna. PLANA GENERALNE REGULACIJEza deo centra naseljenog
mesta grada Novog Pazara, koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja: Pašino
guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Čerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara,
delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje Ćeramidžinica i deo naselja Šutenovac-
ZA POTES DELA NASELA SUTENOVAC

Urađen u skladu sa: planski dokument pripremljen i usklađen sa Izveštajem o
obavljenom javnom uvidu..

- Zakonom o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik RS“, broj 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 -
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 – odluka US, 132/14,
145/14, 83/18 i 31/19 I 9/2020),

Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog
planiranja („Sl. glasnik RS“, br. 32/19).

Odgovorni urbanista:                                      Slavica Makojevic , dipl.inž.arh
Broj licence.   200 0960 07

Pečat:

Potpis:
Broj tehničke dokumentacije: TD: 07/2018
Mesto i datum: Novi Pazar. 2020.godine
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- Na osnovu člana 35. stav 7. Zakona o planiranju izgradnji ("Službeni glasnik RS", br.
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12-odluka US, 42/13-odluka US,
50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i člana 46.
stava 1. tačka 6. Statuta Grada Novi Pazara ("Službeni list Grada Novi Pazara",
br.6/2019), Skupština Grada je na Sednici  održanoj god donela je

Odluku o Nacrtu Izmene i dopune PLANA GENERALNE REGULACIJE za deo centra
naseljenog mesta grada Novog Pazara, koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja:
Pašino guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Čerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko
Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje Ćeramidžinica i deo naselja
Šutenovac-ZA POTES DELA NASELA SUTENOVAC,

1.0. UVOD
Izmena i dopuna PLANA GENERALNE REGULACIJEza deo centra naseljenog

mesta grada Novog Pazara, koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja: Pašino
guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Čerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara,
delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje Ćeramidžinica i deo naselja
Šutenovac-ZA POTES DELA NASELA SUTENOVAC (u daljem tekstu ,, Plana,,).
Ukupna površina obuhvaćena izmenama i dopunama, iznosi 24,10 ha.
.

Usklađivanje planskih dokumenata višeg hijerarhijskog nivoa:Izmena i dopuna. Generalnog
urbanističkog plana Novi Pazar 2020 za potes dela naselja Šutenovac - Izmena 4. , sa nižim
planskim dokumentom:PGR

Cilj izrade izmena i dopuna plana generalne regulacije se odnosi na promenu namene
iz Bo-opšte stambene zone u naseljima srednjih gustina Gs 20-40 st/ha i dela za
saobraćajnice u površinu javne namene(osnovna skola i dečja zaštita).

-Promena se vrši radi izgradnje škole i ostalih javnih objekata  i definisanje uslova za
izgradnju  i  Eksproprijacije zemljišta u obuhvatu Plana i uskladivanju sa izmenom i dopunom
GUP-a br 4

-Ovom Izmenom i dopunom će se vrsiti  dopuna pravila gradenja za objekte javne namene u
obuhvatu plana

-Takode u okviru date namene za zonu  Bo i C za potrebe ozakonjenja  objekata na
navedenom potesu  na osnovu misljenja Komisije  za planove usklađivanje sa izvedenim
objektima .
Kao i omogućiti izgradnju novih objekata  i prosirenje postojece Kejske ulice  u skladu sa
promenjenom namenom tj projektovanje adekvatnog pristupa planiranim javnim objektima ,kao
i stvaranje novih urbanih vrednosti i racionalnije korišćenje prostora.

Izmene i dopune Plana biće usklađene su sa važećom pravnom regulativom i planskim
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dokumentima višeg reda.
Izmene i dopune Plana će predstavljati osnov za izradu urbanističkih planova nižeg

reda, u okviru granica za koje se izmene i dopune Plana donose.
Pravni osnov za izradu Plana sadržan je u odredbama:

- Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09 – ispravka,
64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 –
odluka US, 132/14 ,145/14, 83/18, 31/19 37/19 drugi zakon i 9/2020), (u daljem
tekstu: „Zakon“);

- Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog
planiranja ("Službeni glasnik RS", br. 32/19),

- na osnovu mišljenja Komisije za planove br 06-169/2018 od 21.06.2018.god
Skupština Grada je na Sednici  održanoj 02.07.2018god donela je

Odluku o izradi Izmena i dopuna PLANA GENERALNE REGULACIJEza deo centra
naseljenog mesta grada Novog Pazara, koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,
naselja: Pašino guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Čerkez mahala, Svojbor, Jaklja,
naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje
Ćeramidžinica i deo naselja Šutenovac-ZA POTES DELA NASELA SUTENOVAC

Planski osnov za izradu Izmena i dopuna Plana predstavlja:
1. Prostorni plan grada Novog Pazara (2020 Sl.gl.grada Novog Pazara 2/2012 od

09.03.2012)
2. Prostorni plana područja posebne namene Prostorne kulturno-istorijske celine Stari

Ras sa     Sopoćanima 2012 objavljen  u "Službenom glasniku RS",  br. 47/2012.
3. Regionalni prostorni plan za područje Šumadijskog, Pomoravskog, Raškog i

Rasinskog  upravnog okruga - ''Sl.glasnik RS'', broj 39/14 )
4. Generalni urbanistički plan Novi Pazar 2020 br. 2/2014, 5/2018 i 1/2020)
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1.1. OPIS  GRANICE PLANA

Granicom plana detaljne regulacije u skladu sa Odlukom o izradi Izmena i dopuna PLANA
GENERALNE REGULACIJEza deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara, koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja: Pašino guvno, Podbijelje, Industrijska zona,
Čerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava,
Osoje, naselje Ćeramidžinica i deo naselja Šutenovac-ZA POTES DELA NASELA
SUTENOVAC i u skladu sa misljenjima  komisije za planove br 06-234/18 od 18.10.2018, br
06-72/18 od 12.03.2019, br 06-188/19 od 17.07.2019 i 06-192/18 od 01.08.2018god  kao i
uvidom na terenu formirana je granica izmene koja se nalazi u juznom delu  Izmene i dopune
PLANA GENERALNE REGULACIJEza deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara,
koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja: Pašino guvno, Podbijelje, Industrijska
zona, Čerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice,
Trnava, Osoje, naselje Ćeramidžinica i deo naselja Šutenovac-ZA POTES DELA NASELA
SUTENOVAC a deo se  u stanovanju srednjih gustina i retkih gustina i povrsina javne namene
u skladu sa izmenom  i dopunom Generalnog urbanističkog plana Novi Pazar 2020 za potes
dela naselja Šutenovac - Izmena 4.

Obuhvat je definisan granicom sa severozapada  Reka Josanica 11368 Ko Novi Pazar
Zapadnom stranom ide deo ulice Rozajska 1642 ,zatim parcelama

1641,1611,1610,1608,1607,1606,1588,1592,1591,1590,442,441/2,440/1,461,459/3,459/2,458
,455/1 KO Mur.

Sa juga granica ide kat parcelama 1549/5,1549/1KO Mur
Sa istoka 1549/4,deo 1493,deo1494,deo1496,1520,deo1519,1512,1511,KO Mur
8584,8583,8582,8579,8578,8577,8576,8551/1,6703,6702,6701,6700,6699,6697,6696,6695

,deo
6727,6693,6692,6691,6726,6782,6781,6777,6778/1,6776,6774/1,6773,6800,6801,6815,6827,68
28,deo 6727,8499,8498 KO Novi Pazar

Površina obuhvaćena izmenom i dopunom plana iznosi oko 24,10 Hektara
Predmet izmene unutar granica obuhvata Plana su katastarske parcele
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2.0     IZMENA  I DOPUNA  PLANA

Izmena Plana obuhvata deo Plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta
grada Novog Pazara koji obuhvata delove naselja Novopazarska banja, naselja Pašino guvno,
Podbijelje, Industrijka zona, Čerkez mahala, Svojbor, naselje oko Gazilara, delove naselja
Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje, Ćeramidžinica i deo naselja Šutenovac (Sl.list Grada
N.Pazara 7/15, 2/2019) i odnosi se na promenu planirane namene – površine ostale namene
menjaju se u površine javne namene na potesu dela naselja Šutenovac.

Izmena Plana se odnosi na promenu namene iz Bo-opšte stambene zone u naseljima
srednjih gustina Gs 20-40 st/ha i dela za saobraćajnice u površinu javne namene.

Promena se vrši radi izgradnje škole i ostalih javnih objekata za potrebe eksproprijacije
zemljišta u obuhvatu Plana.

Postojeća namena na prostoru izmene Plana-deo kp. 6673 KO Novi Pazar i cele
kp.6644, 6645, 6646, 6647, 6648, 6649 i 6650 KO Novi Pazar menja se iz površine ostale
namene - Bo-opšte stambene zone u površinu javne namene –osnovna škola i dečja zaštita
.

Važeći parametri na području Izmene Plana
B - SREDNJE GUSTINE STANOVANJA
Bo - opšte stambene zone u naseljima srednjih gustina

Gs = 20 - 40 stanova/ha (110-170 stanovnika/ha)
Čine postojeće i nove zone stanovanja sa dva ili više tipova stambene izgradnje, gustine od 20-
40 stanova /ha koje su planirane na povoljnim, izgrađenim i neizgrađenim terenima ,
zastupljene u Celinama ( osim celine 1 i 2.) i Zonama
Gustine Bo su postojeće zone stanovanja formirane periferno naslonjene na zmešovite zone
stanovanja. Moguće je pogušćavanje postojećih stambenih celina, uz dogradnju, nadgradnju i
izgradnju novih objekata.
Planirane zone stanovanja gustine 20-40 stanova/ha razmeštene su na povoljnim terenima u
okviru Celina i Zona. Ukupna površina ove zone je oko 244.40 ha, a kapacitet je oko 6.000
stanova.

Izmena i dopuna PGR-a, za potes Šutenovac 1., odnosi se i na  promene saobraćajnog
rešenja pre svega za kejsku sabirnu saobraćajnicu koja prati tok reke Jošanice. Naime promene
su izvršene promenom trase na malom delu od mosta na KP. br. 11368/2 do uliva Murske ulice
u pomenutu kejsku sabirnu saobraćajnicu. Zbog izgradnje planirane škole i obdaništa na KP. br.
6645.6646,6647,6648,6649 i 6650 predviđeno je da kejska saobraćajnica ima kolovoz širine
6.0m i obostrani trotoar širine 2,0 m i 2,5m sa strane škole. Ove promene u profilu kejske
saobraćajnice su najviše planirane iz bezbedonosnih razloga svih učesnika u saobraćaju, a pre
svega zbog  bezbedosti pešačkog saobraćaja.

Druga izmena se odnosi na planiranje nove pristupne saobraćajnice na delu između
buduće škole i obdaništa, iz razloga boljeg pristupa pomenutim objektima.

Treća izmena odnosi se na status pojedinih jednosmernih i dvosmernih pristupnih ulica
koje ne zadovoljavaju tehničke kriterijume saobraćajnica sa odvojenim saobraćajnim
kretanjima. Ove ulice dobijaju status tzv. Integrisanih kolsko-pešačkih saobraćajnica (na
grafičkim prilozima one su osenčene).

Značajno je napomenuti da je na delovima plana gde su planirani mostovi preko reke
Jošanice predviđeno da se rade urbanistički prijekti, pre svega zbog uslova koje će izdavati JP
„Srbija vode“.
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- U grafičkom prilogu Pretežna  namena površina Izmenjenog i dopunjenog dela Plana
na karti 04 b, umesto namene - Bo-opšte stambene zone na delu utvrđuje se
površina javne namene –osnovna škola i dečja zaštita

- Površina koja podleže izmenama namene na ovim prostorima je oko 1,5ha ostatak
površina je u skladu sa planiranom namenom.

OBRAZLOŽENJE

Izmene i dopune predviđene ovim Planom saglasne su Odluci o izradi Plana i nalogu nosioca
izrade – radi potrebe realizacije potreba gradske uprave.

2.1.     IZMENE TEKSTUALNOG DELA PLANA

Tekstualni deo Plana   menja se u sledećoj tački:
2.1.6. Uslovi za uređenje i pravila za izgradnju objekata i površina

javne namene i mreže saobraćajne i druge infrastrukture
deo dole navedenog teksta

„Za uređenje i izgradnju, kao i rekonstrukciju, dogradnju, nadgradnju i opremanje infrastrukturom, za
objekte javne namene obavezna izrada Urbanističkog  projekta na osnovu pravila ovog Plana i jasno definisanog
programa.”

Menja se i glasi
„Za uređenje i izgradnju, kao i rekonstrukciju, dogradnju, nadgradnju i opremanje infrastrukturom, za objekte
javne namene obavezna izrada Urbanističkog  projekta  (osim za decji vrtic i osnovnu skolu na potesu
Sutenovaca koji ce se realizovati direktno na osnovu pravila gradenja datih u ovom izmenom) na osnovu
pravila ovog Plana i jasno definisanog programa.”

Tekstualni deo Plana   menja se u sledećoj tački:
2.1.8. Posebna pravila za uređenje i izgradnju  objekata i površina javne namene
na kraju dela  teksta
OBRAZOVANJE
Osnovno obrazovanje

PRAVILA GRADENJA ZA OSNOVNU SKOLU U SUTENOVCU

Planirana osnovnoškolska ustanova

OSNOVNA ŠKOLA -

građevinska parcela  Planom je definisana građevinska parcela osnovne škole – .
 Planom definisane granice navedene građevinske parcele moguce je menjati(ukoliko se

za to pokaze potreba  prilikom izrade UP za most -ukoliko se ukaze potreba za
prosirenjem saobracajnica ).

 površina građevinske parcele iznosi  oko 0,98ha
namena  objekat OŠ planiran kao samostalna potpuna škola, namenjena za potrebe osnovnog
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obrazovanja i vaspitanja za korisnike sa područja naselja Sutenovac;
 objekat ima kapacitet za organizaciju pripremnog predškolskog programa (PPP).

broj objekata  dozvoljena je izgradnja više objekata na parceli;

izgradnja novih objekata i
položaj objekta na parceli

 objekti su po položaju slobodnostojeći objekti;
 objekte postavljati u okviru zone građenja koja je definisana građevinskom linijom. Nije

obavezno postavljanje objekata ili delova objekata na građevinsku liniju već u prostoru
koji je definisan građevinskom linijom;

 nije dozvoljeno upuštanje delova objekata (erkeri, ulazne nadstrešnice i sl.) van
definisanih građevinskih linija;

 ukoliko se planira više objekata na parceli rastojanje objekta od drugog objekta u odnosu
na fasadu sa otvorima, mora biti najmanje 1 visina objekta, a u odnosu na fasadu bez
otvora 1/4 te visine.

zaštita kulturnog nasleđa  ukoliko se prilikom izvođenja radova na sprovođenju Plana, naiđe na arheološke ostatke
ili nalaze, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja obustavi radove, obavesti
Zavod za zaštitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti,
odnosno da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven (čl. 109. Zakona o
kulturnim dobrima, "Službeni glasnik RS",br.71/94). Investitor je dužan da obezbedi
finansijska sredstva za obavljanje predviđenog stalnog arheološkog nadzora, kao i za
arheološko istraživanje, zaštitu, čuvanje, publikovanje i izlaganje arheološkog materijala
do predaje dobra na čuvanje ovlašćenoj ustanovi zaštite.

indeks zauzetosti parcele  maksimalni indeks zauzetosti parcele iznosi 50%

visina objekta  maksimalna visina objekata 16,0 m

*Iznad kote slemena i venca(iznad planirane visine od 16m) dozvoljeno je
projektovanje  liftovskih kucica i ventilacionih blokova i dimnjaka  . U visinu  takođe
ne ulazi ni instalaciona oprema( solarni paneli,klima komore itd).

Takode ravan krov se može koristiti kao krovna basta sa vidikovcem,prostorom za
odmor i zabavu ili rekreaciju.Ravan krov  moze imati zidani deo maksimalnog
gabarita koji odgovara gabaritu vertikalnih komunikacija unutar objekta(stepenisnog
prostora i liftovskog okna)kao i pergole i ostale elemente  uredenja krovne baste bez
mogucnosti zatvaranja i pretvaranja u koristan prostor

uredenje krovnih ravni

kota prizemlja  kota poda prizemlja definišu u odnosu na nultu kotu
kota prizemlja objekata može biti maksimum ½ spratne visine viša od nulte kote;

 Za objekte na strmom terenu sa nagibom ulice naniye,kada je nulta kota  niža
od kote niveletejavnog puta kota prizemlja  može biti niya od  nultne kote  najvise ½

spratne visine
Imajući u vidu konfiguraciju terena dozvoljena je  izgradnja suterenskih etaža ukoliko to
inženjersko -geološki uslovi dozvonjavaju

uslovi za slobodne i zelene
površine

 u okviru kompleksa planirano je minimalno 25% slobodnih i zelenih površina.
Minimalno 15% kompleksa čine zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom;

 zelene površine postaviti obodno u funkciji izolacije kompleksa od različitih okolnih
uticaja. Ova tampon zona treba da je dovoljno gusta i široka, sastavljena od četinarskog i
listopadnog drveća i šiblja;

 vežbalište sadrži terene za odbojku, košarku i rukomet, a u skladu sa raspoloživim
prostorom moguće je realizovati i atletsku stazu sa pratećim sadržajima;

 zelenilom izolovati i vežbalište, ekonomsko dvorište i parking;
 ulaz u školu parterno urediti sa reprezentativnim, nižim formama šiblja, perena i

cvetnjaka;
 na slobodnim delovima parcela, formirati travnjake i saditi lišćarske, zimzelene i

četinarske vrste drveća i šiblja, pojedinačno i u grupama;
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 koristiti kvalitetno popločanje, bezbedno za korišćenje u svim vremenskim uslovima.
Višak atmosferske vode sa zastrtih površina pomoću nagiba (1-3%) i drenažnih
elemenata voditi ka najbližem priključku kanalizacije;

 planirati i školski mobilijar, klupe, korpe za otpatke i sprave za igru i vežbanje na
otvorenom koje će biti prilagođene različitim uzrastima đaka. Planirati osvetljenje
objekta i slobodnih površina u okviru parcele;

 za ozelenjavanje kompleksa primeniti vegetaciju visoke biološke i dekorativne vrednosti,
isključiti biljne vrste koje svojim karakteristikama mogu da izazovu neželjene efekte
(toksične i alergene, vrste sa bodljama i otrovnim delovima, medonosne vrste i sl.);

 predvideti zasenu površina za parkiranje školovanim sadnicama drveća;


rešenje parkiranja  kolski i pešački pristup osnovnoj školi ostvaren je sa obodnih saobraćajnica, kako je
prikazano u grafičkom prilogu;

 minimalno 5% od ukupnog broja parking mesta obezbediti za osobe sa posebnim
potrebama.

 Parkiranje rešiti na parceli  na otvorenom parking prostoru u okviru parcele ,prema
normativima

arhitektonsko oblikovanje Projektovanje, organizaciju i realizaciju objekta uraditi u skladu sa Pravilnik o izmenama i
dopunama Pravilnika o bližim uslovima za osnivanje, početak rada i obavljanje delatnosti
osnovne škole Pravilnik je objavljen u "Službenom glasniku RS - Prosvetni glasnik", br.

16/2020 od 28.10.2020. godine, a stupio je na snagu 5.11.2020.

 objekat škole treba da bude funkcionalan i dovoljno prostran, ali ekonomičan i tako
oblikovan da svojim proporcijama, materijalom i skladnošću arhitektonskih elemenata
prijatno deluje na učenike i omogućava im normalan i savremen vaspitno-obrazovni rad;

 pri planiranju i realizaciji kompleksa osnovne škole maksimalno koristiti nova tehnička i
tehnološka rešenja u cilju energetski efikasnije gradnje.

 primeniti materijale u skladu sa namenom.
uslovi za ograđivanje parcele  obavezno ograđivanje kompleksa osnovne škole, ogradom maksimalne visine 2 m ;

 otvorene sportske terene ograditi transparentnom zaštitnom mrežom visine 6.0 m.
minimalni stepen opremljenosti
komunalnom infrastrukturom

 objekat mora imati priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, električnu energiju,
telekomunikacionu mrežu ili drugi alternativni izvor energije.

inženjerskogeološki uslovi  izgradnja objekata visokogradnje zahteva prilagođavanje objekata nagibu padine, a način
i dubinu fundiranja prilagoditi geotehničkim karakteristikama sredina u cilju obezbeđenja
objekata u odnosu na nosivost tla i ukupna sleganja;

 sva neadekvatna zasecanja padine pri izvođenju građevinskih radova mogu
prouzrokovati lokalne nestabilnosti terena, te iz tih razloga, iskope dublje od 2m, a
posebno one, koji zahvataju kontaktne zone, neophodno je izvoditi uz konstruktivnu
zaštitu, strogim režimom planirati i zaštititi od mogućih vodozasićenja;

 iskope za objekte komunalne infrastrukture dublje od 2m štititi adekvatnim merama
(podgrađivanjem), jer se kod privremenih nezaštićenih iskopa mogu očekivati
obrušavanja zemljanog materijala;

 za svaki novoplanirani objekat OŠ neophodno je uraditi detaljna geološka istraživanja a
sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS“
br. 101/15 i 95/18).

Tekstualni deo Plana   menja se u sledećoj tački:
2.1.8. Posebna pravila za uređenje i izgradnju

objekata i površina javne namene
na kraju dela  teksta
DEČIJA I  SOCIJALNA  ZAŠTITA

.Dodaju se
PRAVILA GRADENJA ZA  DECJU ZASTITU(PREDSKOLSKU USTANOVU) U SUTENOVCU
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PREDŠKOLSKA USTANOVA

građevinska parcela  Planom je definisana građevinska parcela predškolske ustanove - .
 površina građevinske parcele iznosi oko 0,4ha.

namena  predškolska ustanova
 organizovani dnevni boravak (vaspitanje, obrazovanje i zdravstvena zaštita) dece

predškolskog uzrasta - kombinovana dečja ustanova – jasle, vrtić i PPP – pripremni
predškolski program;

 u objektima dečijih ustanova dozvoljene su isključivo namene vezane za dečije ustanove
propisane zakonom i drugim propisima.

broj objekata  na parceli je dozvoljena je izgradnja više objekata osnovne namene;
 na parceli je dozvoljena izgradnja otvorenih terena i mobilijara za igru i boravak dece na

otvorenom.
izgradnja novih objekata i
položaj objekta na parceli

 objekti su po položaju slobodnostojeći objekti.
 ukoliko se planira više objekata na parceli rastojanje objekta od drugog objekta u odnosu na

fasadu sa otvorima mora biti najmanje 1 visina objekta, a u odnosu na fasadu bez otvora 1/2
te visine;

 objekte postavljati u okviru zone građenja koja je definisana građevinskom linijom. Nije
obavezno postavljanje objekata ili delova objekata na građevinsku liniju već u prostoru koji
je definisan građevinskim linijama;

 nije dozvoljeno upuštanje delova objekata (erkeri, ulazne nadstrešnice i sl.) van definisanih
građevinskih linija;

zaštita kulturnog nasleđa  ukoliko se prilikom izvođenja radova na sprovođenju Plana, naiđe na arheološke ostatke ili
nalaze, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja obustavi radove, obavesti Zavod za
zaštitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti, odnosno da se
sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven (čl. 109. Zakona o kulturnim dobrima,
"Službeni glasnik RS", broj 71/94). Investitor je dužan da obezbedi finansijska sredstva za
obavljanje predviđenog stalnog arheološkog nadzora, kao i za arheološko istraživanje,
zaštitu, čuvanje, publikovanje i izlaganje arheološkog materijala do predaje dobra na čuvanje
ovlašćenoj ustanovi zaštite.

indeks zauzetosti parcele  maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40%


visina objekta  Maksimalna visina objekta 16m

*Iznad kote slemena i venca( iznad planirane visine od 16m) dozvoljeno je projektovanje
liftovskih kucica i ventilacionih blokova i dimnjaka . U visinu  takođe ne ulazi ni
instalaciona oprema( solarni paneli,klima komore itd).

Takode ravan krov se može koristiti kao krovna basta sa vidikovcem,prostorom za
odmor i zabavu ili rekreaciju.Ravan krov  moze imati zidani deo maksimalnog gabarita
koji odgovara gabaritu vertikalnih komunikacija unutar objekta(stepenisnog prostora i
liftovskog okna)kao i pergole i ostale elemente  uredenja krovne baste bez mogucnosti
zatvaranja i pretvaranja u koristan prostor

uredenje krovnih ravni

kota prizemlja  kota poda prizemlja definiše se u odnosu na nultu kotu;
 kota prizemlja planiranih objekata može biti visa maksimum ½ spratne visine viša od nulte

kote;
 Imajući u vidu konfiguraciju terena dozvoljena je  izgradnja suterenskih etaža ukoliko to

inženjersko -geološki uslovi dozvonjavaju
 pristup objektu mora biti prilagođen osobama sa smanjenom sposobnošću kretanja.

uslovi za slobodne i zelene
površine

 u okviru kompleksa planirano je da minimalno 40% kompleksa čine zelene površine u
direktnom kontaktu sa tlom. Zadovoljiti normativ i od najmanje 10 m2 otvorenog i zelenog
prostora po detetu (3 m2 po detetu za uređene travnate površine i minimum 5 m2 po detetu
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za igrališta);
 koristiti sadni materijal visokih bioloških i dekorativnih vrednosti. Biljke ne smeju da imaju

toksične delove, bodlje, ne smeju da budu sa spiska najpoznatijih alergena, medonosne vrste
i druge koje zbog svojih karakteristika, mogu da izazovu neželjene efekte;

 neophodno je obezbediti 1-2% pada zastrtih površina (staza, platoa, sportskih terena) i
drenažne elemente kojima će se višak površinskih voda voditi ka kišnoj kanalizaciji;

 ".
rešenje parkiranja  kolski i pešački pristup predškolskoj ustanovi planiran je sa obodne saobraćajnice, kako je

prikazano u grafičkom prilogu;
 Parkiranje rešiti na parceli  na otvorenom parking prostoru u okviru parcele ,prema

normativima
 minimalno 5% od ukupnog broja parking mesta obezbediti za osobe sa posebnim potrebama.

arhitektonsko oblikovanje
 primeniti materijale u skladu sa namenom;
 pri projektovanju potrebno je obratiti pažnju da je za grupne sobe (sobe u kojoj borave deca)

najpovoljnija južna orijentacija- ukoliko je to moguce zbog terena ;
 maksimalno korišćenje alternativnih izvora energije;
 pri planiranju i realizaciji kompleksa predškolske ustanove maksimalno koristiti nova

tehnička i tehnološka rešenja u cilju energetski efikasnije gradnje.
uslovi za ograđivanje
parcele

 obavezno je ograđivanje kompleksa. Parcelu predškolske ustanove ograditi ogradom
maksimalne visine 2 m. Moguća je kombinacija zelene – žive ograde i transparentne.

minimalni stepen
opremljenosti komunalnom
infrastrukturom

 prema minimalnom stepenu opremljenosti komunalnom infrastrukturom, objekti moraju
imati priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, električnu energiju,
telekomunikacionu mrežu ili drugi alternativni izvor energije.

inženjerskogeološki uslovi
 izgradnja objekata visokogradnje zahteva prilagođavanje objekata nagibu padine, a način i

dubinu fundiranja prilagoditi geotehničkim karakteristikama sredina u cilju obezbeđenja
objekata u odnosu na nosivost tla i ukupna sleganja,

 sva neadekvatna zasecanja padine pri izvođenju građevinskih radova mogu prouzrokovati
lokalne nestabilnosti terena, te iz tih razloga, iskope dublje od 2m, a posebno one, koji
zahvataju kontaktne zone, neophodno je izvoditi uz konstruktivnu zaštitu, strogim režimom
planirati i zaštititi od mogućih vodozasićenja;

 iskope za objekte komunalne infrastrukture dublje od 2m štititi adekvatnim merama
(podgrađivanjem), jer se kod privremenih nezaštićenih iskopa mogu očekivati obrušavanja
zemljanog materijala;

 za svaki novoplanirani objekat PU neophodno je uraditi detaljna geološka istraživanja a sve u
skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS“ br. 101/15
i 95/18).

Tekstualni deo Plana menja se u sledećoj tački:

u delu Uličnu mrežu ovog dela grada čine:
Posle dela dole navedenog teksta
“Postojeća ulična mreža ne zadovoljava svojim tehničkim karakteristikama (pre svega ne adekvatnim poprečnim

profilima) zahteve normalnog odvijanja saobraćaja. Zauzimanje javnih površina i neplanska i nelegalna izgradnja
dovele su do toga da su suženim poprečnim profilima ugroženi svi učesnici saobraćaja, a posebno pešaci. Takodje
ozbiljan problem u odvijanju saobraćaja predstavlja nedostatak parking mesta na ulicama i javnih parking garaža.:

Dodaje se deo  teksta

Zbog ovih uočenih nedostataka , odlučeno je da se ostale saaobraćajnice koje su neadekvatnih tehničkih uslova
(pre svega malih poprečnih profila, širine frontova, malih trotoara, teškoće za odvajanje kolskog od pešačkog
saobraćaja) uvedu tzv. Integrisane kolsko-pešačke saobraćajnice.
Ove kolsko-pešačke ulice (za kretanje pešaka i vozila u jedinstvenom profilu) u okviru postojeće katastarske
parcele, sa regulacijom širine:
-min 6,0m za dvosmerno kretanje vozila

-min 4,5m za jednosmerno kretanje vozila
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-Pristup na kolsko-pešačke ulice se planira preko upuštenog ivičnjaka i ojačanog trotoara.

Tekstualni deo Plana   menja se u sledećoj tački:
ELEKTROENERGETIKA

Buduće stanje

Deo dole navedenog teksta
„Postojeći broj trafostanica 10/0.4 kV na ovom području  je nedovoljan da podmiri potrebe naselja i

neophodna je izgradnja novih, i to trafostanica 20/0.4 kV sa odgovarajućim pripadnim
priključnim  naponom 20(10) kV. Na ovom potesu bi se planiralo izgradnja oko 8 trafostanica 1x630
kV.Neophodno je izvršiti rekonstrukciju 15 postojećih trafostanica, tj. izvršiti povećanje kapaciteta tih trafostanica.
Potrebаn gаbаrit zа ove TS je 6m x 6m.

” Menja se i glasi
. Postojeći broj trafostanica 10/0.4 kV na ovom području  je nedovoljan da podmiri potrebe naselja i

neophodna je izgradnja novih, i to trafostanica 20/0.4 kV sa odgovarajućim pripadnim
priključnim  naponom 20(10) kV. Na ovom potesu bi se planiralo izgradnja oko 8+1 trafostanica (na potesu
novoplanirane skole I vrtica) 1x630, 2x630 kVA .

.

Tekstualni deo Plana   menja se u sledećoj tački:
Dole navedena tacka

2.1.18.  Površine ostale namene: stanovanje, privređivanje, usluge i verski objekti

” Menja se i glasi

2.1.18.  Površine ostale namene: stanovanje,
privređivanje, usluge i verski objekti i saobraćajnice na površinama ostale namene

Tekstualni deo Plana   menja se u sledećoj tački:
Na kraju tacke

2.1.18.  Površine ostale namene: stanovanje,
privređivanje, usluge i verski objekti i saobraćajnice na površinama ostale namene

Dodaju se

SAOBRACAJNE POVRSINE  U OKVIRU OSTALOG  ZEMLJISTA

MOGUĆNOST IZGRADNjE INTERNIH SAOBRAĆAJNICA

- Pristup građevinskoj parceli ostvariti sa na dva načina na   javne saobraćajne površine,

Pristup do gradevinske parcele za bilo koji vid izgradnje mora se obezbediti sa javnog puta direktno ili
inirektno,preko pristupnog puta na ostalom gradevinskom zemljistu koji izlazi na javni put;
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Moguća je realizacija internih (pristupnih) saobraćajnica u okviru zemljišta ostale namene preko kojih će se
realizovati pristup parcelama javne mreže saobraćajnica, a koje će se realizovati kroz URBANISTIČKI
PROJEKAT.
Za svaku pristupnu saobraćajnicu mora biti formirana posebna građevinska parcela. Minimalna širina kolovoza
interne (pristupne) saobraćajnice je 5,5m za dvosmerni i 3,5m za jednosmerni saobraćaj. Pristupna saobraćajnica sa
jednosmernim režimom mora biti priključena na dve javne saobraćajne površine, a ukoliko je dvosmerna ili slepa
mora imati pripadajuću okretnicu. Pristupna saobraćajnica se može planirati kao kolsko-pešačka u okviru koje je
integrisano kretanje pešaka i vozila. U tom slučaju minimalna širina parcele pristupa je 6 m za dvosmerni i 4,5 za
jednosmerni režim kretanja. Ukoliko su razdvojeni kolovoz i trotoar, minimalna širina parcele pristupa za
dvosmernu saobraćajnicu je 7m (5,5m za kolovoz i minimalno jednostrani trotoar od 1,5m), a za jednosmernu 5m
(3,5 m za kolovoz i minimalno jedanostrani trotoar od 1,5m). U postupku izrade Urbanističkog projekta koji
sadrži Idejno resenje,pristupne saobraćajnice potrebno je obaviti saradnju sa JP uredivanje gradevinskog
zemljista Novog Pazara u cilju definisanja adekvatne širine saobraćajnice u zavisnosti kolikom se broju
objekata prilazi( tj dobiti slove od imaoca javnih ovlašćenja koji nisu dobijeni u planu)

Elemente saobraćajnica predvideti u skladu sa opterećenjem i planiranom vrstom saobraćaja. U nivelacionom
smislu obazeno poštovati nivelaciju ulica u koje se uklapa predmetni prostor. Pri izradi nivelacionog rešenja novih
saobraćajnih površina predvideti gravitaciono oticanje površinskih voda. Za interne saobraćajnice koje obezbeđuju
prilaz parking prostoru, a koje će ujedno služiti i za potrebe snabdevanja, protivpožarne i komunalne potrebe
predvideti kolovozne konstrukcije sa podlogom i asfaltnim zastorom shodno saobraćajnom opterećenju koje se
očekuje.

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku na parcelu i kretanju duž parcele dimenzionisati prema propisanim
normativima za putnička i teretna vozil vezano za pristup vatrogasnih vozila i komunalnih vozila i ostalih
relevatnih uslova za projektovanje saobracajnica.

Tekstualni deo Plana   menja se u sledećoj tački:
2.2.1. Opšta pravila građenja na kraju teksta
Dole navedeni pasus
Za izgradnju objekata za koja nisu definisana pravila građenja primenjivaće se Pravilnik o  opštim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (sl. Gl. RS br. 50/2011)

menja se i glasi
Za izgradnju objekata za koja nisu definisana pravila građenja primenjivaće se Pravilnik o  opštim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (sl. Gl. RS br. 11/2015od 27 februara 2015)

A posle njega se dodaje pasus

Takođe, dozvoljava se odstupanje do 20%, u odnosu na minimalnu površinu parcele i minimalnu širinu parcele,  u
svim zonama-podzonama definisanim u ovom planu ukoliko je do umanjenja doslo planiranjem javne
povrsine(umanjenje zbog realizacije javne povrsine).
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2.2 ODNOS PREMA POSTOJECOJ PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Stupanjem na snagu ovog Plana,u granicama Plana sledeći plan se menja i dopunjuje
Plan Centra naseljenog mesta Grada Novog Pazara  koji obuhvata delove naselja Novopazarska banja, naselja
Pašino guvno, Podbijelje, Industrijka zona, Čerkez mahala, Svojbor, naselje oko Gazilara, delove naselja
Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje Ćeramidžinica i deo naselja Šutenovac (Sl.list Grada N.Pazara br.7/15,
2/2019 )se menja i dopunjuje.

Tekstualni deo gore pomenutog plana se menja i dopunjuje u skladu sa ovom izmenom i dopunom
A graficki prilozi ostaju na stazi osim u obuhvatu Izmene i Dopune ovog plana gde se menjaju grafiči prilozi u
skladu sa definisanom granicom ove Izmene i dopune
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2.3. ZAVRŠNE ODREDBE

Ovom izmenom je obuhvacena cela izmena Tekstualnog dela  važežeg plana .
Grafičke Izmene i dopune Plana važe u delu definisanom granicom obuhvata ovih izmena i dopuna.

Ovaj Plan predstavlja osnov za izdavanje informacije o lokaciji, lokacijskih uslova, za izradu projekta
parcelacije/preparcelacije i za formiranje građevinskih parcela javnih i ostalih namena u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 64/10 – Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 –
Odluka US, 50/13 – Odluka US, 98/13 – Odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon i 9/20).

Obaveza je investitora da se, pre podnošenja zahteva za izdavanje građevinske dozvole ili drugog akta kojim se
odobrava izgradnja, odnosno rekonstrukcija ili uklanjanje objekata definisanih Uredbom o utvrđivanju Liste
projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste  projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na
životnu sredinu ("Službeni glasnik RS", br.114/08), obrati nadležnom organu za zaštitu životne sredine, radi
sprovođenja postupka procene uticaja na životnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na
životnu sredinu ("Službeni glasnik RS", br. 135/04 i 36/09).

Ovim Planom daje se mogućnost faznog sprovođenja saobraćajnica. Površine planirane za izgradnju
saobraćajnica i komunalne infrastrukture mogu se dalje parcelisati projektom parcelacije/preparcelacije i
formirati više građevinskih parcela u okviru definisane regulacije javne saobraćajne površine tako da svaka
građevinska parcela predstavlja deo funkcionalne celine u sklopu Planom definisane namene i regulacije.

Kroz izradu tehničke dokumentacije za javne saobraćajne površine, dozvoljena je promena niveleta i elemenata
poprečnog profila uključujući i raspored, prečnike i dodatnu mrežu infrastrukture u okviru definisane regulacije
saobraćajnice.

Izrada Urbanističkog projekta je predvidena za iz izgradnju mosta,pristupnih saobraćajnica  i moguće korekcije
regulacije ul Vojkovačke  zbog nepostojanja podata  o podzemnim instalacijama koje su izvedene u ovom
delu.UP uraditi u skladu sa lokacijskim uslovima, kojom se definiše režim priključenja pristupnih saobraćajnica
u okviru površina ostalih namena na javnu saobraćajnu u skladu sa uslovima JP za uredivanje gradevinskog
zemljista .

Po donošenju, Izmena  i dopuna Plana se dostavlja: Ministarstvu građevinarstva, saobraćaja i infrastrukture,
Gradu Novom Pazaru.

Izmene i dopune Plana stupaju na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Službenim listu Grada
Novog Pazara", a objavljuje se i u elektronskom obliku i dostupan je javnosti.

Broj:
Novi Pazar, ____________ 2021.god.

SKUPŠTINA GRADA NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK SKUPŠTINE

_______________________
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JP ZAVOD ZA URBANIZAM

 GRADA NOVOG PAZARA

ODGOVORNI

URBANISTA

Sead Musovic dipl.ing.grad.

JP ZAVOD ZA URBANIZAM

Direktor.Suat Ljaic dia

Predsednik skupstine

grada Novog Pazara

JP ZAVOD ZA URBANIZAM

 GRADA NOVOG PAZARA

 2020

GRAD NOVI PAZAR

NACRT  IZMENE I DOPUNE PLANA

GENERALNE REGULACIJE za deo Centra

naseljenog mesta grada Novog Pazara

koji obuhvata deo naselja Novopazarska

banja, naselje Pašino guvno,

Podbijelje,Industrijska zona, Čerkez

mahala,  Svojbor, Jaklja naselje oko

Gazilara, delove naselja Pljevljani,

Izbice, Trnava,Osoje,naselje

Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac

za POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

NACRT  IZMENU I DOPUNU PLANA

GENERALNE REGULACIJE za deo Centra naseljenog mesta grada Novog

Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,  naselje Pašino

guvno, Podbijelje,Industrijsk a zona, Čerkez mahala,  Svojbor,

 Jaklja naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice,

Trnava,Osoje,naselje Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac za

 POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

      GRANICA PLANA

GENERALNE REGULACIJE

      GRANICA GENERALNOG

URBANISTIČKOG

PLANA

REGULACIONA LINIJA

NOVA

OSOVINA REGULACIJE

IVICA KOLOVOZA-TROTOARA
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Sead Musovic dipl.ing.grad.
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JP ZAVOD ZA URBANIZAM

 GRADA NOVOG PAZARA

ODGOVORNI

URBANISTA

Sead Musovic dipl.ing.grad.

JP ZAVOD ZA URBANIZAM

Direktor.Suat Ljaic dia

Predsednik skupstine

grada Novog Pazara

JP ZAVOD ZA URBANIZAM

 GRADA NOVOG PAZARA

 2020

GRAD NOVI PAZAR

MATERIJAL ZA RANI JAVNI UVID  ZA

IZMENU I DOPUNU PLANA GENERALNE

REGULACIJE za deo Centra naseljenog

mesta grada Novog Pazara koji

obuhvata deo naselja Novopazarska

banja, naselje Pašino guvno,

Podbijelje,Industrijska zona, Čerkez

mahala,  Svojbor, Jaklja naselje oko

Gazilara, delove naselja Pljevljani,

Izbice, Trnava,Osoje,naselje

Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac

za POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

MATERIJAL ZA RANI JAVNI UVID  ZA IZMENU I DOPUNU PLANA

GENERALNE REGULACIJE za deo Centra naseljenog mesta grada Novog

Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,  naselje Pašino

guvno, Podbijelje,Industrijsk a zona, Čerkez mahala,  Svojbor,

 Jaklja naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice,

Trnava,Osoje,naselje Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac za

 POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

Slavica Makojević dipl.ing.arh.

      GRANICA PLANA

GENERALNE REGULACIJE

      GRANICA GENERALNOG

URBANISTIČKOG

PLANA

REGULACIONA LINIJA

NOVA

OSOVINA REGULACIJE

IVICA KOLOVOZA-TROTOARA

MUSLIMANSKO GROBLJE

PRAVOSLAVNO GROBLJE

ZELENILO

POSTOJEĆE ŠUME

POŠUMLJAVANE

OSTALO  ZEMLJIŠTA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

ZELENILO  U GRAĐEVINSKOM REONU

6644/1

6645

6648

6649

6650

6647

6646/1

6644/2

6646/2

6644/3

REGULACIONA LINIJA PO

VAZECEM PLANU

5

9.00

INTEGRISANE KOLSKO - PEŠAČKE ULICE

 GRADEVINSKA LINIJA

 SA GRADEVINSKIM LINIJAMA
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03

JP ZAVOD ZA URBANIZAM

 GRADA NOVOG PAZARA

ODGOVORNI

URBANISTA

JP ZAVOD ZA URBANIZAM

VD Direktor.Enes Skrielj dig

Predsednik skupstine

grada Novog Pazara

JP ZAVOD ZA URBANIZAM

 GRADA NOVOG PAZARA

 2020

GRAD NOVI PAZAR

 NACRT PLANA   ZA IZMENU I DOPUNU

PLANA GENERALNE REGULACIJE za deo

Centra naseljenog mesta grada Novog

Pazara koji obuhvata deo naselja

Novopazarska banja, naselje Pašino

guvno, Podbijelje,Industrijska zona,

Čerkez mahala,  Svojbor, Jaklja naselje

oko Gazilara, delove naselja Pljevljani,

Izbice, Trnava,Osoje,naselje

Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac

za POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

 NACRTA  PLANA  ZA IZMENU I DOPUNU PLANA

GENERALNE REGULACIJE za deo Centra naseljenog mesta grada Novog

Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,  naselje Pašino

guvno, Podbijelje,Industrijsk a zona, Čerkez mahala,  Svojbor,

 Jaklja naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice,

Trnava,Osoje,naselje Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac za

 POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

Slavica Makojević dipl.ing.arh.

6644/1

6645

6648

6649

6650

6647

6646/1

6644/2

6646/2

6644/3

5

6

9.00

PLANIRANA PRETEŽNA

NAMENA PROSTORA

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA PLANA

OBRAZOVANJE

OSNOVNO OBRAZOVANJE

POVRŠINE JAVNE NAMENE

KOMUNALNI OBJEKTI

MUSLIMANSKO GROBLJE

PRAVOSLAVNO GROBLJE

SREDNJE GUSTINE

STANOVANJE

Bo - opšte stambene zone u naseljima

srednjih gustina Gs=20-40 stanova/ha

RETKE GUSTINE

C- zone retkih naselja i porodične

gradnje Gs=10-25 stanova/ha

GRADSKE MAGISTRALE

SABIRNE SAOBRAĆAJNICE

GRADSKE SAOBRAĆAJNICE

REGULACIJA REKA

VERSKI OBJEKTI

Postojeća trafostanica 10/0,4kV

Postojeći koaksijalni kabl

Koridor oko 35 KV dalekovoda

OSTALO ZEMLJIŠTE

POSTOJEĆE ŠUME

POŠUMLJAVANJE

POTOK

KLIZIŠTA

SPECIFIČNO  ZELENILO

POVRSINE JAVNE NAMENE

 POVRŠINE OSTALE NAMENE

MREZA SAOBRACAJNICA

DEČJA I SOCIJALNA ZAŠTITA

DEČIJA ZAŠTITA

Postojeća kablovska kanaliz.

Slavica Makojević dipl.ing.arh.
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ODGOVORNI

URBANISTA
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Predsednik skupstine

grada Novog Pazara

JP ZAVOD ZA URBANIZAM

 GRADA NOVOG PAZARA

 2020

GRAD NOVI PAZAR

NACRT PLANA ZA IZMENU I DOPUNU

PLANA GENERALNE REGULACIJE za deo

Centra naseljenog mesta grada Novog

Pazara koji obuhvata deo naselja

Novopazarska banja, naselje Pašino

guvno, Podbijelje,Industrijska zona,

Čerkez mahala,  Svojbor, Jaklja naselje

oko Gazilara, delove naselja Pljevljani,

Izbice, Trnava,Osoje,naselje

Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac

za POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

 NACRT PLANA  ZA  IZMENU I DOPUNU PLANA

GENERALNE REGULACIJE za deo Centra naseljenog mesta grada Novog

Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,  naselje Pašino
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 Jaklja naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice,
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JP ZAVOD ZA URBANIZAM

 GRADA NOVOG PAZARA

 2020

GRAD NOVI PAZAR

MATERIJAL ZA RANI JAVNI UVID  ZA

IZMENU I DOPUNU PLANA GENERALNE

REGULACIJE za deo Centra naseljenog

mesta grada Novog Pazara koji

obuhvata deo naselja Novopazarska

banja, naselje Pašino guvno,

Podbijelje,Industrijska zona, Čerkez

mahala,  Svojbor, Jaklja naselje oko

Gazilara, delove naselja Pljevljani,

Izbice, Trnava,Osoje,naselje

Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac

za POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

MATERIJAL ZA RANI JAVNI UVID  ZA IZMENU I DOPUNU PLANA

GENERALNE REGULACIJE za deo Centra naseljenog mesta grada Novog

Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,  naselje Pašino

guvno, Podbijelje,Industrijsk a zona, Čerkez mahala,  Svojbor,

 Jaklja naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice,

Trnava,Osoje,naselje Ćeremidžinica i deo naselja Šutenovac za

 POTES DELA NASELJA SUTENOVAC

Slavica Makojević dipl.ing.arh.

      GRANICA PLANA

GENERALNE REGULACIJE
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URBANISTIČKOG

PLANA
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OSOVINA REGULACIJE

IVICA KOLOVOZA-TROTOARA
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PLANIRANI REZERVOAR

POSTOJEĆIA PUMPNA STANICA

PLAMIRANA PUMPNA STANICA

GRANICA PRVA VISINSKE YONE

POSTOJEĆA KIŠNA KANALIZACIJA

PLANIRANA VODOVODNA MREŽA

TREĆE VISINSKE ZONE

Sabina Trubljanin

dipl.ing.građ.
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Komisija za planove Grada Novog Pazara na sednici broj 06-46121 odrlanoj 17.03.2021 godine u Novom

Pazaru na osnovu dlana S}.Zakona o planiranju i izgradnji(,,SluZbeni glasnik RS"br.72l09 ,81109,64110-Odluka
IJS,24lll,l2lll2,42l13-OdlukaUS,50/13-OdlukaIJS,l3zlI4,l45ll4,83/18 ,31119,37-dr.zakoni9120 ),d1.65-
6S.Pravilnika o sadrZini,nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistidkog planiranja(,,SluZbeni

glasnik RS"br.32l19), sprovela je postupak javnog uvida nacrtaizmena i dopuna nacrta plana generalne regulacije

za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata delove naselja Novopazarska banja, naselje

Pa5ino guvno, Podbijelje, Industrijska zona) Cerkez mahala, Svojbor, naselje oko Gazilara, de_love naselja

'ii;t:""t:";ifj::;I**a, Osoje, naselje eerimidinica i deo naselja Sutenovac za potes dela naselja Sutenovac 1-

tzYr5r.q..r
O SPROVEDENOM JAVNOM UVIDU NACRTA IZMENA I DOPUNA DELA PLANA GENERALNE
REGULACIJE ZADF,O CENTRA NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG PAZARA KOJI
OBUHVATA DELOVE NASELJA NOVOPAZARSKA BANJA, NASELJE PASINO GUVNO,
PODBIJELJE,INDUSTRIJSKA ZONA, irnXnZ MAHALA, SVOJBOR, NASELJE OKO GAZILARA,
DELOVE NASELJA PLJEVLJANI,IZBICE, TRNAVA, OSOJE, NASELJE EEREMIDINICA I DEO
NASELJA SUTNNOVAC ZAPOTES DELA NASELJA SUTNNOVAC.IZMENA 3

I . KRATAK PRIKAZ AKTIVNOSTI KOJE SE ODNOSE NA POSTUPAK DONOSENJA
ODLUKE,UGOVARANJE I IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

1. Skup5tina gradaNovog Pazarana sednici odrilanoj 02.07.z}l8.godine donela je odluku o izmenama i dopunama

dela plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta gradaN.ovog Pazara koji obuhvata deo naselja

Novopazarika banja,naselja:Pa5ino guvno,Podbijelje,Industrijska zona,Cerkezmahala, Svojbor , Jaklja,naselja
oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,Tmava,Osoje,naselje CeremidLinica i deo naselja Sutenovac za potes

dela naselja Sutenovac-izmena3,br.350-245/18 (,,Sl.list grada Novog Pazara''br.4l20lS)
2. Odeljenj e zaurbanizami izgradnju Gradske uprave zaizvome i poverene poslove grada Novog Pazara po

prethodno pribavljenom mi5ljenju od strane Odeljenja zaza\tit'tZivotne sredine, PPZ,bezbednost i zdravlje na radu

Gradske uprave gradaNovog Pazara broj 501-138/18 od 25.06.20l8.godine,donelo je re5enje o nepristupanjtrzradi
strateske procene uticaja na Zivotnu sredinu izmena i dopuna dela plana generalne regulacije za deo centra

naseljenog mesta gradaNovog Pazaru koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino Guvno,

Podbijelje, Industrijskazona,Cerkezmahala. Svojbor, Jaklja, naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,
Trnava,Osoj.,ru..l3. CeremidZinica i deo naselja Sutenovac za potes dela naselja Sutenovac,br.350-250/18 (,,Sl.list

grada Novo g P azar a"br .4 I 20 | 8).

3. Po donetoj odluci o izradi planskog dokumenta, nosilac izrade plana j e zahtevom tralio od JP Zavod za

urbanizam gradaNovog Pazarada kao izradiva(, plana pripremi materijal zaranijavni uvid zaizradu izmenai
dopuna plana generalne regulacije za potes dela naselja Sutenovac.

4. Nosilac izrade plana je od strane RGZ pribavio katastarsku podlogu u digitalnom obliku.
5. Obradivat, izmena i dopuna dela Plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta gr.qda Novog Pazara

koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino guvno,Podbijelje,Industrijska zona,(erkez
mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,Trnava,Osoje,naselje CeremidZinica i
deo naselja Sutenovac za potes dela naselja Sutenovac ,izradioje materijal zaranijavni uvid u po jednom primerku

u analognom i digitalnom obliku.
Obradivad izmena i dopuna dela dela plana generalne regulacije za potes autobuska stanica,izradio je

materijal zaranijavni uvid u po jednom primerku u analognom i digitalnom obliku .U odnosu na odluku granica

obuhvata planskog akta je pro5irena sa 1,8 ha na 24,10 ha a prema miSljenjima Komisije za planove br.06-234118

od 18.10.2018,br. 06-12118 od 12.03.2019,br.06-188/19 od17.07.2019ibr.06-192118 od01.08.2018 godine.



I2Irf - poDACI o oGLAS,q.vaN.ru I spRovoDENJU RANOG JA\ri\oG UvIDA PLANSKOG AKTA
r
I Odeljenje zatrbanizarri izgradnju Gradske uprave zaizxomei poverene poslove gradaNovog Pazaraie
j 07.10 2O21.godine javno oglasilo rani javni uvid za materijal o izmenama i dopunama dela plana generalne

I regula clje zapotes Sutenovac-izmen a l,na RTV Novi Pazar i na internet stranici gradaNovog Pazata u rubrici

Oglasi.Ranijavniuvidtrajaojeod 08.10.2020.god.do22.102020.godine(zakljudnosa22.l0.2020.godine).
Zavremetrajanja Ranog javnog uvida, materijal za ranijavni uvid je u digitalnom obliku izloLen na

4.8! internet stranici gradaNovog Pazara. Zawemetrajartjaranog javnog uvida ,svakog radnog dana, zainteresovana
| 2 i"u,organi i og{nizacij. *o-gti su da izwse uvid utzlo1enimaterijal da podnesu primedbe i sugestije uveziizrade

p-lana. U tok, trqanaranog javnog uvida je pristigla primedba Hankije Gani6,punomo6nika investitora Elvira

butjak i dr.,i primedba Buli6 Semsudina iz Novog Pazara.l.U primedbi Hankije Gani6 punomodnika investitora,od

13.10. r" rrurodi da su investitori i vlasnici kat.parcela 152211i 152212 KO Novi Pazar jo5 u toku 2018.godine

podneli zahtev Komisiji za planove za re5avanje pitanja parcelacije i saobra6ajnica na navedenim parcelama Sto je

komisija za planove prihvatila svojim zakljudkom br.06-234 od 18.10.2018.godine a Sto je obuhvadeno i granicom

postojele izmene plana generalne regulacije potes Sutenovac-izmena l.Zahtev je delimidno usvojen u pogledu

ob.rh1 utu planirane izmene ali ne i saobra6ajnice pa ulaLuprigovor na materijal zaranijavni uvid u zakonskom

roku.Prigovor se odnosi na saobra6ajnicu koja je predloZena na5im predlogom parcelacije a nije ukljudena u

planiranu izmenu planskog akta.Ovakvom saobraiajnicom omogudila bi se nesmetanaparcelacija postojedih

iuvlasnidkih udela i uvodenje jo5 jedne nove saobr atajnice na navedenom potesu. Smatramo da postoji ovakva

mogu6nost ,a i sami investitori su sa tim saglasni. 2.U primedbi Bulji6 Semsudina od 16.10.,se navodi da je kao

suviasnik kat.parcela 6727 KO Novi Pazar 2019.godine podneo zahtev Komisiji za planove zarelavanie pitanja

saobradajnica na parcelama6727 KO Novi Pazu i 1534 KO Mur Sto je Komisqazaplanove prihvatila svojim

mi5ljenjem br.06-109/19 od 15.04.2019.godine i Sto je obuhva6eno i granicom postoje6e izmene plana generalne

regulacije potes Sutenovac-izmena3 . Zahtev je delimidno usvojen u pogledu obuhvata planirane izmene i
koiekcije regulacione linije,a prigovor se odnosi na regulacionu liniju za koju smatra damoLe da se koriguje.

prema ivici trotoara sto je i stanje na terenu upravo u delu kontakta izmedu kat.parcele 6727 KO Novi Pazar i L534

kO M*,dime bi se omogu6ila i pravilna parcelacija delova k.p.br.6727 KO novi Pazar iizdvajanie suvlasnidkog

udela.
Komisija za planove ,na sednici odrZanoj dana 28.10.2020.god. u prisustvo odgovomog urbaniste obradivada

plana, razmatralaje izvestaj o obavljenom Ranom jarmom uvidu,koji je sproveden u skladu sa dlanom 45a Zakona

o planiranju i izgradnji i dl.36.Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistidkog planiranja, donela ZAKI-JUIAK kojim se USVAJA izve5taj o ranom javnom uvidu i DAJE

pozitivno miSljenje na materijal zararijavni uvid izmena i dopuna dela plana generalne regulacije za deo centra

naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino guvno,

Podbijelje,Industrijska zona,eerkez Mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,

Trnava,Osoj.,nrr.-5. eeremidZinica i deo naselja Sutenovac za potes Sutenovac L-izmena 3 i materijal se upu6uje u

dalji postupak izrade nacrta izmenai dopuna plana generalne regulacije.

Zavremetrajanjai nakon ranog javnog uvida pribavljeni su uslovi od slede6ih organa ,orgarizaciiai
nosilaca javnog ovla56enja i to :JKP,,Vodovod ikanalizacija"uslovi br.2337 od 02.1l.2020.godine,EMS Beograd,

uslovi br. 1 3 0-00-UTD-003 - 1 3 8512020-002 od 23 .10 .2020 .godine,Ministarstvo unutra5nj ih poslova,R. Srbij e

Odeljenje zavanredne situacije uNovom Pazaru broj2tT-15048120 od 16.10.2020.godine,JP Putevi Srbije,

Beograd,dopis br.953-19163/18-l od2l.09.2018.godine,Telekom Srbija,uslovibr.32102912'2020 od 13.10.2020.

godine,JP Srbij a5ume odgovor br.l 427 1 od I 8.09.20 1 8. godine.

Ostali organi,organizacrje i ustanove kojima je dostavljen poziv za dostavljanje podataka-JVP Srbijavode ,

Jp Direkcij azauredivanje gradevinskog zemlji5ta,EPS distribucijaNovi Pazar nisu dostavili traZene uslove.

II-IZVESTAJ O OBAVLJENOJ STRUCNO.I KONTROLI NACRTA PLANSKOG AKTA

Komisija zaplanove gradaNovog Pazara na sednici odrZanoj 20.01. 2|2l.godine u Novom Pazantu

sastavu: predsednik Suat Ljaji6,dipl.ing.arh.iz Novog Pazaru i dlanova : Zarrle Zedevit,dipl.ing.grad.izKraljeva,
Miroljuba Eordevi6a,dipl.prost.planer izTrstenika,Asima Prende dipl.ing.arh.iz Novog Pazata,RedZepaUkif

diplomiraniini,.arhitekture iz Novog Pazara,obavljajuii strudnu kontrolu nacrla izmena i dopuna dela plana



3
.reralne regulacije za deo centra naseljenog mesta grlda Novog Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska

anja,naselja:Pa5ino guvno,Podbijelje,Industrijska zona,Cerkez mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilaradelove
naselja Pljevljani,Izbice,Tmava,Osoje,naselje CeremidZinicai deo naselju Suteno,uac za potes Sutenovac- izmena
4,Odlukom o izradi izrrcna i dopuna Plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta gradaNovog
Pazata koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino guvno , Podbijelje , Industrijskazofia, 

-ierkez

mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazllaradelove nas.elja Pljevljani ,Izbice,Trnava,Osoje.naselje eeremidZinica i
-^^ deo naselja Sutenovac za potes Sutenovac 1, JE IZVRSIa PROVERU USKLADENOSTL4..I1 izmenai dopunaaBe ^.^,1*^*i^- ^t^--r.^* ^1*^ ^^ .7^1-^^^^ ^ -1^-^:--^--.-- : :------r,-:: n .r .rpredmetnog planskog akta sa Zakonom o planiranju i izgradnji, Pravilnikom o sadrZini, nadinu i postupku izrad,eI a r-'-^'^-' rr v ljranur@uJu r rz6rquuJr, I lovlllll\Ulll \J J4LllZllIl, IIaUIIIU f IJUSTUIJIIU LLIASY
| ' dokumenata prostomog i urbanistidkog planiranja, Odlukom o izradi izmenai dopuna plana generalne regulacije,i

KONSANTATOVANO JE SLEDECE :

1. JP Zavod za urbanizan grada Novog Pazara izradio je nacrt izmena i dopuna plana generalne regtlacije za
deo centra naseljenog mesta grada Novo gPazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino
guvno,Podbijelje,Industrijska. zona,derkez mahala,svojbor,Jaklja,naselja olo Gazilara,delove naselja pljevljani,
Izbice,Trnava,Osoje,naselje eeremidZinica i deo naselja Sutenovac za iotes Sutenovac l-izmena3pavederrpod
br.350-21/21 od 18.01.2021.9odine u digitalnom i analognom oblikuNacrt plana izmenai dopuna planageniralne
regulacije sadrZi tekstualni deo i grafidki prikazi.

Obradivad planskog akta je dostavio i odgovor na primedbe sa ranog javnog uvida ,u skladu sa dl.44.Pravilnika,i
to a.Primedba Hankije Ganii punomodnika investitora,od 13.10-STAV OBRADIVAiA:primedba se ne
prihvata.U materijalu za rani javni uvid dat je predlog pravila uredenja i gradenja za povr5ine ostale namene i
objekte uslovi za saobra6ajne povr5ine,uslovi za saobra6ajnice,na povrSinama oitul. namene,PredloZena
saobra6ajnica mje u skladu sa pravilima.Saobra6ajnice koje imaju duZinu preko 25 metara sa slepim
krajem,potrebno je planirati,takode u skladu sa Pravilnikom o tehnidkim normativima za pristupne puteve,okretnice
i uredene Pl-atoe za vatrogasna vozila u blizini objekata.D.Primedba Bulji6 Semsudina od 16.10-STAV
OBRADIVAiA:Primedba se ne prihvata.
Saobra6ajnica je servisna i planirana je utraienoj najmanjoj Sirini 8m.Mogu6a je korekcija nakon dobijanja uslova

od nadleZnih institucija radi uskladivanja jer u ulici postoji izgradena ki5na kanalizacija -deo zacevljenog potoka i
uskladiie se sa uslovima Vodoprivrede i uslovi za ki5nu mreZu i puteve od JP za wedivanje- gradwinskog
zemlji5ta,ali ne u vidu smanjenja Sirine nego uskladivanja sa uslovima.

2. Nacrt izmena i dopuna plana generalne regulacije za potes Sutenovac l-izmena2 je waden u skladu sa
Zakonom o planiranju iizgradnji (,, SluZbeni glasnik RS", Broj 72109,81/09 -ispravka, 64110 -tJS,24lll,l2lll2,
421l3-Odluka US,50/13-Odluka US,98/13-Odluka tJS,l32ll4 i l45l14,83l18,31llg ,37119-dr.zakon i 9120)ii
Generalnim urbanistidkim planom grada Novog Pazara2l2},kao i izmenama i dopunama GUP-a potes Sutenovac
koje su u toku(usvojen predlog odluke o dono5enju planskog akta od strane Gradskog veda). U odnosu na Odluku o
iztadi izmena i dopuna plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino gurmo,Podbrjelje, Industrijsku ,orru,iok ez mahali,
Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani ,Izbice Trnava,Osoje,naselje CeremidZinica i deo
naselja Sutenovac za potes Sutenovac 1,br.350-i45l18 ,granica obuhvata izmene planskog akta je pro5irena na
osnovu miSljenja Komisije zaplanove br.06-234118 od 18.10.2018.g., br. 06-72118 od,12.03.2019.9., br. 06-
188/19 od 17.07.2019.g. i br.06-l92ll8 od 01.08.2018.god. Powsina obuhvata je pro5irena sa 1,8 ,a-oko 24,1ha.

U odnosu na Pravilnik o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistidkog planiranja
(,, Sl.glasnik RSoo, btoj 32119) i Pravilnik o op5tim pravilima zaparcelaciju,regulaciju i izgradnju ("S1.glasnit< itS
br.2lll1)neuskladenost se ogleda u slede6em:

U tekstualnom delu plana u delu 2.T.8. Posebna pravila za uredenje i izgradnju objekata i povrSina javne
namene: I-U delu koji se dodaje PRAVILA GRADENJ A ZA OSNOVNU SfOfU U SUTENOVCU u tabeli
koriguje se slede6e:-U polju" gradevinskaparcela'' tadka2 menja se i glasi: Planom definisane granice
navedene gradevinske parcele dozvoljeno je menjati.

- U polju" broj objekata":BriSe se deo tadke 2 do zarcza(na parceli OS nije dozvoljena izgradnja
pomo6nih objekata) i tadka 3 se briSe.

- U polju ,,index zauzetostitadka 2 i3 se bri5u.
- U polju"izgradnja novih objekata ipoloLaj objekata na parceli"tadka 3" brise se.
- U polju"visina objekata"defini5e se da je maksimalna visina objekata 16,0 m,ostalo se bri$e,uz

napomenu Sta ne ulaziu visinu objekta(definisati posebno za solarne panele)
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I U polju ,,kota prizemlja"dodaje se tadka 3 koja glasi- Za objekte na strmom terenu sa nagibom ulice

J "uii1",kuduje 
nulta kota ruLa od kote nivelete javnog puta kota prizemlja moLe biti niZa od nultne

I tcote najvise YzsPratnevisine

f U polju;'resenje parkiranja" dodati tadku 3-Parkiranje resiti u okviru parcele na slobodnim povr5inama.

- U polju"arhiteklonsko oblikovanje"datitadannaziv Pravilnika o normativima Skolskog prostora.

- U polju ,,uslovi za ogradivanje"umesto 1,8 predvideti visini 2,0 m a za sportske terene umesto 3,o

predvideti vidinu 6,0 m.Brisati deo u z\gtadi. v yase u-u aetu pRAVTLA GRADENJ AZADEdJU zASTITU(PREDSKoLSKU usrANovu) u
| 4 SurBNovcU u tabeli koriguje se slede6e:

- U polju "gradevinska parcela"tadka 2 se bri5e(planom definisane granice navedene gradevinske parcele

nije dozvoljeno menj ati)
- U polju"namena"brisati tadku 4-kapacitet objekta'

- U polju"index zauzetostibrisati tadkuZi3.
- U polju"visina objekata"defini5e se da je maksimalna visina objekata 16,0 m,ostalo se bri5e,uz

napomenu Sta ne u/raziuvisinu objekta(definisati posebno za solame panele)

- U polju"kota prizemlja"tadktt2 definisati kao kod polja"kota prizemlja"u pravilima za osnovnu Skolu.

- U polju"uslovi za slobodne i zelene povr5ine'obrisati tadku 2.

- U polju"re5enje parkiranja"dodati tadku 3- Parkiranje resiti u okviru parcele na slobodnim pow5inama.

- U polju"uslovi ogradivanja parcele"visina 1,5 m menja se u 2,0 m i deo u zgradi se briSe.

U opSiim pravilima gradenja odredbu zatrafostanicu korigovati tako da ooTrafostanica moLe da bude

postavljena do regulacione linije "' 
Komisijazaplanove sa sednice odriane 20.01. 2\2l.godine u Novom Pazarudonosi ZAKLJUCAK DA

obradlvad planskogakta izvr5i korekciju nacrta u skladu sa primedbamaizizveltaja sa strudne kontrole i u roku od

l0 dana dostavi koiigovani nacrt planskog akta na ponovno vr5enje strudne kontrole uskladenosti nacrta planskog

akta.
postupaju6i po navedenom obradivad je dana 26.Ol.202Lgodine dostavio korigovani nacrt planskog akta

zavedenpod br.3 50 -3 6121 na ponovno w5enj e strudne kontrole.

Komisijazaplanove gradaNovog Pazara na sednici odrZanoj 28.01. 2021.godine u Novom Pazarut
sastavu: predsednik Suat Ljaji6,dipl.ing.arh.iz Novog Pazaru i dlanova :Andelije Josipovid diplomiranog

inZ.arhitektur e ; Zarije Zedevi|dipl.ing.grad.,Miroljuba Dordevida,dipl.prost.planer,Asima Prende dipl.ing.arh.iz

Novog pazara,Goran Ni6iforovi6,dipl.ing.geod.iz Novo gPazaru,obavljaju6i strudnu kontrolu nacrta izmenai

dopuna dela plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada.Novo gPazara koji obuhvata deo

naselja Novopazarsk-a banja,naseqa:fa5i.ro guvno,Podbijelje,Industrijska zona,ierkez mahala,Svojb_or,Jaklja,

nur.l.;u oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,Tmava,Osoje,naselje CeremidZinica i deo naselja Sutenovac za

potes Sutenovac-izmena3,Odlukom o izradiizmenai dopuna Plana generalne regulacije za deo centra naseljenog

mesta gradaNovog Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino guvno,Podbijelje,

Industrijsk a zona,(erkezmahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko G?zilala,delove naselja P-ljevljani,Izbice,Tmava,

Osoje,naselje eeremid Zinicai deo naselja Sutlnovac La potes Sutenovac 1, JE IZVRSI n PROVERU

USKLADENOSTI nacrtaizmenai dopuna predmetnog planskog akta sa Zakonom o planiranju \izgradqi,
pravilnikom o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistidkog planiranja, Odlukom o

izradiizmenai dopuna plana generalne regulacije,i KONSATATOVANO JE SLEDECE :

1. Jp Zavodza-wbaiizamgrada Novog Pazaraizradioje nacrt izmenai dopuna plana generalne regulacije za

deo centra naseljenog mesta grada Novo gPazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa3ino

guvno,podbi3el.le,Inauitrijska zona,(e*ezmahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,

izbice,Trnava,Osoje,nase.lje CeremidZinica i deo naselji Sutenovac za potes Sutenovac l-izmena3,zaveden pod

br.350-26121 od 26.01.Z\Zl.godine u digitalnom i analognom obliku.

Nacrt plana izmenai dopuna plana generalne regulacije sadrZi tekstualni deo i grafidki prikazi.

2. Nacrt izmenai dopuna plunu feneralne regulacije za potes Sutenovac l-izmena3 je uraden u skladu sa

Zakonom o planiranju iirgrianJi(,, SluZbeni glasnik RS", Broj 72109,81/09 -ispravka, 64110 -US,24lll,
t2llt2,4\ll:-Oat*u US,5O/13-Odluka US,98/13-Odluka tJs,l32l14 i l45l14,83ll8,3ll19 ,37119-dr.zakon i 9120),

pravilnikom o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog urbanistidkog planiranja(,, Sl.glasnik RS",

bro132ll9) i Generalnim urbanistidkim planom gradaNovog Pazara2}z}.tJ odnosu na Odluku o iztadiizmerni
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mesta grada Novog Pazarakoji obuhvata deo naserja 
II Norop azaskabanja,naselji:pasino guvno,Podbijelje,Industri.lsta zona,ierkez mahala,S.voj]ol,Jaklja,naselja oko

I $*:t*i*,:ffil1i,'j-':Jtffitjffiffiffi:';tffiX;ffi'fr:',11il:"ll",""1T"1*'JiiL:ijl',:#1,T",, I
planove br.06-234n 8 od 18-.10.2018.g., br. 06-72118 oa:.2.iz.zoti.g., br. 06-188/19 od17.07.2019.g. i br'06- i

lg2llgod0l.0g.20tg.godine.povrsinaibuhvatajepove6anasa l,Shiirodluke oizradiizmenaidopunaplanskog

akta na 24,1 ha iz nacrtaplanskog akta'

'.8" -1. Planska re5enja su realna i opravdana'
it Llt?+ ;;"d"r" sa sednice odraane28.ol .2o2L godine u Novom P-q*,*g" ela je zAKt'rucar kojim se

DAJE pozitivno misljenje na nacrt izmenai dopuna plana generalne regulacije za potes Sutenovac l-izmena 3 i

nacrt se upu6uje u proteduru javnog uvida u trajanju od 30 dana.

III _ PODACI O OGLA,SA.VANTU I SPROVODENJU JAVNOG UVIDA IZMENA I DOPUNA DELA

PLANA GENERALNE REGULACIJE ZADF;O CENTRA NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG

PAZARA KoJI oBUHvATA DELoVE NASELJA NOVOPAZARSKA BANJA, NASELJE PASINO

GUytlO, PODBIJELJE ,INDUSTRIJSKA ZONA, dnnfnZ MAHALA, SVOJBOR, NASELJE OKO

GAZILARA, DEL OVE NASEL JA PL JEVL JANI, lZBlCf., TRNAVA'-g.S^O-ry-'. \t9ilr JE

dfdil-D'tiNrcA r DEo NASELJA SurrNov AC zAporES DELA NASELJA surENovAC-

IZMENA 3

odeljenje zatrbanizamiizgradnlu Gradske uprave zaizvome i poverene poslove gtada Novog Pazaraie

29.0l.2021.godine javno oglasilo javni uvid nacrtaizmenai dopuna plunu generalne regulacije za potes naselja

Sutenovac na RTV Novi pazar i na internet stranici gradaNovog Pazaruu rubrici oglasi .Javni uvid trajao je 30

dana.- od 29januara202Lgod. do 28.februara 202l.godine ( zakljudno sa28.02.2021.godine)'

Javna prezentacij a odr?anaje 10.02. 2llr.godine u svedanoj sali Kulturnog centra (Evidencija prisutnosti

javne prezentaclje je sastavni deo izve5taja o javnom uvidu) 
- .-----,^^::^ -- ^-^r-

zavremeirilurau javnog uvida, na'crt irmerra i dopuna plana generalne regulacije u analognom obliku izlo.Len

je u zgradiGradske uprave gradaNovog Pazara,ulica Stevana Nemanje broj 2,na prvom spratu , kancelarija broj

23 i26, u u aigitufrom obliiu iztoZenjena intemet stranici gradaNovog Pazara. Zavteme trajanja javnog uvida,

svakog radnog dana, zaint"..ror*u prurrru i ftzidkalica mogli su da izvr5e uvid iuzloLeni materijal od 08 do 14

dasovaidapodnesuprimedbenanacrtPlana' .. ,-y--:,- --^+^.^
za vreme trqanja javnog uvida pristigla su slede6a mi5ljenja-saglasnosti nadleZnih ustanova,organa 1

organizaciia;
Mislj enj e Telekom Srbij a del.broj 387 33 12-2021 od 0 4.02.2021 .g.

_ JKp v;dovod i kanalizaciie,mi5ljenje od 08.02.2021.godine

- Mi5ljenje MUp Srbija,Sekt * ,uu,^r"dne situacije,odeljenje u Novom Pazaru,bt-Z|7'1267121od 03'02'

202l.god.
- ZavodTa zaltitlprirode Srbije,Beograd,obave5tenje br.02 0'72914 od 1'1.02-2021 'godine

- JVP Srbijavode br.55-1337121 od23'02'2021 god'

Javna sednica odrLanaje 09.03.202l.godine u sveEanoj Sali Kulturnog centra.Sednici su prisustvovali pored

predsednik a,zamenika,dlanova i sekretarakomisije,Enis %kovi6,dipl.pravnik,-ispred radnog tela i odeljenja za

urbanizam i izgradnju ,ispred obradivada plana slavica Makojevi6,dipl.ing.arh predstavnici podnosioca primedbi '

Komisija za planove gradaNovog iur*u je 11.o3.202L godine ,, Norottt Pazaru odtzala zatvorenu sednicu

u sastavu prisutnih potpisanih,kojom iritit otn ji razmatrala predate primedbe sa javnog uvida; cene6i stavove

izradivadaplana Javnog preduze6a zavoda ia urbanizu^ gridu Novog Pazara iznete-u dopisu broj 167 od

0g.03.202l.godine,kao i usmeno obrazlaganje podnetih primJdbe sa javne sednice i donela je zakljudke po svim

predatim Primedbama.

l.primedba(zahev za davanje mi5ljenja) punomodnika investitora od 17 .02.2021'god'

obra6anje se odnosi na davanje misljenja o nadinu prikljudenja intgrne saobra6ajnice na kat'parceli bt'152211Ko

Mur na plansku saobra6ajnicu koja idi uiistodnu g.*i", purcile,tako Sto 6e se definisati parametri saobradajnice-
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luk prikljudka,obaranje trotoara-i faza u kojoj se obra6a JP za uredenje grada,da li pri izradi projekta

I parce tactle,\zr:idr urban.projekta ili davanju lokacijskih uslova'Kako j. f^1,::"t:?:"^"i,-i:5:1"::*ir;,,1**
ffi:;ol";r?)iil; ffi';ffi;";;;"" suvlisnika predmetne parcele ,aiuid""1i saobra6ajnice koja je prolazila tom

parcelom a nije data interna saobraiajnica koju su suvlasnici predloziti ona se moLe definisati koz

parcelaciju.,urbJn.projektom ili lokacijskimuslovima a trebalo bi definisati kad JP daje uslove'

Stav obradivada:Primedba se prihvata'
potrebno je definisati uslove yezano za na(inprikljudenja pristupnog puta.na ostalom zemlji5tu,tako da se pristupni

age out definise kroz urbanistidki projer.ui oiji ie sadrZaj biti idejno ies.-np pristupnog pvta,akroz urbanistidki projekat

iu Iltffi'r.'ri"", nadleznih institucija.Deo reksta iz nacrra pll-nu :it:-T:njuti iulo il y 9t1-. 
SAOBRACAJNE

P.VRSINE U oKVIRU oSTALoc zguIJISTA-MoGUCNoST IZRAbE INTERNIH SAOBRAC}H]9*

umesto redi,,realizovati kroz projekte parcelacije i preparcelacije"stajatl"realizovati kroz URBANISTICKI

PROJEKAT''

ZAKLJUeAK:Primedba se prihvata,u skladu sa obrazloZenjem obradivada

2.Primedba Hodzid Alme iz Novog Pazara od22.02.2021.godine

l_J primedbi se navodi da je kao raseljeno lice sa Kosova kupila deo k.p.br'1584 Ko Mur u povrsini od oko 3

ara,i da je nacftom plana predvideno da pianiranu ulica ,.Vojkovadka" odnosno regulaciona i gradjevinska linija

velikim delom zalazeu navedenu parcelu (oko.3 m )dime je gradnja budu6eg objekta ugroZena jer bi se time u

velikoj meri smanjio deo parcele.ovim putem molim dlanove-komisije za planove da usvoje primedbu i daju

obradjivadu plana nalog da pomere regulacionu i gradjevinshu liniju na medu kako bi mogla da ostvari

pravo gradnje ku6e, jeie za kupovinri zemtjiSta kao izbeglo lice ulozila svu imovinu'

Stav obradivaca:Primedba se delimicno prilT vata'

obradivad ie izvrsti detimidnu korekciju regula"ione i gradevinske liniie u skladu sa novonastalirn r"rslovima(ne u

potpunosti)

Z AKLJU CAK: prim edba se delim idn o prihvata,prem a obrazl oZenj u obradivada'

3.Primedba Taani Tamera i Taani samera iz N.Pazara od24'02'2021'god'

U primedbi se trazi promena namene parcele iz polioprivred,og zemtjiSta u gradevinsko,za k'p'br'440/1 Ko

Novi Pazar

Stav obradivada:Primedba se delimidno prihvata'

Mogu6a je promena iz ,,posumljavanje"u pouriin" ostale namene c zone retkih naselja porodidne gradnje'Da li da

se izmena prvo obuhvati kroz iimenu i Jopunu GUpa u celosti ili prvo kroz izmenu PGR preciznije definisu opsti

uslovi uredenja i koriS6errja prostora'

,AKLJUiAK: primeclba se prihvata,uz obavezu obradivada da promeni namentt posurnliavanje u

povr5inu ostale nalrene C zone retkih naselja porodicne gradn'ie'

4.primedba-prigovor $em sudina Bu lj i6a iz Novog P azar od 24'02'202 1' godine

podnosilac navocli da je kao suvlasnik kat.parcela 6727 KONovi Pazar 2019.godine podneo zahtev Komisiji

za planove za resavanje pitanja saobra.ajni.u nu pu.... rama 6727 Ko Novi pazar i 1534 Ko Mur Sto je Komisija za

pranove prihvatira svojim mislieniem br.06-1 ogrlg:o ]l go rolg.godine a Sto je obuhvaieno igranicom postoje6e

izmene plana generalne regulacije potes Sutenovac-izmena l.zahtJvje delimidno usvojen u pogledu obuhvata

planirane izmene i t or.t 
"ij" 

,.gulu"io* linije.,pa u zakonskom roku podnose prigovor koji se se odnosi na

regulacionu liniju za koju smatLm_da_*oz. iu'r. koriguje prema ivici trotoara Sto.ie i stanje na terenu upravo u

delu kontakta izmedu kat.parcele 6727 KONovi pazaii r s:+ KO Mur,dime bi se omoguiila i pravilna parcelacija

delova k.o.br.6727 KO novi Pazar i izdvaianje mog suvlasnidkog udela u posebnu parcelu'
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Star obradir ada:Primedba se ne prihvata.
Saobraca.inica.ie servisr,a iplanirana u traZenoj najmanjoj Sirini od Sm.MogLria je korekcija nakon dobijanja uslova
od tra2enih institucija -prema uslovima od vodoprivrede i uslova za kiSnu mreZr,r.Te5ko je odrediti konadnu
regulaci.ii ulice u tom delu dok se r-re dobiju uslovi o poloZajLr zacevljenog potoka.

ZAKLJUaAK:Primedba se ne prihvata prema obrazloZenju obradivada

5.Primedba Adema Ademovi6a i DuSimira Vasiljevida od 0I.03.2021.god.

Primedba je istovetna ,za oba podnosioca,se odnosi na ukidanje Saobradajnice preko parcele koja prolazi
preko parcele br.1572 KO Mur iprekida se na KP 1584 ine ide dalje preko parcele KP 1589 KO Mur.Naselje gde
ima prostora za fbnniranje puteva ie se potpuno upropastiti i naneti ie se ogromna Steta mestanima naselja i gradu
uop5te. Postojei.i zahtevi se odnose napomeranje regulacile a ne na ukidanje puteva.Ukidanjem puteva ie se

onemoguiiti pristLrp za parcele koje bi a postojeiim putem imale pristLrp javnom putu.Mogu6e je jedino da se put
kojije po vaZeiem planu porneri za metar ili dva a da se nikako ne ukine.

Stav obradivada:Prirnedba se ne prihvata.
Obradivad nije ukinuo ulice na ovorr potesu vei je orr-rogu6io da se one realizuju na osnovu urban.projekta.Ovo
nisu sabirne saobraiajnice ved pristupne gradske ulice koje ne utidu bitno na promet i frekvenciju saobradaja

ZAKLJUdAK : P ri m ed ba se ne prihvata,prema obrazl oZenj r-r obradivada.

Sednica Komisije za planove grada Novog Pazara broj 06- 46121 od 17.03.202L godine.

Predsednik Komisij e S uat Lj aj ii dipl. inZ.arhitekture
Zamenik- predsedn ika: Sead Mu5ovii,dipl.inZ. gradevine
Ulanou Komlslje :

Andjelij a Josipovi6,dipl.inZ.arh.arhitekture,
Zarija Ze&v i6 dipl. inZ. gradevine,
Miroljub Dordevii dipl.prostorni planer ;

Du5imir Milanovi6,dipl.inZ.geo dezije;
Esad Muminovii,dip.inZ.arhitekture.,
Asim Prenda dipl.inZ.gradevine ,

Vesna Ravii, dip.inZ.arhitekture,
UroS Radisavlj evii,prof.arhitekture,

4. Sekretar Komisije Nermin Bogudanin ,dipl.inZ.

i izgradnju

1.

2.

J.

((
P

;P

irg.gratl
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Komisija za planove Grada Novog Pazarana sednici broj 06- 712021 odrZanoj 20.01. 202l.godine u Novom

Pazaruna osnovu dlana49. stava 5. 6. Zakonao planiranju i izgradnji (,,SluZbeni glasnik RS", br. 72109,81/09 -

ispravka, 64110 - odluka IJS,24lll,l2lll2,42ll3 - odluka US, 50/13 - odluka US i 98/13 - odluka US,br.

t5Ztt+ , 145114,83118,31/19 ,37119-dr.zakon, gl2}),dlana 73 ,50-54. Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku

izrade dokumenata prostornog i urbanistidkog planiranja(,, Sl.glasnik RS",br.32ll9),izvrlila je strudnu kontrolu

nacrta izmenai dopuna plana generalne regul acije zapotes Sutenovac 1-,i donosi

lzYn5r,q,.I
O STRUCNOJ KONTROLI NACRTA IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA
DEO CENTRA NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG PAZARA KOJI OBUHVATA NASELJA
NOVOPAZARSKA BANJA , NASELJA PASINO GUVNO , PODBIJELJE ,INDUSTRIJSKA ZONA,
cnnxnz MAHALA, SVOJBOR, JAKLJA, NASELJE OKO GAZILARA, DELOVE NASELJA
PLJEVLJANI, IZBICE, TRNAVA, OSOJE O NASELJE CEREMIDZINICA I DEO NASELJA
SurnNov LC zAPorES SuruNovAC l-Izmena 3

I - KRATAK PRIKAZ AKTIVNOSTI KOJE SE ODNOSE NA POSTUPAK DONOSENJA
ODLUKE,UGOVARANJE I IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Skup5tina gradaNovog Pazara na sednici odrZanoj 04.07 .2}l9.godine donela je odluku o izradi izmena r

dopuna dela plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo

naselja Novopazarska banja,nasEqa:faSino guvno,Podbijelje,Industrijska zona,ierkez mahala,S-vojbor,Jaklja,naselja

oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,Izbice,Trnava,Osoje,naselje CeremidZinica i deo naselja Sutenovacl-izmena3
(u daljem tekstu :izmena i dopuna dela plana generalne regulacije) za potes Sutenovac l-izmena3,bt.350-245118
(,,Sl.list grada Novo g P azara='br.5 I I 8) -

Odeljenje zatrbanizam i izgradnju Gr:adske uprave zaizvome i poverene poslove gradaNovog Pazata

po prethodno pribavljenom mi5ljenju od strane Odeljenja zazaititttZivotne sredine, PPZ,bezbednost i zdravlje na

radu Gradske uprave gradaNovog Pazara broj 501-138/18 od25.06.2018.godine, donelo je Re5enje o

nepristupanjtizradi strateske procene uticaja na Zivotnu sredinu izmenai dopuna dela plana generalne regulacije

za potes S utenovac- izmena 3,br.3 5 0 -2501 1 8 od 26 .0 6.20 I 8. godine.

Po donetoj odluci o izradiplanskog dokumenta, nosilac izrade plana je zahtevom traZio od JP Zavod za

urbanizam gradaNovog Pazarada kao rzradivad plana pripremi materijal za Rani javni uvid zaizrad:u izmenai
dopuna dela plana generalne regulacije za potes Sutenovac-izmena 3. Nosilac izrade plana je od strane RGZ

pribavio katastarsku podlogu u digitalnom obliku.
Obradivad izmenai dopuna dela dela plana generalne regulacije za potes autobuska stanica,izradio je

materijal zaranijavni uvid u po jednom primerku u analognom i digitalnom obliku .U odnosu na odluku granica

obuhvata planskog akta je pro5irena sa 1,8 ha na 24,10 ha a prema mi5ljenjima Komisije zaplanove br. 06-

234118 od 18.10.2018,br.06-72118 od 12.03.2019, br. 06-188/19 od17.07.2019 ibr.06-192118 od 01.08.2018

godine.

II. PODACI O OGTASAVANJU I SPROVODENJU RANOG JAVNOG UVIDA PLANSKOG AKTA

Odeljenje zavbanizani izgradnju Gradske uprave zaizvorne i poverene poslove gradaNovog Pazara je

07.10 2020.godine javno oglasilo rani javni tvidzamaterijal o izmenama i dopunama dela plana generalne

regulacije za potes Sutenovac-izmena 1,na RTV Novi Pazar i na internet stranici gradaNovog Pazaru u rubrici

Oglasi .Rani javni uvidtrajao je od 08.10.2020.god. do22.10 2020.godine ( zakljudno sa22.l0.2020.godine).
ZavremetrajanjaRanog javnog uvida, materijal za ranijavni uvid je u digitalnom obliku izloZen na

internet stranici gradaNovog Pazara. Zavreme trajanjaranog javnog uvida ,svakog radnog dana, zainteresovana

lica, organi i oganizaclje mogli su da izvr5e uvid u uzloZeni materdal da podnesu primedbe i sugestije uvezi
izrade plana. U toku trajanaranog javnog uvida je pristigla primedba Hankije Gani6,punomo6nika investitora

Elvira 
-Culjak 

i dr.,i primedba Bulii Semsudina iz Novog Pazara.
1.U primedbi Hankije Gani6 punomodnika investitora,od 13.10. se navodi da su investitori i vlasnici

kat.parcela 152211 i 152212 KO Novi Pazar io5 u toku 2018.sodine podneli zahtev Komisiii zar.lanove za



re5avanje pitanja parcelacije i saobra6ajnicananavedenim parcelama Sto je Komisijazaplanove prihvatila svojim
zakljudkom br.06-234 od 18.10.201S.godine a Sto je obuhva6eno i granicom postdeie izmene planageneralne
regulacije potes Sutenovac-izmena l.Zahtevje delimidno usvojen u pogledu obuhvata planirane izmene ali ne i
saobraiajnice pa ulailu prigovor namaterljal zaranijavni qvid u zakonskom roku.Prigovor se odnosi na
saobradajnicu koja je predloZena na5im predlogom parcelacije a nije ukljudena u planiranu izmenu planskog
akta.Ovakvom saobra6ajnicom omogu6ila bi se nesmetana parcelacija postoje6ih suvlasnidkih udela i uvodenje jo5
jedne nove saobradajnice na navedenom potesu. Smatramo da postoji ovakva moguinost ,a i sami investitori su sa
tim saglasni.

2.U primedbi Bulji6 Semsudina od 16.10.,se navodi daje kao suvlasnik kat.parcela 6727 KONovi Pazar
2Ol9.godinepodneo zahtev Komisiji zaplanovezareiavanjepitanja saobra6ajnicanaparcelama6T2TKONovi
Pazar i 1534 KO Mur Sto je Komisijazaplanove prihvatila svojim miSljenjem br.06-109119 od l5.04.2019.godine
i Sto je obuhvadeno i granicom postoje6e izmene plana generalne regulacije potes Sutenovac-izmena3 . Zahtev je
delimidno usvojen u pogledu obuhvata planirane izmene i korekcije regulacione linije,a prigovor se odnosi na
regulacionu liniju za koju smatra da mole da se koriguje prema ivici trotoara Sto je i stanje na terenu upravo u delu
kontakta izmedu kat.parcele 6727 KO Novi Pazar i 1534 KO Mur,dime bi se omogu6ila i pravilnaparcelacija
delova k.p.br.6727 KO novi Pazar iizdvajartje suvlasnidkog udela.

Komisija za planove ,na sednici odrZanoj dana 28.10.2020.god. u prisustvo odgovornog urbaniste
obradivada plana, ruzmatralaje izve5taj o obavljenom Ranom javnom uvidu,koji je sproveden u skladu sa dlanom
45a Zakona o planiranju i izgradnji i dl.36.Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog
i urbanistidkog planiranja, donela ZAKLJTJCAf to.lim se USVAJA iivestal o ranom javnom uvidu i DAJE
pozitivno mi5ljenje na materijal za rartijavni uvid izmena i dopuna dela plana generalne regulacije za deo centra
naseljenog mesta grada Novog ..Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino
guvno,Podbijelje,Industrijska zona,ierkez Mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove ,u."ryu Pljevljani,

Izbice,Trnava,Osoje,naselje CeremidZinica i deo naselja Sutenovac za potes Sutenovac l-izmena 3 i materijal se
upu6uje u dalji postupak izrade nacrtaizmeta i dopuna plana generalne regulacije.

Za vreme trajanja i nakon ranog javnog uvida pribavljeni su uslovi od sledeiih organa ,organizacija i
nosilaca javnog ovla5denja i to :JKP ,,Vodovod ikanalizacija'ouslovi br.233l od 02.1l.2020.godine,EMS
Beograd,uslovi br.130-00-UTD-003-138512020-002 od23.l0.2020.godine,Ministarstvo unutra5njih poslova,
Republike Srbije -Odeljenje zavanredne situacije u Novom Pazaru broj 217-15048120 od 16.10.2020.godine,JP
Putevi Srbije,Beograd,dopis br.953-19163ll8-l od21.09.2018.godine,Telekom Srbija,uslovibr.32102912-2020 od
13.l0.2020.godine,JP Srbij a5ume odgovor br.1 427 | od 1 8.09.20 1 8. godine.

Ostali organi,organizacije i ustanove kojima je dostavljen poziv za dostavljanje podataka-JVP Srbijavode ,
JP Direkcijazauredivanje gradevinskog zemlji5ta,EPS distribucijaNovi Pazar nisu dostavili traZene uslove.

Komisija zaplanove gradaNovog Pazara na sednici odrZanoj 20.0l.202l.godine u Novom Pazaruu
sastavu: predsednik Suat Ljaji6,dipl.ing.arh.iz Novog Pazara i dlanova : Zarije Zetevicdipl.ing.grad,.iz
Kraljeva,Miroljuba Dordevi6a,dipl.prost.planer iz Trstenika,Asima Prende dipl.ing.arh.iz Novog Pazara,Redlepa
Ukii diplomirani ini,.arhitekture iz Novog Pazara,obavljajudi strudnu kontrolu nacrtii izmena i dopuna dela
plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo naselja
Novopazarska banja,naselja:Pa5ino guvno,Podbijelje,Industrijska zona,derke z mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko
Gazilaradelove naselja Pljevljani,Izbice,Trnava,Osoje,naselje ieremidhinicai deo naselja Sutenovac za potes
Sutenovac-izmena3,Odlukom o izradi izrnenai dopuna Plana generalne regulacije za dio centra naseljenog
mesta gradaNovog Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Paiino guvno , Podbijelje,
Industrijskazona,(erkezmahala.Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove nurlgu Pljevljani ,Izhice ,Trnava,
Osoje,naselje Ceremidiinicai deo naselja Sutenovac zapotes Sutenovac 1, JE IZVRSif,tpnOVERU
USKLADENOSTI nacrtaizmenai dopuna predmetnog planskog akta sa Zakonom o planiranju iizgradnji,
Pravilnikom o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistidkog planiranja, Odlukom o
izradiizmenai dopuna plana generalne regulacije,i KONSANTATOVANO JE SLEDECE :

1. lP Zavod zawbanizan grada Novog Pazaraizradioje nacrt izmena i dopuna plana generalne regulacqe za
deo centra naseljenog mesta grada Novo gPazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino
guvno,Podbijelje,Industrijska zona,ierkez mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani,
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Izbice,Trnava,Osoje,naselje Ceremidhinicai deo naselja Sutenovac za potes Sutenovac 7-izmena3,zaveden pod
br.350-21/21 od 18.0l.2021.godine u digitalnom i analognom oblikuNacrt plana izmenai dopuna plana generalne
regulacije sadrli tekstualni deo i grafidki prikazi.

Obradivad planskog akta je dostavio i odgovor na primedbe sa ranog javnog uvida,u skladu sa dl.44.Pravilnika,i
to a.Primedba Hankije Gani6 punomo6nika investitora,od 13.10-STAV OBRADIVAiA:Primedba se ne
prihvata.U materijalu za rani javni uvid dat je predlog pravila uredenja i gradenja za povrSine ostale namene i
objekte uslovi za saobraiajne povr5ine,uslovi za saobra6ajnice,na povrSinama ostale namene,PredloZena
saobraiajnica nrje u skladu sa pravilima.Saobra6ajnice koje imaju duZinu preko 25 metara sa slepim
krajem,potrebno je planirati,takode u skladu sa Pravilnikom o tehnidkim normativima za pristupne puteve,okretnice
i uredene platoe zauatrogasnavozilau blizini objekata
b.Primedba Buljid Semsudina od 16.l0-STAV OBRADIVACA:Primedba se ne prihvata.Saobra6ajnica je servisna
i planirana je u traZenoj najmanjoj Sirini 8m.Moguia je korekcija nakon dobijanja uslova od nadleZnih institucija
radi uskladivanja jer u ulici postoji izgradena kiSna kanalizacija-deo zacevljenog potoka i uskladide se sa uslovima
Vodoprivrede i uslovi za ki5nu mreZu i puteve od JP za uredivanje gradevinskog zemlji5ta,ali ne u vidu smanjenja
Sirine nego uskladivanja sa uslovima.

2. Nacrt izmena i dopuna plana generalne regulacije za potes Sutenovac l-izmena2 je uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju iizgradnji (,, SluZbeni glasnik RS", Broj 72109,81109 -ispravka, 64110 -tJS,24ltl,l}ll12,
421L3-OdlukaUS,50/13-OdlukaUS,98/13-OdlukatJS,l32l14il45/14,83118,31119,37/1.9-dr.zakoni 9120)ii
Generalnim urbanistidkim planom grada Novog Pazara2\2\,kao i izmenama i dopunama GUP-a potes Sutenovac
koje su u toku(usvojen predlog odluke o donoSenju planskog akta od strane Gradskog ve6a). U odnosu na Odluku o
inadiizmenai dopuna plana generalne regulacije zadeo centra naseljenog mesta gradaNovog Pazaru koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino guvno,Podbijelje, Industrijsk a zona,(erkez mahala,
Svojbor,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove naselja Pljevljani ,lzbice Trnava,Osoje,naselje CeremidZinica i deo
naselja Sutenovac za potes Sutenovac 1,br.350-245/18 ,granica obuhvat a izmene planskog akta je pro5irena na.
osnovu mi5ljenja Komisije zaplanove br.06-234118 od 18.10.2018.g., br. 06-72118 od 12.03.2079.g.,br. 06-188/19
od 17 .07 .2019.g. i br.06-l92ll8 od 01.08.2018.god. Povr5ina obuhvata je pro5irena sa 1,8 na oko 24,1 ha.

U odnosu na Pravilnik o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistidkog planiranja
(,, Sl.glasnik RS", broj 32119) i Pravilnik o op5tim pravilima za parcelaciju,regulacij u i izgradnju ("Sl.glasnik RS
br.ZZll|)neuskladenost se ogleda u slededem:

U tekstualnom delu plana u delu 2.1.8. Posebna pravila za uredenje i izgradnju objekata i povrSina javne
namene: I-U delu koji se dodaje PRAVILA GRAEENJ AZA OSNOVNU SKOI.U U SUTENOVCU u tabeli
koriguje se sledede:-U polju" gradevinska parcela" tadka2 menja se i glasi: Planom definisane granice
navedene gradevinske parcele dozvoljeno je menjati.

- U polju" broj objekata":Bri5e se deo tadke 2 do zareza(na parceli OS nije dozvoljena izgradnja
pomodnih objekata) i tadka 3 se briSe.

- U polju ,,index zauzetosti'ota(ka2 i 3 se briSu.
- U polju"izgradnja novih objekata i poloZaj objekata na parceli"tadka 3" briSe se.
- U polju"visina objekata"defini5e se da je maksimalna visina objekata 16,0 m,ostalo se bri5e,uz

napomenu Sta ne ulaziu visinu objekta(definisati posebno za solarne panele)
- U polju,,kotaprizemlja"dodaje se tadka 3 koja glasi- Zaobjekte na strmom terenu sa nagibom ulice

naniZe,kada je nulta kota nila od kote nivelete javnog puta kota prizemlja mole biti nila od nultne
kote najvise lz spratne visine

- U polju"re5enje parkiranja" dodati tadku 3-Parkiranje resiti u okviru parcele na slobodnim povr5inama.
- U polju"arhitektonsko oblikovanje"dati tadan naziv Pravilnika o normativima Skolskog prostora.
- U polju ,,uslovi za ogradivanje"umesto 1,8 predvideti visini 2,0 m a za sportske terene umesto 3,o

predvideti vidinu 6,0 m.Brisati deo u zagradi.

II-U delu PRAVILA GRADENJ AZADEdJU ZASTITU(PREDSKOLSKU uSTANovu) u
SUTENOVCU u tabeli koriguje se slede6e:
- U polju "gradevinska parcela"tadka 2 se bri5e(planom definisane granice navedene gradevinske parcele

nije dozvoljeno menjati)



\
4\

- U polju"namena"brisati tadku 4-kapacitet objekta.

- U polju"index zauzetostibrisati tadku 2 i 3.

- U 
-polju"visina 

objekata"defini5e se da je maksimalna visina objekata 16,0 m,ostalo se bri5e,uz

napomenu lta ne ulazi u visinu objekta(definisati posebno za solame panele)

- U polju"kota prizemlja"tadku 2 definisati kao kod polja"kota prizemlja"u pravilima za osnovnu Skolu.

- U polju"uslovi za slobodne i zelene povr5ine"brisati tadku 2.

- U pofu"resenje parkiranja"dodati tadku 3- Parkiranje resiti u okviru parcele na slobodnim povr5inama.

- U pofu"rslori ogradivanja parcele'ovisina 1,5 m menja se u 2,0 m i deo t zgtadi se briSe.

U opStim pravilima gradenja odredbu zatrafostanicu korigovati tako da " Trafostanica moie da bude

postavljena do regulacione linije ".

Komisija za planove sa sednice odrZane 20.01. 2\2l.godine u Novom Pazaru,donosi

ZAKLJUdAK

Da obradivad planskog akta izw5i korekciju nacrtau skladu sa primedbarnaizizveltap sa strudne kontrole i

u roku od 10 dana dostavi korigovaninacrtplanskog aktanaponovno vr5enje strudne kontrole uskladenosti nacrta

planskog akta.

Komisije za planove grada Novog Pazara od 20.01.2021.godine.

l.Predsednik Komisije Suat Ljajid,dipl.ing.a
2.Sekretar Komisije,Nermin Bogudanin,di
3. Rukovodilac Odelj enia za urbanizam i

Nihat Crnovr5anin dipl.ing.gradevine



?

Komisija za planove Grada Novog Pazarana sednici broj 06- 12 12021 odrZanoj 28.01. 202l.godine t
Novom pazaruna osnovu dlana49. stava 5. 6. Zakonao planiranju i izgradnji (,,SluZbeni glasnik RS", br. 72109,

81/09 - ispravka, 64110 - odluka IJS,24l1l, l2lll2,42ll3 - odluka US, 50/13 - odluka US i 98/13 - odluka

US,br. l3ill4 ,l45ll4,83ll8,3lllg ,37119-dr.zakon, 9120), dlana 73. ,50-54. Pravilnika o sadrZini, nadinu i
postupku izradedokumenata prostomog i urbanistidkog planiranja(,, Sl.glasnik RS",br.32l19),izvr5ila je strudnu

kontrolu nacrtaizmenai dopuna plana generalne regulacije za potes Sutenovac l-izmena 3,i donosi

tzYBSra..l
o STRUiNOJ KONTROLI NACRTA IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE RE,GULACIJE ZA
DEO CENTRA NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG PAZARA KOJI OBUHVATA NASELJA
NOVOPAZARSKA BANJA , NASELJA PASINO GUVNO , PODBIJELJE ,INDUSTRIJSKA ZONA,
dpnrpz MAHALA, svoJBoR, JAKLJA, NASELJE oKo GAZILARA, DELovE NASEL.TA
pLJEvLJANt,tzFjtCE, TRNAVA, osoJE , NASELJU, irnnuuDZINICA I DEo NASELJA
SurnNov AC zAPorES SurnNovAC l-Izmena 3

I . KRATAK PRIKAZ AKTIVNOSTI KOJE SE ODNOSE NA POSTUPAK DONOSENJA

ODLUKE,UGOVARANJE I IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Skup5tina gradaNovog Pazarana sednici odrZanoj 04.07 .2}ll.godine donela je odluku o iztadi izmenai

dopuna dela plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazua koji obuhvata deo

naselja Novopazarska banja,nase$a:Pa5ino guvno,Podbijelje,Industrijska zona,Cerkez mahala,Svojbor,Jaklja,naselja

oko Gazilara,delove nur"lju Pljevljani,Izbice,Trnava,Osoje,naselje CeremidZinica i deo naselja Sutenovac l-izmena3
(u daljem tekstu :izmetai dopuna dela plana generalne regulacije) za potes Sutenovac l-izmena 3,br.350-245118

(,,S1. list grada Novog P azara"br.5 I | 8).

Odelj enjezatrbanizami izgradnju Gradske uprave zaizvome i poverene poslove gradaNovog Pazara'

po prethodno pribavljenom mi5ljenju od strane Odeljenja zazastittZivotne sredine, PPZ,bezbednost i zdravlje na

iadu Gradske uprave gradaNovog Pazaru broj 501-138/18 od25.06.2018.godine, donelo je Re5enje o

nepristupanju iziadi strate5ke procene uticaja na Zivotnu sredinu izmenai dopuna dela plana generalne regulacije

za potes Sutenovac 1 -izmena 3,br.3 50 -250l I 8 od 26.06.20 18. godine.

Po donetoj odluci oizradiplanskog dokumenta, nosilac izradeplana je zahtevom traiio od JP Zavodza

urbanizam grada Novo gPazarada kao izradivad plana pripremi materijal za Rani javni uvid zaizradt izmenar

dopuna dela plana generalne regulacije za potes Sutenovac-izmena 3. Nosilac izrade plana je od strane RGZ

pribavio katastarsku podlogu u digitalnom obliku'
Obradivad izmena i dopuna dela dela plana generalne regulacije za potes autobuska stanica,izradio je

materijal zarani javni uvid u po jednom primerku u analognom i digitalnom obliku .U odnosu na odluku granica

obuhvata planskog alta je pro5irena sa 1,8 ha na 24,10 ha a prema mi5ljenjima Komisije za planove br. 06-

234118 od 18.10.2018, br. 06-72118 od 12.03.2019, br. 06-188/19 od 17 .07 .2019 i br.06-1 92118 od 01.08'2018

godine.

il. PODACI O OGLASAVANJU I SPROVOEENJU RANOG JAVNOG UVIDA PLANSKOG AKTA

Odeljenje zaurbantzami izgradnju Gradske uprave zaizvome i poverene poslove gradaNovog Pazuaje

07.10 2020.godine javno oglasilo rani jarmi uvtdzamaterijal o izmenama i dopunamadela plana generalne

regulacije za potes Sutenovac-izmena l,na RTV Novi Pazar i na internet stranici grada Novog Pazata u rubrici

Oglasi .itani javni uvid trajao je od 08.10.2020.god. do22.lO 2020.godine ( zakljudno sa22.10.2020.godine).

Zavreme trajanjaRanog javnog uvida, materijal za ranijavni uvid je u digitalnom obliku izlolen na

internet stranici grada Novog Pazara. Zavreme trajanjaranog javnog uvida ,svakog radnog dana, zainteresovana

lica, organi i ogarizacije mogli su da izvrSe uvid u uzloZeni materijal da podnesu primedbe i sugestije u vezi

izradepluru. U tok , trajanaranog javnog uvida je pristigla primedba Hankije Ganid,punomodnika investitora

Elvira Culjak i dr.,i primedba Buli6 Semsudina iz Novog Pazara.



1.U primedbi Hankije Gani6 punomo6nika investitora,od 13.10. se navodi da su investitori i vlasnici
kat.parcela l522ll i 152212 KO Novi Pazar jo5 u toku 2018.godine podneli zalxev Komisiji zaplanove za
reSavanje pitanja parcelacije i saobradajnica na navedenim parcelama Sto je Komisija zaplanove prihvatila svojim
zakljudkom br.06.-234 od 18.l0.2018.godine a Sto je obuhvadeno i granicom postojl6e iimeneplana generalne
regulacije potes Sutenovac-izmen a l.iahtev je delimidno usvojen u pogledu LUunvata planirane izmene ali ne i
saobradajnice pa ulaZuprigovor na materijal zaranijavni uvid u zakonskom roku.Prigoro, se odnosi na
saobradajnicu koja je predloZena na5im predlogom parcelacije a nije ukljudena u planlranu izmenuplanskog
akta.Ovakvom saobra6ajnicom omogudila bi se nesmetana parcelacija postojeiihiuvlasnidkih udela i uvodinje joS
jedne nove saobra6ajnice na navedenom potesu. Smatramo da postoji ovakvl mogu6nost ,a i sami investitori su sa
tim saglasni.

2.U primedbi Buljii Semsudina od 16.10.,se navodi da je kao suvlasnik kat.parcela 6727 KONovi pazar
2Ol9.godine podneo zahtev Komisiji za planove za re5avanje pitanja saobra6ajnica na parcelama 6727 KO Novi
Pazar i 1534 KO Mur Sto je Komisijazaplanove prihvatila svojim mi5ljenjem br.06-t09/t9 od 15.04.2019.godine
i Sto je obuhvadeno i granicom postoje6e izmene plana generalne regulacije potes Sutenovac-izmen a3 . Zaitev je
delimidno usvojen u pogledu obuhvata plar-rirane izmene i korekcije regulacione linije,a prigovor se odnosi na
regulacionu liniju za koju smatra da moLe da se koriguje prema ivici trotoara Sto je i stanje ria terenu upravo u delu
kontakta izmedu kat.parcele 6727 KO Novi Pazar i 1534 KO Mur,dime bi se omogu6ila ipravilna parcelacija
delova k.p.br.6727 Ko novi Pazar iizdvajanje suvlasnidkog udela.

Komisija za planove ,na sednici odrZanoj dana 28.10.2020.god,. u prisustvo odgovornog urbaniste
obradivada plana, razmatalaje izvestaj o obavljenom Ranom javnom ,uiArr,toSile sprovederiu skladu sa dlanom
41aZakona o planiranju i izgradnji i dl.36.Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku i)rade dokumenata prostornogi urbanistidkog planiranja, donela ZAKLJtJiaf to.lim se USVAJA izve5taj o ranom javnom uvidu i DAJE
pozitivno mi5ljenje na materijal za ranijavni uvid izmena i dopuna dela plana generalne regulacije za deo centra
naseljenog mesta grada Novog -Pazaru koji obuhvata deo rrur.Su NovopazarstJ Uanla,naselja:pa5ino
guvno,Podbijelje,Industrijska zona,ierkez Mahala,Svojbor,Jaklja,naselja oio Gazilara,delove ,rur"gu fljevljani,

Izbice,Trnava,osoje,naselje Ceremidhinica i deo naselja Sutenivac za potes S"t."oru. i-irr.r" : i materijal se
upu6uje u dalji postupak izrade nacrta izmenai dopuna plana generalneregulacije.

Za vreme ttajarrla i nakon ranog j avnog uvida pribavlj eni su uslovi od stidee in organa ,organizacija i
nosilaca javnog ovla5ienja i to :JKP ,,Vodovod ikanalizacija"uslovi br.2337 od 02.1 l.20i0.godinl,pVtS
Beograd,uslovi br.130-00-UTD-003-138512020-002 od23.l0.2020.godine,Ministarstvo unutlainjih poslova,
Republike Srbije -Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru broj 217-15048/20 od 16. l0-.2020.godine,Jp
Putevi Srbije,Beograd,dopis br.953-19163118-l od21.09.2018.godine,Tllekom Srbija,uslovibr.32102912-2020 od
13 .r 0.2020. godine, JP Srbij asume odgovor br.l 427 I od I g. 09.20 1 g. godine.

Ostali organi,organizacije i ustanove kojima je dostavljen poziv za dostavljanje podataka-JVp Srbijavode,
JP Direkcijazattedivanje gradevinskog zemlji5t4EPS distribucijaNovi Pazarnisu dostavilitraLeneuslove.

Komisija zaplanove grada Novog Pazara na sednici odrZanoj 20.0l.202l.godine u Novom pazaruo
sastavu: predsednik Suat Ljaji6,dipl.ing.arh.iz Novog Pazara i dlanova : Zarlje Zedevi1dipl.ing.grad.iz
Kraljeva,Miroljuba Dordevi6a,dipl.prost.planer iz Trstenika,Asima Prende dipl.ing.arh.iz Novfr"p azara,Red1epa
Uki6 diplomiraniini.arhitekture iz Novog Pazara,obavljaju6i strudnu kontroiu nicrta izmenaidopuna dela
plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo naselja
Novopazarska banja,naselja:Pa5ino guvno,Podbijelje,Industrijska zona,derkez mahaia,Svojbor,Jaklja,nasilja oko
Gazllatadelove naselja Pljevljani,Izbice,Tmava,Osoje,naselji eeremidainicai deo naselju Srrt.roru" za potes
Sutenovac-izmena3,ddlukom o i,zradi izmenai dopuna Plana generalne regulacije za deo centra naseljenog
mesta gradaNovog Pazaru koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:Pa5ino guvno , podbijelje,
Industrijskazona,(,erkez mahala,svojbor,Jaklju,rrur"liu oko Gazilara,dellve rru.Lqu pljevljLi lzbice ,Trrrava,
osoje,naselje eeremidZinicai deo naselja Sutlnovac?apotes Sutenovac 1, JE r+RSjripnovenu
USKLADENOSTI naqtaizmenai dopuna predmetnog planskog akta sa 2akonomo planiranju i izgradnji,
Pravilnikom o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistidkog planiianja, Odlukom o
izradi izmena i dopuna plana generalne regulacije,i KONSANTATOVANO JE SLEDiCE :
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l. Jp ZavodzatrbanizamgradaNovog Pazaraizradioje nacrt izmenai dopuna plana generalne regulacije za

deo centra naseljenog mesta-gradaNovog Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja,naselja:PaSino

guvno,podbijelje,Indu-strijska ion a,eerkeimahala,svojbor,Jaklja,naselja oko. Gazilara,delove naselja Pljevljani,

izbice-,Tmaia.Osoje,r,ureilje CeremidZinica i deo naselja Sutenovac za potes Sutenovac l-izmena 3,zaveden pod

br.350-21121 od 1 t.ot.zo)t.godine u digitalnom i analognom obliku.Nacrt plana izmena i dopuna plana generalne

regulacije sadrZi tekstualni deo i grafidki prikazi.
" 

Obradivad planskog akta je distavio ioclgovor na primedbe sa ranog javnog uvid1,"j\]?{tY dl.44.Pravilnika,i

to a.primedba ffantcije Gani6 punomodnika investitora,od 13.10-STAV OBRADIVACA:Primedba se ne

prihvata.U materijalu zL rarrijavni uvid dat je predlog pravila uredenja i gradenja za povr5ine ostale namene i
oU.;.tt. uslovi iu saobra6ajne povr5ine,uslovi za saobra6ajnice,na povr5inama ostale namene,PredloZena

sa6bra6ajnica mje u skladu sa pravilima.Saobradajnice koje imaju duZinu preko 25 metara sa slepim

krajem,potrebno je planirati,takode u skladu sa Pravilnikom o tehnidkim normativima za pristupne puteve,okretnice

i uredene platoe zavatrogasnavozilau blizini objekata

b.primedfa Bulji6 SemJudina od 16.10-STAV OBRADIVACA:Primedba se ne prihvata.saobradajnicaje servisna

i planirana je u lraZenoj najmanjoj Sirini 8m.Mogu6a je korekcija nakon dobijanja uslova od nadleZnih institucija

radi uskladivanja jer u ulici-postoli izgradena ki5na kanalizacija-deo zacevljenog potoka i uskladide se sa uslovima

Vodoprivrede iustovi za ki5nu mreZu i puteve od JP zauredivanje gradevinskog zemlji5ta,ali ne u vidu smanjenja

Sirine nego uskladivanja sa uslovima.
2. Nacrt izmenai dipuna plana generalne regulacije za potes Sutenovac l-izmena 2 je uraden u skladu sa

Zakonom o planiranju iirgrianii(,, Sluzbeni glasnik RS", Broj 72109,81i09 -ispravka, 64110 -US,24lll,l2lll2,
42113-odlu[a us,solt:-oatuu US,9g/13-odluka tJs,t3zll4 i t45ll4,83lt8,3lll9 ,37119-dr.zakon i 9120) i
Generalnim urbanistidkim planom gradaNovog Pazara2}2},kao i izmenama i dopunama GUP-a potes Sutenovac

koje su u toku(usvoj.r, pr.dlog odluke o donoSenju planskog akta od strane Gradskog ve6a). U odnosu na Odluku o

rzialiizmenaidop*u plana generalne regulacij e zadeo centra naseljenog mesta gradaNovog Pazaru koji
obuhvata deo naselja Nwopazarska banja,iaselja:Pa5ino guvno,Podbijllje, Industrijska zona,eerkezmahala,

Svojbor,Jaklja,naselia oko bazilara,deldve nm.l.ju Pljevljani ,lzbice Trnava,Osoje,naselje CeremidZinica i deo

,uril3u Sutenovac za potes Sutenovac 1,br.350-245/18 ,granica obuhvata izmene planskog akta je pro5irena na

orror,, mi5ljenja Komisije za planove br.06-234118 od 18.10.2018.g., br. 06-72118 od 12.03.2019.g', br. 06-188/19

od 17 .07 .20rg.g. i Ar.oe-igztt8 od 01.08.2018.god. Povrsina obuhvata je pro5irena sa 1,8 na oko 24,1 ha.

U odnosu na pravilnik o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistidkog planiranja

(,, Sl.glasnik RS", broj 32119) i Pravilnik o op5tim pravilima zaparcelaciju,regulaciju i izgradnju ("Sl.glasnik RS

br.ZZll|)neuskladenost se ogleda u slededem:

U tekstualnom delu plana u delu 2.1.8. Posebna pravila za uredenje i izgradnju gbjekata i povr5ina javne

namene: I-U delu koji se aoaa;e PRAVILA GRADENJ AZAOSNOVNU srOr,U U SUTBNOVCU u tabeli

koriguje se slede6e:-U polju" gradevinska parcela" tadka2 menja se i glasi: Planom definisane granice

navedene gradevinske parcele dozvoljeno je menjati'
- U poljrr'broj oljekata":Bri5e se deb rrdke2 do zareza(na parceli OS nije dozvoljena izgradnla

pomo6nih objekata) i tadka 3 se briSe.

- U polju ,,index zauzetosti'ladka 2 i 3 se bri5u'

- U polju"izgradnjanovih objekatai poloZaj objekatanaparceli"tadka 3" bri5e se.

- U polju"visina objekata"defini5e se da je maksimalna visina objekata 16,0 m,ostalo se bri5e,uz

rrupo111err sta ne ulaziuvisinu objekta(definisati posebno za solame panele)

- U polj" ,,kota prizemlja"dodaje se tadka 3 koja glasi- Za objekte na strmom terenu sa nagibom ulice

nani1e,kada je nulta kota niia od kote nivelete javnog puta kota prizemlja moZe biti nila od nultne

kote najvis e Yz sPtatne visine
- U polju;.re5enje parkiranja" dodati tadku 3-Parkiranje resiti u okviru parcele na slobodnim povr5inama.

- U polju"arhitet<tonsko oblikovanje"datitatannaziv Pravilnika o normativima Skolskog prostora.

- U po[u,,rslovizaogradivanje"umesto 1,8 predvideti visini 2,0 ma za sportske terene umesto 3,o

predvideti vidinu 6,0 m.Brisati deo u zagradi-

rr-U delu pRAVTLA GRADENJ AZADECJU ZASTITU(PREDSKOLSKU USTANOVU) U
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SUTENOvCU u tabeli koriguje se slede6e:

- U polju,.gradevinska pui.llu"tudf.u Z ,. briSe(planom definisane granice navedene gradevinske

nij e dozvolj eno menj ati)

U polju"namena"brisati l?dI" 4-kapacitet^objekta'

U potlrr'it dex zauzetosti brisati tadku 2.i 3'

;'r:ij:r;ff;"'ffi;i;';-"t*ii{tl::+'1ril1i,"l:t:i::i::ii1f:?.T'""'o se brise'uz

;rr"#;;;;;;lrrt;"l'i"'i"fj3r<ia(aepis,att1o :*::1'-"-l1T,lff :'-?
tiilT;l;"'#o}i,:ffi":truil;;ffi;liir.uo kod potja"kota prizemlja"u pravirimazaosnovnu 5ko1u'

.L1 ,-l ^ ^L: +^ Xl -,. n; ;;iil';;t-ori ,u .toilodne i- z91e1e g.owiin;"llld 11*3:
U i:il1#:"jffir#Jj;;#;;i;{1'y';ri?;d;"r',;11'li"}:Tf::::'-::?':'.T*U- 

povrsinama

;;:i#..;"i;?iJ#;t";fi;;;;;il;;i;ina 1,5 m menja se u 2,0 m i deo ."zsradi se brise.

- U opitim pravilima gradenja odredbu zaffafostanicu korigovati tako da " Trafostanica moZe da bude

postavljena do regulacione linije "

Komisija za planove sa sednice odrZane 20.01 .2lij^,godine uNovom Pazaru,donosi ZAKLJUCAK DA

obradlvad pturrstog ukta izvrsi korekciju nacrta u skladu sa firimedb ama iz izveltaia sa strudne kontrole i u roku od

10 dana dostavi korigovani nacrt pranskog akta ,ru pororno'rrs"ri" strudne kontrole uskladenosti nacrta planskog

uotu' 
,orrrrraju6i po navedenom obradivad. je dana 26.0l.202o.godine dostavio korigovani nacrt planskog akta

zaveden poi ur.rso _36121na ponovno vrSenje strudne kontrole.

Komisija za planove gradaNor"g pL*" na,sednici odrZanoj 28'Ol'2021'godine u Novom Pazaruu

sastavu: predsednik Suat Ljaji6,dipr.ing.irh.iz Novog pazua i dranova :Andelije Josipovid diplomiranogini"

arhitekture iz Beograd a;zarijezeoe.,rie,dipi .ig grffiTfraljeva,Mirorjuba Dordevi6a,dipl.prost.planer iz Trstenika

Asima prende dipl.ing.arh.iz Novog yiiu,cZiunNi6iforovi6,iipt.irrg.g"od.iz Novo gPazara,obavljajudi strudnu

kontrolu nacrta izmena i dopuna dela plana generalne regrrtaci3l za-deo centra naseljenog mesta gradaNovog

pazarakoji obuhvata deo naseljaN*";;;;s?a banja,nur-.gu'rlsino euynoapodbijelje,rnous,Trg zona,cerkez

mahala,Svojbor,Jaklja,naselja obo Gaziiiradelove naselja Pljevljani,Iibice,Trnav4osoje,naselje ceremidZinica i

deo naselja sutenovac za potes Sutenovac- o^"nu3,odlukom o\zradiizmenai dopuna Plana generalne regulacije

za deo centra ,ur"rj"rrog mesta gtadaNorog Pazata koji obuhvata deo naselja Novopazarska

banja,naselja:pasino guvno,podbijelje,tndustii.lsta ,orrui".k"z-mahara,Svojbtr,Jaklja,naselja oko Gazilara,delove

naselja prjevljani,I zb7c,e,Tmavu,Goi.,r,ui;il a;;tdrnica i deo naselja s.rtenora. za potes sutenovac 1, JE

IZVRSILA pRovERU USKLADENOSTI nacrt aizmerai dopuna predmetnog planskog akta sa Zakonom o

planiranju iizgradnJi,pravilnikom o sadrZini, nadinu i postupku izra-cle dokumenata prostornog i urbanistidkog

planiranja, odrukom o izradiizmenai dopuna plana generalre regulacije,i KoNSATATovANo JE SLEDECE :

I. Jp zavodzaurbarizarrrgradaNovog 
pazaruizradio je rru"iir-*a i dopuna plana generalne regulacije za

deo centra naseljenog mesta graaa Novo"g p**u koji-obuhvata deo naselja Novopazarska banja'naselja:Pasino

guvno,podbijelje,Indu-strijska zonu,i.rt .i-unau,srojbor,laklja,naselja olo. Gazilara,delove naselja Pljevljani,

Izbice,Trnava,osoje,nasJlje ceremidzinica i deo naselja Suteno"vac za potes Sutenovac l-izmena 3'zaveden pod

ar.zs6-zetzt od 26.01 .Z))t.godine u digitalnom i analognom obliku

Nacrt plana izmena i dopuna ptrni !.n.ralne. regulacije sadrZi tekstualni deo i grafidki prikazi'

2. Nacrt izmenai dopuna plana generalne"regulacije za potes Sutenovac l-izmenazie uraden u skladu sa

Zakonomo planiranju iizgradnii(,, st. gtus,It RSi !t9i]2109,81109 -ispravka' 64110 -rJs'24lll'l2ll12'
42^3-odluka us,50/13-odluka us,9g/13-odluka lls,l32l14 i l45ll4,83,tg,ltltg ,37119-dr'zakon i 9120)'

pravilnikom o sadrZini, nadinu i postupku izradedokumenata prostornogurbanistidkog planiranja(,, S1'

glasnik RS..,br. 3yllg)i Generalnim urbanistidkim planom g"au Novo[ Pazara2121'U odnosu na Odluku o

izradiizmena i dopuna plana g.n..urn. ,.juu.i.;. za deo clentra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji

obuhvata deo naselja Novopazarska uunja,iasetja:pa5ino.guvno,poati.llt3e,tndustriiska zona,cerkezmahala,

Svojbor,Jakrja,naselja oko Gazilarr,a"i*. ,,ur.qu Hjevljini,tzbice,Trnava,osoje,riaselje ceremidZinica i deo

naserja sutenovac za potes Sutenovac t,br.350-i45/1g ,granica obuhvata izmene planskog akta je prosirena na

osnovu misljenja Komisije za planove br. 06-234As oa 18-t0.2018.g.,br . o6-721i8 od 12'03'2019'g''br' 06-188/19
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!7.07 .2019.9. i br.06 -192118 od 01 .08.2018.godine.PovrSina obuhvata je povedana sa 1,8 ha iz odluke o izradi

izmena i dopuna planskog akta na 24,1 ha iz nacrta planskog akta.

3. Planska resenla su realna i opravdana.

Komisija za planove sa sednice odrZane 26.01. 2021.godine u Novom Pazaru, DONOSI

ZAKLJUiAK

DAJE SE pozitivno milljenje na nacrt izmenai dopuna plana generalne regulacije za potes Sutenovac l-izmena3
i nacrt se upu6uje u proceduru javnog uvida u trajanju od 30 dana

Komisije za planove grada Novog Pazarz,sednica broj 06; 1.2021.godine.

l.Predsednik Komisije Suat Ljaji6,dipl.ing.arh.
2.Sekretar Komisije,Nermin Bogudanin,dipl.ing.arh
3. Rukovodilac Odelienja zatrbanizam i izgradnju

Nihat Crnovr5anin dipl.ing.gradevine


